Offentliche Bekanntmachung der Stadt Oranienbaum-Wérlitz

Bekanntmachung Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB i. V. mit der Be-
teiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB sowie der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr.
01/2025 ,,Dorfstiicke 2.0 Wohnpark Griesen der Stadt Oranienbaum-Worlitz

Der Stadtrat der Stadt Oranienbaum hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 25.08.2026 den
Entwurf fir den Bebauungsplan Nr. 01/2025 ,Dorfstlicke 2.0 Wohnpark Griesen in der Fas-
sung vom 06.08.2026 einschlieRlich Begriindung gebilligt und die Offentlichkeitsbeteiligung
durch Veroffentlichung im Internet und 6ffentlicher Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB fir die
Dauer eines Monats beschlossen. Parallel dazu sollen gemaR § 4 Abs. 2 BauGB von den
Behodrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Pla-
nung beruhrt werden, sowie von den Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB Stellung-
nahmen zum Planentwurf und zur Begriindung eingeholt werden.

Ziel und Zweck der Planung

Das Planungsziel besteht in der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes in den er-
schlossenen Bereichen eines bestehenden Baugebietes, um dort eine mafivolle Wohnbebau-
ung zu ermoglichen. Die nicht erschlossenen Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sollen
als Grunflachen festgesetzt werden, um den dorflichen Charakter des Ortsteils zu sichern.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 01/2025 befindet sich im Nordosten
des Ortsteils Griesen der Stadt Oranienbaum-Wérlitz und ist auf den nachfolgenden Abbildun-
gen dargestellt.
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Da mit der Neuaufstellung eines bestehenden Bebauungsplanes keine (zusatzlichen) umwelt-
relevanten Eingriffe in die Belange des Umweltschutzes verbunden sind, kann im vorliegenden
Fall auf eine Umweltprifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet werden.

Zur férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB kann der Entwurf des

Bebauungsplanes Nr. 01/2025 ,Dorfstlicke 2.0 Wohnpark Griesen, bestehend aus der Plan-

zeichnung (Teil A) mit den textlichen Festsetzungen (Teil B) und der Begriindung in der Zeit
vom 05.10.2026 bis einschlieBlich 06.11.2026

auf den folgenden Internetseiten eingesehen werden:



Auf dem Beteiligungsportal des Landes Sachsen-Anhalt unter https://beteiligung.sachsen-an-
halt.de/portal/Oranienbaum-Woerlitz/startseite (Aktuelle Beteiligungen)

Auf der Internetseite der Stadt Oranienbaum-WérI_[tz unter http://www.oranienbaum-woer-
litz.de - Birger & Verwaltung - Bauleitplanung - Offentlichkeitsbeteiligung

Daruber hinaus wird der Bebauungsplanentwurf im gleichen Zeitraum wahrend der tblichen
Sprechzeiten zur allgemeinen Information in der Stadtverwaltung Oranienbaum-Woérlitz, Fach-
bereich Bauleitplanung, Franzstralle 1, 06785 Oranienbaum-Wérlitz im 2. OG:

dienstags von 09.00 - 12.00 Uhr und  13.00 - 18.00 Uhr
mittwochs von 09.00 - 12.00 Uhr
donnerstags von 09.00 - 12.00 Uhr und  13.00 - 16.00 Uhr

sowie nach telefonischer Absprache auf3erhalb der Sprechzeiten 6ffentlich ausgelegt.

Sie haben wahrend der Auslegungsfrist die Méglichkeit, sich an der Planung zu beteiligen,
indem Sie Anregungen und Stellungnahmen zum Entwurf der Planung Uber die o. g. Anschrift,
Uber das o. g. Beteiligungsportal des Landes Sachsen-Anhalt https://beteiligung.sachsen-an-
halt.de/portal/Oranienbaum-Woerlitz/startseite, per E-Mail an bauamt@oranienbaum-woer-
litz.de oder wahrend der angegebenen Sprechzeiten zur Niederschrift abgeben. Es besteht
die Moglichkeit der Erorterung.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tber den
Bebauungsplan unberlicksichtigt bleiben, sofern die Stadt Oranienbaum-Woérlitz deren Inhalt
nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit der Pla-
nung nicht von Bedeutung ist.

Die auszulegenden Unterlagen umfassen:

- Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen sowie ,Anhang Malknahmenblatter”i. d. F.
des Entwurfs vom 06.08.2026

- Begrundung zum Bebauungsplan i. d. F. des Entwurfs vom 06.08.2026

- Naturschutzrechtliche Eingriffs-Ausgleichsbilanz als Bestandteil der Begriindung zum
Bebauungsplan i. d. F. des Entwurfs vom 06.08.2026

- Faunistische Erfassung mit Artenschutzbeitrag als Bestandteil der Begrindung zum
Bebauungsplan i. d. F. des Entwurfs vom 06.08.2026 mit Aussagen

e zur Beschreibung des Untersuchungsraumes sowie im Plangebiet liegender
Schutzgebiete,

e zur Bestandserfassung und Bewertung der Auswirkungen der Planung fir die
Schutzglter Vegetation und Biotoptypen, Avifauna, Kriechtiere und Amphibien,

e zu MalRnahmen zur Vermeidung einer Beeintrachtigung bzw. zur Sicherung der
Okologischen Funktionalitat.

Umweltbezogene Stellungnahmen von Tragern offentlicher Belange zum Vorentwurf
(friihzeitige Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB)

- Ministerium fur Infrastruktur und Digitales des Landes Sachsen-Anhalt vom 28.01.2026
e Berlcksichtigung der Belange des Landschaftsbildes durch die Planung;

- Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Referat Immissionsschutz, Genehmigung,
Umweltvertraglichkeitsprifung vom 26.01.2026

¢ keine Bedenken gedullert;



Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Referat Naturschutz vom 21.01.2026

e \erweis auf Lage des Plangebiets im Landschaftsschutzgebiet ,Mittlere Elbe*,

e Hinweis, dass die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch
die Naturschutzbehdrde des Landkreises Wittenberg vertreten werden,

¢ Hinweis auf Beachtung von Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht bzw.
die dazugehorigen Paragraphen im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG);

Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Referat Wasser vom 15.01.2026
e Hinweis, dass keine wahrzunehmenden Belange des Referats berlhrt werden;
Landesamt fir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt vom 22.01.2026

e Empfehlung zur Durchfiihrung einer Baugrunduntersuchung vor Durchfihrung
von Vorhaben sowie Hinweis auf deren Anzeigepflicht;

Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt, regionale Boden-
denkmalpflege vom 26.01.2026

e Verweis auf hinreichende Berlcksichtigung archaologischer Belange;

Landesamt flir Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt, Bau- und Kunstdenk-
malpflege vom 26.01.2026

¢ Hinweise zum Denkmalbereich ,Kulturlandschaft Gartenreich Dessau-Wobrlitz";
e Gestaltungshinweise fir die Durchflihrung von Bauvorhaben;

Amt fir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Anhalt vom 14.01.2026

¢ Hinweise zum Entzug landwirtschaftlicher Flachen, zur Durchflihrung von Aus-
gleichs- und Ersatzmaflinahmen;
o \Verweis auf agrarstrukturelle Belange im Siiden des Plangebiets;

Landkreis Wittenberg vom 26.01.2026

Untere Naturschutz- und Forstbehérde

e Hinweise zur Uberarbeitung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fur die mit der
Neuaufstellung des Bebauungsplanes vorgenommenen Flachenanderungen
entsprechend dem Bewertungsmodell des Landes Sachsen-Anhalt,

o Hinweise zur Erfassung der Biotopstrukturen im Rahmen der Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung,

e Forderung der Erstellung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (Arten-
schutzbeitrag), u.a. zur Berlcksichtigung von potenzielle geplanten Gehdlzent-
nahmen,

Bodenschutz und untere Abfallbehérde
e Verweis auf Verlust von Bodenfunktionen auf unversiegelten Flachen bei Durch-
fuhrung der Planung,
e Benennung von MalRnahmen zum Ausgleich des Verlustes von Bodenfunktio-
nen,

Untere Wasserbehérde

o \Verweis auf bestehende Oberflachengewédsser (Griesener Dorfgraben) im
Plangebiet,

e Hinweise zur Beseitigung hduslicher Abwésser,

e Hinweis auf Erneuerung einer bestehenden wasserrechtlichen Erlaubnis zur
Einleitung von Niederschlagswasser in ein Grabensystem mit vorgeschaltetem
(bestehendem) Regenwasserriickhaltebecken,

e Verweis auf Regelungen zu Gewasserbenutzungen durch das Einleiten von
Niederschlagswasser aus einem Regenwasser- oder Mischwasserkanal,

¢ Hinweis auf Lage des Plangebiets in einem bestehendes Hochwasserrisikoge-
biet gemal Wasserhaushaltsgesetz (WHG),



¢ Hinweise zur Vorgehensweise im Falle erforderlicher Grundwasserabsenkun-
gen,

- Landesbetrieb fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt vom
09.01.2026

¢ keine Einwande, da keine Anlagen oder Gewasser in der Unterhaltungslast des
Landesbetriebs innerhalb des Plangebiets,

- Biospharenreservatsverwaltung Mittelelbe vom 28.01.2026

¢ Hinweis auf Lage des Plangebiets innerhalb der Schutzzone Ill (Zone der har-
monischen Kulturlandschaft) innerhalb des Biosphérenreservates Mittlere Elbe
mit Schutzstatus eines Landschaftsschutzgebietes sowie innerhalb des UNE-
SCO Weltkulturerbes ,Gartenreich Dessau-Worlitz*,

e Hinweis auf Prifung der Bilanzierung im Entwurf des Bebauungsplanes,

- Landeszentrum Wald Sachsen-Anhalt vom 19.01.2026
e keine Bedenken geaulert,
- Unterhaltungsverband Mulde vom 22.12.2025

o Verweis auf seine Unterhaltungspflicht hinsichtlich des Gewéssers ,Griesener
Dorfgraben®,

e Hinweis auf Regelungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bei der Herstel-
lung bzw. Anderung von Anlagen sowie bei Aufschuttungen und Abgrabungen,

¢ Hinweis auf Beachtung freizuhaltender Gewasserunterhaltungsstreifen.

Hinweise zum Datenschutz

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des § 3 BauGB in Verbin-
dung mit Art. 6 Abs. 1e Datenschutzgrundverordnung (EU-DSGVO). Falls Sie |hre Stellung-
nahme ohne Absenderangabe abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Gber das Ergebnis der
Prifung.

Oranienbaum-Worlitz, den 30.09.2026

Maik Stérmer
Blrgermeister

Im Original unterschrieben.



