Anlage

Begrindung

Bebauungsplan Nr. 2 "Kapen"

Stadt Oranienbaum

Landkreis Gréafenhainichen

Die Stadtverordnetenversammlung Oranienbaum
hat beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 2
"Kapen"” aufzustellen.

Die Stadt Oranienbaum beh&1t sich vor, an-
stelle des Bebauungsplanes fiur Teilbereiche
einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan geman
§ 246a (1) Ziffer 6 BauGB durchzufiuhren.

Inwieweit ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan
fir dringende bauliche Investitionen, die
unverzuglich verwirklicht werden sollen,
erforderlich wird, entscheidet sich nach der
Notwendigkeit, im Einzelfall Uber eine
Satzung.

Eine solche Satzung kann anstelle des sonst
erforderlichen Bebauungsplanhes beschlossen
werden, um die Durchflihrung von Vorhaben fur
die Sicherung oder Schaffung von Arbeits-
platzen, zur Deckung eines Wohnbedarfs der
Bevolkerung oder fur erforderliche Infra-
strukturmaBnahmen zu erméglichen. Dieser Weg
sol1 dann beschritten werden, wenn ein
Investor ("Vorhabentr&ger”) einen ausge-
arbeiteten Vorhaben- und ErschlieBungsplan
vorlegt, der sich mit den Zielen des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 "Kapen"” deckt. In Ausiibung
Ihrer Planungshoheit entscheidet die Stadt
selbst, ob der vorgelegte Plan, ggf. mit
Anderungen, gebilligt oder abgelehnt wird.
Der Vorhabentr&ager muB3 sich verpflichten, den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan innerhalb
einer bestimmten Frist zu verwirklichen.




o

Die gesetzlich vorgesehene Verfahrensdauer
fiUr die Aufstellung einer Satzung zum
Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist im
Vergleich zum Bebauungsplan verklirzt, ggf.
kann die Gemeinde die Beteiligung auf die
betroffenen Blirger und die berihrten Trager
o6ffentlicher Belange begrenzen.

Diese Begriindung zeigt die wesentlichen
Anforderungen, Ziele und Zwecke sowie die
Darlegung der wesentlichen Auswirkungen geméan
folgender Inhaltsgliederung auf:

Inhaltsgliederung:

1. Anforderungen, Ziele und Zwecke

2. Lage im Raum

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

4. Umweltschutz-Umweltvertréaglichkeit

5. Abwagungsvorgang-Abwagungsergebnis

6. Festsetzungen

7. Planungsdaten

8. Zustand der Natur und Landschaft

8. MaBnahmen, die alsbald getroffen werden

2. Altlasten

10. Bodenordnende MaBnahmen

11. Infrastruktur-Einrichtungen

12. Soziale MaBnahmen

13. Geltungsbereich

t4. Beteiligung der Blirger und Tréger
6ffentlicher Belange und benachbarte
Gemeinden

Die Aufstellung des B-Planes erfolgt im Sinne
des § 30 BauGB.



1. Anforderungen, Ziele und Zwecke:

Die Stadt will mit den Festsetzungen dieses
B-Planes eine geordnete stéddtebauliche Ent-
wicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung
gewdhrleisten und dazu beitragen, eine
menschenwlirdige Umwelt zu sichern und die
natlrlichen Lebensgrundiagen schutzen und
entwickeln. Die bauliche und sonstige Nutzung
flr sonstige Sondergebiete, gewerbliche und
industrielle Grundstiicke soll hiermit vorbe-
reitet und verbindlich einer neuen Nutzung
zugefihrt werden.

Die weitere stddtebauliche Entwicklung und
Ordnung flr dieses Teilgebiet wird erforder-
lich, weil die bisherige Nutzung als
RUstungsbetrieb keine Aufgaben mehr zu
erfidllien hat. Um kurzfristig den Bedarf an
Baufldchen abdecken zu kénnen, sieht die
Stadt sich veranlaBt, hier den B-Plan auf-
zustellen. Aufgrund der bestehenden Infra-
struktureinrichtungen sowie der baulichen
Anlagen, die umgehend einer Umnhutzung zuge-
fuhrt werden k&nnen, sieht die Stadt sich im
besonderen gezwungen, hier eine Erhaltung,
Erneuerung und Fortentwicklung vorzunehmen.
AuBerdem soll hiermit ein Beitrag zur
Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitspldtzen geleistet werden.

Ziele und Erfordernisse der Raumordnung und
Landesplanung bestehen bisher nicht. Ein
zwingendes Recht zur Beriicksichtigungspflicht
besteht somit nicht. Daher sind die Erfor-
dernisse der Raumordnung als &ffentlicher
Belang in die Abwdgung mit einzubeziehen.



Die Mitteilungspflicht an die fur die Raum-
ordnung und Landesplanung zustéandige Stelle
ist erfolgt. Das Ergebnis steht noch aus und
wird bei Erfordernis auch nach weiterer Ab-
wagung 1in die endgiltige Planung einflieRen.

Die Erhaltung und Fortentwicklung dieses
Gebietes mit den Belangen der gewerblichen
Wirtschaft, zur Erhaltung vorhandener und zur
Schaffung zusdtzlicher Arbeitspldtze, einer
verkehrsgerechten Ergidnzung der ErschlieBung
(StraBenbau), des bestehenden und zu
erweiternden Umweltschutzes (Abwasserbe-
seitigung) und der Wirtschaft mit einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung
sol1 Berlcksichtigung finden.

Mit Grund und Boden wird sparsam und schonend
umgegangen, indem hier eine Umnutzung,
Erhaltung und Ergénzung bestehender Anlagen
und Einrichtungen vorgesehen 1ist. Die Bau-
fl&chen finden hier eine glinstige Zuordnung
Zur bestehenden Infrastruktur, insbesondere
die Verkehrsanbindung sowie Ver- und Ent-
sorgung. Ein Eingriff in eine schiitzenswerte
Landschaft erfolgt mit dieser Planung nicht.

M6gliche Immissionen werden durch aus-
reichende Absténde zu den Wohngebieten und
sonstige schitzenswerte Landschaftsteile
nicht Ubertragen.



2. Lage 1m Raum

A Die Lage im Raum ist in dem folgenden
i Planausschnitt der Topographischen Karte,
M. 1 : 750 000, ersichtlich.
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3. Entwicklung aus dem F-Plan:

Die vorg?sehenen Nutzungen des B-Planes
werden sich mit den Ausweisungen des
F-Planes decken.

Ein Ausschnitt aus dem F-Plan, der parallel
su dieser Planung mit aufgestellt wird, ist
auf der folgenden Seite aufgezeigt.

Die Aufstellung des B-Planes Nr. 2 "Kapen"
erfolgt als sogenannter - vorzeitiger
Bebauungsplan - gemaB § 246a Abs. 1 Satz 1
Nr. 3 i.V.m. § 8 Abs. 4 BauZVO.

Der Bebauungsplan steht der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung sowie den Zielen
und Zwecken des F-Planes nicht entgegen. Die
kunftigen Darstellungen in dem F-Plan werden
den hier vorgenommenen Festsetzungen des
B-Planes entsprechen.
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4. Umweltschutz-Umweltvertrédglichkeit:

Die Einpbeziehung von Umweltbelangen wurde
vorgenommen, um die Natur weitestgehend zu
schitzen und zu bewahren. Zur Umweltvorsorge
sollen Umweltbelastungen erkannt und von
vornherein vermieden werden. '

Hierbei wird die Planung auf ihre Auswirkung
auf Mensch, Flora und Fauna sowie Natur und
Landschaft, Wasser, Luft, Boden und Klima
etc. untersucht.

Der Einbeziehung von Umweltbelangen liegen
heute noch ungleiche individuelle Bewertungs-
maBstédbe zugrunde. Es gibt keine wissen-
schaftlich abgesicherte Bewertungskriterien,
mit deren Hilfe etwa die Grundwasserbelastung
und die L&rmbelastung der Bevélkerung auf
einen gemeinsamen Nenner gebracht werden
kénnen. Die Erfassung und Bewertung von
Umweltbelastungen soll systematisch und
vorausschauend erfolgen, sie soll sowoh]l
positive als auch negative Folgewirkungen
aller umweltrelevanten Sachverhalte aufzeigen
und darlegen. Zur Entscheidungshilfe sollen
alle Umweltaspekte rechtzeitig, vollsténdig
und mit den bislang zur Verflugung stehenden
Methoden untersucht, bewertet und zu einer
Ergebnisaussage zusammengefaBt werden.

Gem&B § 1 Abs. 5 Ziffer 7 BauGB hat die Stadt
"die Belange des Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbeson-
dere des Naturhaushalts, des Wassers, der
Luft und des Bodens einschlieBlich seiner
Rohstoffvorkommen, sowie das Klima" zu
bericksichtigen. Die méglichen Umwelt-
auswirkungen werden nachfolgend genannt:



Siedlungsstruktur:

Die Beeintrachtigungen der Grun- und Frei-
flachen werden in diesem Gebietsteil als
gering eingeschatzt. Die bestehenden
Einrichtungen und Anlagen lassen hier den
standort am geeignetesten erscheinen. Die
Einbindung in die Infrastruktur und das
Landschaftsbild ist hier bereits gegeben.
Eine Wohnbebauung ist nicht geplant und in
mittelbarer Ndhe auch nicht vorhanden.

Luft/Klima:

Im Plangebiet ist die Luft im Prinzip nicht
verunreinigt. Gefahrdungspotentiale sind
nicht bekannt. Bei Betriebsgenehmigungen ist
dafir Sorge zu tragen, daB zusédtzliche
Geruchsbeldstigungen vermieden werden. Beein-
trachtigungen im Kleinklima werden nicht
gesehen. Die Bebauung bewirkt eine als gering
einzuschatzende Veranderung.

L&rm:

Liarmquellen sind im Plangebiet nicht bekannt.
Durch Einhaltung der Abstandsvorschriften und
Gliederung der Baugebiete wird gewdhrleistet,
daB zusidtzliche Larmbelastungen weitestgehend
nicht erfolgen.

Boden: ,

Die Wertigkeit des Bodens ist hier aufgrund
der bestehenden Nutzungen als gering einzu-
schitzen. Eine unndtige Versiegelung des
Bodens wird nicht angestrebt.



Grundwasserdarqebot:

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserein-
Zugsgebieten. Einleitungen in das Grundwasser
sind nicht vorgesehen, ebenfalls keine
direkte Entnahme.

Oberflachenwasser:

Die vorhandene kleinteilige Grabenstruktur
der Oberf]échenentwésserung wird beibehalten.
Die Ableitung des vermehrten Oberflidchen-
wassers soll durch eine Aufweitung der Grében
zZur Biotopgesta]tung gelangen.

Wasserbewirtschaftung:

Der Wasserbedarf flr das Gebiet so1] durch
ein 6ffentliches Versorgungsnetz sicher-
gestellt werden. Die Abwasserbeseitigung
erfolgt zentral zur vorhandenen und zu
erganzenden vollibiologischen Kldranlage als
UbergangsregeTung und soll im Endausbau der
regionalen Anlage zugefihrt werden.

Tier und Pflanzenwelt:

Im Rahmen der bestehenden Anlagen,
Einrichtungen und Umwehrungen dirfte der
Bestand als sehr gering einzuschéitzen sein,

SchluBbetrachtung: |
Aufgrund der bestehenden Anlagen und I
Einrichtungen wird die vorliegende Planung !
‘als umweltvertraglich angesehen.
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5. Abwagungsvorgang = Abwagungsergebnis

Nach Abwagung der privaten und offentlichen
Belange, sowohl gegeneinander wie unter-
einander, ist die Stadt zu dem Ergebnis
gelangt, daB die weitere stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung diese Planung
erfordert und daB hier nennenswerte
Beeintrdchtigungen nicht vorliegen.
Insbesondere sind hier zu nennen:

- Einbindung in die bestehende
Infrastruktur,

- landschaftlich wertvolle Flédchen werden
nicht betroffen,

- Immissionen und Emissionen wirken sich auf
angrenzende Nutzung unwesentlich aus,

- die dezentrale Lage zum Stadtgebiet

Das Baugebiet ist in seiner Staffelung,
GréBen- und Zuordnung abgestimmt auf die
8rtlichen Verhaltnisse. Die Art der Nutzung
ist teilweise nach den bestehenden Anlagen
festgesetzt. Die allgemeine Zweckbestimmung
des Baugebietes ist hiermit vorgegeben und
der Rahmen fiur die bestimmten Baugebiete und
deren Zweckbestimmung auch im F-Plan auf-
gezeigt. Die Genehmigungsfahigkeit der
Einzelbauvorhaben in den sonstigen Sonder-,
Gewerbe- und Industriegebieten bleibt jedoch
weiterhin anderen 6ffentlich-rechtlichen
vorschriften (z.B. Bauordnungsrecht,
Immissionsschutzrecht) vorbehalten. Unver-
tragliche Nutzungen werden hierdurch nicht
hervorgerufen, weitere rédumliche Trennungen
und Schutzwiirdigkeiten werden nicht far
erforderlich gehalten.
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6. Festsetzungen:

Die Fe@tsetzungen des Bebauungsp1anes ergeben
sich aus den Eintragungen in der Planunter-
lage als "Zeichnerische Darstellungen und
Festsetzungen". Sie singd in der "Planzeichen-
erkldrung” erliauternd aufgefuhrt. Weiterhin
sind "Textliche Festsetzungen"” auf der Plan-
unterlage aufgefuhrt.

Die Art der baulichen Nutzung wird aufgrund
des Bestandes sowie nach den Ausweisungen des
F-Planes und nach dem voraussichtlichen
Bedarf festgesetzt,

In den "Sonstigen Sondergebieten", nach § 11
BauNVO, sind die Zweckbestimmungen und die
Art der Nutzung in den Nutzungsschablonen
dargestellt und festgesetzt. In den So-
Gebieten sind Stellplatze und Garagen allge-
mein 2uléssig, obwoh] § 12 BauNVvVO hierfir
keine gesonderte Regelung enthédlt, wird diese
Festsetzung dem Bedarf entsprechend for
erforderilich gehalten. Das gleiche gilt for
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und ebenfalils
flir R&ume der freien Berufe im Sinne von

§ 13 BauNvOo.,

Der Gebietscharaktec und die allgemeine
Zweckbestimmung der Gebiete ist hiermit
vorgegeben und wird mit der getroffenen
Festsetzung als So—Einkaufszentrum/—HoteT
gemaB § 11 BauNVOo gewahrt,

Die staddtebauliche Entwicklung und Inte-
gration 14Bt den Standort sinnvol]
erscheinen. In Verbindung mit dem Arbeits-
platzangebot in den weiterhin geplanten und
angrenzenden Bereichen mit Gewerbe- und
Industriegebiete als auch des Sondergebietes
- Freizeitpark, gibt diesem B-Plan Nr., 2
“Kapen" eine Uberregionale Bedeutung. Die
infrastrukturelie Ausstattung, insbesondere
die des Verkehrs, wird hier als besonders
geeignet angesehen. Mit dem Arbeitsplatz und
dem Besuch des Freizeitparks lassen sich Ein-
kaufswege verbinden uynd doppelte Anfahrtswege
vermeiden. Die Zusammenfassung verschiedener
Branchen und GréBenordnungen des Einzel-
handels, des Handwerks und von Dienst-
leistungsbetrieben 18Bt hier ein vielfdltiges
Angebot zu.
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Die Gewerbegebiete (GE) sollen der Unter-
bringung von nicht erhebiich belédstigenden
Betrieben dienen gemaB § 8 BauNVoO.

Die Ausnahmen nach § 8 Absatz 3 BauNVO werden
in den GE-Gebieten allgemein zugelassen.

In den "Industriegebieten”, nach § 9 BauNVvo,
sollen Industrie- und Gewerbebetriebe unter-
gebracht werden, die in anderen Baugebieten
Unzulassig sind. Die Ausnahmen nach Absatz 3
werden allgemein zugelassen.

Die Zweckbestimmung und die Art der Nutzungen
sind mit den hier getroffenen Festsetzungen
im Plan mit den Nutzungsschablonen und mit
den textlichen Festsetzungen vorgegeben.

Auswirkungen im Sinne einer schidlichen

Umwelteinwirkung oder auf die Infrastruktur
und den Naturhaushalt sind an dieser Ste]le
im Stadtgebiet als am geringsten anzusehen.

Die Ubrigen Bereiche im Plangebiet werden als
o6ffentiliche Verkehrsflachen, als nicht Uber-
baubare Fldchen, Grinfliachen innerhalb der
So-, GE- und GI-Gebiete festgesetzt.

Das MaB der bau]icben Nutzung in den So-
Gebieten wird nach dem voraussichtlichen
Bedarf festgesetzt.

Der Ansatz der GeschoB-/Grundflichen- und
Baumassenzahlen wird gemdR BauNVO 1990 wie
folgt vorgenommen und festgesetzt:

Baumassenzahl fur So-Gebiet-Einkaufszentrum
= 10,0 (1t. 8 17 (1) und § 21 BauNVvO)
GeschoBflédchenzahl fiir So-Gebiet-Hote]

= 2,4 (1t. 8 17 (1) und § 20 BauNVvO)
GeschoBfl&chenzahlen fir GE- und GI-Gebiete
= 1,8 (1t. § 17 (1) und § 20 BauNVvO)
Grundfldchenzahl fUr GE- und GI-Gebiete

= 0,8 bzw. 0,6 (1t. § 17 (1) und

§ 19 BauNVvo)

Grundflédchenzahl fiur So-Gebiete

= 0,8 bzw. 0,6 (1t. § 17 (1) und

§ 19 (BauNVv0)
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Der Ansatz dieser GeschoB-/Grundfldchen- und
Baumassenzahlen fuUr diese Gebiete 1&dBt eine
Verdichtung zu, die hier stadtebaulich fir
erforderiich gehalten wird. Die Herabsetzung
der Obergrenzen bei den GeschoB- und Grund-
fldchenzahlen soll dazu beitragen, daB eine
Ubermasse an Bebaubarkeit vermieden wird und
eine Durchgriunung des Gebietes nach dem
bisherigen Bestand in den bebauten Bereichen
beibehalten wird.

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit III
allgemein festgesetzt. Diese festgesetzten
Vollgeschosse gelten allgemein als H&chst-
grenze.

Um die Einfligung der Bauk&rper in die Land-
schaft weitestgehend zu wahren, wird die
Gebdudehdhe allgemein auf max. 20 m
festgesetzt.

Das MaR der baulichen Nutzung mit den festge-
setzten Vollgeschossen 1&4Bt eine Verdichtung
zu, die hier stédtebaulich fiur erforderlich
gehalten wird.

Fir die Sondergebiete, Gewerbegebiete und fur
das Industriegebiet wird die Ausnahme, daB
wWohnungen fUr Aufsichts— und Bereitschafts-
personen sowie flUr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter (§ 8 (3) 1. BauNVO) errichtet
werden durfen, allgemein zugelassen. Hier-
durch soll die Attraktion des Gebietes
gesteigert werden. Die Ausnahmen nach § 8 (3)
Ziffer 2. und 3. BauNVO werden allgemein
zugelassen, um dadurch insbesondere auch bei
Bedarf diese Anlagen (z.B. Tennishalle,
Fitnesscenter, Disco 0.48.) zu ermbglichen.

Verkaufsflédchen—- und Branchenbeschrédnkungen

werden im So-Einkaufszentrum-Gebiet wie folgt
festgesetzt:

Die maximale Verkaufsfldche betrdgt 5 000 m?.
Davon sind 2 000 m®* fur Lebensmittel (food)
und 3 000 m* fur sonstige Gesch&fte (non
food), Bau-Mobelmarkt und Gartencenter
Zulédssig.
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Die Bauweise fir die So-Gebiete, Gewerbege-

biete und das Industriegebiet werden als
"abweichende Bauweise” gemdB § 22 Abs. (4)
BauNVO festgesetzt.

In diesen Bereichen ist mit Gebduden Uber
50 m L&nge und Breite zu rechnen. Fur die
freie Gestaltung ist damit Vorsorge
getroffen.

Die abweichende Bauweise dlrfte dem stéadte-
baulichen Erscheinungsbild und dem gewerb-
lichen Charakter entsprechend angemessen
sein.

Die Baugrenzen geben den Rahmen der Uberbau-

baren Grundsticksfl&dchen und sind groBzigig
festgesetzt. Hierdurch soll die Gestaltungs-
freiheit (Gliederung der Bauk&rper) bei der
Bauplanung nicht unnétig eingeschriankt
werden.

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksfl&achen
innerhalb der So-, GE- und GI-Gebiete entlang
den StraBenbegrenzungslinien kdénnen, bis auf
die Ein- und Ausfahrten, mit GroBgrin
(Einzelbdume) und Unterpflanzungen (BUsche)
besetzt werden, um dadurch eine Gliederung
und Durchgrinung des Gebietes zu erzielen.

Verkehrsflédchen sind nach dem Bestand und

hach dem voraussichtlichen Bedarf festge-
setzt. Die HaupterschlieBung erfolgt von der
ndrdlich tangierenden LandesstraBe Nr. 185
aus (Aufstufung zur BundesstraBe ist
geplant). Die bestehende Anbindung im west-
lichen Teilbereich soll beibehalten und eine
weitere Anbindung an der Ostseite des Plan-
gebietes erstellt werden. Abbiegerspuren sind
flir diese beiden Anbindungen vorgesehen und
auch eine Flache fir eventuelle Verbreite-
rungen der L 185 ist auf ganzer L&nge entlang
der nordlichen Plangebietsgrenze festgesetzt.
Parallel dazu ist eine abgesetzte Rad-Gehweg-
Trasse ebenfalls festgesetzt. Die interne
HaupterschlieBung ist durch eine Querver-
bindung der vorgenannten Anbindungen und
durch eine StichstraBe entlang der Ostseite
des Plangebietes sichergestellt.
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Im Ubrigen werden die bestehenden StraBen
innerhalb des Gebietes im wesentlichen beibe-
halten .und bei Erfordernis weitere Stich-
straBen flUr die innere ErschlieBung im Zuge
der Bauplanung und Bebauung angelegt. Fur den
6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) sind
innerhalb des Gebietes 2 Haltestellen vorge-
sehen, so daB der Pendlerverkehr direkt Zuge-
leitet werden kann und Haltestellen an der
HauptverkehrsstraBe nicht erforderiich sind.

Fldchen fur die Beseitigung von Abwasser sind
nicht gesondert festgesetzt. Im Bereich des
GI-Gebietes 1ist im westlichen Planbereich
eine Kldranlage vorhanden.

Hauptabwasserleitungen sind im Plangebiet
vorhanden und werden bei Bedarf und nach
Erfordernis ergénzt.

Offentliche Parkfldchen sind innerhalb der
Verkehrsflachen vorgesehen und nicht
gesondert festgesetzt. Die Anordnung der
Parkflédchen (Parkplatze) soll im spéter
aufzustellenden StraBenausbauplan festgelegt
werden und in L&ngsaufstellung erfoligen.

Bei den Betrieben sind die notwendigen Stell-
platze gemdB § 49 BauO innerhalb der Uberbau-
baren Fldchen zu schaffen.

Offentliche Griinflichen sind als Strafienbe-
gleitgrin innerhalb der Verkehrsfldchen und
Inseln vorgesehen. Als Raumtrennung zwischen
den Baugebieten und den geplanten Gewerbe-
und Industriebetrieben ist auf den gemein-
samen Grundstlcksgrenzen weitestgehend der
vorhandene Baumbestand zu erhalten.
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Wwasserflachen und Flachen fur die Wasserwirt-
schaft, dem Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

Wasserflachen sind nicht gesondert im B-Plan
festgesetzt. Das vermehrte Oberfl14chenwasser
sol1 Uber Rickhaltebecken und Uber- und
Ablaufleitungen, die das wasser dann konti-
nuierlich dem Kapengraben zufuhren, abge-
leitet werden. Desweiteren sollen entlang den
hinteren Grundstiucksgrenzen of fene Graben Tur
die Versickerung und Ableitung des vermehrten
Oberflachenwassers angelegt werden. Ver-
rohrungen sollen auf das notwendige Mindest-
maB beschréankt werden. Die Gr&ben im Planbe-
reich sollen im wesentlichen in ihrem Bestand
erhalten werden.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen
zum Schutz, zZur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft sind ebenfalls nicht gesondert
festgesetzt. standortgerechte Baume sollen
weitestgehend erhalten und geschutzt werden.

" pas Anpflanzen von Baumen erfolgt im Stralen-

raumbereich als Begleitgrun und zur Raum-
bildung.

Die Raumtrennung zwischen den einzelnen
Betrieben und Gebieten soll als private
Gruntrennung mit standortgerechten Blischen
und Baumen pepflanzt werden. Insbesondere
soll hiermit ein sichtschutz erzielt werden.

Sonstige Planungen

Im Bereich der straBenaufmindungen sind
Sichtdreiecke festgesetzt. Diese sind von
sichthindernissen freizuhalten.

Die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungéen

erfolgt zwischen den einzelnen Nutzungsarten
geman planzeichen.
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Erlauterungen der "Textlichen Festsetzungen”

P Zu 1. pie Aushahmen nach § 8, Abs. 3, Ziffer
e 1. bis 3. BauNVO werden allgemein
zugelassen, um bei Bedarf und nach
Erfordernis hier frei zu planen und
gestalten zu kénnen bzw. einer :
Vielzahl von Betrieben eine Ansiedlung
zu ermdglichen. (Bezug: § 1, Abs. 6,
Ziffer 2 BauhVvO)

: 7u 2. Die Ausnahmen nach § 9, Abs. 3, Ziffer
B 1. und 2. BauNVO werden wie vor allge-
& mein zugelassen. (Bezug: § 1, Abs. 6,

PR - Ziffer 2 BauNVO)

7u 3. Die abweichende Bauweise soll auch
Gebaudeldngen Uber 50 m hinaus ermog-
1ichen, sofern dies fur geschaftliche,
gewerbliche oder betriebliche Anlagen
erforderlich werden kénnte.
(Bezug: § 22 Abs. (4) BauNVvO)

7u 4. Um eine Verkehrsgefdhrdung weitgehend
auszuschlieBen, sollen die im Plan
eingetragenen "gichtdreiecke” freige-
halten werden. Der Bewuchs ist in
entsprechender Ho&he vorzusehen bzw. zu
beschneiden. Es gilt das Mittelmal
-wischen Oberkante beider StraBen 1in
der Achse gemessen. Auch Nebenanlagen
(z.B. Garagen) sind ebenfalls hier
ausgeschlossen. (Bezug: § 9 Abs. 1 Nr.
10 BauGB).
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7. Planungsdaten:

PlangebietsgroBen
v.H.

GesamtgrofRe des

Plangebietes ca. 122 ha 100,0

Verkehrsflachen ca. 8 ha

Grin-Wald-

flédchen ca. 11 ha

ca. 19 ha 15,5

Verbleibende

Baufl&chen ca. 103 ha (84,5)
r Sondergebiet-

Einkaufszentrum ca. 2,0 ha 1,6

Sondergebiet-Hotel ca. 5,5 ha 4,5

Gewerbegebiete * ca. 37,0 ha 30,4

Industriegebiet ca. 58,5 ha 48,0

. (¥ incl. der Flache, die von der Genehmigung
‘ auszunehmen ist)

ErschlieBungskosten

Fir die Weiterfiuhrung und Erganzung der
ErschlieBungsanlagen wurden folgende Kosten

geschéatzt:

StrafRenbau ca. 3 820 000,-- DM

Oberflachenentwasserung ca. 1 120 000,-- DM

Schmutzwasserkanal ‘ ca. 920 000,-— DM

Versorgungsleitungen ca. 900 000,-- DM

Klaranlagen-Ergédnzung ca. 900 000,-— DM
7 660 000,-— DM

Fur unvorhergesehene

Arbeiten und zur

Abrundung ca. 61 929,80 DM

Nebenhkosten Planung

und Bauleitung etc. ca. 1 050 000,-— DM

netto 8 771 929,80 DM

+ 14 % Mehrwertsteuer { 228 070,20 DM

Gesamt brutto 10 000 000,-- DM
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8. Zustand der Natur und Landschaft:

Der Zustand der Natur und Landschaft wird
nicht wesentlich beeinfiuBt. Ziele und Grund-
sdtze des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege werden nicht betroffen. Beeintrédchti-
gungen und Konfliktbereiche sind nicht be- -
kannt.

FUr den gesamten Landkreis Gradfenhainichen
wird z.Z. ein Landschaftsrahmenplan aufge-
stellt. Die Abstimmung hiermit hat ergeben,
daB Ziele und Grundsédtze des Naturschutzes
und der Landschaftspflege nicht beriihrt wer-
den und fiur dieses Gebiet auch nachhaltig
nicht zu sichern sind.

Die Eingriunung und Durchgrinung des Gebietes
wird in ihrem wesentlichen Bestand erhalten
und durch weitere Festsetzungen der offent-
lichen Grinfldchen mit Pflanzbindung sowie
Begleitgrin im StraBenraumbereich noch er-
gdnzt. Im ndérdlichen Planbereich wird der
Gehdlzbestand landschaftsgerecht erhalten.

9. Altlasten

Altablagerungen und Altlasten, die als alt-
lastenverdachtige Fladche in Betracht kommen
kdnnten, sind in dem hier aufgezeigten Plan-
gebiet nicht bekannt. Fur das sidlich angren-
zende Gebiet werden z.Z. noch Untersuchungen
durchgefuhrt, um dort die vermuteten Altla-
sten einzugrenzen.

10. Bedenordnende MaBnahmen

GemaRB § 24 BauGB wird die Stadt von ihrem
allgemeinen Vorkaufsrecht fur Grundsticke,
die flur den Gemeinbedarf oder als Verkehrs-,
Versorgungs-, Grunflachen oder Planungen,
Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
festgesetzt sind, erforderlichenfalls Ge-
brauch machen.

Wenn daruber hinaus aufgrund privater Abma-

chungen befriedigende Vereinbarungen fur die
Verwirklichung des Bebauungsplanes nicht er-
zielt werden konnen, beabsichtigt die Stadt,
die §8§ 45 und 80 ff des BauGB anzuwenden.
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11. Infrastruktur - Einrichtungen

Die Lage des Plangebietes erfordert hin-
sichtlich der Infrastruktur Anlagen und
Einrichtungen nur innerhalb des Plangebietes.

12. Soziale MaBnahmen

Bei der Verwirklichung des B-Planes werden
soziale MaBnahmen nicht erforderlich. Im
wesentlichen ist hier eine Umnutzung der
bisherigen Struktur vorgesehen. Durch den
Erhalt der Anlagen und Einrichtungen sowie
deren sinnvolle Ergédnzung sollen hier
Arbeitsplatze erhalten und zus&tzlich
geschaffen werden.

13. Geltungsbereich

Ubersichtskarte im MaBstab 1 : 75 000 ist auf
der Planunterlage 1 : 1 000 mit dargestellt.

Das Plangebiet liegt im SUdwesten der
Gemarkung Oranienbaum.

Das Plangebiet ist auf der Planunterlage mit

der Grenze des raum}lichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans umgrenzt.
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14. Beteiligung der Birger und Tréiger

Offentlicher Belange und benachbarte
Gemeinden

Eine frihzeitige Birgerbeteiligung (Anhérung
und Darlegung) wurde gemdB § 3 Abs. 1 BauGB
vorgenommen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wur-
den Beho6rden und Stellen, die Trager 6ffent-
licher Belange sind und von der Planung be-
rahrt werden kdnnen, gemaB § 4 Abs. 2 BauGB,
beteiligt und nach § 3 Abs. 2 BauGB Uber die
Auslegung benachrichtigt. Ebenfalls wurde die
Abstimmung mit benachbarten Gemeinden geméan

§ 2 Abs. 2 BauGB vorgenommen.

Bearbeijtet:
Aurich, 01.08.1991

I nge
Dipl.-Ind.; Bultmann
Dr.-Ing. ighting GmbH
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Fur die Stadt Oranienbaum

Oranienbaum, den ....... 0 0 . i i ..

i Mg -.

(Blirgermeist

Der Bebauungsplanentwurf Nr. 2 "Kapen" hat
mit der Entwurfsbegrindung gemidB § 3 Abs. 2
BauGB vom 06.05.1991 bis 13.06.1991 &ffent-
lich ausgelegen und wurde von der Stadtver-
ordnetenversammliung in der Sitzung vom
07.08.1991 als Satzung sowie die Begriindung
beschlossen.

Das Sondergebiet wird von der Flédche her we-
sentlich verringert (statt ca. 8 ha auf

2 ha). Fur die Differenzfldche von ca. 6 ha
wird beantragt, daB diese Flache von der Ge-
nehmigung auszunehmen ist. In einem anschlie-
Benden Verfahren zur Weiterfihrung des
B-Planes wird diese Fldche als -Gewerbege-
biet- festgesetzt.

o Ll
(BlUrgermgister)
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