Planteil A - Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 14/2021 "Freiflachenphotovoltaikanlage an der B 107"

& 1
1

4
3
: [
(I
. V2
& N, o)
9
5 1‘6-7’
A
] 2
Q
32>
B
o 2
4
96 D H DHDN Gauss-Kriiger 4
4523387,01 5741849,69
B
G L 138.57 =
A o\, (5\9)
)
62.
DHDN Gauss-Kriiger +— —F
4523272,79 5741790,30
— D
[] ,_ .
DHDN Gauss-Kriiger
4523298, 75 5741738,64 &)
4
O
: 10}
o) 2
‘O
sQ,, |08 %
S max. HGhe >
> 3,50 m 1.0K
X O Gelande
© DHDN Gauss-Kriiger \\\
4523314,75 5741586,88 A N
\\
.79 N
N
N
> N
> ®
; % N\
66.85 \\
% —+ \
\
\ 2z
\ % 4
\ 1
SK
o))
@ 3
7 2
4
Q
2\
AN
)0 ()
o ) -~ o
‘A D DHDN Gauss-k§giger ¥ 3
Z 4523445,28 5741384 E
o XX
DHDN Gauss-Kriige AO%@
4523351,88 57413p4,78 \ %g
o =
"0, \} 5 N\ \ ©
) DHRWN Ghuss-Kril
‘\3%) & 2 O 45234%7, %82742“39?5,55
(&4
S 69 e \ ».
G- N\ ™
> 1 )
% \ \ &
=\ 0,8 \
AN \Vi )
- " NS
] T W -
m u. )
it DN Gauss-K
Gelande » 2500483.41 5741264,08 %5.65‘
D DHDN Gauss-Krig
(%;1523372,62 5741246)
5 > b:l
DHDN Gauss-Kril
3 [ 4523387?7%5274?%,15 5990
16
O P
> Fixpunkt fir
Malketten Geltungsbereich

2y

¢ b |
MILDENSEE
A

*2 OranienbAUm-Worlitz
Oranienbaum’” e

Google Earth
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Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.
I, S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
geandert worden ist

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

e Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10. September 2013 (GVBI. LSA S. 440, 441), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13. Juni
2024 (GVBI.LSA S. 150)

e Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)

vom 29. Juli 2009 (BGBI. S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 48 des Gesetzes vom 23.10.2024
(BGBI. | Nr. 323)

e Naturschutzgesetz Land Sachsen - Anhalt (NatSchG LSA), vom 10.12.2010 (GVBI. LSA S.
569), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.10.2019 (GVBI.LSA S. 346)

e Hauptsatzung der Stadt Oranienbaum-Wérlitzin der aktuellen Fassung

und Baufelder

Nachrichtliche Ubernahmen

Kampfmittel

Das Plangebiet wurde durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Sachsen-Anhalt Uberprift. Die
Uberpriifung hat ergeben, dass der Bereich als militdrisch genutztes Geldnde (Verursacherszenario
Militarischer Regelbetrieb) und WGT Flache (05HALL216) und damit als Kampfmittelverdachtsflache
ausgewiesen ist. Das bedeutet, dass in Bombenabwurfgebieten, soweit keine abschlielende
flachendeckende Kampfmittelrdumung durchgefihrt wurde, der Verdacht auf Kampfmittel bestehen
kénnte.

Altlastverdachtsflache
Beim Plangebiet handelt es sich um Teile des Areals des ehemaligen Truppenlibungsplatzes. Dieses

Gelande wird wegen seiner friheren Nutzung im Kataster der unteren Bodenschutzbehdrde als
Altlastverdachtsflache ,Garn. Kapen Militéarstadtchen 1¢ gefiihrt.

Archéologie

: I — Das Plangebiet ist von hoher archaologischer
Relevanz. Nach gegenwartigem Kenntnisstand
befindet sich im Plangebiet ein ausgedehntes
urgeschichtliches Grabhtgelfeld, welches in der
jungeren Bronzezeit (ca. 1200 bis 800 v. u. Z.)
angelegt wurde. Dabei handelt es sich um ein
archaologisches Kulturdenkmal im Sinne von § 2
(2) 3 DenkmSchG-LSA. Das Denkmal ist durch
Teildokumentation nachgewiesen worden.
Im durch das Landesamt fir Denkmalschutz und
Archaologie Sachsen-Anhalt, Halle
gekennzeichneten Bereich, der madgliche
,urgeschichtliche Grabhtgelfelder an der B 107"
kennzeichnet, muss im bebaubaren Bereich des
B-Planes eine baubegleitende Uberwachung
durch das LA fur Denkmalschutz und
Archdologie Sachsen-Anhalt  durchgefihrt
werden. Dies betrifft bereits die Phase der
Rodungs- und Fallarbeiten.
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Hochwasserrisikogebiet

Die Flache befindet sich innerhalb des Risikogebietes HQ200 nach § 78b Wasserhaushaltsgesetz
(WHG). Risikogebiete aulRerhalb von Uberschwemmungsgebieten sind Gebiete, fir die nach § 74
Absatz 2 WHG Gefahrenkarten zu erstellen sind und die nicht nach § 76 Absatz 2 oder Absatz 3 WHG
als Uberschwemmungsgebiete festgesetzt sind oder vorlaufig gesichert sind.

In die Bewertung der Flachen in der Bauleitplanung flieBen die wahrscheinlichen (mdglichen)
Uberschwemmungstiefen gem. Risikomanagementkarten des LHW ein. Danach ergibt sich fiir diesen
Bereich eine Wassertiefe von 0 - 0,5 m. In der ¢stlichen Senke 1-2 m Wassertiefe, im Suden der
Senke bis 4 m Wassertiefe. (Gemalt Hochwassergefahrenkarte HQ200 — Auszug aus dem Internet
vom 08.12.2022). Ein HQ200 bezeichnet ein Risikogebiet bei einem extremen Hochwasserereignis,
welches statistisch gesehen nur alle 200 Jahre zu erwarten ist Da es sich bei der PV-
Freiflichenanlage um eine dezentrale Energieversorgung handelt, ware ein Ausfall nicht als
Systemrelevant flr das Versorgungsnetz zu betrachten. Der Landesbetrieb fur Hochwas serschutz und
Wasserwirtschaft teilt in seinen Stellungnahmen vom 10.10.2022 und 17.04.2023 mit, dass er keine
Einwande gegen den vorliegenden Bebauungsplan hat.
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Planzeichenerklarung

gem. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990

(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des

Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

geandert worden ist

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

PV

Photovoltaikanlage

2. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 22, 23 BauNVO)

DS Baugrenze

3. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

Begehen und Befahren

Wegebegrenzungslinien Umfahrungsweg

4. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

SO Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Hier: Privatweg mit Gestattungsvertrag zum

- des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
P —— belastende Flachen (schmale Flache)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Flurstick
2 Flursticksnummer
4390 o Bemalung
N Tor
A Zufahrt
NANN Zaun

vorhandene Gebaude

zum Abriss vorgesehene Gebaude

Art der
baulichen Nutzung

Grundflachen-

zn___ Erlauterung der Nutzungsschablone
Héhe baulicher

Anlagen

Teil B - Textteil

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO)
1.1 Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-
Freiflachenanlage” festgesetzt.
1.2 Zulassig ist die Errichtung von Photovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung sowie  der dafir  notwendigen
Nebenanlagen wie Wechselrichter, Transformatorstationen,
Ubergabestationen, Verkabelungen, Schalt- und
Sicherheitseinrichtungen.
1.3 Die beiden PV-Modulflachen innerhalb des
Plangebietes werden aus Griunden der Sicherheit vor
unbefugtem Betreten, zur Vermeidung von Unféallen durch
Stromschlag sowie aus Grinden des
Versicherungsschutzes jeweils mit einer Zaunanlage aus
Stabgittermatten mit einer maximal Héhe von 2,30 m
inklusive aufmontierten Ubersteigschutz und notwendigen
Toren umzaunt. Die Zaune sind so anzulegen, dass
durchgehend bzw. umlaufend ein Freihalteabstand von 10
cm bis 15 cm zwischen der Unterkante Zaun und der
Gelandeoberflache als Durchlass fur Kleinsduger
eingehalten wird.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1BauGB i. V. m. §§ 16 — 21a BauNVO)
2.1 Die Grundflachenzahl wird auf 0,8 festgelegt.
2.2 Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl gemaR § 19
Abs. 4 Satz 3 BauNVO z B. durch Nebenanlagen ist nicht
zulassig.
2.3 Die maximale Hohe der Photovoltaikanlagen und der
Nebenanlagen wird auf 3,50 m festgesetzt.
2.4 Die Photovoltaikanlage ist so zu errichten, dass der
Mindestabstand zwischen der natlirlichen Bodenoberkante
und der unteren Unterkante der Module 0,80 m nicht
unterschritten wird.
2.5 Die PV-Module sind auf eine Tischkonstruktion in einem
Winkel von 15° bis 20° zu errichten.

o3}
%o 3. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

0 (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. §§ 22, 23 BauNVO)
3.1 Die Festsetzung der tberbaubaren Grundstlicksflachen
erfolgt durch die Eintragung von Baugrenzen.
3.2 Das Errichten von Zaun und Toranlagen, Zuwegungen
und von Nebenanlagen fir elektrische und sonstige
Betriebseinrichtungen sowie von Nebenanlagen fiir die
ErschlieBung innerhalb  der  nicht  Uberbaubaren
Grundstiicksflachen ist zulassig.

4.VerkehrserschlieBung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 Die aufdere ErschlieBung erfolgt Uber die privaten
Verkehrswege des  Eigentimers. Zwischen dem
Eigentimer (SABUS Export-Import GmbH, Micheln) und
der Sybac Solar GmbH, Kehrig als Vorhabentrager wurde
ein Gestattungsvertrag zum Geh- und Fahrrecht
geschlossen. Fir die Bauphase wurde mit Schreiben vom
16.12.2024, AZ: 07232-31023-B107-44-7814/1  die
Erlaubnis durch die LandesstraBenbaubehérde Ost
gegeniuber dem Eigentimer SABUS Export Import GmbH
erteilt, an der Bundesstralte B 107 zwischen Oranienbaum-
Wérlitz und Dessau-RoRlau von Netzknoten 424 027 nach
Netzknoten 4139 028 in km 5,127 im Sinne der
Stationierung — links, in der Gemarkung Oranienbaum, Flur
12, Flurstick 3 die bestehende Zufahrt zu andern. Die
Zufahrt dient folgendem Zweck: als temporare
Baustellenzufahrt zur Errichtung einer Solarenergieanlage
die im Bebauungsplan Freiflachenphotovoltaikanlage an
der B 107" durch die Stadt Oranienbaum-W¢érlitz und im
Entwurf 2024 vorliegt.
Fur die Befriebsphase liegt hier gemall § 8a Abs. 1
BundesfernstralRengesetz (FStrG) keine Sondernutzung
vor, da die Zufahrt nicht neu angelegt oder geandert wird.
Weiterhin dient die Zufahrt gegeniiber dem bisherigen
Zustand keinem erheblich groReren oder einem anders-
artigen Verkehr als bisher, so dass hier keine Sonder-
nutzungserlaubnis erforderlich ist. Eine Befahrung der
Anlage erfolgt gem. den Angaben des Beftreibers mit
durchschnittlich 2 PKW innerhalb von 5 Jahren. Somit ist
die Photovoltaik freiflachenanlage erschlossen.
4.2 Die innere ErschlieBung der beiden PV-Modulflachen
innerhalb des Plangebietes erfolgt jeweils durch einen 3,50
m breiten Umfahrungsweg entlang der Grenzen der PV-
Modulflachen als eine RingerschlieBung lediglich fir die
Servicefahrzeuge mit Anschluss an die vorhandenen Wirt-
schaftswege und weiter an die offentliche ErschlieBungs-
strafle B 107 im Norden.
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5. Griinordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
5.1 Der Zufahrts- und Umfahrungsweg ist unversiegelt als
Wiesenweg anzulegen.
5.2 Die unbefestigten Aufstellflichen sind unter und
zwischen den PV-Modulen durch Ansaat von Grasern und
Krautern zu begrinen, um eine ausdauernde Begrinung zu
initiileren.
5.3 Die Ansaat ist nur mit einem gebietsheimischen,
zertifizierten Saatgut vorzunehmen.

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers oder eines
beschrankten Personenkreises zu belastende Flache
(§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)
Da die ErschlieBung innerhalb des Geltungsbereiches tber
die privaten Verkehrswege des Eigentimers erfolgt, wird
sie als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flache zugunsten des Betreibers der Freiflachenphoto-
voltaikanlage sowie flir Feuerwehr-, Kranken-, Polizei-
oder sonstige Fahrzeuge festgesetzt.

Hochwasserrisikokarte HQ200, genordet, 0.M., Plangebiet innerhalb Markierung
Quelle: http://www.geofachdatenserver.de/de/hochwassergefahrenkarte-hqgextrem.html

hellblaue Farbgebung: 0 — 0,5 m Wassertiefe, in dstlicher Senke 1-2 m Wassertiefe, im Stiden der

Senke bis 4 m Wassertiefe

Externe KompensationsmaRnahme:

Die Landgesellschaft Sachsen-Anhalt verfugt als anerkannter Flachenmanager nach § 7 NatSchG
LSA iber Okopunkte im Rahmen von OkokontomaRnahmen. Sie kann die benétigten Punkte
bereitstellen, die der Vorhabentrager per Vertrag kauflich erwerben kann. Die ausgleichsverpflichteten
Eingreifer kénnen sich eines Okopools in der Region bedienen und hier die volle Verantwortung auf
die Landgeselilschaft Gibertragen. Der Vertrag hat eine komplett befreiende Wirkung fur die Eingreifer.
Die Landgesellschaft (ibernimmt hier die volle Verantwortung der Vorbereitung, Umsetzung und vor
allem der dauerhaften Pflege der AusgleichsmaRnahmen. Alle erforderlichen Regelungen werden
innerhalb eines Vertrages tber die Ubertragung von Okopunkten zwischen dem Vorhabentradger und
der Landgesellschaft Sachsen- Anhalt festgeschrieben.

Der Vorhabentrdger hat bei der Landgesellschaft Sachsen-Anhalt eine Reservierung fur die
errechneten 208.911 Wertpunkte getatigt. Fir den Kompensationsbedarf wird das Okopoolprojekt
»Waldentwicklung am Bresker Forst bei Gohrau® genutzt.

Das Gebiet liegt im Landkreis Wittenberg in der Gemarkung Schleesen und im Kompensationsraum
,Ubergang zwischen Landschaften am Sidrand des Tieflandes und Flusstéler und
Niederungslandschaften. Die MaRBnahme umfasst eine naturschutzfachliche Erstaufforstung mit
Orientierung am standértlichen naturnahen Waldtyp sowie eine dauerhafte Betreuung. Weiterhin liegt
das Gebiet im Biospharenreservat ,Mittelelbe® und unmittelbar angrenzend an das FFH-Gebiet
,Bresker Forst dstlich Oranienbaum®.

Das Projektgebiet soll als reich strukturierter, den standortlichen Gegebenheiten angepasster
Laubmischwaldkomplex mit vereinzelten Sukzessionsbereichen entwickelt werden.
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Projektgebiet Okopool ,Waldentwicklung Bresker Forst",
Quelle: https://www.lgsa.de/upload/kompensationsflaechen/oekopool_37_Gohrau pdf,
Aufruf vom 15.05.2024
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Ubersicht Lage des Plangebietes (rot markiert) und des Projektgebietes Okopool ,Waldentwicklung
Bresker Forst” (blau markiert)

Artenschutzrechtliche Festsetzungen

Artenschutz — VermeidungsmafRnahmen im Plangebiet

(Quelle: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bauvorhaben ,Photovoltaikanlage Kaserne
Oranienbaum®, Blro LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH, Dessau-Rof3lau, 28. November
2022)

Die nachfolgend aufgefihrten MaRnahmen (V-Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und
Verminderungsmafnahmen) werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Tierarten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie und europaischer Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der
Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 iV.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berucksichtigung
folgender Vorkehrungen.

Es sind folgende Mallnahmen der Vermeidung festzuschreiben:

V1 Verlegung der Bautéatigkeit auRerhalb der Brutzeit der Végel (Brutvégel)

Die Beseitigung des Oberbodens, der Abriss von Gebduden und notwendige Gehélzféllungen sind
auBerhalb der Brutzeit von Vogeln vorzunehmen. Zur Vermeidung von Stérungstatbestanden sollen
Arbeiten zur Baufeldfreimachung auferhalb der Brutzeit erfolgen (Bauzeit nicht vom 01.03. bis
31.08.). Bauvorbereittnde MaRnahmen und alle Baumaflnahmen zur Baufeldfreimachung sind
ausschlief3lich im Zeitraum 01.09. eines Jahres bis 28.02. des Folgejahres zulassig. Baumallnahmen,
die vor Beginn der Brutzeit begonnen wurden, kénnen, sofern sie ohne Unterbrechung fortgesetzt
werden, in der Brutzeit fortgefihrt werden. Eine mdgliche Unterbrechung der Baumallnahme darf
héchstens eine Woche betragen.

V2 Ausbringung von Nisthilfen (Brutvégel).

Durch die Entnahme von Gehdlzen und den Abriss der verfallenen Gebaude gehen Niststrukturen der
im Gebiet nachgewiesenen Brutvégel verloren. Um diesen Verlust auszugleichen sind im Umkreis
Nisthilfen erforderlich. Eine ausreichende Kompensation wird durch je 3 Nisthilfen fir Stare, Meisen
und Feldsperlinge erreicht. Nistkasten fir Feldsperlinge, welche teils in den ruindsen Gebauden
briten, kénnen neben den umliegenden Baumen auch an den randlichen Stindern der Solarmodule
befestigt werden. Die Nisthilfen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der Enthahme von Strukturen
anzubringen, damit sie mit Beginn der anschlielenden Brutphase zur Verfligung stehen. Eine
(temporare) Verringerung der Eignung als Bruthabitat wird so fiir die erfassten Arten ausgeschlossen.

V3 Vergramung durch Umgestaltung der Bauflache (Reptilien)

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden durch Schadigung bis zur Tétung von Individuen soll der
Vorhabenbereich durch gezielte Vergramungsmalnahmen derart gestaltet werden, dass die
Habitateignung flir Reptilien erheblich reduziert wird. Ziel ist das eigenstandige Abwandern der Tiere
aus dem Vorhabenbereich in geeignete angrenzende Lebensraumstrukturen.

In diesem Zusammenhang sind wéahrend der Ruhe-/ Uberwinterungsphase der Tiere alle
oberirdischen Versteckmdglichkeiten einschliellich der Vegetation zu entfernen. Neben der Fallung
der Bdume beinhaltet dies den Abriss der Gebaude und eine Flachenmahd der Vegetation im
Zeitraum vom 1. November bis 1. Marz (Beginn der Vogelbrutzeit). Anfallendes Material (Holz,
Gebaudeschutt) ist unmittelbar von der Flache zu berdumen. Anteilig ist das enthommene Holz
aulBerhalb des Baufeldes anzuhaufen. Im April, innerhalb des Aktivitatszeitraums der Reptilien, sind
die verbleibenden Stubben schrittweise zu entnehmen. Die so verursachte Stérung schreckt die Tiere
auf und veranlasst ein Fluchtverhalten. Insgesamt besteht im Zeitraum vom 15. Marz bis 15. Mai fir
die Tiere die Moglichkeit, die fur sie unattraktiv gestaltete Flache eigenstandig zu verlassen
(Vergréamung).

Vor der Eiablage, im Zeitraum vom 15. bis 30. Mai, ist ein Schutzzaun zu errichten, der ein
Zurickwandern der Individuen verhindert. Nach dem erfolgten Aufstellen des Zauns ist die Flache an
mindestens zwei Terminen zu geeigneten Witterungsbedingungen gutachterlich auf verbleibende
Individuen zu kontrollieren. Erfolgt ein Nachweis sind die Tiere zu fangen und hinter den Schutzzaun
aus dem Baufeld zu setzen. Sind keine Individuen mehr vorhanden, erfolgt die Baufreigabe. Der
Reptilienschutzzaun ist bis zum Abschluss der Bauarbeiten zu erhalten, seine Funktionalitat muss
gewahrleistet werden.

Eine VergramungsmafRnahme ist durchfihrbar, da im Umfeld geeignete Strukturen vorhanden sind,
die zu erwartende Zahl der Reptilien sehr gering ist und das Vorhabenfeld seine Eignung fiir Reptilien
nur wahrend der Bauphase verliert. Ersatzhabitate sind, mit Ausnahme von mehreren kleinen
Anhaufungen des vor Ort entstehenden Holzschnittes, nicht erforderlich.

Die Projektfiache besitzt eine mittlere Relevanz fir geschitzte Tier- und Pflanzenarten. Unter
Berticksichtigung der aufgesteliten VermeidungsmaflRnahmen ist ein artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestand gemafl § 44 Abs.a Nr. 1 - 3 BNatSchG auszuschlielen.

Okologische Baubegleitung

Zur Einhaltung und Kontrolle der artenschutzrechtlichen VermeidungsmalRnahmen sowie zur
Uberwachung sonstiger naturschutzfachlicher Auflagen ist eine okologische Baubegleitung
einzubeziehen.

Die 06kologische Baubegleitung konfrolliert und dokumentiert alle landschaftspflegerischen und
artenschutzrechtlich relevanten Sachverhalte.

Weiterhin erfolgt eine Unterrichtung und Dokumentation der Mallnahmen gegentber der Unteren
Naturschutzbehdrde.

Waldersatz

Das Areal wird als Wald i.S. des Landeswaldgesetzes (LWaldG) LSA angesprochen. Dazu zahlen
auch die offenen, nicht bestockten Flachen innerhalb des Geltungsbereiches, z.B. die Wiese im Osten
des Plangebietes an den ehemaligen Schweinestallen.

Der Bebauungsplan ,Freiflachenphotovoltaikanlage an der B 107 mit einem Geltungsbereich von
8,51 ha erzeugt auf einer Flache von 53907 m 2 = ca. 539 ha (44.047 m? + 9.860 m?) eine
Waldumwandiung. Das Areal innerhalb des Geltungsbereiches jedoch aulRerhalb des bebaubaren
Bereiches unterliegt keiner Veranderung. Der Waldbestand bleibt erhalten, wie auch die Wege und
Gebaude. Der Zaun fasst den bebaubaren Bereich ein.

Betroffen ist im

e nordostlichen Gebiet (gesamt 47.044 m?) einen Mischbestand Nadelholz-Laubholz,
Jungbestand — Code XGX (7.832 m?)

e norddstlichen Gebiet einen Mischbestand Nadelholz-Laubholz, mittelalter Bestand — Code
XGX (26.150 m?)

e norddstlichen Gebiet ein unbestockter Bereich (Wiese) von 8.945 m?2

e norddstlichen Gebiet weitere unbestockter Bereiche (diverse) von 4.117 m?

e siudwestlichen Gebiet (gesamt 9.860 m?) ein Kiefernaufwuchs stark durchsetzt mit
Pioniergehdlzen wie Birken und Pappel auf einer mit Beton befestigte Flache als
Mischbestand Nadelholz — Laubholz mit Gberwiegend heimischen Baumarten, Jungbestand,
Code XGX (5.950 m?) sowie

e Mischbestand Nadelholz — Laubholz Uberwiegend heimischen Baumarten, mittelalter
Bestand, Code XGX (3.910 m?)

In Abstimmung mit der Unteren Forstbehérde ist die Wertigkeit der Ausgleichs- und
Ersatzmallinahmen wie folgt festgelegt:

Vorrangig: Erstaufforstung

Nachrangig: WaldumbaumafRnahmen oder Entsiegelungen von Flachen innerhalb einer Waldflache

Fir die Flache der Waldumwandlung von 53.907 m 2 = ca. 5,39 ha (44.047 m? + 9.860 m?), sollen die
Maflnahmen der Erstaufforstung und der Waldumbaumafinahmen zu ca. einem Drittel / zwei Drittel
der Flache angewendet werden. D .h. flir eine Erstaufforstung wird eine Flache von 20.000 m? (2 ha)
zur Anrechnung gebracht. Fur die Waldumbaumaf3nahmen wird ebenfalls eine Flache von 33.907 m?
(3,39 ha) angerechnet.

Erstaufforstung
Gemarkung Oranienbaum, Flur 1, Flurstiick 173/2 (tlw.)

Die Berechnung des Waldersatzes erfolgt immer nach Landeswaldgesetz Sachsen — Anhalt (LWaldG
v. 25.02.2016, Verfugung vom 09.07.2009, Az408-64002/09). Grundsatzlich ist bei einer
Umwandlung von Wald ohne Waldfunktionen ein Verhalnis (Waldumwandlungsflache zu
Erstaufforstungsflache) von 1:1 vorgeschrieben. Je hoher die Wertigkeit der Waldfunktionen, desto
grolRer wird das Verhalinis, d.h. desto mehr Erstaufforstungsfléache ist vorzusehen.

In Abstimmung mit der Unteren Forstbehdrde wird hier ein Verhaltnis von Waldumwandlungsflache zu
Erstaufforstungsflache von 1:1 fir Nichtholzboden (z.B. die o.a. Wiesen im Osten auf der Flache A)
und von 1:2 fur bestockte Waldfldchen bestimmt.

Fur die junge Waldflache, welche im Slidwesten auf der mit Beton befestigten Flache gestockt hat,
kann aufgrund der Uber einen langen Zeitraum hinweg und aufgrund der Befestigung und der
intensiven Nutzung dieses Bereiches, eingeschrankten Funktionen fiir den Naturhaushalt —
eingeschrankte Versickerung, verstarkter oberflachlicher Ablauf von Wasser, eingeschrankte
Durchwurzelbarkeit der oberen Bodenschichten, eingeschrankte obere belebte Bodenschicht,
verfestigte Bodenschichten u.a. eine geringere Bedeutung fir den Naturhaushalt und daher keine
hochwertige Waldfunktion angenommen werden. Es wird ein geringeres Verhaltnis der
Waldumwandlungsflache zur Erstaufforstungsfliche angenommen und ein Verhdltnis von 1:1,5
angesetzt, d.h. fir eine Waldumwandlungsflache von 1,0 ha wird eine Erstaufforstungsflache von
mind. 1,5 ha bendtigt. Fir den Wald auf gewachsenem Boden wird das Verhaltnis 1:2 angesetzt.

Berechnung Erstaufforstung fiir 20.000 m? Waldumwandlungsfldche:

Wald: 6.667 m? x 2= 13.334 m?= 1,33 ha Erstaufforstungsflache
Nichtholzboden: 6.667 m? X 1= 6.667 m?= 0,67 ha Erstaufforstungsflache
Wald auf Flache B: 6.666 m? x 1,5=9.999 m?= 1,00 ha Erstaufforstungsflache

Ergebnis:
Fir die Waldumwandlung Uber Erstaufforstung werden insgesamt 3 ha Erstaufforstungsflache
notwendig.

Die Landgesellschaft Sachsen-Anhalt verfligt als anerkannter Flachenmanager nach § 7 NatSchG
LSA Uber Okopunkte im Rahmen von OkokontomaRnahmen. Sie kann, neben den bendtigten
Punkten ebenso Flachen flr eine Erstaufforstung zur Verfligung stellen, die der Vorhabentrager per
Vertrag kauflich erwerben kann. Die ausgleichsverpflichteten Eingreifer kénnen sich eines Okopools in
der Region bedienen und hier die volle Verantwortung auf die Landgesellschaft Gbertragen. Der
Vertrag hat eine komplett befreiende Wirkung fir die Eingreifer. Die Landgesellschaft ibernimmt hier
die volle Verantwortung der Vorbereitung, Umsetzung und vor allem der dauerhaften Pflege. Alle
erforderlichen Regelungen werden innerhalb eines Vertrages iiber die Ubertragung einer
Erstaufforstung zwischen dem Vorhabentrager und der Landgesellschaft Sachsen- Anhalt
festgeschrieben.

Der Vorhabentrager hat bei der Landgesellschaft Sachsen-Anhalt eine Reservierung fir die
errechneten 3 ha Erstaufforstung getatigt. Auch hier wird das Okopoolprojekt ,Waldentwicklung am
Bresker Forst bei Gohrau“ genutzt.

Das Gebiet liegt im Landkreis Wittenberg in der Gemarkung Schleesen und im Kompensationsraum
,Ubergang zwischen Landschaften am Siidrand des Tieflandes und Flusstdler und
Niederungslandschaften“. Die Mallnahme umfasst eine naturschutzfachliche Erstaufforstung mit
Orientierung am standértlichen naturnahen Waldtyp sowie eine dauerhafte Betreuung. Weiterhin liegt
das Gebiet im Biospharenreservat ,Mittelelbe“ und unmittelbar angrenzend an das FFH-Gebiet
,Bresker Forst dstlich Oranienbaum®.

Das Projektgebiet soll als reich strukturierter, den standértlichen Gegebenheiten angepasster

Laubmischwaldkomplex mit vereinzelten Sukzessionsbereichen entwickelt werden.
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N Fauna-Flora-Habitat-Gebiet

Projektgebiet Okopool , Waldentwicklung Bresker Forst',
Quelle: https://www.lgsa.de/upload/kompensationsflaechen/oekopool 37_Gohrau.pdf,
Aufruf vom 15.05.2024
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Ubersicht Lage des Plangebietes (rot markiert) und des Projektgebietes Okopool ,Waldentwicklung
Bresker Forst® (blau markiert)

WaldumbaumaRnahmen:
Gemarkung Oranienbaum, Flur 12, Flurstlick 2 (tlw.)

Die Anpassung der Walder an die veranderten Klimabedingungen erfordert in vielen Fallen einen
zielgerichteten Umbau des existierenden Bestands. Naturverjingung fuhrt nicht immer zu einem
Baumartenwechsel, vor allem wenn keine Samenbaume von geeigneten Baumarten in der Umgebung
zu finden sind. Ausnahmen bilden héchstens Aufwiichse aus natlrlichem Samenanflug mit sehr
leichten Samen von beispielsweise Kiefern, Birke oder Pappeln, die auch aus groerer Entfernung in
einen Bestand eingeweht werden kénnen und durch Hahersaat oder Eichhdrnchen verbreitete Eichen
und Buchen.

Um nicht standortgerechte Nadelholzbestande in Mischwalder umzubauen oder auch gezielt
warmetolerante Arten oder Herkinfte in Bestande einzubringen, sind Verfahren der kinstlichen
Verjingung zwingend erforderlich. Dabei werden die gewilinschten Baumarten durch Saat oder
Pflanzung in die Bestande eingebracht und — wenn es aufgrund eines zu hohen Wildeinflusses
notwendig ist — durch SchutzmafRnahmen in ihrem Aufwuchs gesichert. Auf diesem Wege kdnnen
auch gezielte Ergédnzungen der spontanen Naturverjingung vorgenommen  werden.
(www.umweltbundesamt.de)

Berechnung Waldumbau:
Die WaldumbaumaBnahmen werden auf dem Flurstick 2, Flur 12, Gemarkung Oranienbaum
ausgefihrt. Die Teilflache haben eine Gesamtgrofie von 33.907 m2 = 3,39 ha.

Im Norden des Flurstiickes, westlich des Geltungsbereiches, werden zwei Bereiche (a2 und a3) und
im Slden des Flurstickes ein Bereich (bestehend aus den Flachen a2 und c1) fir
Waldumbaumalnahmen vorgesehen.
(Abkurzungen: GKI — Gemeine Kiefer- Pinus sylvestris

HBU — Hainbuche — Carpinus betulus

SE| — Stieleiche — Quercus robur)

Flache a2 (Norden):

Bestandeszustandstyp: Bst. 1 = Kieferntyp mit geringem Mischbaumartenanteil (<20%)
Bestandesentstehung: Bst 1 = Naturverjiingung — natirliche Sukzession

Schadensart: keine Schaden vorhanden

Bestandesentstehung: GKI, schwaches Stangenholz bis starkes Stangenholz, licht bis llckig

WaldumbaumaRnahme: 0,8 ha mulchen und pfligen

davon 0,5 ha bepflanzen, (Restflache 0,3 ha - Naturverjingung)

Flache a3 (Norden):
Bestandeszustandstyp: Bst. 1 = Kieferntyp mit geringem Mischbaumartenanteil (<20%)
Bst. 2 = Kieferntyp mit geringem Laubbaumartenanteil (<20%)
Bestandesentstehung: Bst 1 = Naturverjingung — natlrliche Sukzession
Bst. 2 = Naturverjiingung — naturliche Sukzession
Schadensart: keine Schaden vorhanden
Bestandesbeschreibung: GKI, schwaches Stangenholz, geschlossen
GKIl, schwaches Baumart
Waldumbaumalnahme: 1,5 ha mulchen und pfligen
davon 1 ha bepflanzen, (Restflache 0,5 ha - Naturverjingung)

Flache a2 (Siden):

Bestandeszustandstyp: Bst. 1 = Kieferntyp mit hohem Laubbaumanteil (>/=20%)

Bestandesentstehung: Bst 1 = Naturverjiingung — naturliche Sukzession

Schadensart: keine Schaden vorhanden

Bestandesentstehung: GKI, schwaches Stangenholz bis schwaches Baumholz, raumdig bis Ilckig,
HBU, SEI ,unterbestockt®

Waldumbaumaflnahme: 0,5 ha mulchen, pfiligen und pflanzen

Flache c1 (Siden):
Bestandeszustandstyp: Bst. 1 = Kieferntyp mit hohem Laubbaumanteil (>/=20%)
Bst. 2 = Eichentyp mit hohem Laubbaumanteil (>/=20%)
Bestandesentstehung: Bst 1 = Naturverjingung — natirliche Sukzession
Bst. 2 = Naturverjingung — natirliche Sukzession
Schadensart: keine Schaden vorhanden
Bestandesentstehung: GKI, schwaches Stangenholz bis schwaches Baumholz, stark differ.,
HBU, SEI
HBU schwaches Stangenholz; SEI ,vorhandene Bestandeslocher”

Waldumbaumalnahme: 0,6 ha mulchen, pfligen und pflanzen

Zusammenfassung:

Flache a2 (Norden): 0,8 ha
Flache a3 (Norden): 1,5 ha
Flache a2 (Suden): 0,5 ha
Flache c1 (Stden): 0.6 ha
Summe 3,4 ha

Die Festlegung der betreffenden Flachen wird vertraglich zwischen dem Vorhabentrager und dem
Eigentiimer der Flachen geregelt, sobald der Stand des Verfahrens einen rechtssicheren Abschluss
nach sich zieht. Der Vertrag wird spatestens zum Satzungsbeschluss vorgelegt.

Die Ausfihrung der WaldumbaumaRBnahmen wird durch eine etablierte Fachfirma erfolgen. Eine
Anfrage der Leistungen wurde bereits positiv bestatigt. Die Firma ist seit 25 Jahren in dieser Branche
tatig.
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes dunkelblau dargestellt und geplante Waldumbauflachen
(hellblau) innerhalb des Flurstlicks 2 (tlw.), Flur 12, Gemarkung Oranienbaum (rot gekennzeichnet),
Quelle Sachsen-Anhalt viewer, www.geodatenportal.sachsen-anhalt.de, Auszug vom 16.01.2023,

0.M., genordet

VERF AHRENSVERMERKE

. Der Entwurf des

1. Der Stadtrat der Stadt Oranienbaum-Woérlitz hat

in seiner Sitzung am 26.03.2021 den Beschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplans
sFreiflachenphotovoltaikanlage an der B 107“ im
Ortsteil Oranienbaum gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGB ortsublich im Amtsblatt der Stadt
Oranienbaum-Wobérlitz,  Nr.  11/2021  vom
03.11.2021 bekannt gemacht worden.

Stadt Oranienbaum-Worlitz, den

Siegel Birgermeister

. Die Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

durch offentliche Auslegung des Vorentwurfs
und der Begriindung einschlieBlich des
Umweltberichts in der Fassung Mai 2022 in
den Dienstraumen der Stadtverwaltung der
Stadt Oranienbaum-Wérlitz vom 14.09.2022 bis
14.10.2022 frahzeitig unterrichtet worden. lhr
wurde Gelegenheit zur AufBerung und
Erérterung gegeben.

Die offentliche Auslegung wurde ortsiblich im
Amitsblatt der Stadt Oranienbaum-Wérlitz, Nr.9
/2022 vom 07.09.2022 bekannt gemacht.

Stadt Oranienbaum-Worlitz, den

Siegel Birgermeister

. Die Behorden und die sonstigen Trager

Offentlicher Belange sowie die Nachbar-
gemeinden sind mit Schreiben vom 08.09.2022
gemall § 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme zum Vorentwurf und der Be-
grindung einschliellich des Umweltberichts
Fassung Mai 2022 aufgefordert worden.

Stadt Oranienbaum-Woarlitz, den

Siegel Birgermeister

. Der Stadtrat der Stadt Oranienbaum-Warlitz hat

in seiner 6ffentlichen Sizung am 21.03.2023
den Entwurf des Bebauungsplans ,Freiflachen-
photovoltaikanlage an der B 107 einschl. des
Umweltberichts und des Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages und der Anlage Fassung
Dezember 2022 gebilligt und den Entwurf
Fassung Dezember 2022 einschliefllich der
Begrindung, des Umweltberichts des Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrages und der Anlage
fur die Dauer eines Monats zur o6ffentlichen
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie zur
Beteiligung der Behdrden, der sonstigen Trager
offentlicher Belange und der Nachbarge-
meinden gemafl § 4 Abs. 2 BauGB bestimmit.

Stadt Oranienbaum-Woérlitz, den

Siegel Burgermeister

. Die Behdérden und die sonstigen Trager

offentlicher Belange deren Aufgabenbereich
durch die Planung berihrt werden kann, und die
Nachbargemeinden sind gemall § 4 Abs. 2
BauGB mit dem Schreiben vom 11.04.2023
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellung-
nahme zum Entwurf und der Begrindung ein-
schliellich des Umweltberichts des Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrages Fassung und
der Anlage Fassung Dezember 2022 aufge-
fordert worden.

Stadt Oranienbaum-Woérlitz, den

Siegel Blrgermeister

Bebauungsplanes
.Freifiachenphotovoltaikanlage an der B 107¢,
Fassung Dezember 2022 bestehend aus
Planzeichnung und Begrindung einschlielich
Umweltbericht und  Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag sowie der Anlage haben gemal §
3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom 12.04.2023 bis
einschlieBlich 12.05.2023 wahrend der
Offnungszeiten in den Dienstraumen der
Stadtverwaltung der Stadt Oranienbaum-Woérlitz
Offentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen, wurde ortstblich

im Amtsblatt der Stadt Oranienbaum-Woérlitz,
Nr.04 /2023 vom 05.04.2023 bekannt gemacht.

Stadt Oranienbaum-Woarlitz, den

Siegel Blrgermeister

. Der Stadtrat der Stadt Oranienbaum-Worlitz hat

in seiner Sitzung am 17.12.2024 die vorge-
brachten Bedenken und Anregungen der
Behorden, der Trager Offentlicher Belange, der
Nachbargemeinden und der Blirger abgewogen.

Stadt Oranienbaum-Woérlitz, den

Siegel Blrgermeister

8. Der Stadtrat der Stadt Oranienbaum-Worlitz hat

in seiner Sitzung am 17.12.2024 den
Bebauungsplan ,Freiflachenphotovoltaikanlage
an der B 107 bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Textteil (Teil B) als Satzung
gemal § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen und die
Begriindung einschlielich des Umweltberichts
und des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
sowie der Anlage gebilligt.

Stadt Oranienbaum-Woérlitz, den

Siegel Blrgermeister

. Der Stadtrat der Stadt Oranienbaum-Warlitz hat

in seiner o6ffenflichen Sitzung am 29.04.2025
den Abwagungs- und Satzungsbeschluss,
Beschluss —Nr. 035/2024 aus der o6ffentlichen
Sitzung vom 17.12.2024 aufgehoben.

Stadt Oranienbaum-Woérlitz, den

Siegel Blrgermeister

10. Der Stadtrat der Stadt Oranienbaum-Worlitz

hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 29.04.2025
den 2. Entwuf des Bebauungsplans
.Freiflaichenphotovoltaikanlage an der B 107
einschl. des Umweltberichts und des
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages und der
Anlage Fassung Marz 2025 gebilligt und den
Entwurf Fassung Méarz 2025 einschlieBlich der
Begrindung, des Umweltberichts des Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrages und der Anlage
fur die Dauer eines Monats zur o6ffentlichen
Auslegung gemall §4a Abs. 3iV.m. § 3 Abs. 2
BauGB sowie zur Beteiligung der Behdrden, der
sonstigen Trager offentlicher Belange und der
Nachbargemeinden gemaR §4a Abs. 3i.V.m. §
4 Abs.2 BauGB bestimmt.

Stadt Oranienbaum-Worlitz, den

Siegel Birgermeister

Die Behdérden und die sonstigen Trager
offentlicher Belange deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, und
die Nachbargemeinden sind gemali § 4a Abs. 3
i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben
vom 02.06.2025 unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme zum 2. Entwurf und der
Begrindung einschlieBlich des Umweltberichts
des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages und
der Anlage Fassung Marz 2025 aufgefordert
worden.

Stadt Oranienbaum-Warlitz, den

Siegel Burgermeister

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes
+Freifidchenphotovoltaikanlage an der B 107¢,
Fassung Marz 2025 bestehend aus
Planzeichnung und Begriindung einschlief3lich
Umweltbericht und  Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag sowie der Anlage wurden gemaf} §
4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 05.06.2025 bis einschlieBlich 07.07.2025
im Internet eingestellt und haben zusétzlich
wahrend der  Offnungszeiten in den
Dienstraumen der Stadtverwaltung der Stadt
Oranienbaum-Wérlitz 6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
wurde ortsiblich im Amtsblatt der Stadt
Oranienbaum-Wérlitz, Nr.  06/2025 vom
04.06.2025 bekannt gemacht.

Stadt Oranienbaum-Worlitz, den

Siegel Burgermeister

13.Der Stadfrat der Stadt Oranienbaum-Wérlitz hat
in seiner Sitzung am 07.10.2025 die vorge-
brachten Bedenken und Anregungen der
Behorden, der Trager offentlicher Belange, der
Nachbargemeinden und der Birger
abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Oranienbaum-Worlitz, den

Siegel Blrgermeister

14.Der Stadtrat der Stadt Oranienbaum-Woérlitz hat
in seiner Sitzung am 07.10.2025 den
Bebauungsplan ,Freiflachenphotovoltaikanlage
an der B 107 bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B)
als Satzung gemal § 10 Abs. 1 BauGB
beschlossen und die Begriindung einschlie3lich
des Umweltberichts und des Artenschutz-
rechfichen Fachbeitrages sowie der Anlage
gebilligt.

Stadt Oranienbaum-Worlitz, den

Siegel BlUrgermeister

15.Die Satzung zum Bebauungsplan ,Freiflachen-
photovoltaikanlage an der B 107° der Stadt
Oranienbaum-Wérlitz oT Oranienbaum
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
Textteil (Teil B) und die Begrindung
einschlieBlich des Umweltberichts
und des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
sowie der Anlage werden hiermit ausgefertigt.

Stadt Oranienbaum-Woarlitz, den

Siegel Birgermeister

16.Die Satzung des Bebauungsplans ,Freiflachen-
photovoltaikanlage an der B 107¢ der Stadt
Oranienbaum-Wérliz, OT Oranienbaum und
die Begrindung einschlief3lich des
Umweltberichts, des Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages und der Anlage sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind ortsiblich im Amtsblatt der
Stadt Oranienbaum-Wérlitz, Nr. 01 /2026 vom
07.01.2026 bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangein der Ab-
wagung sowie auf die Rechtsfolgen innerhalb
eines Jahres nach Inkraftireten  des
Bebauungs-planes (§ 215 Abs. 2 BauGB)
hingewiesen worden.
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung
gemalfl § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Stadt Oranienbaum-Worlitz, den

Siegel Birgermeister

PRAAMBEL

Satzung der Stadt Oranienbaum-Wérlitz Gber den
Bebauungsplan ,Freiflachenphotovoltaikanlage an
der B 107, OT Oranienbaum.

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und der §§ 8 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.
I S. 3634), dass zuletzt durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
189) geadndert worden ist, wird durch
Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt
Oranienbaum-Worlitz  und nach  &ffentlicher
Bekanntmachung folgende Satzung Uber das
Gebiet ,Freiflachenphotovoltaikanlage an der B

107¢, oT Oranienbaum, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B)
erlassen.

Teil A Planzeichnung Maf3stab 1:2.000
Planzeichenerklarung

Teil B Textliche Festsetzungen
Nachrichtliche Ubernahmen

Bebauungsplan Nr. 14/2021
"Freiflachenphotovoltaikanlage an der B 107"
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Ausfertigung gemal Satzungsbeschluss BV 105/2025
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