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Stadt Oranienbaum-Worlitz
Bebauungsplan Nr. 03/2024 "Am Teichweg/Paddocktrail' im Ortsteil Kakau

Zusammenfassende Erklarung gemaB § 10a Abs. 1 BauGB Uber das Ergebnis
des Gesamtverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 03/2024 "Am Teichweg/
Paddockirail”, Stadt Oranienbaum-Wérlitz, Ortsteil Kakau

I PLANUNGSIZIEL

Die nachfolgende Zusammenfassende Erklérung gibt Auskunft im Rahmen der
Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 03/2024 "Am Teichweg/Paddock-
trail" im Ortsteil Kakau der Stadt Oranienbaum-Wérlitz Uber die Art und Weise,
wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrden-
beteiligung berlcksichtigt wurden; des Weiteren, wie das Planwerk nach der
Abwdgung mit den gepriften und im Verfahren angeregten, anderweitigen
Planungsmd&glichkeiten beschlossen und genehmigt wurde.

Das Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 03/2024 "Am Teichweg/Paddock-
trail" bestand darin, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen,
um auf einem etwa 1,08 ha groBen Areal eine Pensionspferdehaltung fir ma-
ximal zehn Tiere, mit einer modernen und tiergerechten Haltung in Form eines
Paddock-Trails zu verwirklichen. Ein Paddock-Trail ist eine Form der Gruppenhal-
tung fUr Pferde, deren Kernelement ein Pfad (Trail) darstellt, welcher die Wan-
derroute der Wildpferde simulieren und von den Pferden ganzjéhrig begehbar
sein soll. Hergestellte Weidefldchen sind von den Pferden wéhrend der Wei-
desaison tempordr nutzbar.

Die Bebauungsplanaufstellung war erforderlich, um die Anforderungen an die
ErschlieBung und Entwicklung des Standortes unter Bericksichtigung aller Fach-
planungsbelange in diesem Zusammenhang festzuschreiben. Dabei war es das
Ziel, den Bereich im Nordwesten des Plangebietes, wie bereits heute genutzt,
dem Wohngebiet zuzuordnen und so die siedlungsrdumliche Verbindung zu
dokumentieren. Im Norden wird der Bereich des StraBenflursticks "Teichweg"
gem. § 9(1) Nr. 2 BauGB als dffentliche StraBenverkehrsfliéiche festgesetzt. Die
weiteren Fl&ichen innerhalb des Geltungsbereiches werden als private Grinfla-
chen mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen festgesetzt und dienen da-
bei sowohl als Hausgarten als auch der Pferdehaltung. Letztere bewirkt grund-
satzlich keine neue Nutzungsform, da die Beweidung der Landwirtschaftsfld-
chen mit Pferden auch zuvor in Teilen erfolgte. Den Landschaftsraum prd-
gende Freifldchen kennzeichnen verschiedentlich Weidetiere (Pferde, Ziegen,
Schafe). Eine neue Nachbarschaftssituation erzeugt die Haltung von maximail
10 Pferden in dauerhafter Unterkunft, die auch bauliche Formen, so in Form von
Unterstand, Paddocks oder Heulager erforderlich werden lassen. Dieses soll
Uber die verbindliche Bauleitplanung ausgestaltet werden.

Da der Bebauungsplan nicht aus einem Fldchennutzungsplan entwickelt
wurde, bedarf er nach § 10 Abs. 2 BauGR der Genehmigung durch die héhere
Verwaltungsbehérde.
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2. BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE UND DER BETEILIGUNGSVER-
FAHREN/ABWAGUNG

FUr die Ermittlung der von der Planung betroffenen umweltrelevanten Belange
hat die Stadt Oranienbaum-Wérlitz im Rahmen der Bearbeitung des Planungs-
gegenstandes des Bebauungsplanes Nr. 03/2024 "Am Teichweg/Paddockirail”
eine Umweltprifung durchgefihrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht doku-
mentiert sind (s. Begrindung Kapitel 7.).

Innerhalb dieser Umweltprifung wurden Ubergeordnete Planungen, wie lan-
des- und regionalplanerische Festlegungen, Schutzgebietsausweisungen, forst-
und artenschutzfachliche Entwicklungsrahmenbedingungen sowie Aussagen
zu wasserrechtlichen Rahmenbedingungen, in Bezug auf den Planungsraum
ausgewertet und durch Srtliche Bestandsaufnahmen ergénzt.

Der Abgleich der Umweltbelange im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdr-
denbeteiligung vollzog sich fUr das vorliegende Planverfahren Uber eine frih-
zeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung (Verfahren gemdaB § 3 Abs. 1
BauGBi. V.m. § 4 Abs. 1 BauGB) im November/Dezember 2024. Hieran schloss
sich im Ergebnis der ausgewerteten Stellungnahmen der Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 03/2024 "Am Teichweg/Paddockirail’ an, zu welchem die Betei-
ligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange einschlieBlich der Nachbargemeinden gemdB § 3 Abs. 2 BauGB i. V.
m. § 4 Abs. 2 BauGB im Juni/Juli 2025 stattfand.

Die in den Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungen vorgebrachten Anre-
gungen zu umweltrelevanten Belangen betrafen in erster Linie den Boden-
schutz mit Hinweisen zur Ermittlung der Betroffenheit des Bodens und Empfeh-
lungen von MaBnahmen, um den Verlust der Bodenfunktion auszugleichen. Es
wurde die hohe Besatzdichte und die daraus resultierenden méglichen Folgen
wie Oberbodenverdichtungen, Narbenschdden, Verdréngung von Pflanzen
und Folgen durch die Ausscheidungen der Pferde hinterfragt.

Ein weiterer Punkt war der Naturschutz und die Forderung einer Uberarbeitung
der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung. Diese wurde —
auch in Verbindung mit der Erweiterung des Geltungsbereiches — durchgefihr.
Hinweise auf Behandlungsgrundsdtze des néchstgelegenen FFH-Gebietes, zur
Lage im Biosphdrenreservat, zum Biberrevier "Brandhorst" sowie zum Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag wurden gegeben. AuBerdem wurden Hinweise
zur Abfallentsorgung und zum Umgang mit gewerbespezifischen Abfdllen, Bo-
denaushub und Bauabfdllen gegeben. Auch die Erlaubnispflicht fur Versicke-
rung von Niederschlagswasser sowie der Hinweis auf das Verbot von baulichen
Anlagen im Gewdsserrandstreifen sowie die Lage im Hochwasserrisikogebiet
wurden thematisiert.

Es wurden Bedenken zu Ldrmbeldstigungen durch den Betrieb und Larm in
Folge des erhdhten Verkehrsaufkommens durch die Betreiber und Besucher so-
wie Geruchsbeldstigungen geduBert, die darauf abstellten, dass Uber die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes gesunde Wohnverhdltnisse sowohl innerhalb
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des Bebauungsplangebietes als auch hieran angrenzend sichergestellt werden
mussen.

Alle Anregungen zu umweltrelevanten Belangen wurden im laufenden Plan-
verfahren betrachtet und ggf. in Form von Hinweisen in die Begrindung sowie
auf der Planzeichnung des Bebauungsplanes, respektive inhaltlich ausgestal-
teter textlicher Festsetzungen aufgegriffen bzw. im Ergebnis der Abwdgung be-
rOcksichtigt. Grundsdatzlich konnten vor allem Anregungen zum Verfahren kei-
nen Niederschlag im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr.
03/2024 "Am Teichweg/Paddocktrail’ finden, wenn sie sich auf den unmittelba-
ren Planvollzug bzw. konkrete Vorhabenplanungen bezogen. Die SchlUssigkeit
des stddtebaulichen Gesamtkonzeptes des Bebauungsplanes Nr. 03/2024 "Am
Teichweg/Paddockirail" erfuhr hierdurch aber keine Beeintré&chtigung.

Die vorgenannten und alle weiteren Anregungen aus Stellungnahmen bzw.
Hinweisen wurden gemdaB § 1 Abs. 7 BauGB durch den Stadtrat der Stadt Ora-
nienbaum-Wérlitz in der Sitzung am 07.10.2025 abgewogen. In gleicher Sitzung
wurde der Satzungsbeschluss gefasst. Im Zuge des sich anschlieBenden Geneh-
migungsverfahrens wurde das Abwdgungsergebnis zusatzlich Uberprift. Die
Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 03/2024 "Am Teichweg/Paddockirail”
der Stadt Oranienbaum-Wéorlitz wurde durch den Landkreis Wittenberg am
09.12.2025 unter dem Aktenzeichen 63-03581-2025-40 ohne Auflagen oder
MaBgaben erteilt. Die ortsUbliche Bekanntmachung der Genehmigung durch
die héhere Verwaltungsbehérde des Bebauungsplanes Nr. 03/2024 "Am Teich-
weg/Paddocktrail* erfolgte im Amtsblatt der Stadt Oranienbaum-Worlitz am
07.01.2026. Damit trat der Bebauungsplan Nr. 03/2024 "Am Teichweg/Paddock-
trail" am selben Tage in Kraft.

Es besteht seitens der Stadt Oranienbaum-Wérlitz die Uberzeugung, dass sich
der vorgesehene Nutzungszweck im Sinne einer geordneten stédtebaulichen
Entwicklung in den Kontext des Gemeindegebietes, vorliegend im Ortsteil Ka-
kau, integrieren &8sst und ein naturschutzrechtlicher Ausgleich der vorbereite-
ten Eingriffe im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes gewdhrleistet
werden kann.

Uber ein im 3-Jahres-Rhythmus stattfindendes Monitoring erfolgt die Wirkungs-
kontrolle der Festsetzungsgegenstéinde des nunmehr abgeschlossenen und
durch Bekanntmachung rechtskrdftigen Bebauungsplanes Nr. 03/2024 "Am
Teichweg/Paddocktrail" im Ortsteil Kakau der Stadt Oranienbaum-Wérlitz. Die
Stadt Oranienbaum-Wérlitz wird im Rahmen des Monitorings den Bebauungs-
plan auch weiterhin an gednderte stddtebauliche oder landschaftsplaneri-
sche Zielstellungen anpassen, sobald und soweit es die Sachlage erfordert, um
das Steuerungsinstrument "Bebauungsplan” fir die Bodennutzung im Gemein-
degebiet zeitaktuell zu halten.

Stadt Oranienbaum-Worlitz, den .. .2026

.......................................................

BUrgermeister
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