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Koordinaten zu textl. Festsetzung
Ziff. 4und 6

ausgewahlte Punkte der Planung

Hinweise:

10.

1.

12.

Innerhalb der privaten Grunfldchen mit der Zweckbestimmung "Tempordre Weide S" ist eine
Magere Flachland-Mdhwiese mit dem Lebensraumtyp 6510 zu entwickeln. In diese Wiesen ist
zus@tzliches Saatgut und Heusaat einzubringen, das die lebensraumtypischen, gebiefs-
heimischen Grd&ser und Krduter enthdlt (Regiomischung Grundmischung/Frischwiese 70%
Graser, 30 %Krauter der Herkunftsregion 4 - Ostdeutsches Tiefland). Eine tempordre Weide-
nutzung - 1x bis 2x jahrlich, jeweils nicht |Gnger als 1 bis 2 Wochen - mit Pferden ist zuldssig,
wobei die erste Beweidung nicht vor dem 15.06. (nérdliche Weide "S") bzw. vor dem 25.06.
(stdliche Weide"S") eines jeden Jahres erfolgen soll. Die zweite Beweidung/Schnitt
(Nachmahd) erfolgt nach dem 15.08. eines jeden Jahres. Hierzu ist ein jGhrliches Monitoring
gem. Umweltbericht UOber 5 Jahre und ab dem 5. Jahr alle 2 Jahre gutachterlich
durchzufUhren. Der Einsatz von Agrochemikalien oder DUnger ist aus Artenschutzgrinden
nicht zuldssig.

Innerhalb der privaten Grinfl&che mit der Zweckbestimmung "Tempordren Weide M" ist die
Entwicklung und der Erhalt von mesophilem Grinland durch temporére Weidenutzung - 2x bis
3x jahrlich, jeweils nicht ladnger als 3 bis 4 Wochen - zul@ssig. Ein Pflegeschnitt im September
eines jeden Jahres ist bei Erfordernis zuldssig. Der Einsatz von Agrochemikalien oder DUnger ist
aus Artenschutzgrinden nicht zuldssig.

Auf der privaten Grinfladche mit der Zweckbestimmung "Wirtschaftsbereich" ist innerhallbb der
Abgrenzung A1 bis A4 die Errichtung einer Futter-/Sattelkammer mit einer Grundfldche bis zu
30,00 m?, eines Carports mit einer Grundfldche bis zu 12,00 m?, eines Pferdeputzplatzes mit
einer Grundfl&che bis zu 20,00 m? sowie das tempordre Abstellen von Pferdetrailern zul&ssig.

Bauliche Anlagen gem. textl. Festsetzung Ziff. 10 dUrfen innerhalb der Abgrenzung A1 bis A4
auf einer Lange bis zu 92,00 m auf die GrundstUcksgrenze zum FlurstOck 155, Flur 13,
Gemarkung Oranienbaum errichtet werden.

Im Bereich der privaten Grunfldche mit der Zweckbestimmung "Trail" ist innerhalb der
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Planzeichenerklarung (PlanZV)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVvO)

Allgemeines Wohngebiet; siehe texil. Festsetzungen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen, 6ffentlich

F

Iachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur

Ablagerungen (§ 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB)

©  Elektrizitat / Trafo

Hauptversorgungleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

o—o—o—o— ynterirdisch

Kv Elektrizitadt (Nieder-/ Mittelspannung)

Grunflachen (§9 (1) Nr. 15 BauGB)

GrUnfléchen, privat
HH  Hausgarten Tempordre Weidefl&che "S", s. textl.
Festsetzung Ziff. 8
Wirtschaftsbereich Temporére Weidefléiche "M, s. fexdl.
Paddock-Trail Festsetzung Ziff. 9

Paddock-Trail

Reitplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

H

H
ITTTTTT

I T T T T T

§ Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fur Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von

B&umen, Str&duchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 (1) Nr.25 b und (6) BauGB)

HYA GebUsch frischer Standorte

©

Mesophiles Grinland

zu erhaltender Baum

Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz (§ 9 (6) BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen;

hier: Dessau-Worlitzer Gartenreich

Sonstige Planzeichen

r---

N Umgrenzung von Fl&dchen fUr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-

L---

schaftsanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB); hier: Nebenanlagen

| ) |

i o ¥ ¥ | [ |

E Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Fldchen (§ 9 (1) Nr. 21BauGB)

@ Begunstigte: Feuerwehr und Rettungsdienste

@ BegUnstigte: Leitungstrager

79:00 , 32

Bezeichnung vorhandener Flursticke

vorhandene Flurgrenzen
FLUR 11Bezeichnung der Flur

|:| vorhandene bauliche Anlagen

7,00

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind

(§ 2 (1) Nr. 10 BauGB); Bewirtschaftungsfldche Umleitungsgraben Goltewitz
einschlieBlich Gewdsserrandstreifen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Bezug: Planzeichen nach 15.14 PlanZV)

::: :: Grenze des rGumlichen Gelfungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

Darstellungen ohne Normencharakter

Grenze des rGdumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
Nr. 1, Gemeinde Kakau, Eigenheimstandorte, (schwebend unwirksam)

:l: ::2; Bereich mit den Eckpunkten Al bis A4; siehe texil. Festsetzung Ziff. 10
B1X %B2 . . . . .
BaX «s3 BEreich mit den Eckpunkten B1 bis B4; siehe textl. Festsetzung Ziff. 12

Teil B

Textliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

Art und MaB der baulichen Nutzung/ iberbaubare Grundsticksflachen
(§ 2 (1) Nr. Tund 2 BauGB und § 4, 16 Nr. (1) und 23 BaAuNVO)

1.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind innerhalb der Umgrenzung fur Nebenanlagen bauliche
Anlagen mit einer Grundfldche gem. Ziff. 2, dem Nutzungszweck des Baugrundstickes
Erlenweg 1 (FlurstUcke 29/14 und 30/3, Flur 11, Gemarkung Kakau) zugeordnet, zuldssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA ist innerhalb der Umgrenzung fir Nebenanlagen eine
Swimmingpoolanlage mit umlaufend befestigter Fldche mit einer Grundfldche von bis zu
83,00 m? zuldssig. Zusatzlich ist ein Gerdtehaus (Pumpenhaus) mit einer Grundfldche bis zu
11,00 m? zul@ssig. DarUber hinausgehende, vorhandene befestigte FiGchen sind zu entsiegeln
und in die Nutzung als Hausgarten zu UberfUhren. Die textl. Festsetzung Ziff. 3 bleibt unberUhrt.

Die nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen innerhalb der Umgrenzung fur Nebenanlagen
des Allgemeinen Wohngebietes WA sind als Hausgarten zu nutzen und gdrtnerisch zu
gestalten. Anfallendes Niederschlagswasser ist zu versickern.

Griunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

4.

Innerhalb der privaten Grinfldche mit der Zweckbestimmung "Hausgarten" ist gartnerische
Nutzung und Kleintierhaltung zuldssig. Die Errichtung von Gerdtehdusern, UnterstGnden,
Stallen sowie Uberdachten Freisitzen ist mit jeweils bis zu 20,00 m? Grundfl&dche, jedoch
insgesamt nicht mehr als 100,00 m?, zul&ssig. Die textl. Festsetzung Ziff. 2 bleibt hiervon
unberUhrt.

Im Bereich der zum Paddock-Trail gehérenden privaten Gronfldchen mit den Zweck-
bestimmungen 'Trail', 'Tempordre Weide", "Reitplatz® und "Wirtschaftsbereich" ist die
gewerbliche Haltung von bis zu 10 Pferden zul&ssig.

Innerhalb der privaten Grinfldéche mit der Zweckbestimmung "Trail" ist die Anlage eines
Bewegungspfades fur die Pferde (Trail) bei Erhaltung und Entwicklung von mesophilem
GrUnland fuUr die ganzjghrig im Plangebiet gehaltenen Pferde zuldssig. Die durch den Trail
entstehenden unterschiedlichen Wuchsformen des GrUnlandes, vegetationsreichere und
-Grmere Bestdnde, sind zur Erhdhung der Biodiversitdt erwinscht. Das Aufstellen von mobilen
Elementen (wie Futterraufen, Trdnken, KratzbUrsten und Sonnensegeln) ist zuldssig.

Innerhalb der privaten Grinfldche mit der Zweckbestimmung "Reitplatz” ist die Anlage eines
bis zu 800,00 m? groBen Reitplatzes mit Sandboden zuldssig. Eine Beleuchtung des
Reitplatzes ist zuldssig.

Abgrenzung B1 bis B4 die Errichtung eines Uberdachten Heulagers mit einer Grundfl&che bis
zu 144,00 m? sowie die Anlage von UnterstGnden fur bis zu 10 Pferde mit einer Grundfldche
bis zu 240,00 m?, 120,00 m? davon mit unbefestigter Bodenfldche, zuldssig.

13. Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO in Form von Futterstellen und Tranken sind auf den
privaten Grinflachen gem. Ziff. 5 mit Ausnahme von Fotovoltaikanlagen zuldssig. Anlagen fur
erneuerbare Energien i. S. v. § 14 (1) BauNVO als Fotovoltaik- und Solarthermieanlagen sind
ausschlieBlich im Bereich von Dachfl&dchen baulicher Anlagen zuldssig. Die Errichtung von
Windkraftanlageni. S. d. § 14 (1) BauNVO ist nicht zul&ssig.

14. Die Hbhe baulicher Anlagen darf innerhalb der Grinflachen mit der Zweckbestimmung
"Wirtschaftsbereich" nicht mehr als 4,00 m Uber Bezugspunkt betragen. Der Bezugspunkt ist
63,40 m NHN.

15. Die Hoéhe baulicher Anlagen darf innerhalb der Grinflache mit der Zweckbestimmung "Trail"
fOr das Heulager nicht mehr als 6,00 m Uber Bezugspunkt und die Unterstdnde und
Paddocks nicht mehr als 4,00 m betragen. Der Bezugspunkt ist 63,00 m NHN.

16. Die Errichtung einer bis zu 1,50 m hohen, optisch durchléssigen Einzdunung (inkl. Ubersteig-
schutz), auch in Kombination mit einer einzeiligen Heckenpflanzung, ist entlang des Geltungs-
bereiches auf den privaten Gronfldchen zuldssig. Gegenuber den Flursticken 30/5, 30/6,
30/7, 30/8, 30/9, 30/10 und 30/12, Flur 11, Gemeinde Kakau ist bei der Errichtung der
Einz&Gunung im Bereich der privaten Grinfldche mit der Zweckbestimmung "Trail"* ein Abstand
von 2,00m zu den Grundsticksgrenzen einzuhalten. Die Errichtung von geschlossenen
Einfiedungen (Mauern, blickdichte Z&une usw.) ist im rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht zuldssig. Die textl. Festsetzung Ziff. 19 bleibt unberUhrt.

Hinweis:
Die Errichtung flexibler Einzdunungen ist bei
Brandschutzes zul&ssig.

Bedarf aus GrUnden des vorsorgenden

17. Im Bereich des Gewdsserrandstreifens (5,0 m beidseitig ab Bdschungsoberkante) des

Umleitungsgrabens Goltewitz ist die Errichtung von Einz&unungen nicht zul@ssig.
Geh- und Fahrrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

18. Im Bereich der privaten Grinfldche mit Geh- und Fahrrecht (D ist die Sicherung einer 4,00 m
breiten, unbefestigten Zufahrt zur ErschlieBung der privaten Grunfldchen gem. Ziff. 5 zul@ssig.
BegUnstigte sind der Eigentumer des Paddock-Trails, Anlieger, Feuerwehr und Rettungs-
dienste. AuBerhalb der Zufahrt ist die Nutzung der privaten GrUnfldche als Hausgarten
zul@ssig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25b und Abs. 6 BauGB)

19. Auf der privaten Grinfldche mit der Zweckbestimmung "Trail" ist innerhalb der Umgrenzung
fir Fl&chen mit Bindungen fUr die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen "HYA" der Gehodlzbestand durch bedarfsgerechte Pflege dauerhaft zu
erhalten und in seiner Vitalitdt zu stdrken. Vorhandener vitaler Laubbaumbestand ist zu
erhalten und zu ergdnzen. Die zu erhaltenen Gehdlze sind bei ihrem Abgang durch
Neupflanzungen gem. Artenliste zu ersetzen.

20. Auf den privaten Grunfldchen mit den Zweckbestimmungen "Trail" und "Tempordre Weide M"
ist innerhalb der Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fUr die Erhaltung von Bdumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen "GMA" das bestehende mesophile Grinland
durch bedarfsgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten.

21. Auf der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung "Tempordre Weide M" ist innerhalb
der Umgrenzung von Fldchen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft mesophiles Grinland zu entwickeln. Die Flache ist mit einer
krGuterreichen Wiesenmischung aus Regio-Saatgut der Herkunftsregion 4 - Ostdeutsches
Tiefland Grundmischung anzusden. Die Fldche ist durch Beweidung und/oder Mahd zu
pflegen, das Mahdgut ist von der Fi&dche zu entfernen.

22. FUr sonstige Anpflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind vorzugweise Laubgehdlze
gemdan Artenliste und/ oder Obstbaum-Hochstdmme regionaler Sorten zu verwenden. FUr die
Heckenanpflanzungen (siehe texil. Festsetzung Ziff. 16) kdnnen neben den in der Artenliste
angegebenen auch weitere fruchttragende Gehdlze, wie Schwarze Johannisbeere,
Stachelbeere und Himbeere verwendet werden. Die anzupflanzenden Gehdlze sind zu
erhalten und im Falle ihres Abgangs durch gleichartige zu ersetzen.

23. Innerhalb des Geltungsbereiches sind vorhandene heimische und standortgerechte, vitale
Laubgehdlze zu erhalten. Bei Verlust der Bestdnde im Zuge von BaumaBnahmen sind die
Vorgaben der Baumschutzsatzung der Stadt Oranienbaum-Wérlitz zu beachten.

Artenliste

Bdume: Straucher (2 bis 3 m hoch):

Acer campestre  Feld-Ahorn Carpinus betulus Hainbuche

Alnus gluticosa Schwarze Erle Corylus avellana Hasel

Malus domestica  Kultur-Apfel Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Malus sylvestris Wildapfel Crataegus laevigota  Zweigriffliger WeiBdorn
Prunus domestica Kultur-Pflaume Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn
Pyrus communis Kultur-Birne Frangul alnus Faulbaum

Pyrus pyraster Wildbirne Prunus spinosa Schlehe

Quercus robur Stiel-Eiche Prunus padus Gew. Traubenkirsche
Salix alba Trauerweide Salix caprea Sal-Weide

Salix fragilis Bruchweide Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche Virburnum opulus Gem. Schneeball
Tilio cordata Winter-Linde

24. Zur Vermeidung des Eintretens von artenschutzrechtlichen Stérungstatbestdnden (Feldlerche)
ist eine Beweidung der sudlich gelegenen "Tempordren Weide S" erst ab 25.06. eines jeden
Jahres zul@ssig.

25. GemdB den artenschutzrechtlichen Anforderungen durfen Fdllungen von Gehdlzen zur

Vermeidung von VerbotstatbestGnden (Tétungstatbestand) nur auBerhalb der Brutzeit
erfolgen (vom 01.10. - 28.02. eines jeden Jahres). Zur Anlage des Reitplatzes ist zur
Vermeidung vonartenschutzrechtlichen Tdtungstatbestdnden und zum Schutz von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten zudem ein Bauen nur auBerhalb der Brutzeit (01.03. - 15.08. eines
jeden Jahres) zuldssig.

SATZUNG DER STADT ORANIENBAUM-WORLITZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN
NR. 03/2024 "AM TEICHWEG/PADDOCK-TRAIL"

Praambel

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. S. 3634), in der zur Zeit gUltigen Fassung, wird hach Beschlussfassung durch den

Stadtrat der

Stadt  Oranienbaum-Worlitz vom 07.10.2025, folgende Satzung Uber den

Bebauungsplan Nr. 03/2024 "Am Teichweg/Paddock-Trail", fir das Gebiet des Geltungsbereiches,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
(Teil B) erlassen:

Teil A

Planzeichnung MaBstab 1: 750
PlanzeichenerklGrung gem. Planzeichenverordnung (PlanZV)

Teil B

Textliche Festsetzungen
Rechtsgrundlagen

Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Beschlusses des Stadtrates der Stadt Oranienbaum-Worlitz zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr.03/2024 "Am Teichweg/Paddock-Trail’, der Stadt
Oranienbaum-Wérlitz vom 21.05.2024. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses ist im Amtsblatt der Stadt Oranienbaum-Waérlitz Nr. 11/2024 am 06.11.2024 erfolgt.

Oranienbaum-Worlitz, den ... . ... . .....

BUrgermeister

. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde zu den Zielen und

Iwecken der Planung durchgefihrt. Hierzu hat der Vorentwurf des Bebauungsplanes
Nr. 03/2024 "Am Teichweg/Paddock-Trail' mit der dazugehdrigen Begrindung in der Zeit vom
07.11.2024 bis zum 06.12.2024 in der Stadtverwaltung der Stadt Oranienbaum-Warlitz dffentlich
ausgelegen. Zusatzlich waren die v. g. Planungsunterlagen im Internet auf der Internetseite der
Stadt Oranienbaum-Wérlitz eingestellt und Uber das zentrale Internetportal des Landes
zugdnglich. Die ortsUbliche Bekanntmachung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ist im
Amtsblatt der Stadt Oranienbaum-Worlitz Nr. 11/2024 am 06.11.2024 und im Internet erfolgt.

Mit Schreiben vom 07.11.2024 wurden die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Be-
lange gem. § 4 (1) BauGB zum Planverfahren unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

BUrgermeister

Oranienbaum-Worlitz, den ... . ... . .....

. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

BUro fUr Stadtplanung PartmbB Dr. Ing. W. Schwerdt
HumperdinckstraBe 16
06844 Dessau-RoBlau

Dessau-RoBlau, den ... . ... . .....

Planverfasser

Der Stadirat der Stadt Oranienbaum-Wérlitz hat am 29.04.2025 den Entwurf des
Bebauungsplans Nr.03/2024 "Am Teichweg/Paddock-Trail' sowie die dazugehdrige
Begrindung mit Umweltbericht und deren Anlagen gebilligt und die Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB i. V.m. § 4 (2) BauGB beschlossen. Die ortsubliche Bekanntmachung des
Offenlagebeschlusses ist im Amitsblatt der Stadt Oranienbaum-Worlitz Nr. 06/2025 am
04.06.2025 und im Internet erfolgt.

Oranienbaum-Worlitz, den ... . ... . .....

BUrgermeister

. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 03/2024 "Am Teichweg/Paddock-Trail", bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die dazugehdrige
Begrindung mit Umweltbericht und deren Anlagen, wurde in der Zeit vom 10.06.2025 bis zum
10.07.2025 im Internet auf dem Beteiligungsportal des Landes Sachsen-Anhalt verdffentlicht
sowie Uber das zentrale Internetportal des Landes zug&nglich gemacht. Zusatzlich wurden die
0. g. Entwurfsunterlagen in der Stadtverwaltung der Stadt Oranienbaum-Wérlitz &ffentlich
ausgelegt. Die Offentlichkeitsbeteiligung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend
der Verdffentlichungsfrist von jedermann abgegeben werden kénnen, im Amtsblatt der Stadt
Oranienbaum-Woérlitz Nr. 06/2025 am 04.06.2025 ortsUblich sowie im Internet bekannt gemacht
worden.

Die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden wurden
elektronisch mit Anschreiben vom 10.06.2025 Uber die Offentlichkeitsbeteiligung im Internet
unterrichtet und gemdaB § 4 (2) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Oranienbaum-Worlitz, den ... . ... . .....

BUrgermeister

. Der Stadtrat der Stadt Oranienbaum-Wérlitz hat gem. § 1 (7) BauGB die Stellungnahmen der

Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden, sonstigen Trager offentlicher Belange
und Nachbargemeinden am 07.10.2025 gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Oranienbaum-Worlitz, den ... . ... . .....

BUrgermeister

7.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 03/2024 "Am Teichweg/Paddock-Trail", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am 07.10.2025 vom
Stadtrat der Stadt Oranienbaum-Warlitz als Satzung (§ 10 (1) BauGB) beschlossen.

Die BegrUndung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates vom 07.10.2025
gebilligt.

Oranienbaum-Worlitz, den ... . ... . ...

BUrgermeister

. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde mit VerfUgung der hdheren Verwaltungsbe-
hoérde vom 09.12.2025 AZ.: 63-03581-2025-40 gemdaB § 10 (2) BauGB erteilt.

BUrgermeister

Oranienbaum-Worlitz, den . ...........

. Die Bebauungsplansatzung des Bebauungsplans Nr.03/2024 "Am Teichweg/Paddock-Trail",

beschlossen durch den Stadtrat der Stadt Oranienbaum-Worlitz am 07.10.2025, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den ftexilichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Oranienbaum-Worlitz, den ... . ... . .....

BUrgermeister

10.Der Satzungsbeschlusses und die Stelle, bei der der Plan und die dazugehdrige Begrundung

auf Dauer von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, ist im Amitsblatt der Stadt Oranienbaum-Wérlitz Nr. 01/2026 am 07.01.2026 gem. § 10 (3)
BauGB ortsUblich bekannt gemacht worden.

Der in Kraft getretene Bebauungsplan Nr. 03/2024 "Am Teichweg/Paddock-Trail" einschlieBlich
der zugehdrigen Begrindung mit Umweltbericht und die Zusammenfassende ErklGrung gem.
§ 10a (1) BauGB kdénnen wdahrend der Offnungszeiten der Stadtverwaltung Oranienbaums-
Worlitz sowie ergé@nzend im Internet und Uber das zentrale Internetportal des Landes
zugdanglich von jedermann eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden.

In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 214 BauGB i. V. m. § 215 BauGB erfolgt.

Die Safzung ist am 07.01.2026 in Kraft getreten.

Oranienbaum-Worlitz, den ... . ... . .....

BUrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach der Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung sind Mangel

der Abwdgung oder die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Oranienbaum-Worlitz, den ... . ... . .....

BUrgermeister

Rechtsgrundliagen der Bebauungsplanung

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVvO)
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 I Nr. 176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel
6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 20251 S. 189)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.07.2009 (BGBI.
I S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024
(BGBI. 2024 1 S. 323)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdu-
sche, ErschuUtterungen und dhnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12.08.2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189)

Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. 2023 1 S. 306)

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 10.09.2013 (GVBI. LSA 2013 S. 440,
441), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.06.2024 (GVBI. LSA S. 150)

Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011 (GVBI. LSA 2011, S. 492),
zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 07.07.2020 (GVBI. LSA S. 372)

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) in der Fassung vom 10.12.2010
(GVBI. LSA 2010, S. 569), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.10.2019 (GVBI.
LSA S. 3446)

Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) vom 21.10.1991 (GVBI.
LSA S. 368), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769, 801)
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