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Teil C Eingriffs- Ausgleichsbilanz "Wohngebiet am Bergstickenweg" Bestandsbewertung

1.0 BESTANDSANALYSE UND BESTANDSBEWERTUNG

Das Plangebiet liegt sldlich des historischen Stadtkernes von Woérlitz. Es wird im
Norden durch den Bergstiickenweg, im Osten und Siiden durch den Kurzen Weg
sowie im Westen durch den Holzweg begrenzt. Das Umfeld des Plangebietes wird
durch Einfamilienhauser verschiedener Entstehungszeitraume gepragt.

Das Plangebiet ist durch die ehemalige gewerbliche Nutzung sehr stark anthropogen
gepragt. Es wird im wesentlichen durch versiegelte bzw. stark verdichtete Flachen,
Uberbauten Flachen und Ruderalflur charakterisiert.

Die einzelnen Biotoptypen sind im Bestandsplan dargestellt.

Fur Sachsen-Anhalt ist gegenwartig keine spezielle Bewertungsmethodik fiir die
Darstellung 6kologischer Funktionsleistungen rechtsverbindlich. In Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Anhalt-Zerbst und dem Bauamt
der Verwaltungsgemeinschaft Wérlitzer Winkel wird fur die Eingriffs- Ausgleichsbilanz
eine verbal-argumentative Bewertung genutzt.

e Ruderalfiur

Im Plangebiet wurde bis Oktober 1999 eine Zimmerei (Binderbau) betrieben. Der
Uberwiegende Teil der Freiflachen, insbesondere die Freiflaichen im zentralen Teil
des Plangebietes, wurden als Lagerplatz fir verschiedene Materialien genutzt.
Bedingt durch die ehemalige intensive Nutzung der Freiflichen wurde der
anstehende Boden stark verdichtet. Derzeit werden auf einem Teil der Freiflachen
noch verschiedene Materialien, meist Holz und Produktionsabfalle, gelagert.

Nach der Nutzungsaufgabe im Oktober 1999 hat sich auf den restlichen ehemals
intensiv genutzten Flachen eine Ruderalflur mit einem Deckungsgrad von ca. 60
bis 80 % entwickelt. Der Flachenanteil der Ruderalflur betragt im
Untersuchungsgebiet 47,4 % .

Die Ruderalflur wird charakterisiert durch ein eingeschrénktes standorttypisches
Artenspektrum aus wenigen mehrjahrigen Stauden und Grasern. Die
dominierenden Pflanzenarten sind hier das Landreitgras (Calamagrostis epigejos)
und das Gem. Knaulgras (Dactylis glomerata), wobei diese Pflanzenarten an
frischen, néhrstoffreichen Standorten von der GroRRen Brennessel (Urtica dioica)
und dem Kletten-Labkraut (Galium aparine) verdrangt werden. Vereinzelt
kommen neben den eben genannten Pflanzenarten weitere Ruderalpflanzen wie
Gem. Beifult (Artemisia vulgaris), Léwenzahn (Taraxacum officinale), Gemeine
Quecke (Elytrigia repens), Weile Taubnessel (Lamium album), Purpurrote
Taubnessel (Lamium purpureum), Kanadische Goldrute (Solidago canadensis),
Tupfelhartheu (Hypéricum perfordtum), GroRblitige Kénigskerze (Verbdscum
desifloum), Gem. Rainfarn (Tanacetum vulgare), Wermut (Artemisia absinthium),
Frihlings-Kreuzkraut (Senecio crispatus), Gem. Reiherschnabel (Erodium
cicutarium), Garten-Ampfer (Rumex patientia), Gem. Wilde Karde (Dipsacus
sylvestris) und Gem. Nachtkerze (Oenothera biennis) vor.

Bedingt durch die Lage im besiedelten Bereich sowie die ehemalige intensive
Nutzung der Ruderalflachen sind nachteilige Stéreinfliisse (starke Verdichtung
des Oberbodens durch Nutzung als Lagerplatz, Lérm) vorhanden.

Aus den ebengenannten Griinden und aufgrund der geringen Naturndhe sowie
der relativ geringen Struktur- und Artenvielfalt haben die Ruderalflichen im
Untersuchungsgebiet eine geringe Bedeutung als Lebensraum und
Nahrungshabitat filr wenige Kulturfolgerarten.

Die Ruderalflachen weisen einen geringen Wert fiir den Naturhaushalt auf.
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Teil C Eingriffs- Ausgleichsbilanz "Wohngebiet am Bergstiickenweg” Bestandsbewertung

o Verdichtete und versiegelte Flachen

Ein hoher Anteil (32%) der Flachen im Untersuchungsgebiet sind stark verdichtet
bzw. vollig versiegelt. Der Uberwiegende Teil der Wegeverbindungen und
Lagerflaichen ist mit Bitumen oder Betonplatten vollstdndig iberbaut. Einzelne
Wege und Lagerplatze sind durch das standige Befahren und Lagern von Holz

stark verdichtet worden.
Diese Flachen haben fiir den Naturhaushalt und als Lebensraum fiir verschiedene

Tierarten keine Bedeutung.

Die stark verdichteten und versiegelten Flachen haben fir den Naturhaushalt
keinen Wert.

e Uberbaute Flichen

Der Flachenanteil an Gberbauter Flache betragt im Untersuchungsgebiet 20,6 %
bezogen auf die Gesamtflache. Aufgrund des mit der Uberbauung verbundenen
Entzuges der Flachen aus dem Naturhaushalt besitzen diese Flachen keine
Bedeutung fur Flora und Fauna.

Die Uberbauten Flachen haben keinen Wert fur den Naturhaushalt.

Zusammenfassende Darstellung der Ausgangssituation

Erlduterung zur Tabelle:

¢ Die Flachenermittlung erfolgte auf der Kartengrundlage im MaRstab 1:500

Biotoptyp/ Ausgangssituation
Flachennutzung

Flache Angaben in Prozent
Ruderalflur ca. 4.016,14 m? 47,4 %
Verdichtete und versiegelte Flache ca. 2.716,22 m? 32,0 %
Uberbaute Flache ca. 1.742,64 m? 20,6 %
Gesamt ca. 8.475,00m? 100,0 %

Aus der Darstellung der Ausgangssituation ist ersichtlich, dal mehr als die Halfte der
Flache (52,6 %) im Untersuchungsgebiet versiegelt und tiberbaut ist.

Im Untersuchungsgebiet wurde keine der gemaR der Bundesartenschutzverornung
(BArtSchV) besonders geschiitzten oder gefahrdeten Pflanzenarten der Roten Liste
des Landes Sachsen-Anhalt festgestellt.

Zusammenfassend wird eingeschétzt, dass das Untersuchungsgebiet stark
anthropogen gepragt bzw. Uberformt ist und aufgrund der vorhandenen nicht
unerheblichen Stéreinfllisse (starke Verdichtung des Oberbodens durch Nutzung als
Lagerplatz, Larm, allseitig von Stralen und Wohnbebauung umschlossen), der
geringen Naturnéhe sowie der eingeschrankten Struktur- und Artenvielfalt nur eine
geringe bis sehr geringe Bedeutung fir 6kologische Belange besitzt.
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Teil C Eingriffs- Ausgleichsbilanz "Wohngebiet am Bergstickenweg" Maflnahmenplanung

2.0 MASSNAHMENPLANUNG

Die nachfolgenden Planungsgrundséatze dienen der Minimierung des Eingriffes in
den Naturhaushalt und zur Aufwertung der Grinstrukturen im Untersuchungsgebiet.

e Fur die Gehdlzpflanzungen sollten standortgerechte, einheimische Laubbdume in
breitem Pflanzenartenspektrum entsprechend der Pflanzlisten verwendet werden.
Eine  standorttypische  Pflanzenauswahl begriindet relativ. geringe
Erstausstattungs- und Pflegekosten.

e Innerhalb des Ziergartens (Vorgartenflache) sollte auf eine Bepflanzung mit
Nadelgehdlzen verzichtet werden.

e Zur Minderung der klimatischen Veranderungen wird eine Begriinung von
groRflachigen Fassaden (mindestens 30 % der fensterlosen Mauern der Geb&ude
und aller weiteren Wande) durch Rank-, Schling- und Kletterpflanzen empfohlen.

¢ Das anfallende Niederschlagswasser sollte auf der Grundstiicksflache versickert
bzw. in Wasserzisternen gesammelt und zur Gartenbew&sserung genutzt werden.

¢ Versiegelte Flachen sollten zur Minderung des Abstrahlungseffektes durch B&dume
und GrofRstraucher beschattet werden.

¢ Stellplatzanlagen und Wegeflachen der Grundstiicke sollten nicht geschlossen
versiegelt werden, soweit nicht nach anderen Rechtsvorschriften eine solche
Versiegelung erforderlich ist. Es wird empfohlen, fir die Stellplatze und Wege eine
Flachenbefestigung mit  Rasenfugenpfiaster, Rasengitterplatten oder
Schotterrasen zu verwenden.

e Es wird empfohlen auf die Anwendung von Pestiziden und Herbiziden bei der
Gehdlzpflege und bei der Pflege der Griinflachen zu verzichten.

¢ Von der Unteren Naturschutzbehdérde wird die Pflanzung von nicht einheimischen
Laubb&dumen und Koniferen nicht als AusgleichsmaRnahme anerkannt.
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Teil C Eingriffs- Ausgleichsbilanz "Wohngebiet am Bergstickenweg" Mafnahmenpianung

2.1 Ausgleichs- und BegriinungsmaBBnahmen auf 6ffentlichen Flichen

Die folgenden MaBnahmen auf den offentlichen Flachen sind durch den
Erschlieungstrager durchzufiihren. Als Frist zum AbschluR der Malnahmen werden
die Pflanzperioden des auf die Fertigstellung folgenden Jahres (Friihjahr / Herbst)
festgesetzt. Alle Pflanzungen sind langfristig zu erhalten und Ausfalle spatestens im
Folgejahr zu ersetzen.

Gemal § 9 Abs.1u. 4 BauGB i.V. mit § 9 BauO LSA werden auf den 6ffentlichen
Flachen folgende griinordnerische MaRRnahmen zur Begriinung und als Ausgleichs-
mafRnahmen fur die nachteilig verénderten Naturhaushaltsfunktionen festgesetzt:

2.1.1 Strallenraumbegriinung geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

 Die offentlichen Grinflachen sind mit acht Prunus x hillieri 'Spire' (Zierkirsche) und
vier Malus hybrida 'Profusion’ (Zierapfel) zu bepflanzen sowie mit Gebrauchsrasen
(Regelsaatgutmischung RSM 2.1) zu begriinen.
Im nérdlichen Teil des Plangebietes zwischen Anliegerstrale und PKW-
Stellplatzen (siehe B-Plan) sind die funf Vegetationsflaichen jeweils mit einem
Prunus x hillieri 'Spire' (Zierkirsche) und die beiden Vegetionsflachen im zentralen
Teil des Plangebietes mit drei Prunus x hillieri 'Spire' (Zierkirsche) und einem
Malus hybrida 'Profusion’ (Zierapfel) zu bepflanzen. Der Zierapfel ist in der
sldlichen Vegetationsflache so zu pflanzen, dass er in der StraRenflucht der
Anliegerstrale erscheint und mit dem gegeniber gepflanzten Zierapfel eine
Torsituation bildet.
Die 6ffentlichen Grinflachen im zentralen Teil der Anliegerstralle (Wohnhof) sind
als' Aufenthaltsbereiche zu gestalten und mit drei Malus hybrida 'Profusion’
(Zierapfel) zu bepflanzen.
Die B&ume sind in der Mindestpflanzqualitit Hochstamm, 3 mal verpflanzt, mit
Ballen, Stammumfang in 1,0 m Héhe mindestens 14-16 cm zu verwenden

Begriindung:

Durch die grinordnerischen Festsetzungen im &ffentlichen Bereich wird der
Forderung des NatSchG LSA entsprochen, MaBnahmen der Vermeidung und der
Minimierung von Verdnderungen des Naturhaushaltes sowie des Ausgleiches der
nachteilig verédnderten Funktionswerte der natirlichen Schutzgiiter in der
verbindlichen Bauleitplanung zu berticksichtigen. Dariiber hinaus wird gleichzeitig
eine Gestaltungsabsicht formuliert, deren Realisierung durch die Festsetzung im
Bebauungsplan geregelt wird. Die Pflanzung von Zierobstbdumen im StraSenraum
entspricht dem Siedlungscharakter im Dessau — Worlitzer Gartenreich sinngeman.
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Teil C Eingriffs- Ausgleichsbilanz "Waohngebiet am Bergstuckenweg" Maflinahmenplanung

22 Ausgleichs- und BegriinungsmaBnahmen auf privaten Fldachen

Die AusgleichsmalRnahmen auf privaten Flachen sind seitens der Grundstiicks-
eigentiimer durchzuftuhren. Als Frist zum Abschlu der MaRRnahmen mit Pflanz-
bindung werden die Pflanzperioden des auf die Bezugsfertigkeit der Gebaude
folgenden Jahres (Frithjahr / Herbst) festgesetzt. Alle Pflanzungen sind langfristig zu
erhalten und Ausfalle spétestens im Folgejahr zu ersetzen.

Gemall § 9Abs.1u.4 BauGBiV. mit § 9 BauO LSA werden auf den privaten
Flachen folgende griinordnerische Mallnahmen zur Begriinung und als Ausgleichs-
mafnahmen fir die nachteilig veranderten Naturhaushaltsfunktionen festgesetzt:

2.2.1 Bepflanzung der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen gemanR § 9 Abs. 1
Nr. 25 a, BauGB i.V. mit § 9 BauO LSA

Es ist bindend festgesetzt, dass pro 200 m? der nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flache fUr Einzel- und Doppelhduser mindestens folgende Gehélzpflanzung als
Begriinungs- und Ausgleichsmaflinahme zu erfolgen hat:

ein einheimischer, klein- bis mittelkroniger Laubbaum in der Mindestqualit4t Hoch-
stamm, 3 mal verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang in 1,0 m Héhe mindestens 14-
16 cm oder ein hochstammiger Obstbaum in Ublicher Pflanzqualitat.

Die privaten Grlnflachen auf dem Gesamtgrundstiick sind als Zier- bzw. Nutzgar-
ten oder Grinflachen anzulegen und vielfdltig mit Stauden, Strauchern und Laub-
bdumen zu bepflanzen (siehe Pflanzliste).

Es ist bindend festgesetzt, dass der Bereich zwischen Anliegerstralle und Baulinie
als Ziergarten (Vorgartenflache) anzulegen ist. Diese Flachen sind vielfaltig mit
Strauchern, Stauden und Bodendeckern zu bepflanzen.

Die Einfriedung der Grundstiicke an der Geltungsbereichsgrenze ist an der
Grundsticksgrenze auf dem Grundstick zu errichten. Zuldssig sind hier nur
geschlossene, freiwachsende bzw. geschnittene Hecken oder Maschendraht-
zaune mit einer Hohe zwischen 0,90 m bis 1,20m in Verbindung mit
geschlossenen, freiwachsenden bzw. geschnittenen Hecken. Ein Hinauswachsen
der Straucher in die angrenzenden offentlichen Flachen ist durch geeignete
Pflegemalinahmen (Pflegeschnitte) zu unterbinden.

Begriindung:

Durch die grinordnerischen Festsetzungen im privaten Bereich wird der
Forderung des NatSchG LSA entsprochen, MaRnahmen der Vermeidung und der
Minimierung von Verédnderungen des Naturhaushaltes sowie des Ausgleiches der
nachteilig verdnderten Funktionswerte der natirlichen Schutzgiter in der
verbindlichen Bauleifplanung zu beriicksichtigen. Dartiber hinaus werden
Grundsétze der Gestaltung formuliert, die dem Plangebiet eine eigene
Gebietscharakteristik verleihen und dennoch der Pragung der umgebenden
Stadtrdume unterliegen.
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Teil C Eingriffs- Ausgleichsbilanz "Wohngebiet am Bergstickenweg" MafRnahmenplanung

2.3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Tabelle 1: Gegeniberstellung der Ausgangssituation und des geplanten Zustandes
(Ausgangssituation siehe Bestandsplan)

(geplanter Zustand siehe Bebaungsplan)

Erlduterung zur Tabelle:

e Die Flachenermittlung erfolgte auf der Kartengrundlage (Vermessungskarten) im
MalRstab 1:500.

Biotoptyp/ Ausgangssituation geplanter Zustand
Flichennutzung

Flache Angaben in Flache Angaben in

Prozent Prozent

Ruderalflur 4.016,14 m? 47 4 % 0 0
Verdichtete bzw. 2.716,22 m? 32,0% 1.243,00 m? 147 %
versiegelte Flache
Uberbaute Flache 1.742,64 m? 20,6 % 2.845,00 m? 33,6 %
(Ausweisung laut
Bebauungsplan
WA mit GRZ 0,4)
Ziergarten einschlief}- 0 0 4.267,20 m? 50,3 %
lich Rasen und Hecken
entlang der Zaune
offentliche Grinflache 0 0 120,00 m? 1,4 %
Gesamt 8.475,00 m? 100,0 % 8.475,00 m? 100,0 %

Die gemaR dem NatSchG LSA gebotenen Malnahmen der Vermeidung und der
Minimierung von Veranderungen des Naturhaushaltes sowie des Ausgleiches der
nachteilig veranderten Funktionswerte der nattrlichen Schutzgiiter wurden innerhalb
der Bauleit- und Grinordnungsplanung in einem weitestgehend méglichen Maf
berlicksichtigt.

Aus der Gegeniberstellung der Ausgangssituation mit dem geplanten Zustand ist
ersichtlich, dass nach Realisierung aller MaRnahmen 47,1 % der Flache versiegelt
bzw. Uberbaut sein wird.

Mit den im B-Plan festgesetzten grinordnerischen MaRnahmen, Anlagen von
Hecken entlang der Z&une, Pflanzung von einem standortgerechten einheimischen
Laubbaum pro 200 m? nicht tberbaubarer Grundstiicksflaiche und die Anlage von
Grinflachen (Ziergarten) sowie einer Ruckfiihrung von 370 m? versiegelter Flache in
den Naturhaushalt, kann der Eingriff in den Naturhaushalt ausgeglichen werden. Die
neu entstehenden Biotope (Hecken, Ziergarten u.a.) bilden auch weiterhin
Lebensraum und Nahrungsbiotop fiir verschiedene bereits jetzt vorkommende
Kulturfolgerarten.

Durch die geplante Bebauung wird die Siedlung verdichtet und eine Bebauung auf
okologisch wertvollen Flachen im Aufenraum vermieden. Zu dem wird das
bestehende Ortsbild mit der Umsetzung der geplanten Bebauung und den
grinordnerischen Festsetzungen gegeniiber dem jetzigen Zustand wesentlich
aufgewertet.

HORTEC Rehsen GbR 6



Teil C Eingriffs- Ausgleichsbilanz "Wohngebiet am Bergstiickenweg"” Pflanzlisten

3.0 PFLANZENLISTEN

Die nachfolgend aufgefthrten Pflanzenarten werden zur Begriinung des
Wohngebietes festgesetzt:

Liste der Baume (einheimisch)

Botanischer Name Deutscher Name

Klein- und mittelkronige Laubb&ume bis 10 m H&éhe

Malus sylvestris Holzapfel
Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Mittelkronige Laubbdume mit 10-20 m H8he

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium
Prunus padus

Vogelkirsche
Traubenkirsche

Pyrus pyraster Holzbirne
Hochstamm Obstbdume

Prunus in Sorten Kirsche
Malus in Sorten Apfel
Prunus in Sorten Pflaume
Pyrus in Sorten Birne
StralRenbaume

Malus hybrida 'Profusion’ Zierapfel
Prunus x hillieri 'Spire' Zierkirsche

HORTEC Rehsen GbR



Teil C Eingriffs- Ausgleichsbilanz "Wohngebiet am Bergstiickenweg"

Liste der Straucher fiir freiwachsende Hecken (einheimisch)

Straucher
Botanischer Name

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa glauca

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Viburnum lantana

Liste der Gehéolze fiir geschnittene Hecken

Botanischer Name

Acer campestre

Carpinus betulus

Fagus sylvatica

Crataegus

Ribes in Arten und Sorten
Ligustrum in Arten und Sorten

Deutscher Name

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gem. Hasel
Eingriffliger Wei3dorn
Pfaffenhiitchen
Gem. Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose
Hechtrose
Pimpinellrose
Weinrose
Schwarzer Holunder
Gem. Flieder
Wolliger Schneeball

Deutscher Name

Feldahorn
Hainbuch
Rotbuche
Weilldorn
Johannisbeere
Liguster

HORTEC Rehsen GbR
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Teil C Eingriffs- Ausgleichsbilanz "Wohngebiet am Bergstuckenweg"

Pflanzlisten

Liste der Rank-, Schling- und Kletterpflanzen
Botanischer Name

Clematis in versch. Arten und Sorten

Hedera helix
Lonicera in versch. Arten und Sorten
Parthenocissus in versch. Arten und Sorten

Polygonum aubertii

Deutscher Name

Waldrebe
Gem. Efeu
Geildblatt
Wilder Wein
Knéterich

Liste der Stauden und bodendeckenden Gehodlze

Botanischer Name

Hedera helix in Sorten
Hypericum calycinum
Ligustrum vulgare 'Lodense’
Rosa nitida

Rosa rugosa

Salix pupurea 'nana’
Spiraea spec.

Vinca minor

Deutscher Name

Gem. Efeu
Johanniskraut
Liguster
Glanzrose
Kartoffelrose
Purpurweide
Spierstrauch
Immergriin

HORTEC Rehsen GbR
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