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1. Vorbemerkung

Die Gemeinde Brandhorst hat das unterzeichnen-
de Ingenieurbliro am 24.1.1991 beauftragt, den
Fldachennutzungsplan fiir die gesamte Gemarkung
Brandhorst und parallel dazu oder auch vorzei-
tig einen Bebauungsplan aufzustellen.

Grundlagen flir die Ausarbeitung des Flidchen-
nutzungsplanes sind:

- Gemeinsamer EinfiihrungserlaB zum Baugesetz-
buch (BauGB), vom Bundesminister fiir Raum-
ordnung, Bauwesen und Stddtebau im Oktober
1990 herausgegeben, mit folgendem Inhalt:
1. Das neue Stddtebaurecht vom

3. Oktober 1990
2. Die MaBgaben zum BauGB - § 246 a -
und zur ...
3. Baunutzungsverordnung - § 26 a BauNVO -
vom 23. Januar 1990
4. Planzeichenverordnung 1990
(= Planzv 90 -)

Ziel des Fldchennutzungsplanes ist, fiir das
ganze Gebiet der Gemeinde Brandhorst den vor-
bereitenden Bauleitplan mit Darstellung der
stddtebaulichen Entwicklung nach Art der
Bodennutzung und den voraussehbaren Bediirfnis-
sen in den Grundziligen grobmaschig aufzuzeigen.

Bedeutung des Fl&dchennutzungsplanes:

- Aus ihm sind die Bebauungspldne zu entwik-
keln § 8 Abs. 2 BauGB

- Er hat Anpassungspflichten fiir 6ffentliche
Planungstrédger zur Folge § 7 BauGB

- Im Baugenehmigungsverfahren hat er nur Be-
deutung im AuBenbereich § 35 Abs. 3 BauGB

In der folgenden Ubersichtskarte ist die Ge-
markung der Gemeinde Brandhorst umgrenzt dar-
gestellt und sind die angrenzenden benachbar-
ten Gemeinden Kakau und Oranienbaum ersicht-
lich.



Flachennutzungsplan
Ubersichtskarte

Gemeinde Brandharst



2. Landesplanung-Regionalplanung

Planungsvorgaben aus der Landes- und Regional-
planung liegen zwischenzeitlich aufgrund des
vorzeitigen B-Planes Nr. 1 "Mischgebiet", fiir
den Fldchennutzungsplan gemidB Stellungnahme
der Bezirksregierung Dessau vom 12.08.1991,
Az.: 32/Herr Rénnau, wie folgt vor:

Gemd der Zentraldrtlichen Gliederung und dem
Vorschaltgesetz zur Raumordnung und Landes-
entwickung des Landes Sachsen-Anhalt Art. II
Landesentwicklungsprogramm in der Fassung vom
14.06.1991 ist Brandhorst nicht als Zentraler
Ort eingeordnet.

Das im Vorentwurf zum Flichennutzungsplan an-
gedachte Gewerbegebiet bei 132 Einwohnern auf
einer Flidche von ca. 42 ha mit einem Areal von
schatzungsweise ca. 2,3 ha ist meines Erach-
tens zu groBrdumig fiir die Gemeinde Brand-
horst. GemdB § 5 Abs. 1 BauGB sind die
Flachennutzungspldne den voraussehbaren Be-
dirfnissen der Gemeinde anzupassen. Es wird
daher empfohlen, entsprechend vorliegender
Antrdge von Investoren, das Gewerbegebiet
schrittweise zu erschlieBen.

Ich mOchte Sie ferner darauf hinweisen, daB
laut § 5 Abs. 1 BauNVO und § 6 Abs. 1 BauNVO
die Moglichkeit besteht, das Wohnen nicht we-
sentlich stdrende Gewerbebetriebe in Dorf- und
Mischgebieten unterzubringen. Diese Ansied-
lungsform entspricht auch eher dem zu erhal-
tenden landlichen Charakter der Gemeinde.

Im Hinblick auf den sich in unmittelbarer Nihe
befindenden Fremdenverkehrsort Oranienbaum
sowie die nahegelegene Dessau-Worlitzer Kul-
turlandschaft (gemdB Landesentwicklungs-
programm Vorranggebiet fiir Erholung) ist eine
sanfte touristische Entwicklung fiir Brandhorst
anzuraten als sinnvolle dkonomische Ergidnzung
zur Landwirtschaft.



Entsprechend meinem gegenwdrtigen Kenntnis-
stand und nach Priifung der Unterlagen des
Raumordnungskatasters ergeben sich zum Vorent-
wurf des Fldchennutzungsplanes keine weiteren
Hinweise, die mit zustdndigen Rechtstrdgern
abzustimmen sind.

Sofern noch nicht geschehen, sind nach § 2
Abs. 2 BauGB die Bauleitpldne benachbarter
Gemeinden aufeinander abzustimmen.

Diese Stellungnahme ersetzt nicht die Geneh-
migung, Planfeststellung oder sonstige be-
hérdliche Entscheidungen entsprechend den
Rechtsvorschriften.

Mit freundlichen GriiBen

gez. Linke
A 32-002.Leh.



3. Historischer Abrip/iiberblick

9000 v. Chr. - 400 v. Chr.

Mit Beendigung der letzten Eiszeit liegt das
Gebiet um Brandhorst im Stromgebiet der Elbe
und ist stdndig Uberschwemmungen ausgesetzt.
Da die Elbe in diesem Zeitraum bedeutend mehr
Wasser mit sich filihrte, war eine Ansiedlung
von Menschen nicht méglich. Das Gebiet wurde
lediglich von Jdgern und Fischern aus umlie-
genden Niederlassungen durchstreift.

400 v. Chr. - 1700 n. Chr.

Die Abwanderung der germanischen Bev&lkerung
aus den umliegenden Ortschaften hat die Ein-
wanderung der Sorben zur Folge. Das Gebiet um
Brandhorst, nach wie vor laufend von Wald und
Wasser umgeben, dient liber Jahrhunderte hinweg
als Versteck vor heranziehenden Feinden.

Zuerst als Fluchtgebiet vor Markgraf Gero und
zuletzt im 30-jdhrigen Krieqg vor den Herr-
scharen der kaiserlichen Ostereicher. Immer
wieder sind es Einwohner aus Nischwitz (heute
Oranienbaum), Worlitz und Kakau.

1700 - 1945

Anfang des 18. Jahrhunderts entstehen auf dem
Gebiet von Brandhorst die ersten Niederlassun-
gen. Als Ort wird Brandhorst erstmals 1747
genannt.

Die Einwohner von Brandhorst gehdrten zu der
Kirchengemeinde Oranienbaum, hier erschienen
auch die ersten Einwohner im Taufregister. Bis
zum Beginn des 19. Jahrhunderts erhdhte sich
die Einwohnerzahl auf 190 und ging in der Neu-
zeit etwas zuriick. Die Einwohner waren iiber-
wiegend TageldShner, die in der Landwirtschaft
beschdftigt waren.

Seuchen, wie Pest und Cholera, sowie umfang-
reiche Uberschwemmungen bei Hochwasser der
Elbe, machten der Bevdlkerung stdndig zu
schaffen.



1945 - 1990

Brandhorst gehdrt bis 1952 zum Landkreis Des-
sau und wird dann mit der Gebietsreform von

1952 dem neugebildeten Kreis Gradfenhainichen
zugeordnet.

Der iliberwiegende Teil der Landwirtschaft wird
bis zum Jahr 1960 kollektiviert.

Neben einem Gartenbaubetrieb entsteht ein sich
immer mehr entwickelnder Kraftfahrzeug-Repara-
turbetrieb.

Auf dem Grundstiick der Gastwirtschaft wird bis
zum Jahr 1962 Dachsplitt-Produktion betrieben.

Brandhorst. hatte von 1934 - 1961 eine Post-
stelle. Seit 1961 befindet sich diese in
Kakau.

Im Jahr 1977 erfolgte der AnschluB des gesam-
ten Ortes an die Trinkwasserleitung.

Verkehrstechnisch ist Brandhorst dem Omnibus-
Linienverkehr angeschlossen.



4. Entwicklungsstand - Stiddtebau

4.1 Planungsvorgaben - Bestandsdaten

- Einwohner (E)

Die Gemeinde Brandhorst hat 130 Einwohner
(Stand 1990).

- FlachengrdéfBe

Die Gemarkung Brandhorst hat eine Fldche von
42,33 ha.

- Hohenlage:
Die Geldndehdhe in Brandhorst liegt etwa bei
+ 60,1 m NN bis + 62,1 m NN.

- Niederschlidge:
580 mm (Durchschnitt der Jahre 1958 -
1960)

- Jahrestemperatur:
Im Mittel = + 8,5°C

4.2 Siedlungsstruktur

Die Gemarkung Brandhorst liegt im Nordwesten
des Landkreises Grdfenhainichen und wird im
Norden, Siliden und Westen von der Gemarkung
Oranienbaum umschlossen.

Der Ostliche Teil der Gemeinde Brandhorst
grenzt an die Gemarkung Kakau.

Die Gemeinde Brandhorst liegt etwa 13 km ndrd-
lich der Kreisstadt Grafenhainichen und etwa
11 km 6stlich von Dessau.

Die von Norden nach Siiden verlaufende Bundes-
straBe 107, von Genthin iiber Coswing, Worlitz,
Oranienbaum, Grédfenhainichen nach Eilenburg,
tangiert das Gemeindegebiet im siid-westlichen
Bereich.



Eine Eisenbahnverbindung besteht direkt
nicht. Die Bahnlinie von Dessau nach Worlitz
verlauft westlich der Gemarkung Brandhorst.

Brandhorst ist ein reines StraBen- bzw. Rei-
hendorf, dessen Bebauung sich bandférmig ent-
lang der StraBen "Lange Reihe" und "Tiefer
Weg" erstreckt. Wohnhduser mit kleinen Neben-
gebduden fiir den landwirtschaftlichen Neben-
erwerb sind die ortstypische Bebauung fiir
Brandhorst. Bei den Gebduden handelt es sich
hauptsdchlich um Putzbauten mit Sattel-
ddchern.

Ein groBfflédchiger Gewerbebetrieb der bislang
insbesondere Nutzfahrzeuge instand gesetzt hat
befindet sich inmitten der bebauten Zeile ent-
lang der "Langen Reihe". Durch die Uber-nahme
einer namhaften Vertretung filir Nutz-fahrzeuge
hat dieser Betrieb gute Aussichten auf weite-
ren Bestand geschaffen und gilt als Arbeitge-
ber flir eine Vielzahl Berufstidtiger in der
Kraftfahrzeug-Branche.

Die Gemarkung Brandhorst wird etwa zu 30 % fiir
Wwohnbebauung und etwa zu 70 % als landwirt-
schaftliche Fldche genutzt. Sand- und Auen-
bdéden herrschen hier vor. Als Hauptvorfluter
ist der nérdlich verlaufende Schrotemiihlenbach
zu nennen. Parallel zu der StraBe "Lange Rei-
he" mitten durch die Gemarkung verlduft ein
weiterer Graben.




4.3 Bevdlkerung

In Brandhorst sind in der Einwohnerentwick-
lung leichte Schwankungen zu verzeichnen. Im
Jahre 1990 z&hlte die Gemeinde 130 Einwohner.

Von den Einwohnern sind

63 Pers. im arbeitsfihigem Alter
31 Pers. im Rentenalter

6 Pers. im Vorruhestand und

31 Pers. Kinder

Ein groBer Teil der Einwohner im arbeitsfihi-
gem Alter ist in dem ortsansdssigen Kraftfahr-
zeugbetrieb (Wartung, Reparatur und Verkauf)
beschdftigt. Die verbleibenden Arbeitskrifte
sind Auspendler in die nahe gelegenen Ort-
schaften bzw. in der Landwirtschaft tdtig.

Die Einwohnerzahl weist z.Z. eine leicht rick-
gdngige Tendenz auf, sie wird sich jedoch
héchstwahrscheinlich in der Zukunft stabili-
sieren, wenn gewerbliche Entwicklungen in die-
sem Gebiet (Landkreis) entstehen.



4.4 Entwicklungspotenzen

Als Wohnstandort hat die Gemeinde wohl kaum
Chancen. Durch die geringe GréBe der Gemein-
defldche und die Reihenbebauung sind groB-
fldchige Neubaugebiete weniger sinnvoll.

Die Wohnbebauung sollte sich fiir die Eigen-
entwicklung auf Lickenbebauung und Umnutzung
von ehemals landwirtschaftlich genutzten
Gebdude beschranken. Hierdurch wird eine
Fortsetzung der Reihenbebauung erzielt und der
Charakter des gewachsenen Dorfes erhalten.

Dem bestehenden Gewerbegebiet mit guten Vor-
aussetzungen fiir den weiteren Bestand sollte -
eine Entwicklungsméglichkeit eingerdumt wer-
den. Gewerbliche Bauflichen im unmittelbar
angrenzenden Bereich in &stlicher Richtung
kénnten eine sinnvolle Erweiterung geben.

Da Geschdfte fiir den t&dglichen Bedarf im Ge-
meindegebiet nicht vorhanden sind, wire auch
hier eine Ansiedlung an der Hauptverbindungs-
strafe von Oranienbaum nach Kakau in der
groéBeren Bauliicke m&glich. Fiir die Entwicklung
der Stadt Oranienbaum, die sich in Richtung
Brandhorst aufzeigt, wdre der Standort in Ver-
bindung mit der Gemeinde Kakau als zentral zu
bezeichnen.

In dem vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 1 ist
dieser Bereich als Mischgebiet festgelegt und
hat zum Ziel, daB hier Liden in vertretbarer
GroBe fir den tdglichen Bedarf erstellt wer-
den.

10



Entwicklungsprobleme

Die durch Reduzierung der Arbeitsplidtze in
verschiedenen Wirtschaftszweigen freigesetzten
Arbeitnehmer miissen in den Bereichen des Ge-
werbes wieder in den ArbeitsprozeB eingeglie-
dert werden. Durch gezielte Investitionen sind
daher besonders auf diesem Sektor des Arbeits-
marktes neue Arbeitspldtze zu schaffen.

Als groBtes Problem wird die unzureichende
Entsorgung von Brandhorst angesehen. Der Ort
ist an keine zentrale Abwasserbehandlungsan-
lage angeschlossen. Die in Hauskl&dranlagen nur
unzureichend behandelten Abwidsser belasten
sehr stark den vorhandenen Graben und Vorflu-
ter. Der Aufbau einer ordnungsgemiBen Abwas-
serbehandlung sowie eines Kanalisationsnetzes
ist eine der wichtigsten Voraussetzungen fiir
die Entwicklung von Brandhorst.

Innerhalb der bebauten Ortslage ist ein Trink-
wasserversorgungsnetz ausgebaut, das keine
gréferen Engpdsse aufweist. Sollten aber an
verschiedenen Stellen ErneuerungsmafBnahmen
oder Erweiterungen vorgenommen werden, ist
eine groBere Dimensionierung der Rohre vorzu-
sehen, um den geforderten Trink- und LSschwas-
serbedarf langfristig zu sichern.

Fldchen fir den ruhenden Verkehr sind allge-
mein nicht vorhanden. Die Einstellpl&dtze auf
den Hausgrundstiicken sind als ausreichend zu
bezeichnen.

Flir Betriebe und L&dden sind entsprechend der

Bauordnung jeweils die geforderten Stell-
pldatze nachzuweisen.

11



5. Darstellungen, Kennzeichnungen,
Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke
im Flachennutzunagsplan

5.1 Baufldachen nach Art der baulichen Nutzung
Im Fldchennutzungsplan der Gemeinde Brandhorst
werden die fir die Bebauung vorgesehenen Fla-
chen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen
Nutzung als Baufldchen wie folgt vorgesehen
und dargestellt:

5.1.1 Gemischte Baufldchen (M)

Entlang der bestehenden Gemeinde- und Haupt-
verkehrsstraBe von Brandhorst ist iiberwiegend
eine gemischte Bauflidche (M) dargestellt. Es
handelt sich hier um eine Reihenbebauung ent-
lang der "Langen Reihe" und "Tiefer Weg".

Die Bauliicken sollten mit ortstypischer Bebau-
ung geschlossen werden, damit stadtebaulich
gesehen diese Liickenbebauung das StraBenbild
des Reihendorfes ergidnzen.

5.1.2 Gewerbliche Baufliche (G)

NG6rdlich der "Langen Reihe" ist aufgrund des
Bestandes die gewerbliche Baufldche (G) dar-
gestellt. Das Gewerbe wirkt sich hier nicht
wesentlich stdrend auf die gemischte Wohnnut-
zung aus. In Ostlicher Richtung ist, angren-
zend an den Bestand, eine Teilfliche als ge-
werbliche Baufldche fiir mdgliche Erweiterungen
des bestehenden Betriebes dargestellt.

12



5.2 Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung

In Brandhorst sind Einrichtungen der sozialen
und technischen Infrastruktur direkt nicht
vorhanden. Diese sind in der Stadt Oranien-
baum bzw. im Landkreis Gradfenhainichen wie
folgt vorhanden:

Erziehung und Bildung
Kinderkrippen, Kindergarten, Schulen sowie

weiterfiilhrende Schulen befinden sich in
Oranienbaum bzw. angrenzenden Ortschaften.

Soziale Fiirsorge
Altenwohnungen, Altenheim, Sozialstation sind

in Oranienbaum vorhanden.

Gesundheitsfiirsorge

Ein Krankenhaus befindet sich in Oranienbaum.
Die drztliche und zahndrztliche Versorgung
wird in der Stadt Oranienbaum sowie in den
benachbarten Ortschaften abgedeckt.

Kirche/Friedhof
Kirchen und Friedhdfe befinden sich in
Oranienbaum und Kakau.

Erholung, Sport und Freizeit

Brandhorst hat keine Sport- und Freizeit-Ein-
richtungen, diese befinden sich in Oranienbaum
bzw. in Kakau.

13
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Offentlicher Nah- und Fernverkehr
Brandhorst ist durch die tangierenden, iber-
Srtlichen VerkehrsstraBen an das allgemein

zu ergdnzende Personennahverkehrsnetz ange-
schlossen.

Die nichste Eisenbahnstation fiir Nah- und
Fernverkehr ist in Dessau.

Individualverkehr

Das Verkehrsnetz mit der LandesstraBe 107 und
den GemeindestraBen zeigt fiir den Kraftfahr-
zeugverkehr ausreichende Anlagen auf. Neben-

anlagen fiir FuBgdnger und Radfahrer fehlen
iiberwiegend.

Post- und Fernmeldewesen

Brandhorst ist an das Fernmeldenetz der Deut-
schen Bundespost Telekom angeschlossen. Post-
dmter und Poststellen sind in Oranienbaum und
Kakau vorhanden.

Feuerschutz

Eine Freiwillige Feuerwehr mit Gerdtehaus und
technischer Ausstattung ist in den Nachbar-
gemeinden Oranienbaum und Kakau vorhanden.

Polizei
Eine Polizeistation befindet sich in worlitz.

Gemeindeverwaltung
Die Verwaltung befindet sich in Brandhorst.

5.3 Verkehrsfldchen

Eine iiberdrtliche Verkehrsverbindung fiur
Brandhorst stellt die LandesstraBe 107 dar.
Sie tangiert das Gebiet im siid-westlichen Be-
reich. Im iibrigen wird das Gemeindegebiet aus-
reichend iiber die Gemeindestrafien "Lange Rei-
he" und "Tiefer Weg" erschlossen, weitere Er-
gdnzungen sind zur Zeit nicht vorgesehen.
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5.4 Versorgungsfldchen

Elektrizitdtsversorgung

Das Gemeindegebiet ist durch das Netz der Mit-
teldeutschen Energieversorgung AG, Energiever-
sorgung Dessau, ausreichend versorgt. Die vor-
handene Freileitung ist im Fl&achennutzungsplan
dargestellt.

Gasversorgung
Eine Versorgung mit Erdgas ist iiber das Ver-

bundnetz Gas, Boehlitz-Ehrenberg, gewdahr-
leistet.

Wasserversorgung
Brandhorst ist iiberregional an das Versor-

gungsnetz der Fernwasserversorgung Elbaue-Ost-
harz angeschlossen.

Oberfldachen- und Binnenentwdsserung

Ein AnschluB an eine Regenwasserkanalisation
ist nicht vorhanden. Die Oberflidchen- und Bin-
nenentwdsserung ist iiber Grdben und Vorfluter
ausreichend sichergestellt.

Millabfuhr
Die Miillbeseitigung erfolgt durch die &ffent-

liche Millabfuhr entsprechend der Satzung des
Landkreises.

Schmutzwasserbeseitigung
Ein AnschluB an eine &8ffentliche Schmutzwas-

serkanalisation ist noch nicht gegeben. Die
Schmutzwasserbeseitigung erfolgt iiber die
Hauskldranlagen. Eine Schmutzwasserentsorgung
durch einen Zweckverband mit einer zentralen
Klaranlage ist geplant.

15
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5.5 Grinflachen

Grinfldachen wie z.B. Parkanlagen, Griinanlagen,
Dauerkleingdrten, Sportfldchen, Spiel- und
Bolzpldtze, Friedhdfe usw. sind in der Gemein-
de Brandhorst nicht vorhanden und im Flachen-
nutzungsplan nicht dargestellt.

5.6 Wasserfldchen, Hochwasserschutz
Wasserfldchen sind im Fldchennutzungsplan
nicht gekennzeichnet.

Der "Schrotemiihlenbach" verlduft unmittelbar
an der nordlichen Gemarkungsgrenze. Zur Ge-
staltung dieses Baches sollte eine Renaturie-
rung erfolgen, um den Landschaftscharakter von
Brandhorst als Nachbargemeinde von Oranienbaum
im Worlitzer Kulturkreis zu verbessern.

5.7 Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen

Fldachen fiir Aufschittungen und Abgrabungen
sind im Gemeindengebiet nicht vorhanden.

5.8 Flachen flir Land- bzw. Forstwirtschaft

e o o — ——— - — o = o e G G D e S S GmD M G G S G G G e G —

Im Fldchennutzungsplan sind die landwirt-
schaftlichen Flachen dargestellt.

Forstwirtschaftliche Fldchen und Nutzungen

sind in der Gemeinde Brandhorst nicht vor-
handen.

16



In Brandhorst sind nur wenige landschafts-
gliedernde Elemente vorhanden, der Ortsrand
ist ohne Gehdlzmantel. Im Flachennutzungsplan
ist die geplante Ortseingriinung dargestellt.
Diese resultiert aus der Bestandsaufnahme und
Kartierung des "Landschaftsrahmenplanes
Grdfenhainichen" fiir die Bereiche, die fiir den
Naturschutz, die Landschaftspflege und das
Landschaftsbild von Bedeutung sind.

Zur Einbindung in die Landschaft ist fiir die
rickwdrtigen Bereiche ein Gringiirtel vorzu-
sehen, der in der weiteren Bauleitplanung
(B-Plan) festzusetzen ist oder bereits vorher
standortgerecht zu bepflanzen ist, um bald-
moéglichst eine durchgangige Ortsrandeingriinung
zu erhalten.

T e e e e e e —

Fir den Stddtebau sind hier keine besonderen
Regelungen bzw. SanierungsmaBnahmen erforder-
lieh. Lickenbebauung sollte sich in die band-
formige, ortstypische Bebauung gut einfiigen.
Neubauten sowie die Wiederherstellung orts-
typischer Besonderheiten wie Mauern, Ddcher,
Fenster, Tiiren, Z&une und Pforten sollte aus
ortstypischen Materialien erfolgen. Es sollte
keine Disharmonie zwischen der Alten- und der
Neubausubstanz entstehen.
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Sollten seitens der Trdger 6ffentlicher Belan-
ge Planungen, Nutzungsregelungen und Vermerke
eingehen, die den Fldchennutzungsplan Brand-
horst betreffen, werden sie ibernommen und
eingearbeitet.

5.12 Altlasten
Altablagerungen und Altlasten, die als alt-
lastenverdichtige Flichen in Betracht kommen

kdnnten, sind in dem Gemeindegebiet Brandhorst
nicht bekannt.

Aufgestellt:
Aurich, 28.11.1991
16.01.1992
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