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Stadt Oranienbaum-Worlitz
3. Anderung Fl&chennutzungsplan Vockerode

Zusammenfassende Erkldrung gem. § éa Abs. 1 BauGB Uber das Ergebnis des
Gesamtverfahrens zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes Vockerode der
Stadt Oranienbaum-Woérlitz

1 PLANUNGSZIEL

Die nachfolgende Zusammenfassende Erkldrung gibt Auskunft im Rahmen der
Bekanntmachung der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes Vockerode
Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offent-
lichkeits- und Behordenbeteiligung bericksichtigt wurden; des Weiteren, wie
das Planwerk nach der Abwdégung mit den geprUften, im Verfahren angereg-
ten, anderweitigen Planungsmaoglichkeiten beschlossen und genehmigt
wurde.

Das Planungsziel der 3. Anderung des Fli&ichennutzungsplanes Vockerode be-
stand darin, fUr eine bislang im wirksamen FIGdchennutzungsplan dargestellte
Teilflache als Fldche fUr Wald eine Sonderbaufldchendarstellung mit der
Iweckbestimmung Pferdehof/Radfahrerrastplatz zu integrieren. Der Umfang
dieser Fldichenausweisung orientierte sich dabei am parallel zur vorgelegten
Anderung erarbeiteten Bebauungsplan Nr. 07/17 "Pferdehof/Radfahrerrast-
platz" der Stadt Oranienbaum-Worlitz mit seinen diesbeziglichen Festsetzungs-
gegenstéinden. Hierbei handelte es sich um ein im AuBenbereich gelegenes
Geldande eines ehemaligen Holzhofes, auf welchem die planungsrechtliche
Absicherung eines Pferdehofes mit Radfahrerrastplatz beabsichtigt war.

Im vorgenannten Bebauungsplan wurden im dargestellten Umfang auch grin-
ordnerische MaBnahmen festgesetzt, jedoch entfalten diese fOr die Darstel-
lungsmodglichkeiten im Rahmen der Fldchennutzungsplanung keine Darstel-
lungsrelevanz. Damit wurde die 3. Anderung zu vorliegendem Fl&chennut-
zungsplan im Parallelverfahren zur verbindlichen bauleitplanerischen Absiche-
rung des Vorhabens Pferdehof/Radfahrerrastplatz im Ortsteil Vockerode auf ei-
ner bislang dem AuBenbereich zugehdrigen Fi&che in der Stadt Oranienbaum-
Worlitz gefuhrt.

2, BERUCKSICHTI_GUNG DER UMWELTBELANGE UND DER BETEILIGUNGSVER-
FAHREN/ABWAGUNG

FUr die Ermittlung der von der Planung betroffenen umwelitrelevanten Belange
hat die Stadt Oranienbaum-Wérlitz im Rahmen der Bearbeitung des Ande-
rungsgegenstandes der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes Vockerode
eine Umweltprifung durchgefUhrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht doku-
mentiert sind (s. Begrundung Kapitel 5.). Innerhalb dieser Umweltprofung wur-
den Ubergeordnete Planungen, wie landes- und regionalplanerische Festle-
gungen, Schutzgebietsausweisungen, forst- und artenschutzfachliche Entwick-
lungsrahmenbedingungen sowie Aussagen zu wasserrechtlichen, hier insbe-
sondere den Hochwasserschutz betreffende Rahmenbedingungen in Bezug
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auf den Planungsraum ausgewertet und durch ortliche Bestandsaufnahmen
ergdnzt.

Zudem wurden parallel zur Bearbeitung der 3. Anderung des Fldchennutzungs-
planes Vockerode die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung des Be-
bauungsplanes Nr. 07/17 "Pferdehof/Radfahrerrastplatz’ im Ortsteil Vockerode
erarbeiteten Unterlagen (schalltechnische Untersuchung, naturschutzfachli-
ches Gutachten) inhaltlich berlcksichtigt. Zudem wurde die Lage im Biosphd-
renreservat Mittelelbe in den Grenzen des LSG "Mittlere Elbe" als Vorranggebiet
fOr Natur und Landschaft, Oberlagert ebenso von einem Vorbehaltsgebiet fUr
Kultur und Denkmalpflege, das sich aus den Abgrenzungen des Fldichendenk-
mals "Gartenreich Dessau-Worlitz" ergibt, berUcksichtigt.

Der Abgleich der Umweltbelange im Rahmen der Offentlichkeits- und Behér-
denbeteiligung vollzog sich fUr das vorliegende Planverfahren Uber eine frih-
zeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung (Verfahren gemaB § 3 Abs. 1
BauGBi. V. m. § 4 Abs. 1 BauGB) im Januar/Februar 2018. Hieran schloss sich im
Ergebnis der ausgewerteten Stellungnahmen der Entwurf der 3. Anderung des
Fiichennutzungsplanes Vockerode an, zu welchem die Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange gemdi
§ 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB im Marz/April 2019 stattfand.

Die in den Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen vorgebrachten Anre-
gungen zu umweltrelevanten Belangen betrafen in erster Linie Beurteilungen
zur Lage des Standortes in der sog. Pufferzone der UNESCO-Welterbestéitte
"Gartenreich Dessau-Warlitz" und damit der denkmalrechtlichen Vertréglich-
keit, welche insbesondere vor dem Hintergrund des UNESCO-Welterbestatus'
auf Vereinbarkeitsbelange abzielten.

DarUber hinaus wurden Anregungen zur Vereinbarkeit der Fliichenausweisung
mit den Zielen von Natur und Landschaft gegeben; hier insbesondere zur Frage
der momentan illegal durchgefUhrten Waldweide sowie zukUnftiger Weidefl&-
chen in Zusammenhang mit dem Betriebskonzept des Pferdehofes. Darlber
hinaus spielten Fragestellungen hinsichtlich der Ver- und Entsorgung des Stand-
ortes unter umweltrelevanten Gesichtspunkten eine Rolle. Ebenso wesentlich
war die Kldrung der Méglichkeit, geordneter Wohn- und Arbeitsverhdltnisse un-
fer immissionsschutzfachiichen Gesichispunkien, auf Grund der Néhe zur Bun-
desautobahn (BAB) 9 westlich des Anderungsgebietes, sicherzustellen. Unter
umweltrelevanten Gesichtspunkten erfolgte eine Auseinandersetzung mit den
Belangen des Biosphdrenreservates Mittelelbe auf Grund der Lage des Ande-
rungsbereiches in der Schutzzone lll (Zone der harmonischen Kulturlandschaft)
mit dem Schutzstatus eines Landschaftsschutzgebietes. Hierzu wurde eine Ver-
einbarkeitsprifung mit den landschaftsschutzbezogenen Belangen durchge-
fOhrt. Die vorgenannten umweltrelevanten Belange wurden in Teilen durch das
parallel laufende Bebauungsplanverfahren aufgegriffen und einer Konfliktbe-
wdltigung zugefUhrt. Die Ergebnisse wurden in Teilen fUr die hiesige Fl&chennut-
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zungsplandnderung Ubernommen. Alle Anregungen zu umweltrelevanten Be-
langen wurden im laufenden Planverfahren in Form von Hinweisen in die Be-
grindung zur FiGchennutzungsplandnderung aufgegriffen bzw. im Ergebnis der
Abwdgung berUcksichtigt oder auch nachrichtlich auf der Planzeichnung ver-

merkt.

Grundsatzlich konnten vor allem auch Anregungen zum Verfahren keinen Nie-
derschlag im Rahmen der Flachennutzungsplan&nderung finden, wenn sie sich
auf die Planungsebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. auf die konkrete
Vorhabenplanung bezogen. Die SchlUssigkeit der Fidchennutzungsplandnde-
rung erfuhr hierdurch aber keinerlei Beeintrchtigung. Die vorgenannten und
alle weiteren Anregungen aus Stellungnahmen bzw. Hinweise wurden gemdaB
§ 1 Abs.7 BauGB durch den Stadtrat der Stadt Oranienbaum-Woéorlitz am
10.12.2019 abgewogen. In gleicher Sitzung wurde der Feststellungsbeschluss
gefasst. Im Zuge des anschlieBenden Genehmigungsverfahrens wurde das Ab-
wdégungsergebnis zusétzlich Uberprift. Die Genehmigung der 3. Anderung des
FlGchennutzungsplanes Vockerode der Stadt Oranienbaum-Wérlitz wurde
durch den Landkreis Wittenberg am 02.04.2020 unter dem Aktenzeichen 63-
00356-2020-40 ohne Auflagen erteilt.

Die Bekanntmachung der Genehmigung der 3. Anderung des Fléichennut-
zungsplanes Vockerode der Stadt Oranienbaum-Wérlitz erfolgte ortsUblich im
Amtsblatt der Stadt Oranienbaum-Woérlitz vom 03.06.2020. Damit wurde die 3.
Anderung des Fl&ichennutzungsplanes Vockerode in der Stadt Oranienbaum-
Worlitz am selben Tage wirksam. Es besteht seitens der Stadt Oranienbaum-
Wérlitz die Uberzeugung, dass sich der vorgesehene Nutzungszweck im Kontext
des Gemeindegebietes, vorliegend im Ortsteil Vockerode, als Bereicherung
des fouristischen und sonstigen Angebotes im Gartenreich Dessau-Worlitz dar-
stellen wird und vertraglich integrieren IGsst sowie ein Ausgleich der vorbereite-
ten Eingriffe im Rahmen der weiterfOhrenden Planung (verbindliche Bauleitpla-
nung) gewdhrleistet werden kann.

Uber ein im 3-Jahres-Rhythmus stattfindendes Monitoring erfolgt die Wirkungs-
kontrolle der Anderungsgegenstéinde der nunmehr abgeschlossenen und
durch Bekanntmachung rechtswirksamen 3. Anderung des Fléichennutzungs-
planes Vockerode in der Stadt Oranienbaum-Wérlitz. Die Stadt Oranienbaum-
Worlitz wird im Rahmen des Monitorings den FiGchennutzungsplan Vockerode
auch weiterhin an gednderte stGdtebauliche oder landschaftsplanerische Ziel-
stellungen anpassen, sobald und soweit es die Sachlage erfordert, um das
Steuverungsinstrument FlGchennutzungsplan fUr die GrundzUge der Bodennut-
zung im Gemeindegebiet zeitaktuell zu halten.

Oranienbaum-Worlitz, den 2%.05.2020

BUrgermeister
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