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Stadt Oranienbaum-Wérlitz
3. Anderung des Fldchennutzungsplanes Vockerode

1. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

Der Fldchennutzungsplan Vockerode wurde am 30.06.2006 durch die hdhere
Verwaltungsbehdérde genehmigt und mit ortsUblicher Bekanntmachung am
12.07.2006 gemdaB § 6 Abs. 5 BauGB rechtswirksam. Der Fidchennutzungsplan
Vockerode ist als vorbereitender Bauleitplan das Planwerk fUr die gesamige-
meindliche Entwicklung. Im vorliegenden Fall wurde dieser nach Eingemeindung
in die Stadt Oranienbaum-Wérlitz als Teilfldchennutzungsplan gemdaB § 204
BauGB fortgeltend Ubernommen. Gemasi § 204 Abs. 3 BauGB erfolgt die vorlie-
gende Anderung somit in Fortgeltung des Planwerkes.

Im Rahmen des vorliegenden Planverfahrens soll eine Anderung erfolgen, zu wel-
cherim Parallelverfahren der Bebauungsplan Nr. 07/17 "Pferdehof/Radfahrerrast-
platz"im Ortsteil Vockerode der Stadt Oranienbaum-Waérlitz aufgestellt wird. Der
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan wurde am 18.04.2017 im Stadtrat
der Stadt Oranienbaum-Worlitz gefasst. Hierbei handelt es sich um ein im AuBen-
bereich gelegenes historisches Geldénde eines Holzhofes, auf welchem die pla-
nungsrechtliche Absicherung eines Pferdehofes mit Radfahrerrastplatz Ober ei-
nen Bebauungsplan gemdaB § 30 BauGB beabsichtigt ist. Die stadtebaulichen
und landschaftsbezogenen Rahmenbedingungen des Vorhabens werden im
Rahmen der Bebauungsplanung geklart.

Die 3. Anderung steht damit unter der Zielstellung, den Fldchennutzungsplan zeit-
aktuell zu halten und unter Abwdagung aller &ffentlichen und privaten Belange
unter- und gegeneinander die stéidtebauliche Entwicklung auch fir den Ande-
rungsbereich bedarfsgerecht vorzugeben. Die Anderung ist unerl@sslich, um eine
geordnete stGdiebauliche Entwicklung in diesem Bereich des Ortsteiles Vocker-
ode der Stadt Oranienbaum-Wérlitz vorzugeben.

Der BerUcksichtigung der Belange von Natur und Landschaft, wie auch der des
Immissionsschutzes kommt bei vorliegender Anderung besondere Bedeutung zu.
Hierzu kann auf die nachfolgenden Kapitel, u. a. auf Punkt 5 — Auswirkungen auf
die Umwelt/Umweltbericht zu dieser Begrindung sowie die parallel aufgestellte
Bebauungsplanung mit den in diesem Zusammenhang erstellten Gutachten ver-
wiesen werden.

2. GEGENSTAND DES VERFAHRENS/DARSTELLUNG

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes Vockerode umfasst einen Ande-
rungsbereich, bei welchem ein Investor auf einem Grundstick im Oristeil Vocker-
ode, an der LandesstraBe 133, unweit der Anschlussstelle Vockerode der Bunde-
sautobahn 9, bauliche Anlagen umzunutzen und zu ergdnzen beabsichtigt. Auf
diesem Grundstlck befindet sich bereits seit der 2. Hdlfte des vorigen Jahrhun-
derts das Gebdudeensemble eines ehemaligen Holzwerkes. Der Investor hat in
Abstimmung mit der Stadt Oranienbaum-Wérlitz ein Konzept entwickelt, welches
das Vorhaben des Pferdehofes/Radfahrerrastplatzes ("Pension fUr Drahtesel und
Pferde") konkreter beschreibt. So beabsichtigt der EigentUmer am Standort der 3.
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Stadt Cranienbaum-Worlitz
3. Anderung des Flachennutzungsplanes Vockerode

Anderung, neben der Bewirtschaftung des Geldndes im Rahmen der Holzaufbe-
reitung, -verarbeitung und -lagerung, auch die Unterbringung von Pferden sowie
einen Rastplatz fOr Radfahrer mit UnterkOnften zur Ubernachtung zu betreiben.

Gegenwdartig umfasst das Umfeld des ehemaligen Holzwerkes Wald, Weideland
sowie bebaute und unbebaute Fidchen, letztere Uberwiegend als befestigte und
unbefestigte Hoffldchen. Die Lage im AuBenbereich fUhrte zur Darstellung von
Fldichen fUr Wald im wirksamen Fl&ichennutzungsplan. Es ist eine Anderung in
Form der Darstellung einer Sonderbaufldche geplant. Die Sonderbaufldchendar-
stellung wird im Rahmen der 3. Anderung des Fléichennutzungsplanes Vockerode
dem Bestand im MaBstab 1:10.000 gegenibergestellt. Die verwendeten Planzei-
chen entsprechend der Planzeichenverordnung (PlanzV vom 18.12.19%90 (BGBI. |
1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |
S. 1057). Eine Anpassung des zum Fldchennutzungsplan gehdrenden Beiplanes
"Wasser- und naturschutzrechtliche Bindungen" zeigt sich nicht als erforderlich, da
Inhalte dieses Beiplanes nicht im unmittelbaren Wirkungszusammenhang mit der
beabsichtigen 3. Anderung stehen.

Im Rahmen der vorliegenden 3. Anderung erfolgt keine Neuberechnung einer
fldchenbezogenen Gesamtbilanz fUr das Gemarkungsgebiet des Ortsteiles
Vockerode und damit keine Neubekanntmachung des Fldchennutzungsplanes
nach Abschluss des Anderungsverfahrens gemdaB § 6 Abs. 6 BauGB. Dies ist erst
zu einem spateren Zeitpunkt beabsichtigt, wenn die Ergé&nzungsfldchennutzungs-
planung der Stadt Oranienbaum-Wdérlitz mit den bereits rechtswirksam bestehen-
den Flachennutzungspldnen einzelner Ortsteile zusammengefUhrt und in diesem
lusammenhang bekannt gemacht werden soll.

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung
des Fléachennutzungsplanes Vockerode in der Fassung der 3. Anderung in den
gednderten Teilen der Planung auBer Kraft. Der wirksame Fldchennutzungsplan
Vockerode behdlt in allen nicht der Anderung abschlieBend unterliegenden Teil-
bereichen seine Rechtswirksamkeit. Gleiches qgilt fUr die diesbeziglichen Inhalte
seiner Begrindung. Damit setzt sich fernerhin der Textteil der Planung aus der Be-
grindung zur rechtswirksamen Fldchennutzungsplanung bis zur Fassung der 2.
Anderung und der hier vorliegenden Begrindung zur vorgenommenen 3. Ande-
rung zusammen.

3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN/PLANUNGSGRUNDLAGEN

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung an-
zupassen. Es gilt fur den Ortsteil Vockerode der Landesentwicklungsplan 2010
des Landes Sachsen-Anhalt (LEP ST 2010) in Kraft getreten am 16.02.2011 (GVBI.
LSA 2011 S. 160).
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Stadt Oranienbaum-Wérlitz
3. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes Vockerode

Nach der Uberleitungsvorschrift des LEP ST 2010 gilt der Regionale Entwicklungs-
plan fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg' fort, soweit dieser den
festgelegten Zielen der Raumordnung des LEP ST 2010 nicht widerspricht. Damit
gehdrt das vorliegende Plangebiet zum I&ndlichen Raum Sachsen-Anhalts, au-
Berhalb der Verdichtungsrdume Halle und Magdeburg. Entsprechend ihrer Ent-
wicklungsmaoglichkeiten werden im LEP ST 2010 vier Grundtypen unterschieden,
welche durch die Regionalplanung radumlich prazisiert bzw. festgelegt werden
kdnnen (G 8). Dabei befindet sich die Gemarkung Vockerode als I&ndlicher
Raum auBerhalb der VerdichtungsrGume mit glnstigen wirtschaftlichen Ent-
wicklungspotenzialen mit der Bezeichnung "Wachstumsraum®. Dieser verfugt
Uber Uberregionale Ausstrahlung und sollin seiner Entwicklung gestarkt werden.

Die Stadt Oranienbaum-Worlitz ist gemdaB des LEP ST 2010 in Verbindung mit
dem Sachlichen Teilplan Daseinsvorsorge (STP DV) zum Regionalen Entwick-
lungsplan fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W) — STP
DV — vom 23.06.2014, in Kraft getreten am 26.07.2014, ohne zentrale Funktion.
Im System der zentralen Orte liegt Oranienbaum-Wérlitz mit dem Ortsteil Vock-
erode zwischen den Grundzentren Coswig (Anhalt) und Grafenhainichen so-
wie in Bezug auf das Gemarkungsgebiet Vockerode angrenzend an das Ober-
zentrum Dessau-RoBlau.

Ferner wird das Gemarkungsgebiet Vockerode von einer Uberregionalen Ent-
wicklungsachse von europdischer Bedeutung durchzogen. FOr das vorlie-
gende Plangebiet der 3. Anderung spielt diese raumordnerische Vorgabe,
wenngleich unmittelbar benachbart an der Trasse der Bundesautobahn 9 ge-
legen, nur mittelbar eine Rolle. Vielmehr ist fr den wirksamen Fldchennutzungs-
plan die landesbedeutsame Tourismusdestination mit der vom Land Sachsen-
Anhalt entwickelten Tourismusmarke "Gartentrdume" von Bedeutung. Hiermit
ist das UNESCO-Welterbe "Gartenreich Dessau-Worlitz' mit seinen Wegever-
knUpfungen anzusprechen, von welchem das Plangebiet der 3. Anderung tan-
giert wird (HauptstraBe des Gartenreiches, nahe gelegen: Fernradwanderweg
R 1 Den Haag - Berlin, Fahrradwanderweg Elberadweg R 2 Cuxhaven - Prag,
REP A-B-W Ziffer 5.8.3.2).

Insbesondere ist die Lage des Anderungsbereiches innerhalb des Vorbehaltsge-
bietes fUr Kultur und Denkmalpflege "Dessau-Wdorlitzer Gartenreich in Verbindung
mit der besonderen Bedeutung dieses Gebietes fUr den Kulturtourismus” raum-
ordnerisch beachtlich (LEP ST 2010 G 149). Entsprechend der Begrindung zum
Grundsatz 149 ist das Gartenreich Dessau-Worlitz als bedeutende historische Kul-
turlandschaft, die ihre wesentliche Pragung und Gestaltung im Zeitalter der Auf-
kidrung erfahren hat, von der UNESCO in ihrer Ganzheit als Kulturerbe der
Menschheit anerkannt worden. Hierzu wird eine bemerkenswerte Synthese aus
Kultur und Natur auch in der Uberschneidung zum ebenfalls von der UNESCO an-
erkannten Biosphdrenreservat "Mittlere Elbe" hervorgehoben.

! Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Anhali-Bifterfeld-Wittenberg (REP A-B-W), be-
schlossen durch die Regionalversammlung vom 07.10.2005, in Kraft seit 24.12.2006
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Stadt Oranienbaum-Warlitz
3. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes Vockerode

GemdB dem Ziel 147 des LEP ST 2010 sind diese Vorbehaltsgebiete fOr Kultur und
Denkmalpflege Gebiete, in denen die Sicherung, Erhaltung und Zuganglichma-
chung von baulichen und landschaftlichen KulturgUtern von besonderem Be-
lang ist. Entsprechend ist damit festgelegt, dass die Bau- und Bodendenkmale,
Gesamtanlagen und denkmalpflegerischen Interessen bei raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen in diesen Gebieten besonders zu berUcksichtigen
sind. Die Raumbedeutsamkeit wurde durch die oberste Landesentwicklungsbe-
hdérde des Landes Sachsen-Anhalt festgestellt.

Aufgrund der Nachnutzung vorhandener baulicher Anlagen lassen sich nach Ein-
schatzung der Stadt Oranienbaum-Wérlitz die Festlegungen des Vorbehaltsge-
bietes fUr Kultur und Denkmalpflege mit der vorgesehenen Sonderbauflachen-
darstellung "Pferdehof/Radfahremrastplatz’, im Hinblick auf die beabsichtigten
Nutzungen, in guter Weise in Einklang bringen. Die Vereinbarkeit der Planungen
mit den Zielvorstellungen der denkmalpflegerischen Fachplanungen wird auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend vertiefend dargelegt.

Im REP A-B-W wurden des Weiteren folgende konkretisierende Festlegungen
der Raumordnung fUr das Plangebiet getroffen:

- Vorbehaltsgebiet fUr Kultur und Denkmalpflege "Gartenreich Dessau-Wor-
litz' gemas Ziffer 5.5.5

Im Vorbehaltsgebiet fUr Kultur und Denkmalpflege ist nach der Begriondung zur
regionalplanerischen Festlegung den Belangen der Sicherung, Erhaltung und
Zugdnglichmachung von baulichen und landschaftlichen KulturgOtern bei der
Abwdagung mit entgegenstenenden Belangen ein erhdhtes Gewicht beizu-
messen.

- Uberregional bedeutsamer Radwanderweg "Gartenreichtour First Franz”,
liniengleich mit Elberadweg gemdasB Ziel 5.8.3.2

- GemdaB Grundsatz 5.5.2.1 soll das in weiten Teilen der Planungsregion vor-
handene Fremdenverkehrspotenzial mit seinen landschaftsraumlichen,
kulturhistorischen und siedlungsstrukturellen Besonderheiten sowie infra-
strukturellen Voraussetzungen fUr die weitere Entwicklung des Tourismus
gewahrt, vorteilhaft genutzt und in besonders beginstigten Gebieten aus-
gebaut werden.

- Tourismus, Erholung und Freizeitaktivitéten sind gemdaB Grundsatz 4.6 um-
weltgerecht sowie unter Nutzung der landschaftlichen und kulturellen Ei-
genheiten zu entwickeln.

Mit dem Gegenstand der 3. Anderung, welche beabsichtigt, die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die Nutzungsdnderung der bauli-
chen Anlagen eines ehemaligen Holzwerkes und gegenwdartigen Holzhofes zu
einem Pferdehof und Radfahrerrastplatz auszugestalten, wird im Sinne der
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S1c1d1 Oranienbaum-Wérlitz
3. Anderung des Flachennutfzungsplanes Vockerode

nachhaltigen Weiterentwicklung auch von gegenwdrtig touristisch nicht vor-
gepragten, aber historisch Uberkommenen baulichen Situationen im Garten-
reich, ein Beitrag zur Stdrkung dieses Wirtschaftsfaktors, insbesondere im Rah-
men der Aufwertung der touristischen Markensdule des Landes Sachsen-Anhalt
geleistet. Eine Kollision mit dem im Landesentwicklungsplan festgelegten Vor-
ranggebiet fUr Natur und Landschaft, in Form des Biosphdrenreservates Mit-
telelbe, wird nicht beflrchtet.

Die Festlegungen des Vorbehaltsgebietes fUr Kultur und Denkmalpflege sollen
dazu beitragen, dass Baudenkmale, Gesamtanlagen und weitere denkmal-
pflegerische Interessenbereiche in diesem Gebiet bei Planungen und MaBnah-
men berUcksichtigt werden. Durch die Festlegung des Vorranggebietes fir Na-
tur und Landschaft wird der Notwendigkeit Rechnung getragen, &kologisch
wertvolle Gebiete vor nachhaltigen Stérungen und schadlichen Einflissen ge-
genUber entgegenstehenden Nutzungsansprichen zu schitzen. Beide Zielstel-
lungen lassen sich mit der vorgenommenen Fldchenausweisung, welche sich
auf die bislang als Holzhof genutzten GrundstUcksareale bezieht und keine Ex-
tensivierung im Hinblick auf die Flidcheninanspruchnahme vorsieht, in guter
Weise in Einklang bringen.

Somit ist hierin ein Vorhaben zu sehen, welches die Vorrangnutzungen fOr Natur
und Landschaft in guter Weise mit den Festlegungen des Vorbehaltsgebietes
fOr Kultur und Denkmalpflege "Dessau-Wéorlitzer Gartenreich”" gemdas Ziffer 4.2.6
LEP ST 2010, in Verbindung mit Ziffer 5.5.5 des Regionalen Entwicklungsplanes A-
B-W, in Einklang bringen kann.

Des Weiteren, und damit auch inhaltlicher Anlass vorliegender Fldchennut-
zungsplan&dnderung, ist der Ort ein hervorragender Ausgangspunkt fUr den re-
gionalen Landschaftstourismus auf Grund seiner Lage an der Elbe, innerhalb
der sog. Pufferzone der UNESCO-Welterbestatte "Gartenreich Dessau-Worlitz".

DarUber hinaus stellt das raumordnerische Ziel des Hochwasserschutzes eine
wesentliche Planungsgrundlage im in Rede stehenden Bereich dar. Das Vor-
ranggebiet fUr Hochwasserschutz Eloe (LEP ST 2010, Ziffer 4.1.2 bzw. REP A-B-W
Ziffer 5.1.3.3) reicht bis auf die Nordseite der BAB 9 an das Plangebiet heran.
Durch die vorliegende Fldchendarstellung im Rahmen der 3. Anderung wird
das Vorranggebiet nicht unmittelbar berihrt.

Ferner befindet sich der Bereich der 3. Anderung im Vorranggebiet fir Wasser-
gewinnung innerhalb der Schutzzone lll, bezogen auf die Trinkwasserfassung
Dessau-Waldersee in der Stadt Dessau-RoBlau (Ziel 27 des REP A-B-W). Die Vor-
ranggebiete fir Wassergewinnung dienen dazu, die Trinkwasserversorgung
qualitativ und quantitativ langfristig zu sichern. Nutzungen innerhalb der Schutz-
zone |l haben entsprechende fachgesetzliche Rahmenvorgaben des Wasser-
rechtes zu beachten. In der Schutzzone Il gelten die Verbote und Beschrdn-
kungen gemdB des DVGW-Regelwerkes W 101 (Richtlinien fOr Trinkwasser-
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Stadt Oranienbaum-Waorlitz
3. Anderung des Fléschennutzungsplanes Vockerode

schutzgebiete). Handlungen, welche entsprechend des v. 9. Regelwerkes be-
schrankt zuldssig sind, bedurfen der vorherigen Genehmigung durch die untere
Wasserbehdrde. Die Genehmigung wird nur auf Antfrag erteilt.

Die vorliegend beabsichtigte Nutzung stellt sich in diesem Kontext als zuldssig
dar, sofern der Betrieb in Verbindung mit Entwdasserungsanlagen erfolgt, deren
Dichtheit vor Inbetriebnahme und mindestens alle 5 Jahre durch Sichtprifung
und alle 10 Jahre durch Druckprobe oder ein anderes gleichwertiges Verfahren
Uberprift wird und Anlagen errichtet werden, die die Anforderungen an die
Niederschlagswasserbehandlung gemdB Runderlass des MLU vom 23.05.2013
erfUllen.

In der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg befindet sich derzeit folgen-
der Raumordnungsplan in Aufstellung:

- Regionaler Entwicklungsplan fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wit-
tenberg mit den Planinhalten Raumstruktur, Standortpotenziale, techni-
sche Infrastruktur und Freiraumstruktur (REP A-B-W 2018, Planstand: Fassung
des Beschlusses als Genehmigungsvorlage vom 14.09.2018)

Den Anderungsbereich betreffend, befinden sich folgende Erfordernisse der
Raumordnung in Aufstellung (REP A-B-W, Fassung vom 14.09.2018)

- Vorranggebiet fUr Wassergewinnung "Dessau Waldersee” gem. Ziel 25 Nr.
Il - Vorranggebiete fir Wassergewinnung sind Gebiete, die der Sicherung
der dffentlichen Trinkwasserversorgung quantitativ und qualitativ dienen.

- die touristischen Markensdulen und Schwerpunktthemen "UNESCO-Welt-
erbestétten in Sachsen-Anhalt" und "Gartentrdume” sollen gestarkt wer-
den (Grundsatz 18)

- Vorbehaltsgebiet fur Kultur und Denkmalpflege "Gartenreich Dessau-Wor-
litz" in Verbindung mit der besonderen Bedeutung dieses Gebietes fur den
Kulturtourismus" (Grundsatz 21)

- Bundesautobahn 9 im Bestand westlich des Anderungsgebietes gemaR
kartografischer Darstellung

. Uberregional bedeutsame Radwanderwege "Europaradweg R 1" und "El-
beradweg" gemdB Ziel 13 in ca. 1 km Entfernung

Die Ziele des sich in Neuaufstellung befindlichen Regionalen Entwicklungspla-
nes fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg 2018 (Fassung vom
14.09.2018) wurden berlcksichtigt, Widerspriche ergeben sich nicht. Damit
geht die Stadt Oranienbaum-Wérlitz davon aus, dass in Aufstellung befindli-
chen Ziele der Raumordnung durch die geplante 3. Anderung des Flichennut-
zungsplanes Vockerode voraussichtlich nicht beeintrachtigt werden.
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Stadt Oranienbaum-Wérlitz
3. Anderung des Fl&dchennutzungsplanes Vockerode

FOr den Anderungsbereich sind ebenfalls keine Uberschneidungen mit Berei-
chen von Stérfallbetrieben nach SEVESO-lII-Richtlinie der Stadt Oranienbaum-
Worlitz bekannt.

3.1 Raumbedeutsame Aspekte aus Fachgesetzen/Fachplanungen

Das Gartenreich Dessau-Wérlitz, in dessen Zentrum der Ortsteil Vockerode und
das Plangebiet der 3. Anderung gelegen sind, wird im Denkmalverzeichnis des
Landes Sachsen-Anhalt als Denkmalbereich gemaB § 2 Abs. 2 Nr. 2 Denkmal-
schutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt gefOhrt. Fachplanungen, wie die
denkmalpflegerischen Zielstellungen fUr das Dessau-Worlitzer Gartenreich (Lan-
desamt fir Denkmalpflege und Archdologie Sachsen-Anhalt, Halle (Saale),
1995), die Teilraumkonzeption fUr das Dessau-Worlitzer Gartenreich (BUro Horst
Schumacher, Dessau/Berlin, 1998) und der Denkmalrahmenplan fir das Gar-
tenreich Dessau-Waorlitz aus den Jahr 2008 liegen vor. Das bedeutet, dass ge-
rade im Hinblick auf letztere Fachplanungsgrundlage im Rahmen der Abwa-
gung Uber die Zul&ssigkeit der beabsichtigten Nutzung, entsprechend der Aus-
wirkungen in denkmalfachlicher Hinsicht zu entscheiden ist, ob die hier baupla-
nungsrechtlich untersetzten Nutzungsinteressen sich vereinbar mit den Zielvor-
stellungen der Denkmalpflege zeigen.

Nach dem LEP ST 2010 Z 147 sind Vorbehaltsgebiete fOr Kultur und Denkmal-
pflege Gebiete, in denen die Sicherung, Erhaltung und Zugdnglichmachung
von baulichen und landschaftlichen Kulturgitern von besonderem Belang sind.
Ausweislich der Begrindung des LEP ST 2010 zu Z 147 dient die Festlegung als
Vorbehaltsgebiet fUr Kultur und Denkmalpflege dazu, dass Bau- und Boden-
denkmale, Gesamtanlagen und denkmalpflegerische Interessen bei raumbe-
deutsamen Planungen in diesen Gebieten besonders zu berUcksichtigen sind.
Insbesondere die nutzungsseitige Weiterentwicklung von Uberwiegend beste-
henden baulichen Anlagen fUhrt zu keinen neuen Raumwirkungen. Zudem wird
auch weiterhin in unverdnderter Weise die bauliche Nutzung aus der Wahrneh-
mung, ausgehend von &ffentlichen StraBen und Wegen, zurickgenommen
bleiben.

Die durch die vorliegende Planung zul&ssigen Nutzungsarten orientieren auf die
Unterbringung von Pferden sowie einen Rastplatz fOr Radfahrer der nahgelege-
nen Fernradwanderwege, welchen eine Ubernachtungsunterkunft mit Imbiss-
gastronomie angeboten wird. Diese Nutzungen werden durch die auch zukinf-
tig vorgesehene, gelegentliche DurchfUhrung von Holzaufbereitungs- und Holz-
verarbeitungsarbeiten und die Holzlagerung erganzt. Eine Unvereinbarkeit der
vorgesehenen Nutzungen mit den Festlegungen des Zieles 147 des LEP ST 2010
kann die Stadt Oranienbaum-Waérlitz daraus nicht ableiten. Die abschlieBende
KlGrung diesbeziglich erfolgt im Bebauungsplanverfahren.

Das Gemarkungsgebiet Vockerode befindet sich im Biosphdrenreservat Mit-
telelbe (§ 19 NatSchG LSA) und ist somit gemdB § 20 NatSchG LSA in einem
Landschaftsschutzgebiet gelegen. Ausgenommen sind gemdaBl § 59 Abs. 1
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NatSchG LSA nur die Innenbereiche gemdaB § 34 Abs. 1 BauGB und das Natur-
schutzgebiet Krdgen-Riss im Bereich der Gemarkung Vockerode. Konkret be-
findet sich das Plangebiet der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes Vock-
erode in der Schutzzone Il (Zone der harmonischen Kulturlandschaft) mit dem
Schutzstatus eines Landschaftsschutzgebietes. Das bedeutet, dass das vorlie-
gende Plangebiet einer Vereinbarkeitspriofung mit den landschaftsschutzbezo-
genen Belangen zu unterziehen ist.

Es ist zu prifen, ob die Bauleitplanung in diesem Teilbereich mit dem Schutz-
zweck des Landschaftsschutzgebietes vereinbar ist. In einem Landschafts-
schutzgebiet sind gem. § 26 Bundesnaturschutzgesetz, unter besonderer Be-
achtung des § 5 Abs. 1 BNatSchG und nach MaBgabe n&herer Bestimmungen
alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebietes verdndern oder
dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen. Der Schutzzweck ergibt sich hier
aus der Verordnung des Biosphdrenreservates Mittlere Elbe. Dieses hierzu erfor-
derliche Verwaltungsverfahren wird auf der Ebene des Bebauungsplanes ge-
fOhrt, um die Vereinbarkeit mit den Zielstellungen des Landschaftsschutzes im in
Rede stehenden Bereich (ggf. unter Auflagen) ermd&glichen zu kdnnen.

Hinweise auf eine unzuldssige Beeinfrachtigung des Schutzzweckes des Bio-
spharenreservates nach § 3 der Biosphdrenreservatsverordnung durch die vor-
bereitende Bauleitplanung ergeben sich aus Sicht der Biosphdrenreservatsver-
waltung Mittelelbe nicht.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes Vockerode
liegt innerhalb der ausgewiesenen Denkmallandschaft "Dessau-Worlitzer Gar-
tenreich” und befindet sich in der Pufferzone des UNESCO-Welterbes "Garten-
reich Dessau-Worlitz', auBerhalb der Kernzone der Welterbest&tte. Diese Lage
erm&glicht aus Sicht der Stadt Oranienbaum-Warlitz eine Entwicklung mit einer
Crientierung auch im Bereich Tourismus in Form eines Rastplatzes fUr Radfahrer.
Diese Uberzeugung erwdchst daraus, dass das Plangebiet im Gartenreich Des-
sau-Worlitz auch unter touristischen Gesichtspunkten hinsichtlich seiner Lage-
gunst nahe der Schnittstelle zweier Ubemregional bedeutsamer Radwander-
wege, das vorhandene Fremdenverkehrspotential in sinnvoller Weise aufgreift.

Mit dem gewdhlten MaBstab werden landschaftsrGumliche, kulturhistorische
und siedlungsstrukturelle Besonderheiten nicht beeintrachtigt. Die infrastruktu-
rellen Voraussetzungen fir die beabsichtigte Entwicklung sind gegeben. Der
vorliegende Anderungsbereich fiUr den Standort des Pferdehofes/ Radfahrer-
rastplatzes im historischen Holzwerk steht allerdings den idealtypischen Inhalten
des Denkmalrahmenplanes fur das Gartenreich Dessau-Worlitz entgegen — hier
besteht die Zielstellung des RUckbaus des historisch bebauten Standortes mit
einer ROckfUhrung in Wald. FOr das Vorbehaltsgebiet fOr Kultur und Denkmal-
pflege ist den Belangen der Sicherung, Erhaltung und Zugdnglichmachung von
baulichen und landschaftlichen KulturgUtern bei der Abwagung mit entgegen-
stehenden Belangen ein erhéhtes Gewicht beizumessen. Dies ist vorliegend ge-
schehen. Aus Sicht der Stadt Oranienbaum-Wérlitz kann die Umsetzung der Pla-

Bekanntmachung 10 03.06.2020



Stadt Cranienbaum-Wérlitz
3. Anderung des Fldchennutzungsplanes Vockerode

nung mit AugenmaB einen landschaftsr&dumlichen Gewinn bedeuten. In die-
sem Zusammenhang wird ein gegenwdrtig im AuBenbereich bestehender
stdtebaulicher Missstand, welcher sich derzeit durch die in Teilen leerstehen-
den baulichen Anlagen des ehemaligen Holzwerkes zeigt, beseitigt.

Lagebedingt ist das Gebiet in seiner jetzigen Gestalt so gut wie nicht einsehbar,
relevante Sichtachsen sind nicht betroffen. Der Denkmalrahmenplan fordert for
die Umgebung von Vockerode MaBnahmen zur Aufwertung des Landschafts-
raumes im Sinne der historischen Kulturlandschaft, da es sich hier um die sen-
sible Verbindungsstelle zwischen dem Dessauer und dem Wérlitzer Teil des Gar-
tenreiches handelt. Das Geldnde des Plangebietes selbst befindet sich jedoch
in der sog. Pufferzone, so dass hier grundsdatzlich von einer Vereinbarkeit des mit
dem Pferdehof/Radfahrerrastplatz angestrebten natur- und landschaftsbezo-
genen Tourismus' mit dem Welterbestatus ausgegangen wird, ggf. kdnnen wei-
tere MaBnahmen festgelegt werden. So muss grundsatzlich der sensiblen land-
schaftlichen Situation besonders Rechnung getragen werden.

Die Lage der im Rahmen der 3. Anderung darzustellenden Baufldche ist des
Weiteren gekennzeichnet durch die Lage teilweise in der Bauverbotszone nach
§ 9 Abs. 1 FernstraBengesetz (FStrG). Die bestehenden baulichen Anlagen be-
finden sich bereits heute innerhallb der Baubeschrankungszone nach § 9 Abs.
2 FStrG und bedUirfen damit einer Zustimmung der obersten LandesstraBenbau-
behdrde. Um eine Beurteilung hinsichtlich der DurchfUhrbarkeit der Planung zu
erhalten, wurde bereits im Vorfeld des hiesigen Planverfahrens eine Anfrage an
die oberste LandesstraBenbaubehdrde gestellt, um den Investor des geplan-
ten Vorhabens die notwendige Planungssicherheit geben zu kdnnen bzw. frih-
zeitig auf zusatzliche Erfordernisse fUr das Planverfahren aus den fachrechtli-
chen Rahmenbedingungen heraus abstellen zu kbnnen. Die LandesstraBen-
baubehdrde (LSBB), Regionalbereich SUd teilte in diesem Zusammenhang mit,
dass auf Grund der N&he zur Autobahn zu den in der Anbauverbotszone nicht
gestatteten Hochbauten s&mtliche bauliche Anlagen gehdren, die sich Uber
die Erdgleiche erheben; somit z. B. auch Begrenzungsmauern.

DarUber hinaus wird darauf abgestellt, dass Kosten fOr zusatzlich erforderliche
L&rmschutzmaBnahmen, welche auf Grund der bestehenden Lage des
Standortes unausweichlich zu treffen sind, von der StraBenbauverwaltung nicht
Ubernommen werden. Unter den v. g. Voraussetzungen bestehen zum beab-
sichtigten Vorhaben keine Einw&nde oder Bedenken.

Gleiches gilt fir die Belange der LandesstraBe 133, welche sidlich am Ande-
rungsbereich entlangfihrt und sich in der Baulasttrdgerschaft des LSBB, Regio-
nalbereich Ost befindet.

Im Hinblick auf die vorstehend angesprochenen ImmissionsschutzmaBnahmen
sind die Regelungen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG), in Ver-
bindung mit den Ergebnissen der EU-L&rmkartierung 2017, gemaf Richtlinie
2002/49/EG an HauptverkehrsstraBen in Sachsen-Anhalt mit Gber 3 Millionen KFZ
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pro Jahr, zu beachten. Die Ausgestaltung der im Sinne des Larmimmissions-
schutzes notwendigen MaBnahmen, in Verbindung mit dem Betrielb des Vor-
habens, wird auf der Ebene des Bebauungsplanes mit den Ergebnissen eines
schalltechnischen Gutachtens? festzulegen sein.

4, ANDERUNGSINHALTE DES ANDERUNGSBEREICHES

Im Bereich des vorliegenden Anderungsverfahrens erfolgt eine Anderung der
bisherigen Darstellung von "Fldchen fUr Wald"in eine Sonderbauflachendarstel-
lung mit der Zweckbestimmung "Pferdehof/Radfahrerrastplatz”. Ziel ist dabei
die gemeindliche Zielvorstellung zur Schaffung der planungsrechtliichen Vo-
raussetzungen fir die Umnutzung und Ergénzung der baulichen Anlagen des
ehemaligen Holzhofes. Neben der weiterzufUhrenden Holzaufbereitung, -verar-
beitung und -lagerung soll auch ein Pferdehof mit Stéllen und RGumlichkeiten
fur tierarztliche Behandlungen der Pferde sowie das Angebot, einen Rastplatz
mit Imbissgastronomie und Unterkinften fOr Radfahrer zu schaffen, verwirklicht
werden kd&nnen. HierfUr wird seitens des Eigentimers und Vorhabentragers, auf
Grund der Lage des GrundstUcks in unmittelbarer N&he zum Elberadweg R 2
sowie zum Europaradweg R 1, in Verbindung mit der hohen fFrequentierung
durch Radfahrer im Gartenreich Dessau-Worlitz und des Biosphdrenreservates
Mittelelbe, eine entsprechende Nachfrage gesehen.

Neben der baulichen ErtUchtigung und erforderlichen UmbaumaBnahmen in-
nerhalb der bestehenden Substanz sind kleinteilige bauliche Erweiterungen ge-
plant. Da sich in unmittelbarer N&he Weidefl&chen in ausreichender GréBen-
ordnung befinden, ist sowohl die M&glichkeit des Unterstellens von Pferden als
auch das Ausreiten in der landschaftlich reizvollen Umgebung des Gartenrei-
ches Dessau-Wérlitz méglich. Die bestehenden baulichen Anlagen kénnen fir
diese Nutzung hergerichtet werden.

Hinweise:

- FOr die Unterbringung von Pferden ist die Tierhaltung anzuzeigen und ggf.
eine Erlaubnis nach § 11 Tierschutzgesetz zu beantragen.

- Fine Beweidung von Wald ("Waldweide") ist grundsatzlich nach § 12 Abs.
4 Landeswaldgesetz Sachsen-Anhalt (LWaldG) verboten. Ausnahmen be-
dirfen der Genehmigung der Forstbehdrde im Einvernehmen mit der Na-
turschutzbehdrde. Werden dadurch Waldumwandlungen erforderlich,
sind diese entsprechend der tatsdchlichen Eingriffe durch ErsatzmaBnah-
men auszugleichen.

- Soweit im Zusammenhang mit dem Vorhaben das Reiten in Wald und Feld
vorgesehen ist, wird auf die Regelungen des § 25 Landeswaldgesetzes
Sachsen-Anhalt hingewiesen.

2 schalliechnische Untersuchung zur 3. Anderung des Fldichennutzungsplans Vockerode sowie zum Be-
bauungsplan Nr. 7/17 "Plerde- und Fahradpension” der Stadt Oranienbaum-Warlitz, OT Vockerode,
Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, Nr. 18087 vom 10.09.2018
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Die Bezeichnung "Radfahrerrastplatz’ dagegen stellt ab auf ein Pendant, wel-
ches am ehesten mit Wasserwanderrastplatzen zu vergleichen ist und ein sehr
niedrigschwelliges Angebot zum vorlbergehenden Aufenthalt von Radfahrern
im Gartenreich bezeichnet. Hierzu z&hlt sowohl eine Imbissversorgung als auch
eine in kleineremm Rahmen mdgliche Bereitstellung von UnterkUnften fir Rad-
wanderer. Dieses kurzzeitige Verweilen in Unterkinften beschrénkt sich in der
Regel nur auf Ubernachtungen von einem Tag zum anderen. Es sollen somit
Ubernachtungsméglichkeiten in Uberschaubarer Anzahl entstehen, welche
tagsUber Radfahrenden im Wesentlichen als "Schlafplatz”" dienen.

Demnach soll innerhalb des bestehenden baulichen Kontextes anteilig auch
die Umnutzung und geringfUgige Erweiterung baulicher Anlagen zul&ssig sein.
Die entsprechenden Festsetzungen hierfir erfolgen im Bebauungsplan Nr.
07/17 "Pferdehof/Radfahrerrastplatz’. Durch die Stadt Oranienbaum-Wérlitz
wird dabei strikt darauf geachtet, dass durch die Festsetzungen das Einflgen
des beabsichtigten Nutzungskontextes in das Gartenreich Dessau-Wérlitz ver-
traglich planerisch aufbereitet wird.

Erg&nzt wird die bauliche Umnutzung im Freifldchenbereich durch Parkplatze,
Lagerm&glichkeiten fUr Heu, Stroh und Futter sowie ein Holzlager. Das Objekt
soll ganzjahrig betrieben werden. Die Verldrmung durch die angrenzende Au-
tobahn ist im Hinblick auf schutzbedUrftige RGume durch entsprechende Larm-
schutzmaBnahmen auf ein unschéadliches MaB zu reduzieren. Entsprechende
Festsetzungen sind im Ergebnis eines schalltechnischen Gutachtens im Bebau-
ungsplan zu treffen.

Die Anbindung des Pferdehofes/Radwanderrastplatzes an den Europa- bzw.
Elbe-Radweg kann perspektivisch durch die Reaktivierung eines Weges opti-
miert werden. Hierzu ist eine Abstimmung mit den Eigentiomern erforderlich.

Hinweis:
Der Landkreis Wittenberg als Eigentimer der &stlich angrenzenden Fléchen des

Gewerbegebietes Vockerode wird fUr eine perspektivische Anbindung an den
Europa- bzw. Elbe-Radweg keine Kosten Ubernehmen.

Aus Sicht der Stadt Oranienbaum-Wérlitz steht die vorliegende 3. Anderung des
FliGchennutzungsplanes Vockerode nicht im Widerspruch zu den im Denkmal-
rahmenplan "Gartenreich Dessau-Waorlitz" erarbeiteten denkmalfachlichen Ziel-
stellungen. Das im Denkmalrahmenplan angestrebte Ziel der ... Wiederherstel-
lung des historischen Charakters und der historischen Struktur des historischen
Kulturlandschaftsraumes..." kann bei einer Umsetzung der Planung mit Augen-
maB ebenso landschaftsrGumlichen Gewinn bedeuten. In diesem Zusammen-
hang wird ein gegenwdartig im AuBenbereich bestehender stGdtebaulicher
Missstand, welcher sich derzeit durch die in Teilen leerstehenden baulichen An-
lagen des ehemaligen Holzwerkes zeigt, beseitigt.
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Die ErschlieBung der Sonderbaufldche ist Uber die LandesstraBe L 133 durch
eine heute bereits vorhandene Zu- und Abfahrissituation méglich. Die verkehr-
liche ErschlieBung ist so herzurichten, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit ei-
ner Achslast von 10 Tonnen befahren werden kann. Am Ende der Zufahrt ist in
Abstimmung mit dem zustédndigen Brandschutzprifer eine Wendemdoglichkeit
fUr Feuerwehrfahrzeuge in Form eines Wendehammers oder Wendekreises vor-
zusehen. DarUber hinaus ist vorhabenspezifisch der Nachweis zur ausreichen-
den Loéschwasserversorgung in Abstimmung mit den zustandigen Wasserversor-
gungsunternehmen zu fUhren und dem Fachdienst for Brand- und Katastro-
phenschutz und Rettungswesen vorzulegen (Bebauungsplan in Verbindung mit
Bauantrag).

Werden im Plangebiet der 3. Anderung Denkmale festgestellt, in die im Sinne
von § 10 Abs. 1 Denkmalschutzschutzgesetz Sachsen-Anhalt eingegriffen wird,
ist eine Genehmigung der zustdndigen Denkmalschutzbehdrde zwingend er-
forderlich (§ 14 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzschutzgesetz Sachsen-Anhalt). FOr
den Fall, dass Kulturdenkmale durch den Eingriff zerstdrt werden, ist die obere
Denkmalschutzbehdrde zustndig (§ 14 Abs. 10 Denkmalschutzschutzgesetz
Sachsen-Anhalt).

Im Plangebiet sind Grenzeinrichtungen vorhanden, welche ggf. durch zukUnf-
tige Bautdatigkeit zerstért werden kdnnen. In diesem Zusammenhang wird auf
die Regelungen nach § 5 und § 22 der Vermessungs- und Geoinformationsge-
setzes Sachsen-Anhalt (VermGeoG LSA), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15.09.2004 (GVBL. LSA S. 716), zuletzt gedndert durch das Zweite Gesetz
zur Anderung des Vermessungs- und Geoinformationsgesetztes Sachsen-An-
halt vom 18.10.2012 (GVBI. LSA S. 510) hingewiesen, wonach derjenige ord-
nungswidrig handelt, der unbefugt Grenzmarken einbringt, verandert oder be-
seitigt. Insofern hat der fUr die BaumaBnahme verantwortliche Trager ggf. dafir
zu sorgen, dass die erforderlichen Arbeiten zur Sicherung bzw. Wiederherstel-
lung der Grenzmarken durch eine nach § 1 des o. a. Gesetzes befugte Stelle
durchgefUhrt werden.

5. AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT/UMWELTBERICHT gem. § 2 a BauGB
5.1 Planungsanlass, Rahmenbedingungen, Umweltschutzziele

Mit der 3. Anderung des Fldichennutzungsplanes soll die Harmonisierung der
vorbereitenden Bauleitplanung mit den Inhalten des parallel im Aufstellungs-
verfahren befindlichen Bebauungsplanes Nr. 7/17 "Pferde- und Fahrradpen-
sion" erfolgen. Dort soll eine Beherbergungseinrichtung fur die spezifischen Be-
dUrfnisse der oben angesprochenen Klientel geschaffen werden, bei der die
besondere landschaftliche Lagegunst des Geldndes sowie die Nahe zur Auto-
bahn und zum Elberadwanderweg genutzt werden kann und Synergien mit
weiteren touristischen Zielpunkten der Umgebung und des Dessau-Waorlitzer
Gartenreiches entstehen kdnnen.
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Da zum Zeitpunkt der Aufstellung des urspringlichen FiGchennutzungsplanes
fOr diesen AuBenbereichsstandort keine Uber die Bestandsnutzung hinausge-
henden Entwicklungsvorstellungen bestanden, ordnete der Flidchennutzungs-
plan die in Rede stehende Fldche der Umgebung als "Fldche fir Wald" zu. Nun
soll die Darstellung als Sonderbaufldche erfolgen.

Vockerode werden im Landesentwicklungsplan (LEP ST 2010} keine zentraldrili-
chen Funktfionen zugeschrieben. In den Darstellungen und Festlegungen des
Regionalen Entwicklungsplans (REP) fir die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg wird die gesamte Gemarkung Vockerode vom Biosphdrenreservat
"Mittlere Elbe" (in den Grenzen des LSG "Mittlere Elbe") Uberlagert, ebenso von
einem Vorbehaltsgebiet fUr Kultur- und Denkmalpflege, das sich aus den Ab-
grenzungen des Fldchendenkmals "Dessau-Worlitzer Gartenreich" ergibt.

Die Uberschwemmungsgebiete der Elbe sind als Vorranggebiete fUr den Hoch-
wasserschutz ausgewiesen. Der Verlauf reicht westlich der Autobahn weit nach
Suden bis zur Westseite der Abfahrt Vockerode, das Plangebiet liegt &stlich der
Bundesautobahn 9 und ist davon nicht erfasst. Die ndchstgelegene Grenze des
Uberschwemmungsgebietes befindet sich in ca. 80 m Entfernung.

Durch Vockerode fUhrt der Europaradweg R 1 Den Haag — Berlin sowie der El-
beradweg R 2 Hamburg — Bad Schandau, der hier gleichzeitig Teil der Gberre-
gional bedeutsamen "Gartenreichtour First Franz" ist.

- Biotopverbund

Die landesweit aufgestellte Biotopverbundplanung, hier die Planungen fUr ein
Biotopverbundsystem im (ehemaligen) Landkreis Anhalt Zerbst - OVS Stand
2001, verzeichnet fUr das Plangebiet an sich keine, jedoch in unmittelbarer Um-
gebung mehrere Bereiche fir den Biotopverbund. Die Elbaue ist dabei die re-
gional wie Uberregional zentrale Verbundeinheit (2.1.1), an die sich andere Fl&-
chen angliedemn. Das FFH-Gebiet "Dessau-Wdorlitzer Elbauen” beschrénkt sich
hier auf den eigentlichen Strom bzw. reicht bis zum Deich.

- Landschaftsplan

Der Landschaftsplan fOr den Warlitzer Winkel — Stand Juni 2000 - ordnet den 3.
Anderungsbereich als Bebauung im AuBenbereich ein, die umgebenden
Waldgebiete (sUdlich der Elbe) haben insbesondere Funktionen und Potenziale
fOr die landschaftsbezogene Erholung sowie dkologische Bedeutung wegen
(Restbestande) naturnaher Auenwdlder. Im Handlungskonzept des Land-
schaftsplanes sind keine konkreten MaBnahmen, den hiesigen Plangeltungsbe-
reich betreffend, festgelegt. Die Raum- und Landschaftsbildwirkung zukOnftiger
MaBnahmen ist vor dem Hintergrund der bestehenden Schutzkategorien und
in Bezug auf die Erlebbarkeit, im Zusammenhang mit der Erholungsfunktion der
Waldgebiete sowie der Elbauen, als sensibel einzustufen.
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Die Umweltschutzziele sind zusammenfassend folgende:

- Nutzung vorhandener gUnstiger Infrastrukturanbindungen
- sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Prioritat der Nachnutzung/Umnutzung vorhandener Standorte (vor Neu-
anlage/-erschlieBung)

- Schutz/Erhalt und Wiederherstellung von Biotopstruktur- und Funktionen,
schonender Umgang mit standortheimischen Gehdlzen/Minimierung von
Auswirkungen auf Wald

- Verbesserung der Raum- und Landschaftsbildwirkung, landschaftsge-
rechte Neugestaltung, Einbindung in die Umgebung unter Beachtung der
denkmalpflegerischen MaBgaben (Dessau-Wdorlitzer Gartenreich)

- Férderung der Erholungseignung/sanfter Tourismus unter Beachtung des
Dessau-Worlitzer Gartenreiches sowie des Biosphdrenreservates Mittlere
Elbe und der besonderen Schutzgebiete (FFH, NSG, Kernfldchen und

Tabuzonen)
5.2 Zustand der Umweltschutzguter und zu erwartende Umweltauswirkun-
gen
5.2.1  Naturraum, vorhandene Nutzungen

Vockerode wird naturrdumlich von der Elbaue geprégt. FUr den hiesigen An-
derungsbereich in der Elbaue wdre als potenzielle natlrliche Vegetation der
Eschen-Stieleichen-Hainbuchenwald im Ubergang zum Eschen-Ulmen-Auen-
wald charakteristisch. Der Anderungsbereich umfasst das Gelénde des histori-
schen Holzwerkes ndrdlich der Autobahnabfahrt "Vockerode". Auf dem Grund-
stUck befinden sich mehrere Gebdude und die Oberfladchen sind teilweise mit
Betonplatten befestigt. In Anbetracht der langwdhrenden intensiven Nutzun-
gen und des Versiegelungsgrades kann die Situation als erheblich anthropo-
gen Uberpragt bezeichnet werden. Die nérdlichen Bereiche werden von Bau-
men eingenommen, im SUden befindet sich eine Rasenflache.

522 Menschliche Gesundheit, Kultur-, Freizeit und Erholungsfunktionen

Eine erhebliche Vorbelastung durch die bestehenden Nutzungen hinsichtlich
stofflicher Emissionen ist unwahrscheinlich, die aktuelle Nutzung der Holzverwer-
tung (Holzhof) bringt Emissionen hervor. Es entstehen in geringem Umfang stoff-
liche Emissionen und Gerdusche, tempordr k&nnen Staube und Gerlche auf-
treten. Weiterhin machen sich die Schallemissionen der Autobahn und der Lan-
desstraBe (L 133) bemerkbar, wobei hier in erster Linie die N&he zur Autobahn
zu Larmbelastungen fUr besonders empfindliche Nutzungen bzw. in der beson-
ders ruhebedirftigen Nachtzeit fUhrt.
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Altlasten, die die menschliche Gesundheit gef&hrden, sind nach gegenwdrti-
gem Wissensstand unwahrscheinlich. Es liegen keine Einfragungen im Altlasten-
kataster bei der zusténdigen Bodenschutzibehdrde des Landkreises Wittenberg
VOT.

Hinsichtlich der Belastung mit Luftschadstoffen kann davon ausgegangen wer-
den, dass gegenwdartig alle relevanten Richt- bzw. Grenzwerte eingehalten
werden. Derzeit erkennbar sind im Umfeld des Plangebietes, mit Ausnahme der
StraBen, keine Emittenten und keine Geruchsquellen vorhanden, die mit der
Hauptwindrichtung Einfluss auf den Anderungsbereich haben kdnnten.

Mit dem Zu- und Abfahrtsverkehr der geplanten Nutzung entstehen nur gering-
fUgig zusdtzliche Emissionen. Mit anderen Emissionen in nennenswerter Zu-
nahme zum bisherigen Umfang ist bei der angestrebten Nutzung auch nicht zu
rechnen. Im Gebiet der 3. Anderung an sich besteht fur die Allgemeinheit der-
zeit keine Erholungs- oder Kulturfunktion. Besonders fUr die natur- und kulturbe-
zogene Erholung geeignete Bereiche befinden sich jedoch unweit in den von
den Verkehrsgerduschen der Autobahn und LandesstraBe (Dessauer StraBe L
133) weniger betroffenen Waldgebieten und an der Elbe.

Mit Stand September 2018 liegt ein schalltechnisches Gutachtens vor, das die
Vermutung der Larmbelastung durch die Autobahn (s. 0.) best&tigt. Um trotz-
dem empfindliche Nutzungen im Plangebiet mdglich zu machen und zur Wah-
rung gesunder Lebens- und Arbeitsverhdlinisse, missen nach Aussage der Gut-
achter SchallschutzmaBnahmen ergriffen werden. Diese werden auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung mit den Ergebnissen vorgenannter schall-
technischer Untersuchung geregelt.

523 Flora/Fauna

Die Biotopausstattung zeigt sich fir den bebauten Grundsticksanteil hinsicht-
lich ihrer Naturndhe und Leistungsféahigkeit als erheblich eingeschrankt bis
gdanzlich Uberpragt/funktionslos. Das trifft teilweise auch auf die Landschafts-
bildwirkung und potenzielle Funktionen, wie Erholung, Biotopvernetzung, RUck-
zugsgebiet/Ruhezone, Habitatfunktion o. &., zu, die allerdings im Zusammen-
hang der Gehdlze im nérdlichen Bereich mit der direkten, von Wald gepragten
Umgebung wiederum hdheres Potenzial aufweisen. Als Einschr&nkung fUr die
Habitatfunktionen kommt neben den Emissionen aus dem Verkehr v. a. der Zer-
schneidungseffekt von Autobahn, Autobahnabfahrt und LandesstraBe zum
Tragen.

Als faunistischer Lebensraum ist der hiesige Anderungsbereich wegen der Nut-
zung insgesamt als weniger bedeutsam einzuschatzen. Die fUr die heimische

3 Schalltechnische Untersuchung zur 3. Anderung des Fléichennutzungsplans Vockerode sowie zum Be-
bauungsplan Nr. 7/17 "Pferde- und Fahrradpension” der Stadt Oranienbaum-Worlitz, OT Vockerode,
Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, Nr. 18087 vom 10.09.2018
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Tierwelt attraktivsten Bereiche sind die unbebauten Randlagen mit den vorhan-
denen Badumen im Norden. Zu beachten waren ggf. die Nistmdglichkeiten fUr
Gebdudebriter und fUr H6hlenbriter sowie Fledermausquartiere. Alteichen
kédnnen je nach Standort potenziell auch als Lebensstatte fUr streng geschitzte
K&fer in Frage kommen. In den letzten Jahren wurden Heldbock-BGume von
Mitarbeitern der Biosphdrenreservatsverwaltung in den umliegenden Waldge-
bieten kartiert. Die artenschutzfachlichen Aspekte sind Bestandteil der verbind-
lichen Bauleitplanung, sie mUssen bis zur DurchfUhrung des Vorhabens geprUft
und geregelt werden. Im Bedarfsfall sind dann entsprechend geeignete Arten-
schutzmaBnahmen nach MaBgabe der zustGndigen Behdrde vorzunehmen.
Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des Naturschutzrechtes gelten un-
mittelbar.

Mit Stand Oktober 2018 liegt ein naturschutzfachliches Gutachten vor, das
auch einen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (aFB) beinhaltet, welches Be-
standteil des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 07/17 ist.
In Kenntnis der im Umfeld kartierten Heldbock-B&ume wurden von einem Fach-
gutachter insbesondere die xylobionten K&ferarten Heldbock, Eremit und
Hirschk&fer néher untersucht. Im Plangebiet wurden mangels geeigneter Habi-
tatstrukturen keine Vorkommen festgestellt. Auch fUr andere hier anhand der
brilichen Gegebenheiten unter artenschutzrechtlichen Aspekten zu betrach-
tenden Arten wurde keine Relevanz festgestellt. Nach jetzigem Kenntnisstand
fUhrt das Vorhaben nicht zu Konflikten mit den Verboftstatbestinden des § 44
BNatSchG.

Trotz der bestehenden starken anthropogenen Uberpréigung kann es kleinréu-
mig zu Beeintrdchtigungen kommen, wenn zusatzliche Bodenfldche bebaut
und damit Arten und Lebensgemeinschaften dauerhaft verdrangt werden. Er-
hebliche Auswirkungen auf mégliche NiststGtten oder Lebensstatten kdnnen
aber verhindert werden, wenn ggf. im Zuge der BaumaBnahmen erforderliche
Baumfallungen und das Roden von GebUschen im Winterhalbjahr stattfinden.

Einwdnde gegen die Planung bestehen seitens des Fachdienstes Veterindrwe-
sen des Landkreises Wittenberg nicht. Fir die Pferdepension ist die Tierhaltung
anzuzeigen und ggf. eine Erlaubnis nach § 11 Tierschutzgesetz zu beantragen.

52.4 Boden

Im Bereich des ehemaligen Holzwerkes ist das natirliche Bodengefige durch
die langwdhrende Nutzung in seiner NatUrlichkeit verandert und in der Leis-
tungsfahigkeit stark eingeschrénkt. Versiegelung und Bebauung fGhrten zum
Verlust der natirlichen Bodenfunktionen, insbesondere durch die Einschran-
kung der Aufnahmefdhigkeit von Niederschlagswasser bzw. der Verdunstung
Uber offene BodenflGchen und die verloren gegangene Funktion als Lebens-
raum fUr Flora und Fauna. Im nérdlichen, baumbestandenen Bereich sind die

4 Naturschutzfachliches Gutachten zum B-Plan Nr. 7 "Pferde- und Fahrradpension Vockerode", Land-
schaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH vom 26.10.2018
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Bodenverhdltnisse naturndher und entsprechen der Umgebung mit den Vega-
B&den der eingedeichten Aue.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Fi&ichennutzungsplanes Vockerode
wurde seitens der unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Wittenberg
auf moégliche Altlastenverdachtsfidchen Uberprift. Im Kataster der unteren Bo-
denschutzbehdrde ist fir dieses Gebiet keine Altlastverdachtsflidche registriert.

Das zur Bewertung der natirlichen Bodenfunktion fir Sachsen-Anhalt entwi-
ckelte Verfahren, das aus Daten zur Ertragsféhigkeit, Naturnéhe, Wasserhaus-
haltspotenzial sowie der Betrachtung der B&den als Archive der Kultur- und Na-
turgeschichte eine Gesamtbewertung ableitet, enthdlt nach Auskunft der zu-
standigen Bodenschutzbehdrde beim Landkreis Wittenberg fUr das Plangebiet
keine verwertbaren vertiefenden Bewertungsdaten.

Konstatiert werden kann, dass die natUrlichen Bodenfunktionen im Geltungs-
bereich der 3. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes Vockerode stark einge-
schrankt sind. Wenn aber Freiflédchen in Anspruch genommen werden, kommt
es zum Verlust der Bodenfunktionen auf einer geringen weiteren Fldche. Diese
Auswirkungen auf den Boden sind dauerhaft.

52.5 Wasser

Das Grundwasser ist gegenUber fldchenhaft eindringenden Schadstoffen
durch die Substrateigenschaften der Auen-Vega relativ geschitzt. Allerdings
pirgt die gute Bindungs- und Pufferfahigkeit der értlichen Béden die Gefahr der
Schadstoffakkumulation bzw. deren Lésung und Mobilisierung bei aufsteigen-
dem Grundwasser. Im Plangebiet befinden sich keine natirlichen Oberfld-
chengewdsser, parallel zur westlichen Grenze des in ca. 300 m dstlich begin-
nenden Gewerbegebiets (ehemalige Gewd&chshausanlage) verlduft ein Gra-
ben. Der gesamte Plangeltungsbereich befindet sich Innerhalb eines Vorrang-
gebietes fUr die Wassergewinnung - hier Zone |l des Schutzgebietes, zugehdrig
zur Trinkwasserfassung Dessau-Waldersee.

5.2.6 Klma

Klimatisch bestimmend fir Vockerode ist die Elbaue, die in der Ubergangszone
zwischen subatlantischem Klima Westeuropas und kontinentalem Klima Osteu-
ropas liegt. Regionalklimatisch I&sst sich die Zuordnung zum mitteldeutschen
Binnentieflandklima treffen.

Die mittlere Jahrestemperatur wird im Landschaftsplan mit 8,8 °C angegeben,
fOr Juliwerden durchschnittlich 18,3 °C, fUr Januar +0,5 °C angegeben. Die mitt-
leren Jahresniederschidge betragen 520 - 570 mm.

Insgesamt ist die Durchliftung als ausreichend anzusehen bzw. die Umgebung
des hiesigen Anderungsbereiches mit den ausgedehnten Waldgebieten dient
der Luftfilterung und dem klimatischen Ausgleich.
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In ca. 300 m Entfernung zwischen dem Plangeltungsbereich und der eigentli-
chen Ortslage befindet sich am Standort der ehemaligen Gewdachshausanla-
gen ein Gewerbegebiet, das inzwischen u. a. groBflachig mit Fotovoltaikfreifia-
chenanlagen belegt ist. Emittenten oder Vorbelastungen, die aus dem Gewer-
begebiet hinaus bis in den Anderungsbereich wirken, sind nicht zu verzeichnen.

Die n&chstgelegene Wohnbebauung befindet sich dstlich des Plangeltungsbe-
reiches erst in ca. 00 m Entfernung.

Mit der neuen Nutzung im Plangebiet und den damit verbundenen betriebs-
bedingten Zu - und Abfahrtsverkehren entstehen voraussichtiich nur geringfo-
gig Schallemissionen und Luftschadstoffe.

5.2.7 Landschaftsbild

Die Fl&chen der 3. Anderung sind durch den vorhandenen Gehdélzbestand gut
eingegrint und "verschwinden" optisch "im Wald" Der vorhandene Gehdlzbe-
stand auf dem nérdlichen Geldnde préagt im Zusammenhang mit dem umge-
benden Wald das Erscheinungsbild maBgeblich.

Die entstehenden neuen bzw. umgebauten Gebdude und Versiegelungsfla-
chen werden den jetzigen Raumeindruck nur geringfUgig ver&ndern. Der Land-
schaftsplan bewertet den aktuellen baulichen Bestand mit geringer Bedeu-
tung, die Waldbereiche werden mit hoher Bedeutung fUr das Landschaftsbild
bewertet.

52.8 Kultur- und SachgUter

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Fi&dchennutzungsplanes befindet
sich innerhalb der ausgewiesenen Denkmallandschaft "Dessau-Worlitzer Gar-
tenreich”. Innerhalb des Plangeltungsbereiches ist kein Baudenkmal vorhan-
den. In der weiteren Umgebung sind innerhalb der Ortslage verschiedene
Schutzobjekte anzutreffen. Die gesamte Gemarkung Vockerode ist Teil des
Gartenreiches Dessau-Worlitz, das seit dem Jahr 2000 den Status Welterbe der
UNESCO tragt.

Lagebedingt ist das Gebiet in seiner jetzZigen Gestalt nicht einsehbar, relevante
Sichtachsen sind nicht betroffen. Der Denkmalrahmenplan fordert fOr die Um-
gebung von Vockerode MaBnahmen zur Aufwertung des Landschaftsraumes
im Sinne der historischen Kulturlandschaft, da es sich hier um die sensible Ver-
bindungsstelle zwischen dem Dessauer und dem Wdrlitzer Teil des Gartenrei-
ches handelt. Das Gelénde der 3. Anderung selbst befindet sich jedoch in der
sog. Pufferzone, auBerhalb des eigentlichen Denkmalbereiches, so dass hier
grundsatzlich von einer Vereinbarkeit des mit der Pferde- und Fahrradpension
angestrebten natur- und landschaftsbezogenen Tourismus' mit dem Welterbe-
status ausgegangen wird, ggf. kénnen weitere MaBnahmen festgelegt wer-
den.
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5.2.9 Biosphdrenreservat

Das Plangebiet befindet sich im Biosph&renreservat "Mittlere Elbe". Das betrifft
hier die Schutzzone IIl - Entwicklungs- und Regenerationszone - i. d. R. mit Aus-
weisung als Landschaftsschutzgebiet. Hinweise auf eine unzulassige Beein-
trachtigung des Schutzzweckes des Biosphdrenreservates nach § 3 der Bio-
spharenreservatsverordnung durch die 3. Anderung des Fi&ichennutzungspla-
nes Vockerode ergeben sich fUr die Biosphdrenreservatsverwaltung nicht. Eine
Beeintrachtigung der nordwestlich der Autobahn festgelegten NATURA 2000-
Gebiete in ihren fUr die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maBgeblichen
Bestandteilen durch das Vorhaben ergeben sich ebenfalls nicht.

5.2.10 FFH-Gebiet

Entlang der Elbe verlGuft das Flora-Fauna-Habitat-Gebiet "Dessau-Wérlitzer El-
bauen" sowie das Europdische Vogelschutzgebiet "Mittlere Elbe, einschlieBlich
Steckby-Loédderitzer Forst”, die Entfernung zum Plangebiet betragt ca. 80 m in
westlicher Richtung (Grenzverlauf jenseits der Autobahn).

Entwicklungsziel ist der Erhalt und die Wiederherstellung eines ginstigen Erhal-
tungszustandes der vorhandenen, gemeldeten Lebensrdume nach Anhang |
und der dafUr charakteristischen Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie: aus-
gedehnte Hartholzauenwdlder im Komplex mit naturnahem Flusslauf, Wiesen,
Altwdassern und Weichholzauenresten; komplette Vielfalt der Lebensraumtypen
in verschiedenster Ausprégung, zahlreiche Arten des Anhang Il der FFH-RL und
der Vogelschutz-RL.

Die Biosphdarenreservatsverwaltung hat mitgeteilt, dass sich eine Beeintréchti-
gung der NATURA 2000-Gebiete (nordwestlich der Autobahn) in ihren fir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maBgeblichen Bestandteilen durch das
Vorhaben nicht ergeben wird.

5.2.11 Landschaftsschutzgebiet

Die fldchendeckende Ausweisung der Gemarkung Vockerode als Land-
schaftsschutzgebiet greift auch fir den 3. Anderungsbereich. Um das grund-
satzlich im LSG geltende Bauverbot bzw. den Widerspruch zwischen Baupla-
nungsrecht und Naturschutzrecht zu 1&sen, muss ein entsprechendes Verfahren
gefUhrt werden. Dazu muss fUr den folgenden Bebauungsplan Nr. 07/17 geprift
werden, ob das Vorhaben "Pferdehof/Radfahrerrastplatz’ mit den Zielen und
Iwecken des Landschaftsschutzgebietes vereinbart werden kann.

Mit Stand Oktober 2018 liegt ein naturschutzfachliches Gutachten vor, das u. a.
untersucht hat, ob das Vorhaben mit den Zielen des Landschaftsschutzgebie-
tes zu vereinbaren ist. Der Gutachter kommt zu dem Schluss, dass Schdnheit,
Eigenart und Vielfalt der natUrlichen Landschaft durch das Vorhaben nicht ge-
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stért oder beeintréchtigt werden. Vorgenanntes naturschutzfachliches Gut-
achten ist Bestandteil des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
Nr. 07/17 "Pferdehof/Radfahrerrastplatz”.

52.12 Hochwasserschutz/Uberschwemmungsgebiet

Den Karten des Landesbetriebes fir Hochwasserschutz (LHW) ist zu entnehmen,
dass sich der Geltungsbereich der vorliegenden Fldchennutzungsplandnde-
rung zwar auBerhalb der gemdB Verordnung festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiete (§ 76 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. § 99 Abs. 1 Wasser-
gesetz fir das Land Sachsen-Anhalt), jedoch im Bereich der gemaB Hochwas-
sergefahrenkarten gesicherten Uberschwemmungsgebiete (§ 76 Abs. 3 Was-
serhaushalfsgesetz i. V. m. § 100 Abs. 1 Wassergesetz fir das Land Sachsen-
Anhalt) im hochwassergeschitzten Bereich befindet und damit in einem Be-
reich liegt, in dem von einem signifikanten Hochwasserrisiko auszugehen ist.
Dies zeigt das Restrisiko bei noch héherem Extremhochwasser oder einem Ver-
sagen bzw. Bruch der Deiche an. Es handelt sich um ein Gebiet mit Hochwasser
mit niedriger Wahrscheinlichkeit (Extremereignis) (200-j&hrliches Ereignis -
HQ?200/ HQextrem) ohne Berlcksichtigung von Hochwasserschutzanlagen.®

Riskogebiete i. S. d. § 73 Abs. 1 Satz 1 WHG sind in den Bauleitpl&nen zu ver-
merken.

Ostlich des Plangeltungsbereiches befindet sich nach Auskunft der Biosphdren-
reservatsverwaltung auf der Wiese eine Grinlanddauerbeobachtungsflache
aus dem Monitoringprogramm der Biosphdrenreservatsverwaltung sowie eine
Pegelmessstelle. Bei einer mdglichen Nutzung der Wiese als Weide ist die Funk-
tionsf&higkeit des Pegels zu gewdahrleisten.

5213 Fauzit

Nachteilige Auswirkungen auf das Biosphdrenreservat, das Vorbehaltsgebiet
fOr Kultur und Denkmalpflege sowie das FFH-Gebiet "Dessau-Wérlitzer Elbauen®,
das EU-Vogelschutzgebiet "Mittlere Elbe, einschlieBlich Steckby-Lodderitzer
Forst" und die Naturschutzgebiete in der Umgebung sind aufgrund der Art des
Vorhabens, seiner Ausdehnung und der r&umlichen Distanz nicht zu erwarten.
Ebenso kommen keine Beeintréichtigungen des Denkmalwertes der Landschaft
oder Konflikte mit dem Welterbe-Status zustande, das Vorhaben entfaltet keine
Fernwirkung und beeintrdchtigt auch keine Sichtachsen.

5 Quelle: hﬁp://mw.geocms.com,’webmop-iso/de/hochwossergefohrenkc}rte—thOO.htmI
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3. Anderung FNP Vockerode

FNP 3. Ande-
rung

- Sonderbauflache
(0,5 hax GRZ 0,8 = 0.4 ha)

FNP 2. Anderung

Flache for Wald

LP 2000:
Ziele /| MaBnah-
men

Schutzgebiete/
Restriktionen

- LSG "Mittlere Elbe", Biosphdarenreservat Zone lll, FFH "Dessau-Worlitzer Elbauen”,
SPA "Mittlere Elbe einschlieBlich Steckby-Loédderitzer Forst”, Trinkwasserschutzge-
biet Zone lll, HQ-200-Bereich, Denkmallandschaft, UNESCO-Welterbe

der Umgebung mit guten Habitatfunk-
tionen

 Umweltprognose
Schutzgiter Nutzung/Betroffenheit | Prognose/ Beeinfrichtigungen
Nt - (aktueller Zustand gof. abweichend von | (Wirkfaktor mit Erheblichkeit)
- LP2000/FNP 2006) R '
Mensch - Uberregional bedeutsamer Rad-Wan- |- Eth&hung der Attraktivitéit durch zu-
demwege R 1 und R 2, naturbezogener sdtzliches Angebot in Elbndhe
Tourismus - Immissionsschutz/ Larmschutz fir
- ortsnaher Erholungsraum empfindliche Nutzungen notwendig
- Vorbelastung durch Verkehrsger&u-
sche der Autobahn
Artenund Le- - Bebauung im AuBenbereich mit stark | - Teilverlust von Biotopstruktur
bensgemein- eingeschrankter Habitatfunktion - Stérwirkung v.a. wahrend der Bau-
schaften - Baumbestdnde, naturnaher Wald in phase, Verdréngung (Ausweichbio-

tope in der Umgebung vorhanden)
- Anderung der Habitateigenschaften

Boden, Grund-
wasser

Siedlungsbéden (anthropogen Uber-
pragte Auenvega)

- oberfldchennahes Grundwasser
Leistungsf&higkeit der Bodenfunktionen
erheblich eingeschrénkt

- punktuelle Zunahme der Bodenbe-
anspruchung bei Neubebauung

Oberfldchenge-
wadsser

Klima/Luft

- AuBenbereich, umgebender Wald mit
Klimaausgleichsfunktion

Landschaftsbild

- Eingrinung durch umgebende
Bdume, Gelénde nicht einsehbar

- Ablagerungen, Teilflachen mit devas-
tiertem Erscheinungsbild

- Verdnderung der Landschaftsbild-
wirkung im direkten Umfeld durch
Neubebauung /Umgestaltung

- Beseitigung eines stadiebaulichen
Missstandes

Kultur- und Sach-
guter

- Ndhe zum Denkmalbereich der UNE-
SCO- Welterbestatten des "Dessau-
Worlitzer Gartenreich” (Pufferzone)

- Synergieeffekte mit Kultur- und Frei-
zeitangeboten

Vermeidung, Mi-
nimierung, Alter-
nativen

- Erhalt der raum- und landschaftsbildpragenden Waldbestdnde

Eingrinung mit landschaftsgerechten heimischen Arten, Beschrdnkung des

Bauvolumens und der Hohe der Baukdrper auf das nétige Mindestmal, weitest

gehende Offenhaliung des Geléndes

Vorlaufiges Fazit

Darstellung fihrt zu Beeintrachtigungen/Umweliauswirkungen mit Kompensati-

onsbedarf, ggf. ArtenschutzmmaBnahmen vor Baubaubeginn

Bauleitplanung (B-Plan) erfolgen

Bewdltigung der Eingriffe in den Naturhaushalt kann im Zuge der konkreten

- Prifung der Vereinbarkeit mit Zielen von LSG/BR
- Beachtung der Schutzanspriche der Denkmallandschaft des Dessau-Worlitzer

Gartenreiches/UNESCO-Welterbe

- Beachtung der Schutzanspriche des Trinkwasserschutzgebiets
- Beachtung der Schutzanspriche des Waldes
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5.2.14 Andere Planungsmdglichkeiten

Alternativstandorte sind auf Grund der Art des Vorhabens im 3. Anderungsbe-
reich nicht gegeben, da sich der Geltungsbereich auf den Projektstandort be-
zieht. Im Vorfeld wurde jedoch nach geeigneten Standorten mit moglichst ge-
ringem Konfliktpotential und guten Anbindungsméglichkeiten sowohl an das
regionale und Uberregionale Fahrradwegenetz, wie auch an das Ubergeord-
nete StraBennetz gesucht und der hiesige Standort, vor allem beziglich der
Lage und des geringen Konflktpotentials bzgl. anderer Nutzungen sowie
Schutzgebietsansprichen héherer Kategorien, als glnstig erachtet. Es sollten
zudem kurze Entfernungen zum historischen Ortskern sowie zu anderen touris-
tisch interessanten Orten der Umgebung gegeben sein. Positiv ist fUr den Stand-
ort auch die Anbindung bzw. Nutzbarkeit der vorhandenen Infrastruktur.

5.3 Zusammenfassung

Der 3. Anderungsbereich erstreckt sich Uber das ehemalige Holzwerk an der
Dessauer StraBe westlich von Vockerode. Die Fldche befindet sich im AuBen-
bereich in der Ndhe der Autobahnanschlussstelle Vockerode. Die 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes betrifft die Ausweisung einer Sonderbaufldche mit
der Zweckbestimmung "Pferdehof/Radfahrerrastplatz’. Im Ursprungsplan war
der Bereich als WaldflGche dargestellt.

Insgesamt wird fUr einen vorgepragten Altstandort, der sich kontinuierlich in
Nutzung befindet, eine neue bzw. erweiterte Nutzungsoption eréffnet. Zum Zeit-
punkt der Fldchennutzungsplanaufstellung waren die aktuellen Entwicklungs-
vorstellungen nicht absehbar, so dass seinerzeit die Subsummierung des Geldn-
des unter die Kategorie "Wald" der umgebenden FlGdchen erfolgte (Weiternut-
zung im Rahmen des Bestandsschutzes eingeschlossen). Die FortfUhrung von
Nutzungen auf dem hiesigen, vorgepragten und erschlossenen Standort folgt
dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, zusatzlicher Land-
schaftsverbrauch wird durch das Vorhaben nicht hervorgerufen. Die verkehrli-
che ErschlieBung ist vorhanden und kann genutzt werden.

Gefahrdungspotenziale fUr Boden und Bodenwasserhaushalt/Grundwasser
sind bei betrieblichen Vorgéngen, z. B. beim Umgang mit Flissigkeiten, regel-
mdaBig zu beachten. Wenn die vorgeschriebenen Sicherheitsregeln zum Um-
gang mit wassergefthrdenden Stoffen eingehalten werden, ergeben sich
keine nachteiligen Umweltwirkungen.

Die klimatische Situation kann wegen der Lage im AuBenbereich und der um-
gebenden Waldgebiete als gut betrachtet werden.

Schall und stoffliche Emissionen gehen in geringem Maf3 von den aktuellen Nut-
zungen aus. Als wesentliche Emissionsquellen in der Umgebung sind die Bunde-
sautobahn 9 im Westen und weit weniger stdrend die LandesstraBe 133 im SU-
den des Plangebietes relevant. FUr die zukUnftigen Nutzungen, insbesondere
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die nachtliche Ruhe betreffend, sind wahrscheinlich SchutzmaBnahmen not-
wendig, wie passiver Schallschutz an Gebdudeteilen, Anordnung von Schiaf-
rdumen im Gebdude sowie Anordnung von Freisitzen/Terrassen auf der der
Schallguelle abgewandten Gebdudeseite.

Eine besondere Bedeutung hinsichilich des Schutzgutes Arten und Lebensge-
meinschaften ist im Bereich des Gebdudebestandes und auf Grund der beste-
henden Nutzung nicht gegeben, fir die waldliche Umgebung aber zu vermu-
ten. Landschaftsbezogene Erhclungsfunktionen sind im Zusammenhang mit
der Anbindung an das Radwanderwegenetz und die Nahe zur Elbe fUr den
Standort von besonderer Bedeutung.

Bei der Realisierung des Vorhabens werden Nutzungsintensitét und Versiege-
lungsrate voraussichtlich steigen. Infolgedessen kénnen offene Bodenfldchen
sowie Standorte und zumindest potenzielle Habitate fUr Flora und Fauna verlo-
ren gehen. Funktionsverluste einzelner Schutzgiter des Naturhaushaltes und
Verdrangungseffekte kdnnen nicht ausgeschlossenen werden. Diese Umwelt-
folgen entsprechen - weil sie erhebliche Beeintrdchtigungen darstellen - auch
der Eingriffsdefinition des Naturschutzrechtes. Daher sind im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung KompensationsmaBnahmen zu ergreifen, die vor-
zugsweise im Plangebiet stattfinden sollen.

Erhebliche Umweltauswirkungen auf das Biosphdrenreservat, das Landschafts-
schutzgebiet sowie das "Dessau-Worlitzer Gartenreich” als Fli&chendenkmal
werden nicht erwartet. Der Geltungsbereich der hiesigen 3. Anderung befindet
sich in der sog. Pufferzone, auBerhalb des eigentlichen Denkmalbereiches. Je-
doch muss der sensiblen landschaftlichen Situation besonders Rechnung ge-
fragen werden, da es sich hier um die Verbindungstelle zwischen dem Des-
saver und dem Worlitzer Teil des Gartenreiches handelt. Erhebliche nachteilige
Umweltfolgen bzgl. der Schutzziele des FFH-Gebietes "Dessau-Worlitzer El-
bauen” oder fUr das EU-Vogelschutzgebiet "Mittlere Elbe, einschlieBlich
Steckby-Lodderitzer Forst” sowie der Naturschutzgebiete in der Umgebung ge-
hen erkennbar von dem Vorhaben nicht aus.

6. NACHRICHTLICHE HINWEISE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Das Landesamt fUr Geologie und Bergwesen teilt im Rahmen der Beteiligung
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB vom 31.01.2018 nachfolgende Hinweise mit:

Im Anderungsbereich ist mit oberfl&ichennahen Grundwasserstéinden von we-
niger als 2 m unter Gel&nde zu rechnen. Fir aktuelle und detdillierte Angaben
zum Grundwasserspiegel (hdchster Grundwasserstand, Schwankungsbreite),
wird ggf. das Einholen einer diesbezUglichen Stellungnahme beim Landesbe-
trieb fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt empfohlen.
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Der Landkreis Wittenberg, Fachdienst Umwelt untere Wasserbehdrde teilt im
Rahmen der Beteiligung gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB vom 05.02.2018 nachfol-
gende Hinweise mit:

Der Anderungsbereich ist nicht an das dffentliche Trink- und Abwassernetz an-
geschlossen. Da das Geldnde Uber keinen zentralen Trinkwasseranschluss ver-
fUgt, kann fUr Brauchwasser ein Brunnen genutzt werden, jedoch ist fir die Ent-
nahme von Grundwasser zu gewerblichen Zwecken eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich. FUr die Versickerung von Abwasser in das Grundwasser ist
ebenfalls eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Das Amt fUr Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Anhalt teilt im Rahmen
der Beteiligung gemdB § 4 Abs. 1 BauGB vom 29.01.2018 nachfolgende Hin-

weise mit:

Flurneuordnungsverfahren nach Landwirtschaftsanpassungsgesetz (LwAnpG)
und/oder Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) sind von der 3. Anderung des Fa-
chennutzungsplanes Vockerode, Stadt Oranienbaum-Waorlitz gegenwdartig be-
troffen.

Der Wasserzweckverband Oranienbaum-Waorlitz-Vockerode teilt im Rahmen der
Beteiligung gemdB § 4 Abs. 1 BauGB vom 12.01.2018 nachfolgende Hinweise
mif:

Der Anderungsbereich ist abwassertechnisch nicht erschlossen. Eine zentrale Er-
schlieBung ist auch nicht vorgesehen. Das auf dem GrundstOck anfallende Ab-
wasser ist durch den GrundstUckseigentUmer in einer dezentralen Abwasseran-
lage nach dem Stand der Technik (KleinklGranlage oder abflusslose Sammel-
grube) ordnungsgemdaB und rechiskonform zu entsorgen. Die Art der Anlage ist
im Rahmen des Vollzuges vor Ausfihrung mit dem Wasserzweckverband abzu-
stimmen und ein entsprechender Entwdsserungsantrag einzureichen.
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7. VERFAHRENSVERMERK

Die Begrindung zur 3. Anderung des Flichennutzungsplanes Vockerode hat ein-
schlieBlich Umweltbericht zum Verfahrensstand Entwurf gemdaB § 3 Abs. 3 in Ver-
bindung mit § 4 Abs. 2 BauGB vom 15.03.2019 bis 15.04.2019 &ffentlich ausgele-
gen. Sie wurde in der Sitzung am 10.12.2019 unter BerUcksichtigung der Stellung-
nahmen zum Bauleitplanverfahren durch den Stadtrat der Stadt Oranienbaum-

Worlitz beschlossen.

Oranienbaum-Wérlitz, den .9.02:.2020.......oe.....

Sl

BUrgermeister
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