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1.0 PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

Infolge des Genehmigungsbescheides des Landesverwaltungsamtes Magde-
burg vom 30.06.2006 wurde mit Bekanntmachung vom 12. Juli 2006 der FIG-
chennutzungsplan Vockerode wirksam. Im Rahmen des vorliegenden Planver-
fahrens soll eine Anderung erfolgen, die sich als Anpassung an die Festset-
zungsgegenstéinde des Bebauungsplanes Nr. 07/2009 "Radfahrerpension” ver-
steht. Hierbei handelt es sich um die planungsrechtliche Absicherung einer Rad-
fahrerpension im gegenwdértigen AuBenbereich Uber einen Bebauungsplan
gemdB § 30 BauGB. Die stddtebaulichen und landschaftsbezogenen Rahmen-
bedingungen des Vorhabens wurden im Rahmen der Bebauungsplanung ge-
ki&rt und bilden nunmehr die Grundlage fur die Ubemahme in den Fldchennut-

zungsplan.

Damit besteht fur die Stadt Oranienbaum-Waérlitz die Zielstellung, den Fldchen-
nutzungsplan Vockerode zeitaktuell zu halten und unter Abwégung aller 6ffent-
lichen und privaten Belange unter und gegeneinander die stddtebauliche Ent-
wicklung im Stadtgebiet bzw. dem Oristeil Vockerode bedarfsgerecht vorzuge-

ben.

Besondere Bedeutung kommt hierbei der BerUcksichtigung der Belange von
Natur und Landschaft sowie den denkmalpflegerischen Belangen zu. Dies findet
uU. a. seinen Ausdruck unter Punkt 5 - Auswirkungen auf die Umwelt/ Umweltbe-

richt zu dieser Begrindung.

1.1 Rechtliche Grundlagen

Fachgesetze und Fachplanungen:

- BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 22.07.2011
(BGBI. 1S. 1509), in Kraft seit 30.07.2011

- BNatSchG: Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz), Neufassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten
am 01.03.2010

- UVPG: Gesetz Uber die Umweltvertréiglichkeitsprifung vom 25.06.2005
(BGBI. | S. 1758), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
24.02.2012 (BGBI. 1S. 212)

- BBodSchG: Gesefz zum Schuiz vor schédlichen Bodenverunreinigungen
und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz) verdffentlicht
als Artikel 1 des Gesetzes zum Schutz des Bodens vom 17.03.1998 (BGBI. | Nr.
16 S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesefzes vom 09.12.2004
(BGBI. Nr. 47 S. 3214)

- WHG: Wasserhaushaltsgesetz in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.
2585), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes v. 11.08.2010 (BGBI. |

S. 1163, 1168)
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- WG LSA: Wassergesetz fUr das Land Sachsen-Anhalt in der Bekanntma-
chung der Neufassung vom 16.03.2011 (GVBI. S. 492)

- DSchG LSA: Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom
21.10.1991 (GVBI. LSA S. 368), zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Geselzes

vom 20.12.2005
- FNP: Fi&ichennutzungsplan der Gemeinde Vockerode, rechtswirksame Fas-
sung vom 30.06.2006

- LP: Landschaftsplan fur den Wérlitzer Winkel, Stand 30.06.2000

2.0 GEGENSTAND DES VERFAHRENS

Die 2. Anderung des Fl&chennutzungsplanes umfasst einen Anderungsbereich
norddstlich der Ortslage Vockerode, welcher im rechtswirksamen Fldchennut-
zungsplan als Gronfldche mit der Zweckbestimmung Sonstige Gdrten, Grabe-
land dargestellt ist. Die hier beabsichtigte Sonderbaufldchendarstellung wird
auf der zeichnerischen Darstellung der 2. Anderung zum Fléchennutzungsplan
Vockerode dem Bestand im MaBstab 1:10.000 gegenibergestellt.

Die verwendeten Planzeichen entsprechen der Planzeichenverordnung
(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
29.07.2011 (BGBI. I S. 1509), in Kraft seit 30.07.2011.

Eine Anpassung des zum Fi&dchennutzungsplan gehérenden Beiplanes "Wasser-
und naturschutzrechtliche Bindungen" zeigt sich nicht als erforderlich, da Inhalte
dieses Beiplanes nicht im unmittelbaren Wirkungszusammenhang mit der beab-

sichtigten 2. Anderung stehen.

Im Rahmen der vorliegenden 2. Anderung erfolgt keine Neuberechnung einer
flichenbezogenen Gesamtbilanz fir das Gemarkungsgebiet des Ortsteiles
Vockerode und damit keine Neubekanntmachung des Fldchennutzungsplanes
nach Abschluss des Anderungsverfahrens gemaB § 6 Abs. 6 BauGB. Dies ist erst
zu einem spdteren Zeitpunkt beabsichtigt, wenn die Erg&nzungsfiGchennut-
zungsplanung der Stadt Oranienbaum-Warlitz mit den bereits rechtswirksam be-
stehenden Fléichennuizungsplénen einzelner Ortsteile zusammengefuhrt und in
diesem Zusammenhang bekannt gemacht werden sollen.

Der rechtswirksame Fl&ichennutzungsplan Vockerode tritt am Tage der Be-
kanntmachung des Fléichennutzungsplanes Vockerode in der Fassung der
2. Anderung in den gednderten Teilen der Planung auBer Kraft. Der wirksame
Flidchennutzungsplan Vockerode behdlt in allen nicht der Anderung abschlie-
Bend unterliegenden Teilbereichen seine Rechtswirksamkeit. Gleiches gilt fir die
diesbeziglichen Inhalte seiner Begrindung. Damit setzt sich fernerhin der Textteil
der Planung aus der Begrindung zur rechtswirksamen Fidchennutzungsplanung
und der hier vorliegenden Begrindung zur vorgenommenen 2. Anderung zu-
sammen.
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3.0 UBERGEORDNETE PLANUNGEN / PLANUNGSGRUNDLAGEN

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Zwischenzeitlich gilt fir den Ortsteil Vockerode der Landesent-
wicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-2010), in Kraft getreten
am 16.02.2011 (GVBI. LSA S. 160).

Nach der Uberleitungsvorschrift des LEP-2010 gilt der Regionale Entwicklungs-
plan fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg fort, soweit dieser
den festgelegten Zielen der Raumordnung des LEP-2010 nicht widerspricht.
Damit gehért das vorliegende Plangebiet zum Idndlichen Raum Sachsen-
Anhalts auBerhalb der Verdichtungsrume Halle und Magdeburg. Entspre-
chend ihrer Entwicklungsmoglichkeiten werden im LEP-2010 vier Grundtypen
unterschieden, welche durch die Regionalplanung rdumlich prézisiert bzw.
festgelegt werden kénnen (G 8).

Dabei befindet sich die Gemarkung Vockerode als Idndlicher Raum auBer-
halb der Verdichtungsrdume mit ginstigen wirtschaftlichen Entwicklungspo-
tentialen mit der Bezeichnung "Wachstumsraum" erfasst. Dieser verfigt Uber
Uberregionale Ausstrahlung und soll in seiner Entwicklung weiter gestarkt wer-

den.

Ferner wird das Gemarkungsgebiet Vockerode von einer Uberregionalen
Entwicklungsachse von europdischer Bedeutung durchzogen. FUr das vorlie-
gende Plangebiet der 2. Anderung spielen diese raumordnerischen Vorga-
ben nur mittelbar eine Rolle. Vielmehr ist fUr den wirksamen Fldchennutzungs-
plan die landesbedeutsame Tourismusdestination mit der vom Land Sachsen-
Anhalt entwickelten Tourismusmarke "Gartentrdume" von Bedeutung. Hiermit
ist das UNESCO-Welterbe "Gartenreich Dessau-Worlitz" mit seinen Wegever-
knUpfungen anzusprechen, von welchen das Plangebiet der 2. Anderung
tangiert wird (Fernradwanderweg R 1 Den Haag - Berlin, Fernradwanderweg
"Elberadweg" R 2 Cuxhaven - Prag, REP A-B-W Ziff. 5.8.3.2).

Im REP A-B-W wurden desweiteren folgende Festlegungen der Raumordnung
fOr das Plangebiet getroffen:

- Vorbehaltsgebiet fOr Kultur und Denkmalpflege Gartenreich Dessau-
Worlitz gem. Punkt 5.5.5

- Im Vorbehaltsgebiet fUr Kultur und Denkmalpflege ist den Belangen der
Sicherung, Erhaltung und Zugénglichmachung von baulichen und land-
schaftlichen KulturgUtern bei der Abwdagung mit entgegenstehenden Be-
langen ein erhdhtes Gewicht beizumessen.

- Vorranggebiet fir Hochwasserschutz "Fldchen zwischen den Uferlinien
der Gewdsser und Hochwasserdeichen oder Hochufern sowie die Aus-
uferungs- und Retentionsfldchen des FlieBgewdssers Elbe" gem. Ziel
5.3.3.3 Nr. 1 Ziff. | &stlich angrenzend an das Plangebiet
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- Uberregional bedeutsamer Radwanderweg "Gartenreichtour First Franz”
liniengleich mit "Elberadweg" gem. Ziel 5.8.3.2

- Gem. Grundsatz 5.5.2.1 soll das in weiten Teilen der Planungsregion vor-
handene Fremdenverkehrspotenzial mit seinen landschaftsrdumlichen,
kulturhistorischen und siedlungsstrukturellen Besonderheiten sowie infra-
strukturellen Voraussetzungen fUr die weitere Entwicklung des Tourismus
bewahrt, vorteilhaft genutzt und in besonders begUnstigten Gebieten
ausgebaut werden.

- Tourismus, Erholung und FreizeitaktivitGten sind gem. Grundsatz 4.6 um-
weltgerecht sowie unter Nutzung der landschaftlichen und kulturellen Ei-
genheiten zu entwickeln.

Mit dem Gegenstand der 2. Anderung, welcher u. a. der Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Neubau einer Radfahrerpension
im Bereich der Schnittstellen der beiden Uberregional bedeutsamen Radwe-
ge R 1 und R 2 und damit der Schaffung von Méglichkeiten fir eine zeitge-
mdBe Beherbergung von Radtouristen, wie auch Pilgern (Lutherpilgerweg)
dient, wird im Sinne der nachhaltigen Weiterentwicklung auch von touristisch
bedeutsamen Elementen im Gartenreich ein Beitrag zur Stérkung dieses Wirt-
schaftsfaktors im Rahmen der Aufwertung der touristischen Markens@ule des
Landes Sachsen-Anhalt geleistet. Eine Kollision mit dem im Landesentwick-
lungsplan festgelegten Vorranggebiet for Natur und Landschaft in Form des
Biosphdrenreservates Mittelelbe wird nicht beflUrchtet. Somit ist hierin ist ein
Beispiel zu sehen, wie Vorrangnutzungen fUr Natur und Landschaft in guter
Weise mit den Festlegungen des Vorbehaltsgebietes fUr Kultur und Denkmal-
pflege "Dessau-Wérlitzer Gartenreich” - hier Pufferzone - gemdB Ziff. 4.2.6 LEP
2010 i. V. m. Ziff. 5.5.5 des Regionalen Entwicklungsplanes A-B-W in Einklang

stehen kbnnen.

Die Festlegungen des Vorbehaltsgebietes fur Kultur und Denkmalpflege sollen
dazu beitragen, dass Baudenkmale, Gesamtanlagen und weitere denkmal-
pflegerische Interessenbereiche in diesem Gebiet bei Planungen und MaB-
nahmen bericksichtigt werden. Durch die Festlegung des Vorranggebietes
for Natur und Landschaft wird der Notwendigkeit Rechnung getragen, &kolo-
gisch wertvolle Gebiete vor nachhaltigen Stérungen und schédlichen Einflus-
sen gegenUber entgegenstehenden Nutzungsansprichen zu schitzen. Beide
Zielstellungen lassen sich mit der vorgenommenen Fldchenausweisung in gu-

ter Weise in Einklang bringen.

DarUber hinaus stellt das raumordnerische Ziel des Hochwasserschutzes eine
wesentliche Planungsgrundlage im in Rede stehenden Bereich dar. Das Vor-
ranggebiet fUr Hochwasserschutz "Elbe" (LEP 2010, Ziff. 4.1.2 bzw. REP A-B-W
Ziff. 5.3.3.3) grenzt 6stlich an das Plangebiet. Durch die Darstellung der Son-
derbaufléiche wird die deichgeschitzte Fldche Pratau — Wérlitz (B 2 - A 9) be-
rOhrt. FUr die Méglichkeit einer Bebauung wurde am Standort entsprechend
des zugrunde liegenden Bebauungsplanverfahrens fUr die baulichen Anlagen
der Radfahrerpension die wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung im Anla-
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genverbotsstreifen des Elbedeiches erteilt. Diese Genehmigung ist befristet fOr
2 Jahre und kann auf Antrag verléngert werden. Die hierzu erteilten MaBga-
ben und zu beachtenden Rahmenbedingungen wurden im Kontext der Be-
bauungsplanung beachtet.

3.1 Raumbedeutsame Aspekte aus Fachgesetzen

Das "Dessau-Worlitzer Gartenreich", in dessen Zentrum der Oristeil Vockerode
und das Plangebiet der 2. Anderung gelegen sind, wird im Denkmalverzeich-
nis des Landes Sachsen-Anhalt als Denkmalbereich gemdB § 2 Abs. 2 Nr. 2
DenkmSchG gefUhrt. Fachplanungen, wie die denkmalpflegerischen Rah-
menzielstellungen fUr das "Dessau-Worlitzer Gartenreich” (Landesamt fOr
Denkmalpflege Sachsen-Anhalt, Halle (Saale), 1995), die Teiraumkonzeption
fUr das "Dessau-Wérlitzer Gartenreich" (Buro Horst Schumacher, Dessau/Berlin,
1998) und der Denkmalrahmenplan fUr das Gartenreich Dessau-Wérlitz aus
dem Jahre 2008 liegen vor.

Das bedeutet, dass gerade im Hinblick auf letztere Fachplanungsgrundlage
im Rahmen der Abwdgung Uber die Zuldssigkeit der beabsichtigten Nutzung
entsprechend der Auswirkungen in denkmalfachlicher Hinsicht fUr die Entwick-
lung des Ortsrandes Vockerode zu entscheiden ist, ob die hier konkurrieren-
den Nutzungsinteressen der touristischen Entwicklung sich vereinbar mit den
Zielvorstellungen der Denkmalpflege zeigen. Nach dem LEP 2010 Z 147 sind
Vorbehaltsgebiete fUr Kultur und Denkmalpflege Gebiete, in denen die Siche-
rung, Erhaltung und Zugdnglichmachung von baulichen und landschaftlichen
KulturgUtern von besonderem Belang sind. Ausweislich der Begrindung des
LEP 2010 zu Z 147 dient die Festlegung als Vorbehaltsgebiet fUr Kultur und
Denkmalpflege dazu, dass Bau- und Bodendenkmale, Gesamtanlagen und
denkmalpflegerische Interessen bei raumbedeutsamen Planungen und MaB-
nahmen in diesen Gebieten besonders zu berUcksichtigen sind. Die abschlie-
Bende Kldrung diesbezUglich erfolgt im Bebauungsplanverfahren.

Das Gemeindegebiet befindet sich im Biosphdrenreservat Mittelelbe (§ 19
NatSchG LSA) und ist somit gemdB § 20 NatSchG LSA ein Landschaftsschutz-
gebiet. Ausgenommen sind gemdB § 59 Abs. 1 NatSchG LSA nur die Innenbe-
reiche gemdaB § 34 Abs. 1 BauGB und das Naturschutzgebiet "Kréigen-Riss" im
Bereich der Gemarkung Vockerode. Das bedeutet, dass das vorliegende
Plangebiet der 2. Anderung einer Vereinbarkeitsprifung mit den landschafts-
schutzbezogenen Belangen zu unterziehen ist. Dieses hierzu erforderliche
Verwaltungsverfahren ist auf der Ebene des Bebauungsplanes bereits gefGhrt
worden, mit dem Ergebnis der Vereinbarkeit mit den Zielstellungen des Land-
schaftsschutzes im in Rede stehenden Bereich.
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4. ANDERUNGSINHALTE DES ANDERUNGSBEREICHES

Im Bereich des vorliegenden Anderungsverfahrens erfolgt eine Anderung der
bisherigen Grinfldchendarstellung mit der Zweckbestimmung "Sonstige Gar-
ten und Grabeland" in eine Sonderbaufldchendarstellung mit der Zweckbe-
stimmung "Beherbergung'. Ziel ist es dabei, die gemeindlichen Zielvorstellun-
gen zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fUr den Neubau
einer Radfahrerpension im Bereich der Schnittstelle der beiden Uberregional
bedeutsamen Radwege R 1 und R 2 zu schaffen. In diesem Kontext ist neben
der baulichen Entwicklung des in Rede stehenden Bereiches der Abriss ruind-
ser Baukdrper ehemals gewerblicher Nutzung verbunden. Die entsprechen-
den Festsetzungen hierfUr finden sich im o. g. Bebauungsplan. Zudem wurde
strikt darauf geachtet, durch die Festsetzungen geeigneter Geschossigkeiten
und absoluter Bauhdhenbeschrdnkungen das Einflgen der beabsichtigten
neuen Bebauung in den Kontext des "Gartenreiches Dessau-Wérlitz" vertrag-
lich planerisch vorzubereiten.

Der historische Kulturlandschaftsraum um das Gemeindegebiet Vockerode
erstreckt sich an einer Stelle, an der sich die Nord- und SUdgrenze der offenen
Kulturlandschaften des Gartenreiches einander anndhern. Der Landschafts-
raum stellt somit eine enfscheidende Verbindungsstelle zwischen dem Des-
saver und dem Waérlitzer Teil des Gartenreichs dar und nimmt darGber hinaus
eine besondere Position im Dessau-Wérlitzer Gartenreich ein. Durch MaBnah-
men der Rekonstruktion soll langfristig eine Aufwertung des Landschaffsrau-
mes im Sinne der historischen Kulturlandschaft erfolgen.

Der Denkmalrahmenplan (DRP) sieht an dieser Stelle eine "...Wiederherstellung
des historischen Charakters und der historischen Struktur des historischen Kul-
turlandschaftsraums...” vor. Dabei handelt es sich vor allem um die Nutzung
und Offenhaltung des GrUnlandes und die Verhinderung seiner weiteren

Uberbauung.

Aus Sicht der Stadt Oranienbaum-Wérlitz steht die vorliegende 2. Anderung
nicht im Widerspruch zu den im Denkmalrahmenplan Gartenreich Dessau-
Worlitz erarbeiteten denkmalfachlichen Zielstellungen. Das im DRP angestreb-
te Ziel der "...Wiederherstellung des historischen Charakters und der histori-
schen Struktur des historischen Kulturlandschaftsraums..." kann bei einer Um-
setzung der Planung mit AugenmaB ebenso landschaftsréumlichem Gewinn
erreicht werden. In diesem Zusammenhang wird ein bestehender st&dtebau-
licher Missstand, welcher sich derzeit durch die ruindsen Baustrukturen ehe-
mals gewerblich genutzter Anlagen zeigt, beseitigt.

Letzteres wurde auf Basis der Festsetzungen des Bebauungsplanes fOr den in
Rede stehenden Bereich durch die Gemeinde bestimmt. So wird frotz der
entgegenstehenden idealtypischen Inhalte des Denkmalrahmenplanes for
das "Gartenreich Dessau-Wérlitz!, welcher die RUckfUhrung in Gartenland/
Grinland zum Gegenstand hat, eine angemessene (partielle) Bebauung er-
moglicht, welche im Vorbehaltsgebiet fur Kultur und Denkmalpflege den Zie-
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len der Sicherung, Erhaltung und Zugénglichmachung von baulichen und
landschaftlichen KulturgUter nicht grundsatzlich entgegensteht. Im vorliegen-
den Fall wird somit den Belangen der Tourismusentwicklung in einer Planungs-
region mit vorhandenem Fremdenverkehrspotential der Vorrang gegeben,
unter der MaBgabe, dass sich durch das Vorhaben Tourismus, Erholung und
Freizeitaktivitdten umweltgerecht sowie unter Nutzung der landschaftlichen
und kulturellen Eigenheiten zum gegenseitigen Vorteil entwickeln lassen (REP
A-B-W Ziff. 4.6).

Durch die Lagegunst der Sonderbaufléiche unmittelbar an Oberregional be-
deutsamen Radwanderwegen entspricht sie dem LEP 2010 G 134, wonach
der Tourismus als Wirtschaftszweig in Sachsen-Anhalt nachhaltig weiterentwi-
ckelt und ausgebaut werden und mithin zu einer Stdrkung der Wirtschaft
Sachsen-Anhalts und zur Schaffung von Arbeitsplétzen beitragen soll. Dies be-
trifft nach dem LEP 2010 G 144 auch das Gartenreich Dessau-Worlitz, dessen
besondere Bedeutung fir den Kulturtourismus mit den Méglichkeiten zur akti-
ven Erholung in der Region weiter entwickelt werden soll.

Nach dem REP-A-B-W Ziffer 5.5.2.1 soll das in weiten Teilen der Planungsregion
vorhandene Fremdenverkehrspotenzial mit seinen landschaftsraumlichen, kul-
turhistorischen und siedlungsstrukturellen Besonderheiten sowie infrastrukturel-
len Voraussetzungen fur die weitere Entwicklung des Tourismus bewahrt, vor-
teilhaft genutzt und in besonders begunstigten Gebieten ausgebaut werden.
Tourismus, Erholung und Freizeitaktivitéten sind gemdB REP A-B-W TZiffer 4.6
umweligerecht sowie unter Nutzung der landschaftlichen und kulturellen Ei-
genheiten zu entwickeln.

Die ErschlieBung der Sonderbaufléche ist Uber den StraBenzug Elbreihe mog-
lich. Die verkehrliche ErschlieBung ist so herzurichten, dass sie von Feuerwehr-
fahrzeugen mit einer Achslast von 10 t befahren werden kann. Am Ende von
StichstraBen sind in Abstimmung mit dem zusténdigen Brandschutzprifer
Wendemdglichkeiten fir Feuerwehrfahrzeuge in Form eines Wendehammers
oder eines Wendekreises zu schaffen. DarUber hinaus ist vorhabenspezifisch
der Nachweis zur ausreichenden Léschwasserversorgung der Fldche in Ab-
stimmung mit dem zusténdigen Wasserversorgungsunternehmen zu fihren
und dem Fachdienst for Brand- und Katastrophenschutz und Rettungswesen
vorzulegen (Bebauungsplan i. V. m. Bauantrag).

Werden im Vorhabensgebiet Denkmale festgestellt, in die im Sinne von § 10 Abs. |
DenkmSchG LSA eingegriffen wird, ist eine Genehmigung der zusténdigen Denkmal-
schutzbehdrde zwingend erforderlich, § 14 Abs. 1 und 2 DenkmSchG LSA. FUr den
Fall, dass Kulturdenkmale durch den Eingriff zerstért werden, ist die obere Denkmal-

schutzbehdrde zusténdig, § 14 Abs. 10 DenkmSchG LSA.

Im Plangebiet sind Grenzeinrichtungen vorhanden, welche ggf. durch zukinf-
tige Bautatigkeit zerstért werden kénnen. In diesem Zusammenhang wird auf
die Regelungen nach § 5 und § 22 des Vermessungs- und Geoinformations-
gesetzes Sachsen-Anhalt VermGeoG LSA in der Fassung der Bekanntma-
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chung vom 15. September 2004 (GVBI. LSA S. 716) hingewiesen, wonach der-
jenige ordnungswidrig handelt, der unbefugt Grenzmarken einbringt, verdn-
dert oder beseitigt. Insofern hat der fir die BaumaBnahme verantwortliche
Trédger ggf. dafir zu sorgen, dass die erforderlichen Arbeiten zur Sicherung
bzw. Wiederherstellung der Grenzmarken durch eine nach § 1 des o. a. Ge-
setzes befugte Stelle durchgefUhrt werden.

5. AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT/UMWELTBERICHT gem. § 2 a BauGB
5.1 Planungsanlass, Rahmenbedingungen, Umweltschutzziele

Mit der 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes soll die Harmonisierung der
vorbereitenden Bauleitplanung mit den Inhalten des Bebauungsplanes Nr.
07/2009 "Radfahrerpension” erfolgen. Dort soll eine Beherbergungseinrichtung
fur die speziellen BedUrfnisse von Radtouristen geschaffen werden, bei der die
besondere Lagegunst des Geléndes unmittelbar am Elberadwanderweg ge-
nutzt werden kann und Synergien mit den weiteren touristischen Zielpunkten
der Umgebung und des Gartenreiches Dessau-Wérlitz entstehen.

Im Zuge des Verfahrens fur den Bebauungsplan sind verschiedene Prof- oder
Zulassungsverfahren bereits erfolgt, so dass enfsprechende Fachaussagen,
wie z. B. die wasserrechiliche Ausnahmegenehmigung seitens der oberen

Wasserbehorde, vorliegen.

BezUglich der durch die obere Naturschutzbehorde und das Biosphdrenreser-
vat zu schitzenden Gebiete und Umweltbelange wurden Abstimmungen mit
positivem Ergebnis i. S. d. Vereinbarkeit mit deren Zielen und Zwecken gefthrt.
Nach Auskunft der oberen Naturschutzbehérde sind Naturschutzgebiete, FFH-
Gebiete oder EU-Vogelschutzgebiete von der angestrebten Planung nicht
betroffen. Erkennbare Konflikte mit dem Artenschutzrecht ergeben sich dem-
nach nicht, auf weitere Voruntersuchungen zur Vertrdglichkeit wurde daher

verzichtet.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 07/2009 "Radfahrerpension”
wurde die Profung der Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Schutzzielen des
LSG "Mittlere Elbe" vorgenommen, damit die zusténdige untere Naturschutz-
behérde das notwendige Verfahren zur Befreiung vom Bauverbot, respektive
Verordnungs@nderung durchfihren konnte.

Vockerode werden im Landesentwicklungsplan keine zentraldrilichen Funkti-
onen zugeschrieben. In den Darstellungen und Festlegungen des Regionalen
Entwicklungsplans (REP) fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg
wird die Gemarkung Vockerode anteilig vom Biosphdarenreservat "Mittlere El-
be" (in den Grenzen des LSG "Mittlere Elbe") als Vorranggebiet fUr Natur und
Landschaft "Elusslandschaft Elbe, Mulde und Schwarze Elster" Oberlagert,
ebenso von einem Vorbehaltsgebiet fUr Kultur- und Denkmalpflege, das sich
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aus den Abgrenzungen des Fldchendenkmals "Gartenreich Dessau-Worlitzer”
ergibt.

Das Uberschwemmungsgebiet der Elbe ist als Vorranggebiet fUr den Hoch-
wasserschutz ausgewiesen.

Durch die Gemeinde fUhrt der Europaradweg R 1 Den Haag - Berlin sowie der
Elberadweg R 2 Hamburg - Bad Schandau, der hier gleichzeitig Teil der Gber-
regional bedeutsamen "Gartenreichtour FUrst Franz" ist.

Die landesweit aufgestellte Biotopverbundplanung, hier die Planungen fir ein
Biotopverbundsystem im (ehemaligen) Landkreis Anhalt Zerbst - OVS Stand
2001 - verzeichnet fur das Plangebiet an sich keine, jedoch in unmittelbarer
Umgebung mehrere Bereiche fir den Biotopverbund. Die Elbaue ist dabei die
regional wie Uberregional zentrale Verbundeinheit (2.1.1), an die sich andere
Flachen angliedern. Das FFH-Gebiet "Dessau-Worlitzer Elboauen” beschrénkt
sich hier auf den eigentlichen Strom bzw. reicht bis zum Deich.

Der Landschaftsplan for den Wérlitzer Winkel — Stand Juni 2000 - benennt for
den Anderungsbereich weder besondere Potentiale noch Empfindlichkeiten
mit Ausnahme der Néhe zur Elbe und hinsichtlich verbindender Biotopstruktu-
ren (Durchgdngigkeit). Hinsichtlich der Erholungseignung wurden lage- und
nutzungsbedingt geringe bis keine Funktionen/Potentiale festgestellt. Die
Raum- und Landschaftsbildwirkung zukinftiger MaBnahmen ist vor dem Hin-
tergrund der bestehenden Schutzkategorien und in Bezug auf die Erlebbarkeit
im Zusammenhang mit der Erholungsfunktion der Elbauen als besonders sen-
sibel einzustufen. Weitere MaBnahmen fir den in Rede stehenden Bereich
werden im Landschaftsplan nicht aufgestellt. Der Fidchennutzungsplan sah
bisher geringfUgig Wohnbaufldchen sowie mittelfristig die RUcknahme bauli-
cher Nutzung zugunsten einer als Grinfléche dargestellfen Ubergangszone
zwischen dem historischen Ortskern "Fischerdorf" und der Landschaft vor.

Die Umweltschutzziele sind zusammenfassend folgende:

- Nutzung vorhandener gUnstiger Infrastrukturanbindungen

- sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Prioritét der Nachnutzung/Umnutzung vorhandener Standorte (vor Neuan-
lage/-erschlieBung)

- FErhaltung der Hochwasserschutzfunktionen (Uberschwemmungsgebiet)
/Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen

- Forderung naturnaher, durchgéngiger Biotopstrukturen zwischen Siedlung
und Elbufer

- Verbesserung der Raum- und Landschaftsbildwirkung unter Beachtung der
denkmalpflegerischen MaBgaben (Dessau-Worlitzer Gartenreich)
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- Forderung der Erholungseignung/sanfter Tourismus unter Beachtung des
Dessau-Waorlitzer Gartenreiches sowie des Biosphdrenreservates Mittlere Eloe
und der besonderen Schutzgebiete (FFH, NSG, Kernfléchen und Tabuzonen)

5.2 Zustand der Umweltschutzgiter und zu erwartende Umweltauswirkun-
gen

5.2.1  Naturraum, vorhandene Nutzungen

Vockerode wird naturrédumlich von der Elbaue gepragt, for den hiesigen An-
derungsbereich in der Grinlandaue wdre als potentielle natirliche Vegetati-
on der Eschen-Eichen-Hainbuchenwald im Ubergang zum Eschen-Ulmen-
Auenwald charakteristisch. Der Anderungsbereich umfasst die hinterwdrtigen
Fldchen eines zum Wohnen genutzten ehemaligen Gehdftes und TeilflGchen
einer hochversiegelten Gewerbebrache mit einer vom Elbdeich aus einseh-
baren ruindsen Werkhalle. In Anbetracht der langwdhrenden intensiven Nut-
zungen und des Versiegelungsgrades kann die Situation als erheblich anthro-
pogen Uberprégt bezeichnet werden. Bedeutsam fUr das Plangebiet sind vor
allem die Lage am Ortsrand unmittelbar an der Elbe sowie der Bezug zu den

Gehdlzbestdnden der Umgebung.
522 Menschliche Gesundheit, Kultur-, Freizeit und Erholungsfunktionen

Eine erhebliche Vorbelastung durch die bestehenden Nutzungen der angren-
zenden Grundstiicke und der Vornutzung des Geléndes hinsichtlich stofflicher
Emissionen ist unwahrscheinlich, ebenso ist nur in geringem Umfang mit aktu-
ellen Stoffaustréigen und Schallemissionen zu rechnen. Uber die menschliche
Gesundheit aktuell geféhrdende Altlasten wurde nichts mitgeteilt.

Hinsichtlich der Belastung mit Luftschadstoffen kann derzeit davon ausge-
gangen werden, dass gegenwdrtig alle relevanten Richt- bzw. Grenzwerte
eingehalten werden. Derzeit erkennbar sind auch keine Geruchsquellen vor-
handen, die mit der Hauptwindrichtung Einfluss auf den Anderungsbereich
haben kénnten.

Mit dem Zu- und Abfahrisverkehr der geplanten Nutzung entstehen nur ge-
ringfUgig zusatzliche Emissionen. Mit anderen Emissionen in nennenswertem
Umfang ist bei der angestrebten Nutzung nicht zu rechnen. Im Gebiet des
2. Anderungsbereiches besteht fur die Allgemeinheit derzeit keine Erholungs-
oder Kulturfunktion, die von Erholungssuchenden bevorzugten Bereiche be-
finden sich jedoch in unmittelbarer N&he an der Elbe.

5.2.3 Flora/Fauna

Die Biotopausstattung zeigt sich hinsichtlich ihrer Naturndhe und Leistungsfa-
higkeit als erheblich eingeschrénkt bis gdnzliich Uberprégt/funktionslos. Die
Kriterien Schonheit, Eigenart und Vielfalt sowie Wiederherstellbarkeit haben
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auf Grund des aktuellen Zustands insgesamt nachrangige Bedeutung. Das
trifft teilweise auch auf die Landschaftsbildwirkung und potentielle Funktionen,
wie Erholung, Biotopvernetzung, Ruckzugsgebiet/Ruhezone, Habitatfunktion
o. &. zu, die allerdings im Zusammenhang mit der direkten Umgebung wiede-
rum hohes Potential aufweisen.

Als faunistischer Lebensraum ist der hiesige Anderungsbereich insgesamt als
weniger bedeutsam einzuschdétzen, die fUr die heimische Tierwelt attraktivsten
Bereiche sind die unbebauten Randlagen im Ubergang zur Elbe sowie vor-
handene GroBbd&ume sidlich der ehemaligen Werkhalle, zu beachten waren
ggf. die Nistmdglichkeiten fur GebdudebrUter. Aktuelle Vorkommen aus den
letzten Jahren sind nicht kartiert. Geeignete Gebdude sind jedoch teilweise in
der Nachbarschaft vorhanden, so dass zumindest mit der Méglichkeit von
Vorkommen zu rechnen ist.

Trotz der durch die intensive Nutzung bereits bestehenden, starken anthropo-
genen Uberprégung, findet teilweise eine erhebliche Beeintrdchtigung statt,
wenn zusdtzliche Bodenfléiche bebaut und damit Arten und Lebensgemein-
schaften dauerhaft verdréngt werden. Offene Flchen und Gehdlzstandorte
gehen verloren, betroffen sein werden v. a. Einzelgehdlze und Gehdlzauf-
wuchs. Uber moglicherweise gefdhrdete Nist- und BrutstGtten wurden bisher
keine Angaben gemacht. Diese Frage ist abschlieBend vor Baubeginn zu kIG-
ren und ggf. sind dann Schutzvorkehrungen nach MaBgaben der zustdndigen
Behdrde zu treffen. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des Natur-
schutzrechtes gelten unmittelbar.

524 Boden

Im gesamten Plangeltungsbereich ist das natirliche Bodengeflge durch die
erfolgte Bautdtigkeit sowie die sonstige Nutzung in seiner NatUrlichkeit verdan-
dert und in der Leistungsfahigkeit eingeschrdnkt. Vorherrschend sind Sied-
lungsbéden Uber Auenvega. Versiegelung und Bebauung fUhrten zum Verlust
der natUrlichen Bodenfunktionen, insbesondere durch die Einschrénkung der
Aufnahme von Niederschlagswasser bzw. der Verdunstung Uber offene Bo-
denfléchen und die verloren gegangene Funktion als Lebensraum fUr Flora
und Fauna.

Laut Altlastenverdachtsfidchenkataster ist im hiesigen Anderungsbereich eine
Verdachtsfldiche zu verzeichnen. Diese wurde jedoch seitens der unteren Bo-
denschutzbehérde als unbeachtlich eingestuft, d. h. ein konkreter Altlasten-
verdacht fUr den Teilbereich der hiesigen 2. Anderung des FlGchennutzungs-
planes Vockerode ist nicht registriert.

525 Wasser
Das Grundwasser ist gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstoffen

durch die Substrateigenschaften relativ geschitzt. Allerdings birgt die gute
Bindungs- und Pufferféhigkeit der értlichen Boden die Gefahr der Schadstoff-
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akkumulation bzw. deren Lésung und Mobilisierung bei aufsteigendem
Grundwasser. Das Grundwasser steht oberflééichennah mit 0 — 2 m unter GOK

an.

Wenn die ruinése Werkhalle abgerissen und die Gelandeoberfléiche spdter
"offen” gestaltet wird, sind damit positive Umweltauswirkungen hinsichtlich der
Regeneration des Bodenwasserhaushaltes, insbesondere der momentan stark
beeintrachtigten Wasseraufnahme-, Speicher- und Verdunstungsfahigkeit zu
erwarten.

Das Geldéinde erstreckt sich zur Elbe hin bis in ca. 20 m Entfernung vom Hoch-
wasserschutzdeich Vockerode (der Elberadwanderweg R2 befindet sich auf
dem Deich) und befindet sich damit innerhalb der 50 m breiten Abstandszo-
ne. GemdB § 97 WG LSA durfen sonstige Anlagen jeder Artin einer Entfernung
von bis zu 50 m, ausgehend von der jeweiligen wasser- und landseitigen
Grenze, des Deiches nicht errichtet oder wesentlich gedndert werden. Wenn
das Verbot im Einzelfall zu einer nicht beabsichtigten Harte fOhren wirde und
es mit den Belangen der Deichsicherheit zu vereinbaren ist, kann die zustan-
dige Wasserbehorde eine Ausnahme zur Befreiung vom Bauverbot erteilen.
Dazu wurde in Vorbereitung des Projektes ein entsprechender Antrag gestellt,

der positiv beschieden wurde.

Infolge der erteilten wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung (s. 0.) kann
davon ausgegangen werden, dass fUr den Hochwasserschutz keine negati-

ven Auswirkungen zu erwarten sind.

5.2.6 Klma

Klimatisch bestimmend fUr Vockerode ist die Elbaue, die in der Ubergangszo-
ne zwischen subatlantischem Klima Westeuropas und kontinentalem Klima
Osteuropas liegt. Regionalklimatisch I&sst sich die Zuordnung zum mitteldeut-
schen Binnentieflandklima treffen. Die mittlere Jahrestemperatur wird im
Landschaftsplan mit 8,8 °C angegeben, fir Juli werden durchschnittlich
18,3 °C, for Januar +0,5°C angegeben. Die mittleren Jahresniederschltige be-

tragen 520 - 570 mm.

Insgesamt ist die Durchliftung als ausreichend anzusehen bzw. die Umge-
bung mit den ausgedehnten Freifldchen dient der Luftfilterung und dem Kli-
matischen Ausgleich.

Die néchstgelegene Wohnbebauung befindet sich westlich des Plangel-
tungsbereiches, relevante Emittenten oder Vorbelastungen sind derzeit nicht

vorhanden.

Mit der Zunahme der versiegelten Fldchen und dem wachsenden Anteil gro-
Berer Baukodrper sind geringfUgig Erwérmungseffekte wahrscheinlich. Wenn
entsiegelt und die ruindse Werkhalle abgerissen wird, sind damit positive Um-
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weltauswirkungen hinsichtlich der Klimafunktionen offener Bodenoberfldchen,
wie Verdunstungsf&higkeit und Temperaturausgleich zu erwarten.

Mit dem betriebsbedingten Zu - und Abfahrtsverkehr entstehen voraussichtlich
nur geringfiigig Schallemissionen und Luftschadstoffe.

5.2.7 Landschaftsbild

Die Fladchen der 2. Anderung sind durch den vorhandenen Gehdlzbestand
gegen den Zufahrisweg zum Elbdeich gut eingegrint und "verschwinden”
auch wegen des abfallenden Geléndes optisch hinter dem Gehdlzaufwuchs
entlang der &stlichen Grundsticksgrenze. Die ruindse Werkhalle ist jedoch
Uber den Baumbestand hinweg sichtbar und wirkt wegen ihres desolaten Zu-
standes beeintréchtigend auf das Landschaftsbild. Positiv ist wiederum, dass
zwischen Werkhalle und Elbdeich noch ein Restbestand einer Eichen-Allee
besteht (auBerhalb des Anderungsbereichs), so dass vom Elberadweg aus die
Flache nur teilweise eingesehen werden kann. Der vorhandene Baumbestand
préigt trotz seiner nur noch rudimentéren Ausprédgung das Erscheinungsbild
maBgeblich.

Die entstehenden neuen Gebdude und Versiegelungsfldichen werden den
jetzigen Raumeindruck dauverhaft veréndern. Der Abriss der desolaten Werk-
halle wird sich voraussichtlich positiv auf das Erscheinungsbild auswirken.

5.2.8 Kultur- und Sachguter

Im 2. Anderungsbereich des Fidchennutzungsplanes ist kein Baudenkmal vor-
handen. In der weiteren Umgebung sind innerhalb der Ortslage verschiedene
Schutzobjekte anzutreffen. Die gesamte Gemarkung Vockerode ist Teil des
Gartenreiches Dessau-Warlitz, das seit dem Jahr 2000 den Status Welterbe der

UNESCO tragt.

Lagebedingt ist das Gebiet in seiner jetzigen Gestalt von weitem kaum ein-
sehbar, relevante Sichtachsen sind nicht betroffen. Der Denkmalrahmenplan
fordert fUr den hiesigen Bereich MaBnahmen zur Aufwertung des Landschafts-
raumes im Sinne der historischen Kulturlandschaft, es handelt sich hier um die
sensible Verbindungsstelle zwischen dem Dessauer und dem Worlitzer Teil des
Gartenreiches. Das Gelénde der 2. Anderung selbst befindet sich jedoch in
der sog. Pufferzone auBerhalb des eigentlichen Denkmalbereichs, so dass hier
grundsétzlich von einer Vereinbarkeit des mit der Radfahrerpension ange-
strebten natur- und landschaftsbezogenen Tourismus mit dem Welterbestatus
ausgegangen wird; ggf. kdnnen weitere MaBnahmen festgelegt werden.

Biosphdrenreservat
Das Plangebiet befindet sich im Biosphd&renreservat "Mittlere Elbe". Es handelt

sich dabei um die Schutzzone Il - Entwicklungs- und Regenerationszone -
i. d. R. mit Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet. Gem. § 37 NatSchG LSA
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besonders geschitzte Biotope sind am Rande des Plangebietes in Form von
Resten naturnaher Hartholz-Bestockung — vornehmlich Eichen — vorhanden.

Der Schutzzweck des Biosphdrenreservates schlieBt die Erhaltung der Dessau-
wWarlitzer Kulturlandschaft als Denkmal der Landschafts- und Gartengestaltung
mit Gebietscharakter ein (Biores VO).

Im Biosphdrenreservat soll der tertiGre Wirtschaftssektor, zudem auch der Tou-
rismus gehért, dem Leitbild einer nachhaltigen Entwicklung folgen. Diesem
Anspruch mUssen sich Biosphdrenreservate im Hinblick auf ihre hohe Bedeu-
tung als touristische Zielgebiete in besonderem MaBe stellen (Kriterium 24).

Nachhaltige Entwicklung bedeutet hier:

- Forderung und Lenkung einer natur- und umweltvertraglichen, land-
schaftsbezogenen Erholung und des Naturtourismus (im Zusammenhang
mit dem Kulturtourismus), Verbindung von Erholung und Tourismus mit

den Zielen der Umweltbildung und -erziehung,

- neben der Herstellung einer touristisch durchgdngigen ErschlieBung des
Elbetals - Ausweisung regionaler Schwerpunkte der Forderung von Erho-
lung und Tourismus,

- UnterstUtzung und Lenkung bei der Planung und Entwicklung von Wan-
derwegen, Rad- und Reitwegen und Wasserwanderwegen zur konfliki-
armen Linienfuhrung, Hinlenkung auf zu vermittelnde Sehenswirdigkeiten
und Vermeidung von Einflissen auf zu schiizende Gebiete,

- Lenkung der Touristen auf die Gesamtheit der Gartenanlagen im Dessau-
Worlitzer Gartenreich zur Entlastung des Wérlitzer Parks und Vermeidung
weiterer Schéaden,

- Anregung von Paketangeboten fir kultur- und naturtouristische Reisen in
das Dessau Warlitzer Gartenreich,

- infrastrukturelle Vorbereitung von Bildungs- und Informationsstatten auch
for die touristische Nutzung (PEP Mittelelbe).

FFH-Gebiet

Entlang der Elbe verl&uft auch das FFH-Gebiet "Dessau-Worlitzer Eloauen” so-
wie das Europdische Vogelschutzgebiet "Mittlere Elbe einschlieBlich Steckby-
Lodderitzer Forst'”.

Entwicklungsziel ist der Erhalt und die Wiederherstellung eines gUnstigen Erhal-
tungszustandes der vorhandenen, gemeldeten LebensrGume nach Anhang |
und der dafUr charakteristischen Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie: aus-
gedehnte Hartholzauenwdlder im Komplex mit naturnahem Flusslauf, Wiesen,
Altwdssern und Weichholzauenresten; komplette Vielfalt der Lebensraumty-
pen in verschiedenster Auspréigung, zahlreiche Arten des Anhang Il der FFH-RL
und der Vogelschutz-RL.
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Die fur das FFH-Gebiet genannten Lebensrdume und Arten gem. Anhang |
und Il der FFH-Richtlinie kommen hauptséchlich in den Kernzonen bzw. den
Naturschutzgebieten vor, so dass eine BerUhrung diesbezUglich mit dem Gel-
tungsbereich der 2. Anderung nicht besteht.

Im Zuge des fir den Bebauungsplan am Standort notwendigen Genehmi-
gungsverfahrens fir die Befreiung vom Bauverbot im Hochwasserschutz-
Streifen (Anlagenfreiheit innerhalb 50 m Zone), das zu dessen Vorbereitung
gefUhrt wurde, wurden bereits die obere und die untere Naturschutzbehdrde
sowie die Biosphdrenreservatsverwaltung beteiligt. Das Vorhaben wurde posi-
tiv beurteilt, erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen fUr die o. g. Schutz-
gebiete wurden nicht prognostiziert, woraus gefolgert werden konnte, dass fOr
eine FFH-Profung keine Notwendigkeit besteht.

Landschaftsschutzgebiet

Die fldichendeckende Ausweisung der Gemarkung Vockerode als Land-
schaftsschutzgebiet greift auch fOr den 2. Anderungsbereich. Um das grund-
sétzlich im LSG geltende Bauverbot bzw. den Widerspruch zwischen Baupla-
nungsrecht und Naturschutzrecht zu 16sen, musste ein entsprechendes Ver-
fahren gefuhrt werden. Dazu wurde im Zuge des Bebauungsplanes Nr.
07/2009 geprift, ob das Vorhaben der Radfahrerpension mit den Zielen und
Zwecken des Landschaftsschutzgebietes und des Biosphdrenreservates
Schutzzone lll vereinbart werden kann. Die Antragsunterlagen wurden parallel
zum Beginn des Bauleitplanverfahrens von der Gemeinde bei der zusté&ndigen
Naturschutzbehdrde (Landkreis Wittenberg) eingereicht. Im Ergebnis des An-
tragverfahrens wurde die Herausldsung der Baugebietsfldche des Bebau-
ungsplanes verfigt.

Hochwasserschutz/Uberschwemmungsgebiet

Der hiesige Anderungsbereich wird von dem gesetzlich festgelegten Uber-
schwemmungsgebiet der Elbe berthrt, das begleitend zum Deich einen 50 m
breiten baufreien Streifen vorsieht. Die "wasserrechitliche Ausnahmegenehmi-
gung fUr die Benutzung des Anlagenverbotsstreifens des Elbedeiches in der
Elbreihe éa in Vockerode" wurde am 07.06.2010 erteilt und gilt fOr 2 Jahre.

Nachteilige Auswirkungen auf das Biosphdrenreservat und Vorranggebiet fOr
Natur und Landschaft sowie das FFH-Gebiet "Dessau-Worlitzer Elbauen”, das
EU-Vogelschutzgebiet "Mittlere Elbe einschlieBlich Steckby-Lédderitzer Forst"
und die Naturschutzgebiete in der Umgebung sind aufgrund der Art des Vor-
habens, seiner Ausdehnung und der réumlichen Distanz nicht zu erwarten, so
dass die Erhaltungsziele (Schutzzwecke und —ziele) nicht davon beeintrachtigt
werden. Entsprechende AuskUnfte sind im Vorfeld der Planung von der obe-
ren Naturschutzbehdrde auf Anfrage erteilt worden. Nachteilige Umweltaus-
wirkungen in Bezug auf den Hochwasserschutz kdnnen bei Einhaltung der Auf-
lagen aus der wasserrechtlichen Genehmigung ausgeschlossen werden
(s &,
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2. Anderung FNP Vockerode - Umweltbericht, Stand: 09.09.2011

FNP 2. Anderung

- Sonderbaufliche Radfahrerpension

- Gesamtfliche 0,60 ha (versiegelbare Fléiche = 0,20 ha)

FNP 2006

- Grunflache, sonstige Garten

LP 2000: Ziele / MaBnahmen

Schutzgebiete/Restriktionen

- LSG "Mittlere Elbe", Biosphérenreservat Zone lll, Hochwasserschutzge-

biet
Umweltprognose ' :
Schutzgiter Nutzung / Betroffenheit | Prognose /Beeintrdchtigungen
(aktueller Zustand ggf. abweichend | (Wirkfaktor mit Erheblichkeit)
- von LP2000/FNP 2006) :
Mensch - Uberregional bedeutsamer Rad- |- Erhdhung der Attraktivitat durch

Wanderweg R2, naturbezogener
Tourismus

- ortsnaher Rekreations- und Erho-
lungsraum

zusétzliches Angebot in Elbondhe

Arten und Lebensgemein-
schaften

- Versiegelungsfldchen, Siedlungs-
grin, Einzelgehdlze, rudimentare
Baumreihen

fUr siedlungsgewdhnte Arten ein-
geschrankt leistungsféhige Habi-
tatfunktionen

- Teilverlust von Biotopstruktur

- Stérwirkung v.a. wahrend der
Bauphase, Verdrangung (Aus-
weichbiotope in der Umgebung
vorhanden)

- Anderung der Habitateigen-
schaften, Schaffung neuer Bio-
topstruktur

Boden, Grundwasser

Siedlungsb&éden (anthropogen
Uberpragte Auenvega)
oberflachennahes Grundwasser
Leistungsfahigkeit der Bodenfunk-
tionen erheblich eingeschrankt

- punktuelle Zunahme der Boden-
beanspruchung bei Neubebau-
ung

- punktuell Verbesserung der Bo-
denfunktionen durch Entsiege-
lung/Albriss

Oberflachengewdsser

Klima/Luft

Siedlungsrandlage
ungehinderter Luftaustausch

Landschaftsbild

Einsehbarkeit vom Elbdeich
Negativwirkung desolate Werkhal-
le

Reliktbestand raumprdgender
Geholze

- Verbesserung der landschaftli-
chen Einbindung und Femwir-
kung nach Abriss der Werkhalle

Kultur- und SachgUter

- N&he zum Denkmalbereich der
UNESCO- Welterbestatten des
"Dessau-Wéorlitzer Gartenreich”
(Pufferzone)

- Verbesserung der Blickbeziehun-
gen nach Abriss der Werkhalle

Vermeidung, Minimierung,
Alternativen

Erhalt der raum- und landschaftsbildprédgenden Gehdlze

- Eingrunung mit landschaftsgerechten heimischen Arten, Erganzung der

relikthaften Allee

- Beschrankung des Bauvolumens und der Hohe der Baukdrper auf das
nétige MindestmaB, weitestgehende Offenhaltung des Gelandes

{niedrige GRI)

- MaBgaben zur ortsbild- und landschaftsgerechten Bauweise i. S. d.

Denkmalcharakters der Umgebung

Fazit

- Darstellung fuhrt zu Beeintréichtigungen/Umweltauswirkungen mit
Kompensationsbedarf, ggf. ArtenschutzmaBn. vor Baubaubeginn

- Bewdltigung der Eingriffe in den Naturhaushalt kann im Zuge der kon-
kreten Bauleitplanung (B-Plan) erfolgen

- Vereinbarkeit mit Zielen von LSG/BR ist moglich

- Ausnahmegenehmigung fUr Bauen im Hochwasserschutzbereich liegt

vor

- Schutz der sensible Denkmalsituation durch MaBgaben regelbar

Bekanntmachungsexemplar
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5.2.9  Andere Planungsmoglichkeiten

Alternativstandorte sind auf Grund der Art des Vorhabens im Anderungsbe-
reich nicht gegeben, da sich der Geltungsbereich auf den Projektstandort
bezieht. Im Vorfeld wurde jedoch nach geeigneten Standorten fUr die Rad-
fahrerpension mit moglichst geringem Konfliktpotential und guten Anbin-
dungsmdéglichkeiten an das regionale und Uberregionale Fahrradwegeneiz
gesucht und der hiesige Standort, vor allem beziglich der Lage und des ge-
ringen Konfliktpotentials bzgl. anderer Nutzungen sowie Schutzgebietsanspri-
chen hoherer Kategorien, als ginstig erachtet. Es sollten zudem kurze Entfer-
nungen zum historischen Ortskern sowie zu anderen touristisch interessanten
Orten der Umgebung gegeben sein. Positiv ist fur den Standort auch die An-
bindung an die vorhandene Infrastruktur.

5.3 Zusammenfassung

Der 2. Anderungsbereich erstreckt sich Uber ein ehemaliges Gehoft und auf-
gelassene Gewerbefldchen am Rande der historischen Ortslage unmittelbar
am Elbedeich, die von den Nutzungen der Umgebung geprdgt sind. Die An-
derung des Flaichennutzungsplanes betrifft die Ausweisung einer Sonderbau-
fliche "Beherbergung” fur die geplante Radfahrerpension, die im Ursprungs-
plan als Grinfl&che "sonstige Gdarten" dargestellt war.

Insgesamt wird ein vorgeprégter Altstandort einer neuen Nutzung zugefUhrt
und somit dem Bodenschutz und dem Gebot des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden gefolgt, zusétzlicher Landschaftsverbrauch wird durch das
Vorhaben nicht hervorgerufen. Die verkehrliche ErschlieBung sowie die sonsti-
ge Infrastruktur sind vorhanden und kénnen genuizt werden.

Gefdhrdungspotentiale fir Boden und Bodenwasserhaushalt/Grundwasser
sind bei befrieblichen Vorgdngen, z. B. beim Umgang mit Flissigkeiten, regel-
mdaBig zu beachten. Wenn die vorgeschriebenen Sicherheitsregeln zum Um-
gang mit wassergefédhrdenden Stoffen eingehalten werden, ergeben sich
keine nachteiligen Umweltwirkungen.

Die klimatische Situation kann heute aufgrund der lockeren Bebauung und
der Lage an der Elbe mit einer méBigen Erwérmung und hinsichtlich der Luft-
belastung als schwach belastet und gut durchliftet betrachtet werden.

Schall und stoffliche Emissionen gehen in geringem MaB von den aktuellen
Nutzungen des Gebdudebestandes— vorwiegend Wohnen — aus. Nennens-
werte Vorbelastungen hinsichtlich von Luftschadstoffen oder Geruchsquellen
sind fur das Plangebiet bzw. von ihm ausgehend fur benachbarte empfindli-
che Nutzungen oder Okosysteme nicht gegeben. Erhebliche Beeintrachti-
gungen der néchst gelegenen Wohnbebauung durch Ldrm oder stoffliche
Emissionen sind von der geplanten Sonderbaufléche fUr die Radfahrerpension
nicht zu erwarten.

Bekanntmachungsexemplar 19 02.10.2012



Stadt Oranienbaum-Wdrlitz
2. Anderung Fldchennutzungsplan Vockerode

Eine besondere Bedeutung hinsichtlich des Schutzgutes Arten und Lebens-
gemeinschaften ist auf Grund der bestehenden Nutzungen und der aktuellen
Biotopausstattung nicht gegeben. Das Landschaftsbild ist wie die Biotopaus-
stattung beeintréichtigt. Erholungsfunktionen kann das Plangebiet aktuell
nicht erfllen, hier sind in Zukunft mit der Anbindung an das Radwegenetz,
einer attraktiven Gestaltung der AuBenbereiche und insgesamt der Offnung
des Geléndes zur Elbe hin Verbesserungen zu erwarten.

Bei der Realisierung des Vorhabens wird die Versiegelungsrate im Plangebiet
steigen, infolge der neuen Bebauung und Versiegelung gehen offene Boden-
flschen sowie Standorte und zumindest potentielle Habitate fUr Flora und
Fauna verloren. Es kommt zu Funktionsverlusten der SchutzgUter des Natur-
haushaltes und zu Verdrangungseffekten.

Diese Umweltfolgen entsprechen - weil sie erhebliche Beeintrdchtigungen
darstellen - auch der Eingriffsdefinition des Naturschutzrechtes. Daher sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung KompensationsmaBnahmen zu er-
greifen, die vorzugsweise im Plangebiet stattfinden sollen. Im hiesigen Fall bie-
tet sich die Entsiegelung der Gewerbefl&chen einschlieBlich Abriss der desola-
ten Werkhalle (die sich teilweise Ober Fl&dchen im Anderungsbereich er-

streckt)jan.

Zur besseren Einbindung in die Landschaft sollten Gehdlzbestnde aufgebaut
werden, die auch die noch rudimentdr bestehende Eichen-Allee (auBerhalb

des Geltungsbereichs) ergdnzen kdnnen.

Erhebliche Umweltauswirkungen auf das Biosphdrenreservat, das Land-
schaftsschutzgebiet sowie das "Gartenreich Dessau-Worlitz" als FlGichendenk-
mal werden nicht erwartet. Der Geltungsbereich der hiesigen 2. Anderung
befindet sich in der sog. Pufferzone auBerhalb des eigentlichen Denkmalbe-
reiches, jedoch muss der sensiblen landschaftlichen Situation besonders
Rechnung getragen werden, da es sich hier um die Verbindungsstelle zwi-
schen dem Dessauer und dem Wérlitzer Teil des Gartenreiches handelt. Er-
hebliche nachteilige Umweltfolgen bzgl. der Schutzziele des FFH-Gebietes
"Dessau-Wérlitzer Elbauen” oder for das EU-Vogelschutzgebiet "Mittlere Elbe
einschlieBlich Steckby-Lodderitzer Forst” sowie die Naturschutzgebiete in der
Umgebung gehen erkennbar von dem Vorhaben nicht aus.
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6. VERFAHRENSVERMERK

Die Begrindung zur 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes Vockerode wurde
im Auftrag der Stadt Oranienbaum-Worlitz ausgearbeitet: BUro fUr Stadtplanung
Dr. Ing. W. Schwerdt, Dessau-RoBlau,

Dessau-RoBlau, den 02.10.2012

Die Begrindung hat einschlieBlich Umweltbericht sowie den nach Einschdtzung
der Stadt Oranienbaum-Waorlitz wesentlichen umweltbezogenen Stellungnah-
men gemdB § 3 Abs. 2 BauGB vom 09.01.2012 bis 10.02.2012 &ffentlich ausgele-
gen. Sie wurde in der Sitzung des Stadtrates der Stadt Oranienbaum-Worlitz am

10.04.2012 unter BerOcksichtigung der Stellungnahmen zu dem Bauleitplanver-

fahren beschlossen.

Oranienbaum-Worlitz, den a8 2@ ...

%///lm

BUrgermeister
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