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Stadt Oranienbaum-Worlitz
1. Anderung des Fldchennutzungsplanes Vockerode

Zusammenfassende Erklarung gemaB § 6 Abs. 5 BauGB Uber das Ergebnis des
Gesamtverfahrens zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes Vockerode
der Stadt Oranienbaum-Warlitz

1. PLANUNGSIIEL

Die nachfolgende zusammenfassende Erkldrung gibt Auskunft im Rahmen der
Bekanntmachung der 1. Anderung des Fléichennutzungsplanes Vockerode
Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung berlcksichtigt wurden; desweiteren,
wie das Planwerk nach der Abwégung mit den gepriften, im Verfahren an-
geregten, anderweitigen Planungsmdglichkeiten beschlossen und genehmigt

wurde.

Das Planungsziel der 1. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes Vockerode be-
stand darin, gegenlber einer bislang im wirksamen FlGdchennutzungsplan
dargestellten Teilfldche als Grunfldéche mit der Zweckbestimmung "Dauer-
kleingarten”, eine Sonderbaufldchendarstellung mit der Zweckbestimmung
"Alpakahof" zu integrieren. Die Zielstellung bestand ferner darin, hierdurch die
Grundlagen zu schaffen, die Alpakazucht am Standort zu erweitern, Unter-
sténde und Heulager zu errichten und damit eine auch fernerhin artgerechte
Tierhaltung zu ermdoglichen und damit die Dauerhaffigkeit des Landwirt-
schaftsbetriebes zu gewdhrleisten sowie ihm ein Angebot im Rahmen der
Diversifizierung I&ndlicher Einkommenserzielung im Kontext von Vockerode
planungsrechtlich abzusichern.

Da die Hofstelle des Alpakahofes sich im AuBenbereich befindet, besteht hier
das Ziel, Uber § 35 BauGB die Nutzung, einschlieBlich der dazugehdrigen Bau-
lichkeiten, abzusichern i. V. m. der im jeweils beantragten Umfang notwendi-
gen gronordnerischen MaBnahmen als Ausgleich zu bevorstehenden Eingrif-
fen im Rahmen des jeweiligen Genehmigungsverfahrens. Aus dieser Intention
heraus und dem in der Begrindung hierzu ausgeflUhrten Entwicklungsrah-
menbedingungen wurde die vorgelegte 1. Anderung zu o. g. Fl&dchennut-
zungsplan auf der dem AuBenbereich zugehoérigen FlGche der Ortslage
Vockerode der Stadt Oranienbaum-Waérlitz vollzogen.

2, BERUCKSICHTlQUNG DER UMWELTBELANGE UND DER BETEILIGUNGSVER-
FAHREN / ABWAGUNG

FOr die Ermittlung der von der Planung betroffenen umwelirelevanten Belan-
ge hat die Stadt Oranienbaum-Wérlitz im Rahmen der Bearbeitung des Ande-
rungsgegenstandes eine Umweltprifung durchgefUhrt, deren Ergebnisse im
Umweltbericht der 1. Anderung des Fléichennutzungsplanes dokumentiert sind
(s. Kapitel 5.). Innerhalb dieser Umweltprifung wurden Ubergeordnete Pla-
nungen, wie Landschaftsplan, Landschaftsrahmenplan, agrarstrukturelle Ent-
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wicklungsplanungen, Aussagen zu wasserrechtlichen, hier insbesondere den
Hochwasserschuiz betreffenden Rahmenbedingungen sowie Inhalte des Re-
gionalen Entwicklungsplanes Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg, in Bezug auf den
Planungsraum ausgewertet und durch &értliche Bestandsaufnahmen ergdnzt.

Zudem wurde die Lage im Biosphdrenreservat Mittelelbe in den Grenzen des
LSG "Mittlere Elbe" als Vorranggebiet fOr Natur und Landschaft, Uberlagert
ebenso von einem Vorbehaltsgebiet fUr Kultur- und Denkmalpflege, das sich
aus den Abgrenzungen des Fldchendenkmals "Gartenreich Dessau-Worlitz"

ergibt, berOcksichtigt.

Der Abgleich der Umweltbelange im Rahmen der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung vollzog sich Uber eine frihzeitige Offentlichkeits- und Behér-
denbeteiligung (Scoping/Verfahren gemdB § 3 Abs. 1, § 4 Abs. 1 BauGB) vom
Juli/August 2011 bis zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange von Anfang November bis Anfang De-
zember 2011.

Die in den Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungen vorgebrachten Anre-
gungen zu umweltrelevanten Belangen betrafen in erster Linie Beurteilungen
zur Lage des Standortes im Gartenreich Dessau-Worlitz und damit der denk-
malrechtlichen Vertrdglichkeit, welche insbesondere vor dem Hintergrund des
UNESCO-Welterbestatus' auf Vereinbarkeitsbelange abzielten. DarUber hinaus
wurden Anregungen zur Vereinbarkeit der Fldchenausweisung mit Blick auf
die zu wahrende Eindeutigkeit landwirtschaftlicher Tatigkeit in Abgrenzung zu
gewerblicher Tatigkeit gegeben sowie Fragen im Plangebiet hinsichtlich der
Tourismuseignung und der in diesem Zusammenhang vertréglichen wirtschaft-
lichen Aktivitdten aufgeworfen.

Diese Anregungen zum Planverfahren wurden in der Begrindung zur 1. Ande-
rung des Fldchennutzungsplanes bericksichtigt bzw. im Ergebnis der Abwa-
gung oder nachrichilich in die Planzeichnung, einschlieBlich Begrindung
Ubernommen. Die v. g. und alle weiteren Stellungnahmen wurden gemaB § 1
Abs. 7 BauGB durch den Stadtrat der Stadt Oranienbaum-Worlitz am
21.02.2012 und 30.08.2012 abgewogen. Im Zuge des anschlieBenden Ge-
nehmigungsverfahrens wurde das Abwdgungsergebnis zusétzlich Uberprift.
Die Genehmigung wurde am 20.09.2012 durch den Landkreis Wittenberg er-
teilt. Damit besteht seitens der Stadt Oranienbaum-Wérlitz die Uberzeugung,
dass sich der nunmehr planungsrechtlich gesicherte Standort des Alpakaho-
fes vertraglich entwickeln I&sst und ein Ausgleich der vorbereiteten Eingriffe im
Rahmen der weiterfUhrender Genehmigungsverfahren gewdhrleistet werden

kann.

Uber ein im 3-Jahres-Rhythmus stattfindendes Monitoring erfolgt die Wirkungs-
kontrolle des Anderungsgegenstandes der nunmehr abgeschlossenen und
durch Bekanntmachung am 07.11.2012 wirksamen 1. Anderung des Fl&ichen-
nutzungsplanes Vockerode der Stadt Oranienbaum-Waérlitz. Die Stadt Orani-
enbaum-Waorlitz wird im Rahmen des Monitorings den Fléchennutzungsplan
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auch weiterhin an gednderte stddtebauliche oder landschaftsplanerische
Zielstellungen anpassen, sobald und soweit es die Sachlage erfordert, um das
Steverungsinstrument Fldchennutzungsplan fUr die Grundzige der Bodennut-
zung im Gemeindegebiet zeitaktuell zu halten.

Oranienbaum-Worlitz, den @2.47. 2042

BUrgermeister
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