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Stadt Oranienbaum-Worlitz
1. Anderung Fl&ichennutzungsplan Vockerode

1.0 PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSIZIELE

Infolge des Genehmigungsbescheides des Landesverwaltungsamtes Magde-
burg vom 30.06.2006 wurde mit Bekanntmachung vom 12. Juli 2006 der Fl&-
chennutzungsplan Vockerode wirksam. Im Rahmen des vorliegenden Planver-
fahrens soll eine Anderung erfolgen, die sich als Anpassung an akiuelle Pla-
nungserfordernisse im Bereich einer schon real ausgelbten Nutzung versteht.
Hierbei handelt es sich um die planungsrechtliche Absicherung des Alpakahofs
Vockerode, welcher fUr seinen Fortbestand bauordnungsrechtlicher Genehmi-
gungen bedarf, wofUr auf Grund der Lage im AuBenbereich die Darstellung im
Fldchennutzungsplan zwingende Vorgabe ist.

Damit besteht fUr die Stadt Oranienbaum-Waérlitz die Zielstellung, den FlGdchen-
nutzungsplan Vockerode zeitaktuell zu halten und unter Abwdgung aller &ffent-
lichen und privaten Belange unter und gegeneinander die stGdtebauliche Ent-
wicklung im Stadigebiet bzw. dem Ortsteil Vockerode bedarfsgerecht vorzuge-

ben.

Besondere Bedeutung kommt hierbei der BerUcksichtigung der Belange von
Natur und Landschaft zu. Dies findet seinen Ausdruck unter Punkt 5 - Auswirkun-
gen auf die Umwelt/Umweltbericht zu dieser Begrindung.

1.1 Rechtliche Grundlagen

Fachgesetze und Fachplanungen:

- BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 22.07.2011

(BGBI. 1 S. 1509), in Kraft seit 30.07.2011

- BNatSchG: Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz), Neufassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten
am 01.03.2010

- UVPG: Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprofung vom 24.02.2010, zu-
letzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 24.02.2012 (BGBI. I S. 212)

- BBodSchG: Gesetz zum Schuiz vor schédlichen Bodenverunreinigungen
und zur Sanierung von Alflasten (Bundes-Bodenschutzgesetz) verdffentlicht
als Artikel 1 des Geselzes zum Schutz des Bodens vom 17.03.1998 (BGBI. | Nr.
16 S. 502), zuletzt ged@ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 09.12.2004
(BGBI. Nr. 47 S. 3214)

- WHG: Wasserhaushaltsgesetz in der Fassung vom 31.07.2009 (BGEL. | S.
2585), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 11.08.2010 (BGBI.
IS. 1163, 1168)

- WG LSA: Wassergesetz fUr das Land Sachsen-Anhalt in der Bekanntma-
chung der Neufassung vom 16.03.2011 (GVBI. LSA S. 492)

- FNP: FiGchennutzungsplan der Gemeinde Vockerode, rechtswirksame Fas-
sung vom 30.06.2006
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Stadt Oranienbaum-Warlitz
1. Anderung Fléichennutzungsplan Vockerode

2.0 GEGENSTAND DES VERFAHRENS

Die 1. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes umfasst einen Anderungsbereich
sudlich der Ortslage Vockerode, welcher im rechtswirksamen FiGchennutzungs-
plan als Grinflache (Dauverkleingérten) dargestellt ist. Die hier beabsichtigte
Sonderbaufldchendarstellung wird auf der zeichnerischen Darstellung der
1. Anderung zum Fl&chennutzungsplan Vockerode dem Bestand im MaBstab
1:10.000 gegenUbergestellt,

Die verwendeten Planzeichen entsprechen der Planzeichenverordnung
(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011, in Kraft seit 30.07.2011.

Eine Anpassung des zum Fldchennutzungsplan gehdrenden Beiplanes "Wasser-
und naturschutzrechtliche Bindungen" zeigt sich nicht als erforderlich, da Inhalie
dieses Beiplanes nicht im unmittelbaren Wirkungszusammenhang mit der beab-
sichfigten 1. Anderung stehen.

Im Rahmen der vorliegenden 1. Anderung erfolgt keine Neuberechnung einer
fldchenbezogenen Gesamtbilanz fUr das Gemarkungsgebiet des Oristeiles
Vockerode und damit keine Neubekanntmachung des Fidchennutzungsplanes
nach Abschluss des Anderungsverfahrens gemaB § 6 Abs. 6 BauGB. Dies ist erst
zu einem spdteren Zeitpunkt beabsichtigt, wenn die Ergdnzungsflachennut-
zungsplanung der Stadt Oranienbaum-Worlitz mit den bereits rechtswirksam be-
stehenden FlGchennutzungspl@nen einzelner Oristeile zusammengefUhrt und in
diesem Zusammenhang bekannt gemacht werden sollen.

Der rechtswirksame Fl&dchennutzungsplan Vockerode tritt am Tage der Be-
kanntmachung des FlGchennutzungsplanes Vockerode in der Fassung der
1. Anderung in den gednderten Teilen der Planung auBer Kraft. Der wirksame
Fidchennutzungsplan Vockerode behdlt in allen nicht der Anderung abschlie-
Bend unterliegenden Teilbereichen seine Rechtswirksamkeit. Gleiches gilt fir die
diesbeziglichen Inhalte seiner Begrindung. Damit setzt sich fernerhin der Textteil
der Planung aus der Begrindung zur rechtswirksamen Fldchennuizungsplanung
und der hier vorliegenden Begrindung zur vorgenommenen Anderung zusam-
men.

3.0 UBERGEORDNETE PLANUNGEN / PLANUNGSGRUNDLAGEN

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléine den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Zwischenzeitlich gilt fOr den Ortsteil Vockerode die Verordnung
Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-
2010), in Kraft gefreten am 16.02.2011 (GVBI. LSA S. 160).
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Stadt Oranienbaum-Worlitz
1. Anderung Fl&ichennutzungsplan Vockerode

Nach der Uberleitungsvorschrift des LEP-2010 gilt der Regionale Entwicklungs-
plan fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg! fort, soweit dieser
den festgelegten Zielen der Raumordnung des LEP-2010 nicht widerspricht.
Damit gehort das vorliegende Plangebiet zum landlichen Raum Sachsen-
Anhalts auBerhalb der Verdichtungsr&ume Halle und Magdeburg. Entspre-
chend ihrer Entwicklungsmaoglichkeiten werden im LEP-2010 vier Grundtypen
unterschieden, welche durch die Regionalplanung ré&umlich prézisiert bzw.
festgelegt werden kdnnen (G 8).

Dabei befindet sich die Gemarkung Vockerode als I&ndlicher Raum auBer-
halb der VerdichtungsrGume mit giunstigen wirtschaftlichen Entwicklungspo-
tentialen mit der Bezeichnung Wachstumsraum erfasst. Dieser verfigt Uber
Uberregionale Ausstrahlung und soll in seiner Entwicklung weiter gestérkt wer-

den.

Ferner wird das Gemarkungsgebiet Vockerode von einer Uberregionalen
Entwicklungsachse von europdischer Bedeutung durchzogen. FUr das vorlie-
gende Plangebiet der 1. Anderung spielen diese raumordnerischen Vorga-
ben nur mittelbar eine Rolle. Vielmehr ist fUr den wirksamen FlGichennutzungs-
plan die landesbedeutisame Tourismusdestination mit der vom Land Sachsen-
Anhalt entwickelten Tourismusmarke "Gartentrume" von Bedeutung. Hiermit
ist das UNESCO-Welterbe "Gartenreich Dessau-Worlitz" mit seinen Wegever-
knUpfungen anzusprechen, von welchen das Plangebiet der 1. Anderung
partiell flankiert wird (Fernradwanderweg R 1 Den Haag - Berlin).2

Mit dem Gegenstand der 1. Anderung, welcher u. a. das tierzuchtbegleiten-
de Zur-Schau-Stellen des Alpakahofes und der Alpakas beinhalten soll, wird im
Sinne der nachhaltigen Weiterentwicklung auch von touristisch bedeutsamen
Elementen ein Beitrag zur Stdrkung dieses Wirtschaftsfaktors im Rahmen der
Aufwertung der touristischen Markenséulen des Landes Sachsen-Anhalt ge-
leistet. Eine Kollision mit dem im Regionalen Entwicklungsplan festgelegten
Vorranggebiet fUr Natur und Landschaft (REP A-B-W Ziffer 5.3.1), hier in Form
des Biosphdrenreservates Mittlere Elbe, wird nicht befUrchtet. Somit ist hierin ist
ein Beispiel zu sehen, wie Vorrangnutzungen fUr Natur und Landschaft in guter
Weise mit der Festlegung des Vorbehaltsgebietes fUr Kultur und Denkmalpfle-
ge "Dessau-Worlitzer Gartenreich" gemdaB LEP-2010, Ziffer 4.2.6 bzw. 5.5.5 des
Regionalen Entwicklungsplanes A-B-W in Einklang stehen kénnen.

Eine Beeinfré&chtigung der im Denkmalrahmenplan erarbeiteten denkmal-
fachlichen Zielstellungen wird durch die Legitimierung des bestehenden Al-
pakahofes nicht gesehen. Hierin besteht Einvernehmen mit der Sichtweise der
Kulturstiftung Dessau-Worlitz, welche zu groBen Teilen EigentUmerin der durch
den Alpakahof in Anspruch genommenen Fldchen ist. Somit werden die Fest-

' Regionaler Entwicklungsplan fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-
W), beschlossen durch die Regionalversammlung am 07.10.2005, genehmigt am 09.11.2005,

in Kraft seit 24.12.2006
2 Uberregional bedeutsamer Radwanderweg "Europaradweg R 1" (REP A-B-W Ziff. 4.2.6)
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Stadt Oranienbaum-Worlilz
1. Anderung Fléichennutzungsplan Vockerode

legungen des Vorbehaltsgebietes fUr Kultur und Denkmalpflege ausgestaltet,
welche dazu beifragen sollen, dass Baudenkmale, Gesamtanlagen und wei-
tere denkmalpflegerische Interessenbereiche in diesem Gebiet bei Planungen
und MaBnahmen berUcksichtigt werden. Durch die Festlegung des Vorrang-
gebietes fUr Natur und Landschaft wird der Notwendigkeit Rechnung getra-
gen, okologisch wertvolle Gebiete vor nachhaltigen Stérungen und schadli-
chen Einflussen gegenUber entgegenstehenden Nutzungsansprichen zu
schutzen. Beide Zielstellungen lassen sich mit der beabsichtigten Fldchenaus-
weisung in guter Weise in Einklang bringen.

Der durch seine Lagegunst unmittelbar am Uberregional bedeutsamen Rad-
wanderweg "Europaradweg R 1" gekennzeichnete Alpakahof hat sich in den
vergangenen Jahren bereits als regionales und Uberregionales Ausflugsziel
entwickelt. Das Vorhaben entspricht somit dem LEP 2010 G 134, wonach der
Tourismus als Wirtschaftszweig in Sachsen-Anhalt nachhaltig weiterentwickelt
und ausgebaut werden soll und mithin zu einer Stérkung der Wirtschaft Sach-
sen-Anhalts und zur Schaffung von Arbeitsplatzen beitragen soll. Dies betrifft
nach dem LEP 2010 G 144 auch das Gartenreich Dessau-Worlitz, dessen be-
sondere Bedeutung fir den Kulturtourismus mit den Moglichkeiten zur aktiven
Erholung in der Region weiter entwickelt werden soll.

Nach dem REP-A-B-W Ziffer 5.5.2.1 soll das in weiten Teilen der Planungsregion
vorhandene Fremdenverkehrspotenzial mit seinen landschaftsrGumlichen, kul-
turhistorischen und siedlungsstrukturellen Besonderheiten sowie infrastrukturel-
len Voraussetzungen fur die weitere Entwicklung des Tourismus bewahrt, vor-
teilhaft genutzt und in besonders beginstigten Gebieten ausgebaut werden.
Tourismus, Erholung und FreizeitaktivitGten sind gemdaB REP A-B-W Ziffer 4.6
umweltgerecht sowie unter Nutzung der landschaftlichen und kulturellen Ei-
genheiten zu entwickeln.

Somit ist insgesamt davon auszugehen, dass die Planung mit den Erfordernis-
sen der Raumordnung vereinbarist (§ 1 (4) BauGB).

3.1 Raumbedeutsame Aspekte aus Fachgesetzen

Das "Dessau-Worlitzer Gartenreich”, in dessen Zentrum der Ortsteil Vockerode
und das Plangebiet der 1. Anderung gelegen sind, wird im Denkmalverzeich-
nis des Landes Sachsen-Anhalt als Denkmalbereich gemdal § 2 Abs. 2 Nr. 2
DenkmSchG gefGhrt. Fachplanungen, wie die denkmalpflegerischen Rah-
menzielstellungen fUr das "Dessau-Worlitzer Gartenreich” (Landesamt fOr
Denkmalpflege Sachsen-Anhalt, Halle (Saale), 1995) und die Teilraumkonzep-
fion fOr das "Dessau-Worlitzer Gartenreich" (BUro Horst Schumacher, Des-
sau/Berlin, 1998) liegen vor, ebenso der Denkmalrahmenplan Gartenreich-
Dessau-Waorlitz aus dem Jahr 2008.

Das Gemeindegebiet befindet sich im Biosphdrenreservat Mittlere Elbe (§ 19
NatSchG LSA) und ist somit gemaB § 20 NatSchG LSA ein Landschaftsschutz-
gebiet. Ausgenommen sind gemdB § 59 Abs. 1 NatSchG LSA nur die Innenbe-
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Stadt Oranienbaum-Worlitz
1. Anderung FlGdchennutzungsplan Yockerode

reiche gemdB § 34 Abs. 1 BauGB und das Naturschutzgebiet "Krdgen-Riss" im
Bereich der Gemarkung Vockerode. Das bedeutet, dass das vorliegende
Plangebiet der 1. Anderung sich im Bereich des vorgenannten Landschafts-
schutzgebietes befindet. Im Vorfeld von bauordnungsrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren (gemdaB § 35 BauGB) ist somit ein férmliches Anderungsver-
fahren der Landschaftsschutzgebietsverordnung durchzufUhren (hier: LSG
Mittlere Elbe - LSG 0051 AZE). Gleiches gilt fur den Fall einer zu entwickelnden
verbindlichen Bauleitplanung fir den Bereich der 1. Anderung.

4. ANDERUNGSINHALTE DES ANDERUNGSBEREICHES

Im Bereich des vorliegenden Anderungsverfahrens erfolgt eine Anderung der
bisherigen Grinflachendarstellung mit der Zweckbestimmung Dauerkleingéir-
ten in eine Sonderbaufldchendarstellung mit der Zweckbestimmung Alpaka-
hof. Ziel ist es dabei die Grundlagen zu schaffen, die Alpakazucht am Stand-
ort zu erweitern, Unterstinde und Heulager zu errichten und weitere bauliche
Anlagen im Zusammenhang mit dem Nutzungszweck zukUnftig entstehen las-

sen zu konnen.

Bereits heute zeichnet sich der Hof aus durch Zucht und Handel von Alpakas,
Pensionstierhaltung, Beratung zu allen Fragen der Alpakazucht und —haltung
sowie das Angebot von gefUhrten Rundgdngen auf dem Hof fir regionale
und Uberregionale Besucher. In den vergangenen Jahren hat sich der Alpa-
kahot als Ausflugsziel in der Umgebung von Dessau-RoBlau entwickelt und
gehdrt zu den vielfalligen Angeboten im Rahmen der Diversifizierung l&andli-
cher Einkommenserzielung.

Die ErschlieBung des Standortes ist Uber den Kapenweg moglich. Die baupla-
nungsrechtlichen Genehmigungstatbesténde entsprechend des vor genann-
ten Nutzungsumfangs basieren auf § 35 BauGB. Hier werden auch die um-
wellrelevanten Rahmenbedingungen objektkonkret festgelegt werden (s.
Kap. 3.1), so dass an dieser Stelle auf die Ausfihrungen zum vorliegenden An-
derungsverfahren des FIGichennutzungsplanes verwiesen werden kann.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich sUdlich der Sonderbaufldche "Alpaka-
hof" das Gewdsser "Krédgen" befindet. Bei der Errichtung baulicher Anlagen
(auch Einz&unungen) ist der gesetzlich festgelegte Gewdsserrandstreifen zu
beachten. Dieser Randstreifen bemisst sich nach § 50 des Wassergesetzes for
das Land Sachsen-Anhalt vom 16. Mdrz 2011 (GVBI. LSA S. 492) und betragt
bei Gewdassern 2. Ordnung 5,00 m. Der sidlich des Anderungsbereiches be-
findliche Deich besitzt nicht mehr den Status einer Hochwasserschutzanlage.

Desweiteren befindet sich das Plangebiet der 1. Anderung im Gartenreich
Dessau-Worlitz, welches als historische Kulturlandschaft seit November 2000 in
der Liste des UNESCO-Weltkulturerbes eingetragen und als Denkmalbereich
gemdB § 2 Abs. 2 Ziffer 1 Denkmalschutzgesetz Sachsen-Anhalt (DenkmSchG
LSA) vom 21. Oktober 1991 (GVBI. LSA S. 368), zuletzt gedndert durch Artikel 2
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Stadt Oranienbaum-Wérlitz
1. Anderung Fliichennutzungsplan Vockerode

des Dritten Investitionserleichterungsgesetzes vom 20. Dezember 2005 (GVBI,
LSA S. 769) ausgewiesen ist.

Mit der Unterzeichnung der Welterbekonvention am 23.11.1976 hat sich die
Bundesrepublik Deutschland verpflichtet, die innerhallb seiner Grenzen gele-
genen Welterbestatten zu erfassen, zu schitzen, in Bestand und Wertigkeit zu
erhalten, angemessen weiterzuentwickeln und seine Weitergabe an zukUnfti-
ge Generationen sicherzustellen. Dieser Verpflichtung gerecht zu werden ob-
liegt dem Land Sachsen-Anhailt.

Als landespolitisches Ziel der Landesregierung Sachsen-Anhalt sind die histo-
risch gewachsene und bewusst gestaltete Kulturlandschaft sowie die Parkan-
lagen des Gartenreichs Dessau-Worlitz unter BerUcksichtigung der Belange
der Denkmalpflege durch langfristige nachhaltige Nutzung der natirlichen
Ressourcen nachhallig zu entwickeln. Aus Sicht der Bau- und Kunstdenkmal-
pflege, Referat Denkmalschutz, UNESCO-Weltkulturerbe des Landesverwal-
tungsamtes bestehen gegen die Anderung des Fléichennutzungsplanes er-
hebliche Bedenken.

Der historische Kulturlandschaftsraum um das Gemeindegebiet Vockerode
befindet sich hiernach an einer Stelle, an der sich die Nord- und SUdgrenze
der offenen Kulturlandschaften des Gartenreichs einander anndhern. Der
Landschaftsraum stellt aus Sicht der Bau- und Kunstdenkmalpflege w. v. eine
entscheidende Verbindungsstelle zwischen dem Dessauer und dem Worlitzer
Teil des Gartenreichs dar und nimmt damit eine besondere Position im Des-
sau-Worlitzer Gartenreich ein.

Der Nutzung der vorhandenen Gebdude sowie der vorgesehenen FlGche als
Weideland fUr Alpakas stehen den Belangen der Bau- und Kunstdenkmal-
pflege zwar grundsatzlich nicht entgegen, die Erweiterung der Baulichkeiten
stehen nach Ansicht der v. g. Landesbehdrde jedoch im Widerspruch zu den
im Denkmalrahmenplan Gartenreich Dessau-Wéorlitz erarbeiteten denkmal-
fachlichen Zielstellungen einer nachhaltigen Entwicklung. Hierbei handelt es
sich vor allem um den Widerspruch zur Nutzung und Offenhaltung des Grin-
landes und die Verhinderung seiner weiteren Uberbauung.

Da, wie v. g., es sich zukUnftig um bauliche Ergénzungen i. S. einer zeitgemdaB
artgerechten Tierhaltung (Heulager, Untersténde) handeln wird und i. R. des
bavordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens die untere Denkmal-
schutzbehdrde die denkmalrechtliche Genehmigungsfahigkeit der beantrag-
ten Baulichkeiten zu beurteilen hat, sieht die Stadt Oranienbaum-Wbérlitz keine
unverhdaltnismdéBige und die Zielstellungen der Entwicklung der Kulturland-
schaft des Gartenreiches konterkarierende Entwicklung am Standort als zu
beflrchten an. Dennoch wird das "Sich-EinfOgen" in den kulturlandschafts-
pragenden Kontext w. v. im Einzelfall denkmalpflegerisch zu beachten sein.
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Stadt Oranienbaum-Worlitz
1. Anderung Fl&chennutzungsplan Vockerode

Hinweis:

Im Plangebiet befinden sich Grenzeinrichtungen, welche ggf. durch zukUnfti-
ge Bautdtigkeit zerstort werden koénnen. In diesem Zusammenhang wird auf
die Regelung nach § 5 und § 22 der Vermessungs- und Geoinformationsge-
setzes Sachsen-Anhalt (VermGeoG LSA) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. September 2004 (GVBI. LSA S. 716) verwiesen, wonach derjenige ord-
nungswidrig handelt, der unbefugt Grenzmarken einbringt, verédndert oder
beseitigt.

Insofern hat der fir die BaumaBnahme verantwortliche Trager ggf. dafir zu
sorgen, dass die erforderlichen Arbeiten zur Sicherung bzw. Wiederherstellung
der Grenzmarken durch eine nach § 1 des o. a. Gesetzes befugte Stelle
durchgefUhrt werden.

5. AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT/UMWELTBERICHT gem. § 2 a BauGB
5.1 Planungsanlass, Rahmenbedingungen, Umweltschutzziele

Mit der 1. Anderung des Fi&ichennutzungsplanes Vockerode soll eine bisher als
Gartenland dargestellte Fldche in eine andere Nutzungsart umgewandelt
werden. Vorgesehen ist die Darstellung einer Sonderbaufldche mit der
Iweckbestimmung Alpakahof. Damit soll die aktuelle Nutzung rechtlich gesi-
chert und soweit erforderlich auch bauliche Tatigkeit im Rahmen dieser Nut-
zung auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung erméglicht werden.
FOr die Prognose der Umweltauswirkungen wird aktuell von einer kleinr&umi-
gen, im Gesamtkontext des Fldchennutzungsplans untergeordneten bauli-
chen MaBnahme ausgegangen, so dass maximal mit einer GRZ von 0,2 ge-

rechnet wird.

Der Anderungsbereich befindet sich sUdlich der Ortslage Vockerode und
reicht von der dort in West-Ost-Richtung verlaufenden Freileitung bis zum sUd-
lich gelegenen Wall, der auch die Trennlinie zwischen den Gdarten und dem
Wald bildet. Nach Westen reicht der Anderungsbereich bis an den Uberregi-
onalen Rad-/Wanderweg R 1, der rege frequentiert wird und nach SUden
Uber die KaopenmUhle weiter nach Oranienbaum fUhrt.

Da der rechtskraftige Flidchennutzungsplan aus dem Jahr 2006 von der sog.
Uberleitungsklausel Gebrauch machte, seinerzeit also noch ohne Umweltbe-
richt nach dem "alten Baurecht" - wie vor der BauGB-Novellierung 2004 - ver-
fasst wurde, enthdlt er keinen eigensténdigen Umweltbericht, so dass sich die
hiesigen Aussagen auf den Landschaftsplan Wérlitzer Winkel sowie eigene
Erhebungen vor Ort stUizen. Eine gesonderte faunistische Erhebung wurde
nicht durchgefUhrt, die Angaben beruhen auf Darstellungen anderer Quellen,
z. B. des Landschafisplans und den Standard-Datenbdgen der "Natura 2000" -
Erfassung. Bisher sind keine Hinweise auf Vorkommen besonders oder streng
geschotzter Arten erfolgt.
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Stadt Oranienbaum-Warlitz
1. Anderung Fldchennuizungsplan Vockerode

- Landschaftsplan

FOr die Ortschaften der ehemaligen Verwaltungsgemeinschaft Worlitzer Win-
kel besteht ein gemeinsamer Landschaftsplan, der mit Bearbeitungsabschluss
30.06.2000 offentlich gemacht wurde.

Der Landschaftsplan stellt den seinerzeit aktuellen Umweltzustand anhand der
Erfassung und Bewertung der SchutzgUter des Naturhaushaltes, einschlieBlich
des Landschaftsbildes dar und untersucht dabei bereits die besondere Be-
deutung des Warlitzer Winkels in Bezug auf die UmweltschutzgUter Mensch
sowie Kultur- und SachgUter, indem er sich ausfUhrlich auch der Erholungseig-
nung der Landschaft und den kulturhistorischen sowie den denkmalpflegeri-
schen Belangen widmet, was folgend - soweit relevant fir die 1. Anderung -
auch berucksichtigt wird.

Der Landschaftsplan stellt den gesamten sudlichen Ortsrand von Vockerode
als Konfliktbereich bzgl. zukinftiger Nutzungen dar und sieht dort entspre-
chend aber auch Entwicklungspotenzial. Das Handlungskonzept des Land-
schaftsplans sieht im Bereich der bestehenden Freileitungen bis sUdlich an die
bestehenden Gdarten und den Wall heran, einschlieBlich des Bereichs der hie-
sigen 1. Anderung, MaBnahmen zur Aufwertung fUr den Biotopverbund sowie
extensive Nutzungsformen vor.

Zum Zeitpunkt der Biotoperfassung des Landschaftsplans wurde die hier zu
betrachtende Fldche intensiv landwirtschaftlich genutzt bzw. war den Gdarten
zuzuordnen. Inzwischen findet mit der Beweidung durch die Alpakas eine we-
niger intensive Landnutzung statt.

- Biotopverbund

Die landesweit aufgestellte Biotopverbundplanung, hier die Planungen fUr ein
Biotopverbundsystem im (ehemaligen) Landkreis Anhalt Zerbst - OVS Stand
2001 - verzeichnet fUr Vockerode mehrere Bereiche fir den Biotopverbund.
Die Elbaue ist dabei die regional wie Uberregional zentrale Verbundeinheit
(2.1.1), an die sich von Nord nach Sid, einschlieBlich der Waldbereiche um
die Kapenmoihle, Fldchen der Verbundeinheit Nr. 225 "Niederungsgebiet zwi-
schen Waldersee und Oranienbaum sddlich von Vockerode" angliedern. Das
Gebiet der 1. Anderung selbst ist nicht Bestandteil dieser FlGchenausweisung,
die jedoch unmittelbar sudlich davon (am Wall/Waldrand) beginnt.

- Schutzgebiete, Schutzobjekte

Im Anderungsbereich ist kein Baudenkmal vorhanden. In der weiteren Umge-
bung sind innerhalb der Ortslage verschiedene Schutzobjekte anzutreffen. Die
gesamte Gemarkung Vockerode ist Teil des "Dessau-Worlitzer Gartenreiches”,
das seit dem Jahr 2000 den Status Welterbe der UNESCO tréigt. Die Besonder-
heit dieses flichenhaften Denkmalcharakters ergibt sich aus dem Zusammen-
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spiel einer Vielzahl von Baudenkmalen mit der Umgebung, die als bewusst
komponierte Kulturlandschaft sowohl reine Nutzfldchen als auch sorgfdltig ge-
staltete Bereiche vereint. Sie dient als Hintergrund vor dem sich die Wirkung
der Einzeldenkmale umso besser entfaltet, wobei die Sichtachsen ganz ent-
scheidenden Anteil an der Gesamterscheinung des Gartenreiches Dessau-
Woarlitz haben. Aufgrund des geschilderten Denkmalcharakters sind die Blick-
beziehungen daher besonders empfindlich gegeniber Ver&nderungen.

Weiterhin besteht fUr die gesamte Gemarkung Vockerode Schutzstatus durch
die Lage im Biosphdrenreservat "Mittlere Elbe", hier Zone 3 innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes "Mittlere Elbe". Um das generelle Bauverbot im LSG auf-
zuheben und im Hinblick auf die Lage im Biosphdrenreservat, wére die Ande-
rung der Verordnung bzw. die Inaussichtstellung der Vereinbarkeit des Vorha-
bens mit den Schutzzielen und —zwecken diesbeziglich Grundlage fUr die
Bauleitplanung. Ein entsprechendes Antragsverfahren kann parallel zum bau-
ordnungsrechilichen Genehmigungsverfahren durchgefUhrt werden.

Im Norden, SUden und Westen der Ortslage, entlang der Elbe, befindet sich
das FFH-Gebiet "Dessau-Worlitzer Elbauen" sowie das Europdische Vogel-
schutzgebiet "Mittlere Elbe einschlieBlich Steckby-Lodderitzer Forst".

5.2 Zustand der Umweltschutzgiter und zu erwartende Umweltauswirkun-
gen

- Aktueller Umweltzustand

Der hier zu betfrachtende Landschaftsausschnitt wird der eingedeichten Elb-
ave als "Ackeraue Vockerode" zugeordnet. Die Gemarkung Vockerode bildet
hier den Ubergang von der Elbe zur Kapenniederung. Als heutige potenzielle
natUrliche Vegetation (hpnV) wdare It. Landschaftsplan fUr den gesamten Be-
reich Eschen-Stieleichen-Hainbuchenwald der eingedeichten Aue anzuneh-

men.

Der Bereich der 1. Anderung wird von der Ortslage aus nach Stiden blickend
von der dahinter liegenden Waldkulisse bestimmt, zum anderen bei Austritt
aus dem Wald nach Norden blickend allerdings — wie die Ortslage Vockerode
insgesamt — von den intensiven Nutzungen der Landwirtschaft und den indust-
riellen Anlagen des 20. Jahrhunderts bestimmt. Dazu z&hlen insbesondere das
ehemalige Gasturbinenkraftwerk und die Freileitung. Das Gebiet der 1. Ande-
rung selbst ist als offener, extensiv genutzter Wiesen-und Weidebereich erleb-
bar. Der Landschaftsplan kommt bzgl. des Landschaftsbildes hier zu einer ma-
Bigen/mittleren Wertigkeit.

Der Landschaftsplan gibt als mittlere Jahrestemperatur 8,8°C an (Juli 18,3°C,
Januar 0,5°C) und als durchschnittiche Niederschlagsmenge 520-570
mm/Jahr, das Gebiet wird dem Klimabezirk "Elbaue" zugeordnet.

Durch die dauerhafte Nutzung ist das Areal hinsichtlich der NatUrlichkeit zwar
bereits einer deutlichen Uberpréigung ausgesetzt gewesen, fur Arten der Feld-
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flur ist teilweise jedoch noch geeigneter Lebensraum vorhanden. Dies kommt
besonders in der Funktion als Ubergangszone zu den sUdlich anschlieBenden
Waldbereichen zum Tragen.

Sudlich von Vockerode vorherrschend sind Auenbdden (Vega, teilweise Gley-
Vega) aus Fluvilehm, im geologischen Aufbau sind Schlick Uber Sand bzw. Ton
mit Sand-Untergrund zu verzeichnen. Auenbodden werden als Relikte der na-
turrdumlichen Entwicklung besonders erhaltenswert und 6kologisch sehr wert-
voll eingestuft, vor allem auch, weil die Auenlehmsedimentation (s. ©.) nur
noch in sehr reduziertem MaBe in den verbliebenen Uberflulungsbereichen
stattfinden kann.

Das Grundwasser steht 0-2 m unter Flur an und ist relativ (gut) gegen Schad-
stoffeintrdge geschUtzi. Eine in der nGheren Umgebung des Plangebietes ab-
geteufte Bohrung (Landesbohrdatenbank) traf in einer Tiefe von 1,60 m unter
Gelande auf Grundwasser. Deftaillierte Angaben zum Grundwasserspiegel
(u. a. hochster Grundwasserstand, Schwankungsbreite) sind beim Landesbe-
trieb for Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt (39104
Magdeburg, Otto-von-Guerickesir. 5) in Erfahrung zu bringen. Weist der den
Grundwasserleiter bedeckende Auelehm nur eine geringe Machtigkeit auf, ist
das Grundwasser gegeniber fldchenhaft eindringenden Schadstoffen nicht
geschitzt.

Hinweise zum Vorkommen streng oder besonders geschutzter Arten sind bis-
her nicht ergangen, das vorhandene Stallgebdude sowie der halboffene Aus-
stellungsbereich bieten jedoch nach Beobachtung aus den letzten Jahren
durchaus Brut- bzw. Unterschlupfmoglichkeiten fUr Vogel oder Kleinsduger,
auf die der regulare Betrieb der Alpakazucht, einschlieBlich der Besucher sich
offenbar nicht stérend auswirkt. Bei zukUnftigen BaumaBnahmen muss im Ein-
zelfall dann vorbeugend entschieden werden, wie mit ggf. vorhandenen Ar-
ten in schonender Weise umzugehen ist. Die Artenschutztatbestinde
BNatSchG gelten unmittelbar und sind entsprechend zu berUcksichtigen.

- Bestandsnutzung und geplante/wahrscheinliche Nutzung

Der Anderungsbereich stellt sich heute als Weideland des Alpakahofs dar, das
abschnittsweise genutzt wird, womit jeweils punktuell intensive Beweidung
und an anderer Stelle extensive Nutzung als Wiese stattfindet.

Gegenwartig befindet sich auf der in Rede stehenden Fldche lediglich ein we-
niger als 100 m? groBer Holzbau, der nun baulich ergénzt werden soll. Denkbar
wdre die Erweiterung des Stallgebdudes mit Unterstand, Heulager o. &. sowie
die Schaffung eines wettergeschitzten Besucherbereiches. Da die Hauptnut-
zung in der Tierzucht und Tierhaltung begrindet ist und nach derzeitigem
Kenntnisstand auch bleiben wird, wird hier nicht mit groBfléchiger Bodenversie-
gelung, respektive massiver Bautdtigkeit gerechnet. Der weit Uberwiegende
Anteil der Freifldchen wird voraussichtlich weiterhin der Weidehaltung vorbehal-
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ten bleiben. Die fUr Sondergebiete bauplanungsrechtlich mogliche hohe Ver-
siegelungsrate wird nicht zum Tragen kommen.

- Prognose der wahrscheinlichen Umweltauswirkungen

Nach gegenwdrtigem Wissensstand kann von einer kleinrumigen, im Gesami-
kontext des FlGdchennutzungsplans untergeordneten baulichen MaBnahme
ausgegangen werden, so dass fUr die hiesige Umweltprognose mit einer maxi-
malen GRZ von 0,2 gerechnet wird.

Lu erwarten ist eine geringfOgige Zunahme der in Anspruch genommenen
Bodenoberfldche, die sich gegenwadartig punktuell auf den Standort des aktu-
ellen Stallgebd&udes beschrankt. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen,
respektive Eingriffe in den Bodenhaushalt auf dem Geldnde insgesamt, sind
unwahrscheinlich. Die Bodenfunktionen wie Aufnahme und Rickhalt von Nie-
derschlagswasser, Nahrstoffdepot sowie Lebensraumfunktionen fUr Flora und
Fauna kénnen insgesamt aufrechterhalten werden. Die bisherige extensive
Bewirtschaftung der Fldchen, die wesentlich fUr die Erhaltung der Funktions-
und Leistungsféhigkeit der SchutzgUter ist, wird durch das Vorhaben nicht
verandert, sondern weitergefihrt.

Die geplante Anderung befindet sich in der Zone 3 des Biosphdrenreservates
Mittelelbe. Die Zone 3 (Entwicklungszone) umfasst die bestehenden Land-
schaftsschutzgebiete — hier das LSG Mittlere Elbe als Zone Il des Biospharenre-
servates Mittlere Elbe — und alle Ubrigen FlGchen innerhalb der Grenzen des
Biosphdrenreservates. Die Entwicklungszone ist Lebens-, Wirtschafts- und Erho-
lungsraum der Bevdlkerung. Sie ist geprégt durch eine nachhallige Wirt-
schaftsweise, die den Ansprichen von Mensch und Natur gleichermalen ge-
recht wird. In einem Landschaftsschutzgebiet sind im Sinne von § 26
BNatSchG alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebietes ver-
dndern oder dem besonderen Schutzzweck zuwider laufen.

Sudlich an die Anderungsfléiche angrenzend befinden sich das FFH-Gebiet DE
4140 304 Dessau-Worlitzer Elbauen und das Vogelschutzgebiet DE 4130 401
Mittlere Elbe einschlieBlich Steckby-Lodderitzer Forst.

Die 1. Anderung des rechtswirksamen Fi&dchennutzungsplanes vom Juli 2006
bezieht sich auf den seit dem Jahr 2000 bestehenden Alpakahof. Die Sonder-
baufldchendarstellung soll die Grundlage schaffen, um den Alpakahof durch
bauliche Anlagen zu erweitern. Das Tiergehege selbst und die Aktivitéten des
Alpakahofes werden als schutzgebietsvertraglich eingestuft.

Eine unzuldssige Beeintrdchtigung des Schutzzweckes des Biosphdrenreserva-
tes bzw. des Charakters des Landschaftsschutzgebietes ist durch die Alpa-
kahaltung nicht zu beflUrchten. Hinweise auf eine Beeintréichtigung der NATU-
RA 2000-Gebiete in ihren fiUr die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maB-
geblichen Bestandteilen durch die Plan&nderung sind nicht erkennbar.
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1. Anderung FNP Vockerode -

Umweltbericht, Stand: 30.06.2011

FNP 1. Anderung

- Sonderbaufldche Alpaka-Hof

- Gesamtllache 1,22 ha (GRZ 0,2 = 0,24 ha)

FNP 2006

- Daverkleingérten

LP 2000: Ziele / MaBnahmen

- Strukturanreicherung, Landschaftsbildaufwertung
- Grinlandextensivierung, Gehdlzpflanzung fur den Biotopverbund

Schulzgebiete/Restriktionen

- LSG "Mitllere Elbe", Biosphérenreserval Zone lll

Umweltprognose

Schutzgiter

Nutzung / Betroffenheit
(aktueller Zustand ggf. abwei-
chend von LP2000/FNP 2006)

Prognaose /Beeintrachtigungen
(Wirkfaktor mit Erheblichkeit)

Mensch

- Uberregionaler Rad-Wanderweg
R 1, naturbezogener Tourismus

- ortsnaher Rekreations- und Erho-
lungsraum -

Arten und Lebensgemein-
schaften

Boden, Grundwasser

P eingeschrankt IeiéTiU'ﬁgéféhigé_

- Wiese und Weide, Einzelgehdlze

- eingeschrankt leistungsféahige
Habitatfunktionen fUr Arten der
offenen Feldflur im Ubergangs-
bereich Siedlung - Offenland -
Wad
(regenerierbare) Bodenfunktio-
nen, Uberpréigung durch land-
wirtschaftliche/gd&rtnerische
Nutzung

- Erhdhung der Attraktivitat durch
zusatzliches Angebot am R |

- Teilverlust von Wiese/Weide bei
lunahme der bebau-
ten/versiegelten Flche

- Storwirkung wahrend der Bau-
phase, tempordare Verdr&ngung

_ (Ausweichbiotope in der N&he)

Punktuelle Zunahme der Boden-
beanspruchung durch bauliche
Erweiterung, zusaizliche Ein-
schrankung/Verlust der natirli-
chen Bodenfunkticnen

Oberflachengewdasser

Klima / Luft

- frei Oberstrombare FlGche

- ungehinderter Luftaustausch
zwischen Waldgebiet und Of-
fenland

Landschaftsbild

- landwirtschaftlich gepragtes
Offenland

- Einsehbarkeit von Nord nach
S0d bis "Waldkulisse"

- Negativwirkung der Freileitung

Kultur- und Sachguter

- Ndhe zu Welterbestatten des
"Dessau-Worlitzer Gartenreich”

Vermeidung, Minimierung
Alternativen

- Aufrechterhaltung der extensiven Landnutzung mit Wiesen- und

Weidewirtschaft

- Beibehaltung der landschaftsangepassten Bauweise, Beschréinkung
der Baukorper in Hohe und GréBe auf das ndtige Mindestmanl
- Eingrinung mit landschaftsgerechten heimischen Gehdlzen

Fazit

- Darstellung fohrt wahrscheinlich insgesamt zu geringfUgigen Beein-
frachtigungen/Umweltfolgen mit Kompensationsbedarf

- Prifung der Vereinbarkeit mit LSG/BR, ggf. Einzelfallprifung arten-
schutzrechtlicher Belange (streng/bes. geschitzte Arten)

- Ziele aus Landschaftsplan sind Gberwiegend umsetzbar
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5.3 Zusammenfassung

Aufgrund der KleinrGumigkeit des neu dargestellten Sondergebietes sowie der
erwartbar geringen baulichen Tatigkeit wird hier nicht mit erheblichen Auswir-
kungen auf die Schutzgegensténde des Biosphdrenreservates oder der Welt-
erbestdtten des "Dessau-Worlitzer Gartenreiches" gerechnet. Zusatzliche Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbilds werden lagebedingt und wegen der
bereits als markanter Stérfaktor fUr den hiesigen Landschaftsbereich wirken-
den Freileitung (Vorpragung) nicht erwartet, da auch hinsichtlich der zu er-
wartenden BaugréBe und —héhe nicht mit fernwirksamen Anlagen zu rechnen

ist.

Auswirkungen auf die bestehenden hdherrangigen Schutzgebiete in der Ge-
markung, wie das FFH-Gebiet "Dessau-Worlitzer Elbauen” oder das Europdi-
sche Vogelschutzgebiet "Mittlere Elbe, einschlieBlich Steckby-Lodderitzer
Forst", sind nicht erkennbar. Im Wesentlichen wird hier mit der Beibehaltung
der jetzigen Landnutzungsform gerechnet, die der - auch bereits durch den
Landschaftsplan - geforderten Strukturanreicherung und extensiven Nutzung
dieses Landschaftsausschnittes entspricht. Nachteilige Wirkungen auf die Be-
dUrfnisse des Menschen nach Rekreation und naturbezogener Erholung wer-
den nicht negativ berbhrt, im Gegenteil ist mit einer Steigerung der Attraktivi-
tat des bestehenden Alpakahofs als lokalem Ausflugsziel bzw. als Etappenziel
auf Wander- oder Radtouren-Routen etc. zu rechnen.

Die sich mit der Bebauung/Versiegelung ergebenden Auswirkungen werden
voraussichilich als punktuelle Eingriffe an Ort und Stelle auf die betroffenen
SchutzgUter wirksam werden, dies wird nach gegenwdartigem Wissensstand als
kompensierbar und im Rahmen der konkreten Bauplanung zu bewdltigen er-

achtet.

6. BRANDSCHUTZ

Die Loschwasserversorgung ist Angelegenheit der Kommune, entsprechend
Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (Brand-
schutzgesetz BrSchG). Loschwasser ist aus dem Leitungsnetz der Heidewasser
GmbH nicht verfGgbar. Eine Entnahme von Trinkwasser kann nur entspre-
chend der hydraulischen Verhdlinisse erfolgen. Im Zusammenhang mit Repa-
raturen am Trinkwassernetz oder durch Frosteinwirkungen kann die Versor-
gung eingeschrdnkt oder gar eingestellt werden.

Im Zuge weiterer Planungen sind die erforderlichen Schutz- und Arbeitsstreifen
(DVGW-Merkblatt W 403) zu gewdhrleisten und von Bebauung freizuhalten.

Der Nachweis zur ausreichenden Loschwasserversorgung der Fldche ist in Ab-
stimmung mit den zusténdigen Wasserversorgungsunternenmen zu fOhren und
dem Fachdienst fUr Brand-, Katastrophenschutz und Rettungswesen vorzulegen.
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Das Léschwasser kann auch Uber Léschbrunnen entsprechender Ergiebigkeit
bereitgestellt werden.

Die verkehrsmdaBige ErschlieBung ist so herzurichten, dass sie von Feuerwehr-
fahrzeugen mit einer Achslast von 10 t befahren werden kann. Am Ende von
StichstraBen muUssen fUr die Feuerwehrfahrzeuge Wendemaoglichkeiten in Form
von Wendehammer oder Wendekreisen geschaffen werden. Eine Abstim-
mung dazu hat mit dem zusténdigen Brandschutzprifer zu erfolgen (§ 5 BauO
LSA).

7 VERFAHRENSVERMERK

Die Begrindung zur 1. Anderung des Flcichennutzungsplanes Vockerode wurde
im Auftrag der Stadt Oranienbaum-Waorlitz ausgearbeitet: Buro fUr Stadtplanung
Dr. Ing. W. Schwerdt, Dessau-RolBlau.

Dessau-RoBlau, den 07.11.2012

Die BegrUndung hat einschlieBlich Umweltbericht sowie den nach Einschatzun-
gen der Stadt Oranienbaum-Waorlitz wesentlichen umweltbezogenen Stellung-
nahmen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB vom 10.11.2011 bis 09.12.2011 &ffentlich aus-
gelegen. Sie wurde in der Sitzung des Stadtrates der Stadt Oranienbaum-Warlitz
am 21.02.2012 unter BerUcksichtigung der Stellungnahmen zu dem Bauleitplan-

verfahren beschlossen.

Oranienbaum-Worlitz, den G444 . ZE12..................

%/m

BUrgermeister
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