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1.0 PLANUNGSANLASS UND VORGEHENSWEISE

Im Sinne der nachhaltigen stdtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Vok-
kerode hat der Rat der Gemeinde Vockerode beschlossen, die Neuaufstel-
lung des Flidchennutzungsplanes fUr das gesamte Gemeindegebiet durchzu-
fOhren.

Die Ursachen hierzu basieren sowohl auf den bisherigen Inhalten des Teilfl&-
chennutzungsplanes als auch den verédnderten rechilichen Grundlagen so-
wie den aktuellen stddtebaulichen Anforderungen. Der TeilflGchennutzungs-
plan (FNP) der Gemeinde Vockerode ist seit 1995 wirksam.

Die Aufgabe der Gemeinde Vockerode besteht somit darin, die zwischenzeit-
lich ge&nderten Planungsvorstellungen zu gewichten und nunmehr in einem
einheitlich neu gefassten FiGchennutzungsplan zu vereinen. Vor diesem Hin-
tergrund beschloss der Gemeinderat Vockerode am 14.09.1999 die Neuauf-
stellung des Fldchennutzungsplanes. Damit trdgt die Gemeinde Vockerode
auch den zwischenzeitich ge&nderten strukiurellen Rahmenbedingungen
und den bisher vorliegenden landesplanerischen Konzeptionen Rechnung.

Der Flachennutzungsplan hat die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundsticke nach MaBgaben der Bestimmungen des Baugesetzbuches
(BauGB) vorzubereiten (vorbereitender Bauleitplan), wobei der Plan geméB
BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen ist. Seine Verbindlichkeit be-
schrénkt sich auf éffentliche Planungstrdger, jedoch nicht auf den einzelnen

BUrger.

Der Geltungsbereich fUr den Fldchennutzungsplan beinhaltet das gesamte
Gemeindegebiet in Abstimmung zu den angrenzenden Nachbargemeinden.

Der Fldichennutzungsplanung wird ein mittelfristiger Zeitraum von 10-20 Jahren
zu Grunde gelegt. Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die unter § 1 Abs.
5 BauGB genannten Belange und Forderungen besonders zu berUcksichtigen.
Das Baugesetzbuch geht im Regelfall davon aus, dass verbindliche Bauleit-
plane, d. h. Bebauungspldne nach § 8 ff. BauGB aber auch Vorhaben- und
ErschlieBungspldne nach § 12 BauGB aus dem Fl&échennutzungsplan zu ent-
wickeln sind (§ 8 Abs. 2 BauGB).

Diese vorgeschriebene Entwicklung kann in den Kommmunen der neuen Bun-
desldnder oft noch nicht zur Anwendung kommen, da die Flachennutzungs-
plé&ne nicht den Verfahrensstand bisher erreicht haben, der die entsprechen-
de Entwicklung erméglichen wirde. Da in den Jahren seit der Vereinigung
der beiden deutschen Staaten auf Grund des Entwicklungsdrucks in vielen
Bereichen eine stédtebauliche Ordnung und Entwicklung eingeleitet werden
musste, sind auch in Vockerode unter Bezugnahme auf § 8 Abs. 4 BauGB vor-
zeitige Bebauungspléne bzw. Vorhaben- und ErschlieBungspléne aufgestellt
worden.



1.1 Entwicklung des Planes / Rechtslage

Nach dem Vertrag zur Schaffung der Wahrungs-, Wirtschafts- und Sozialunion
und als natiUrliche Folge des Einigungsvertrages ist das Baugesetzbuch
(BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | Seite 2252) der Bundesrepublik Deutschland,
mit der Ergénzung durch den § 246 a BauGB in den neuen Bundesliandern in
Kraft getreten. Es gilt zwischenzeitlich in der Neufassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 09.05.2005 (BGBI. |, S. 1224).

GemdB BauGB sind Bauleitpléne von den Gemeinden in eigener Verantwor-
tung aufzustellen. Dieser Grundsatz der allgemeinen Planungshoheit umfasst
nicht nur das Planungsrecht, sondern auch eine Planungsverpflichtung. Der
Bauleitplanung wird durch das Baugesetzbuch die Funktion einer Ordnung der
stéidtebaulichen Entwicklung zugewiesen. Mit diesem Recht bzw. dieser Ver-
pflichtung unterliegen die Gemeinden bei ihren Planungen UObergeordneten
Planungsinteressen und Rahmenbedingungen, wie sie z. B. in landes- und re-
gionalen Entwicklungsplénen oder —programmen definiert sind. Die EinfOhrung
des Baugesetzbuches verpflichtet nunmehr sémtliche Gemeinden der neuen
Bundeslander ihrer Planungshoheit nachzukommen.

Im Fldchennutzungsplan ist fir das gesamte Gemeindegebiet, die sich aus der
beabsichtigten stddtebaulichen Enitwicklung ergebende Art der Bodennut-
zung, nach den voraussehbaren BedUrfnissen der Gemeinde in den GrundzO-
gen darzustellen.

Die Gemeinde Vockerode bericksichtigt bei ihrer Fiachennutzungsplanung
u. a. das "Ortsentwicklungskonzept"!, das "Leitbild und Rahmenkonzept zur zu-
kUnftigen Gestaltung der Gemeinde Vockerode'? sowie die planerischen
Vorgaben der Raumordnung.

Nachfolgend werden, der guten Form halber, die wesentlichen gesetziichen
Grundlagen zur BerUcksichtigung der Belange von Raumordnung und Landes-
planung in der jeweils geltenden Fassung zusammengefasst dargestellt.

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18.08.1997 (BGBI |, S. 2102), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25.06.2005 (BGBI. I, S. 1746),

- Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-
LSA) vom 23.08.1999 (GVBI. LSA S. 244), zuletzt gedndert durch Gesefz vom
19.07.2005 (GVBI. LSA S. 450),

- Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LPLG) vom 28.04.1998
(GVBI. LSA S. 255), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
16.07.2003 (GVBI. LSA S. 158, 163),

I Ortsentwicklungskonzept Vockerode, Gemeinde Vockerode, Sept. 2003, SALEG mbH Magdeburg
2 |eitbild und Rahmenkonzept zur zukUnftigen Gestaltung der Gemeinde Vockerode, Gemeinde Vok-
kerode 2002, Knoll Okoplan GmbH, Leipzig
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- Regionaler Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W; Aufstel-
lungsbeschluss vom 19.04.2002, in Kraft getreten am 29.01.2006

Seit dem Aufstellungsbeschluss vom 14.09.1999 gab es zu vorliegender Plan-
fassung vier offentliche Auslegungen. Die lefzte Auslegung fand vom
16.05.2005 bis 17.06.2005, im Ergebnis des Abwdagungsbeschlusses zur 3. offent-
lichen Auslegung vom 14.10.2003 statt. Der am 27.09.2005 gefasste Abwa-
gungsbeschluss im Ergebnis v. g. offentlicher Auslegung wurde in der Sitzung
am 30.05.2006 aufgehoben und im Vorfeld des Feststellungsbeschlusses neu
gefasst.

1.2 Notwendigkeit der Planaufstellung, Ziele/Iwecke und Auswirkungen
des Flachennutzungsplanes

Die Aufstellung des Fldichennutzungsplanes soll der Gemeinde Vockerode auf
der Grundlage einer Bestandsaufnahme und Fachgutachten, unter Abwégung
aller 6ffentlichen und privaten Belange unter- und gegeneinander, die stadte-
bauliche Entwicklung im Gemeindegebiet bis zum Jahr 2020 vorgeben. Beson-
dere Bedeutung kommt hierbei der BerUcksichtigung der Belange von Natur
und Landschaft zu, weswegen die Aufstellung des Fldchennutzungsplanes
ebenso als Grundlage den Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Wdrlitzer Winkel berlcksichtigt.

Ein wesentliches Ziel, bereits der Novelle zum BauGB 1998, war die Stérkung der
okologischen Belange in der Bauleitplanung. Die Begrindung zum Regierungs-
entwurf berief sich insoweit auf Artikel 20 a des Grundgesetzes. Der Staatszielbe-
stimmung "Umweltschutz" soll im Bauplanungsrecht Rechnung getragen wer-
den. Uberiragen auf die Bauleitplanung bedeutet "Nachhaltigkeit" eine Pla-
nung, die Umweltgerechtigkeit, Dauerhaftigkeit und ZukunftsfGhigkeit fest-
schreibt. Dieses Ziel wurde mit der Neufassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 durch die Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien weiter
vertieft.

Im Sinne der Agenda 21 kénnen als nachhaltige Siedlungsentwicklungen sol-
che bezeichnet werden, die dauerhaft sozialvertréglich, wirtschaftlich tragfé-
hig sind und dabei die Beteiligungsmdglichkeiten fUr BUrgerinnen und BUrger
starken. Dies geschieht insbesondere durch den neuen § 1 a BauGB und dar-
Uber hinaus durch die Verankerung des Grundsatzes der Nachhaltigkeit in § 1
Abs. 5 Satz 1 BauGB. Dabei sind die bisherigen Worte "geordnete stadtebauli-
che Entwicklung" durch die Worte "nachhaltige stGdtebauliche Entwicklung”
ersetzt worden. Der Verzicht auf das Wort "geordnete” hat lediglich eine re-
daktionelle, jedoch keine inhaltliche Bedeutung. Das Planungsziel einer ge-
ordneten stédtebaulichen Entwicklung ist nach wie vor in § 1 Abs. 3 BauGB
enthalten. Im Ubrigen umfasst der Begriff "nachhaltige Entwicklung" auch eine
"geordnete stGdtebauliche Entwicklung".

Das Prinzip der Nachhaltigkeit, so wie es in den Dokumenten der Vereinten
Nationen zum Ausdruck kommt, umfasst den gerechien Ausgleich der sozia-
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len, dkonomischen und &kologischen Belange. Dies ist unzweifelhaft auch
Aufgabe einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung. Beim Prinzip der
Nachhaltigkeit erhdlt jedoch der Zukunftsaspekt eine herausgehobene Be-
deutung. Gemeint ist die Ausrichtung der Planung auf eine dauerhaft ausge-
wogene stédtebauliche Ordnung. Damit ist insbesondere der FlGchennut-
zungsplan angesprochen. In Anlehnung an die gesetzliche Umschreibung der
nachhaltigen Raumentwicklung in § 1 Abs. 2 Raumordnungsgesetz (ROG)
vom 18.08.1997 (BGBI. |, Seite 2102), zuletzt gedndert durch Artikel 2 b des Ge-
setzes vom 25.06.2005, hat daher die nachhaltige Fldchennutzungsplanung
die Aufgabe, die sozialen und wirtschaftlichen AnsprOche an den Planungs-
raum mit seinen dkologischen Funktionen in Einklang zu bringen und so zu ei-
ner daverhaften, ausgewogenen Ordnung im Gemeindegebiet zu fUhren.

Dies schlieBt sowohl eine sparsame und schonende Inanspruchnahme neuver
Fidchen fUr bauliche und infrastrukturelle MaBnahmen, die Aufbereitung und
Wiedernutzbarmachung brachgefallener oder untergenutzter Bau- und Infra-
strukturfléichen als auch die Offenhaltung geeigneter Entwicklungsflachen for
nachfolgende Generationen ein.

Das Prinzip der "nachhaltigen Entwicklung" hat in erster Linie Appellcharakter.
Obwohl es sich um einen unbestimmten Rechtsbegriff handelt, unterliegt die-
ses Prinzip in der konkreten Ausformung einer eingeschrénkten rechtlichen
Kontrolle. Ebenso wie der Begriff der "Erforderlichkeit" in § 1 Abs. 3 BauGB wird
auch die nachhaltige Entwicklung erst durch vorausgehende politische Ent-
scheidungen UOber ortlich anzustrebende Ziele ausgefUllt. Die Entscheidung
ob, in welchem Umfang, mit welchem Inhalt eine Planung beftrieben wird, ob-
liegt grundsdtzich dem Planungsermessen der Gemeinde. Nur ganz offen-
sichtliche Missgriffe stellen eine Schranke der kommunalen Planungsbefugnis
dar. Unmittelbar wird das Prinzip der Nachhaltigkeit jedoch auf die Abwd&-
gungsentscheidungen nach § 1 Abs. 5 bis Abs. 7 BauGB ein, in dem es das
Gewicht éffentlicher und privater Belange verstérken und mindern kann.

Im Rahmen der Aufstellung des Fldchennutzungsplanes fir die Gemeinde Vok-
kerode erfolgt bewusst eine Orientierung an dem Grundsatz der nachhaltigen
Entwicklung gem. §1 Abs. 5 BauGB und damit der Versuch soziale, wirtschaftli-
che und umweltschitzende Anforderungen miteinander in Einklang zu bringen.
So wurden die mittel- bis langfristig ausgerichteten Neuausweisungen von Bo-
den- und gewerblichen Bauflachen der Strukturentwicklung angepasst, soweit
eine Abstimmung auf regionaler Ebene noch nicht erzielt worden ist. Damit wird
im Grundsatz lediglich der unmittelbare Bedarf im Zuge der Fortschreibung ge-
deckt. Auf die Neuausweisung von Gewerblichen Baufléchen an dezentralen
Standorten wird verzichtet, statt dessen bieten beispielsweise Gemischte Bau-
flischen Raum for értliche Betriebe oder Nahversorgungseinrichtungen zur Dek-
kung des orilichen Bedarfs (§1a Abs. 2 Satz 1 BauGB). Auf diese Weise wird ein
Beitrag zur Sicherung der orilichen Gewerbestruktur und zur Verkehrsvermei-
dung geleistet.



Standorte fOr Windenergieanlagen werden im vorliegenden Fldchennutzungs-
plan nicht mit Konzentrationswirkung dargestellt, da auf Grund der Lage der
Gemeinde Vockerode im "Dessau-Worlitzer Gartenreich” sie sich groBréumig
von Natur- bzw. Landschaftsschutzgebieten sowie dem UNESCO-Welterbe um-
geben darstellt, in denen es sich zwangslaufig ohnehin verbietet, raumbedeut-
same Anlagen dieser Art im Gemeindegebiet zuzulassen. Es ist aber ausdrickli-
ches Ziel der Gemeinde Vockerode die Nutzung erneuerbarer Energien sowie
eine sparsame und effiziente Energienutzung als Planungsziel gem. §1 Abs. 6 Nr.
7 ff. BauGB fUr FiGchennutzungen im Gemeindegebiet, im Einklang mit den an-
deren Umweltbelangen zu préferieren.

1.3 Darstellungsformen

Der Fldchennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) erfasst das gesamt Ge-
markungsgebiet der Gemeinde Vockerode im MaBstab 1:10.000. Entsprechend
den Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVQO) vom 23.01.1990 (BGBI.
I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 303 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466), werden die FlGchen
nach der allgemeinen Art ihrer Nutzung (Baufléichen) dargestellt. Die beste-
henden Siedlungsbereiche werden dabei auf Grundlage der o&rtlichen Be-
standsaufnahme dargestellt. Damit kdnnen weitere Differenzierungen auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) getroffen werden.
Bestehende Bebauungspline werden auf die allgemeine Art der baulichen
Nutzung, im Hinblick auf die Festsetzungen der jeweiligen Plane zurUckgefUhrt.

DarUber hinaus stellt der Fldchennutzungsplan den planerischen Willen der
Gemeinde Vockerode hinsichtlich ihrer Eigenentwicklung dar. Die verwende-
ten Planzeichen entsprechen der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
08.12.1990 (BGBI. I, 1991 S. 58).

Im Vergleich zu dem wirksamen Teil-Flichennutzungsplan der Gemeinde
Vockerode erfolgen im Rahmen der Neuaufstellung des Fldchennutzungspla-
nes vorrangig folgende Veréinderungen:

1. Die strukturellen Rahmenbedingungen zur Bevoélkerungsentwicklung im
Verhdltnis zur Baufldchenausweisung in der Gemeinde Vockerode wer-
den den aktuell verfigbaren Prognosedaten angepasst. Die Aussagen
des Ortsentwicklungskonzeptes zum Ortsumbau sowie die Inhalte des:
Leitbildes und Rahmenkonzeptes zur Gestaltung des Ortes werden be-
rocksichtigt.

2. Das westlich der Ortslage in der N&he der Anschlussstelle der BAB 9
.Vockerode" gelegene ehemalige SGdgewerk war bislang als gewerbli-
che Bauflache dargestellt. Diese Betriebsart genieBt keinen Bestands-
schutz und wird jetzt als Fidche fUr Wald dargestellt, da im Jahr 2003 die
endgultige Nutzungsaufgabe erfolgte.

3. Der westliche Ortseingang sudlich der L 133 wird hinsichtlich der Sport-
und Spielanlagen an die aktuellen Ziele angepasst.
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10.

11.

12.

14.

Die bisher als Gemeinbedarfsfldche dargestellte Flache an der ,,Garten-
straBe" (ehemaliger Kindergarten) wird als Wohnbaufl&dche dargestellt.

Die bisher unbebauten FliGchen im SUdwesten des Gemeindegebietes,
die als Gemischte Baufléiche dargestellt waren, werden mit einer Fl&-
chenreduzierung um ca. 1/3 als Wohnbaufldche ausgewiesen. GemdaR
dem im Verfahren befindlichen Bebauungsplan Nr. 5 ,Am Kapenwdld-
chen" ist der westliche Teilbereich als FlGiche fUr die Landwirtschaft dar-
gestellt.

Die bisherige Gemeinbedarfsfliche sowie Teilfldchen &stlich der L 133 in
Richtung Kraftwerksgeléinde werden statt als Gemeinbedarfs- und
Wohnbaufladche als Kleingartenanlage entsprechend der Realnutzung
dargestellt.

Die bisherige gewerbliche Baufl&iche von ca. 4 ha im sUdéstlichen Ge-
meindegebiet, die unbebaut ist, wird als FiGche fir die Landwirtschaft
entsprechend der Realnutzung dargestellt (Anpassung an die 1. Ande-
rung des Teil-Fldchennutzungsplanes, die nicht wirksam geworden ist).
SUdlich der L 133 werden nur noch die aktuell gewerblich genutzten FI&-
chen als Gewerbegebiet dargestellt.

Die Trasse der Ortsumgehung der L 133 entfallt und wird als Fi&che fur die
Landwirtschaft dargestelit.

Die Kldranlagenstandorte im SUden des Siedlungsgebietes von Vockero-
de sowie ca. 300 m ostlich des Ortsausgangs in Richtung Worlitz entfallen.

Der Bereich des Gebdudes des ehemaligen Braunkohlekraftwerkes wird
mit seinen Nebenanlagen als sogenannte ,WeiBfldche" gemdB § 5 Abs.
1 Satz 2 BauGB von den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes aus-
genommen.

Der westliche und sUdliche Teil des ehemaligen Braunkohlekraftwerkes
Vockerode wird als Gewerbegebiet dargestellt. Das im Nordwesten ge-
legene Ol-Heizwerk wird als Flache fUr Versorgungsanlagen - Fernwérme
- dargestellt.

Die Darstellungen im Bereich der ehemaligen Gewd&chshausanlage
werden an den rechtsverbindlichen Bebauvungsplanes Nr. 3 ,,Vockerode
West" angepasst.

Es erfolgt eine Aktualisierung der Leitungstrassen, Baudenkmale, Denk-
male, Trinkwasserschutzzonen, der naturschufz- und denkmalschutz-
rechtlichen Vorgaben sowie Uberwiegend die Darstellung von Baugebie-
ten anstelle von Baufldchen.

Nachrichtliche Ubernahme des sechsspurigen Um- und Ausbaus der BAB
9 Berlin-MUnchen einschlieBlich landschaftspflegerischer MaBnahmen
gemdB Planfeststellungsbeschluss.

SUdlich der StraBe ,Waldblick" wird nur noch eine reduzierte FlGche als
Wohnbaufldche dargestellt.



2. BESTANDSAUFNAHME, ANALYSE DER VORLIEGENDEN FACHBEITRAGE

Im Zuge der Bestandsaufnahme fOr den FI&ichennutzungsplan der Gemeinde
Vockerode konnte neben ortlichen Erhebungen im Hinblick auf die Nutzung,
den Baubestand, die Freifldchen u. a. m., auf Material verschiedener vorab
beteiligter Behdrden bzw. Trager offentlicher Belange sowie auf Gesetzesent-
wirfe und FachbeitrGdge zurlckgegriffen werden.

2.1 Geschichtlicher Uberblick

Im Jahre 1400 I&sst der FOrst von Anhalt eine Bricke Uber die Mulde schlagen.
Dadurch wurde verstarkt Handel betrieben und der Ort dehnte sich weiter
aus. Der Ortsname Vockerode wurde 1480 erstmalig urkundlich erwdhnt. Vok-
kerode war dem Amt Dessau zugehdrig. Siedler aus Thiringen, den Nieder-
landen und Flandern brachten diesen Ortsnamen mit.

Durch die von den Vockerodern betriebene Forst- und Viehwirtschaft erlebte
die Region einen beachtlichen Aufschwung.

Wd&hrend der Herrschaftszeit von FUrst Leopold Friedrich Franz von Anhali-
Dessau entwickelte sich die Region in wirtschaftlicher und kultureller Hinsicht
zu einem bemerkenswerten FUrstentum, dessen heute noch nachvollziehbarer
Hohepunkt die Dessau-Worlitzer-Kulturlandschaft bzw. das Historische Garten-
reich mit seinen fUnf international bedeutenden Parkanlagen, als Beispiel
frGhklassizistischer Landschaftsgestaltung ist.

Das Kraftwerk "Elbe"-Vockerode wurde 1935 errichtet. Nach seiner Demonta-
ge nach dem Zweiten Weltkrieg wurde es zwischen 1951 — 1957 wiederherge-
stellt. Es war das erste GroBkraftwerk der ehemaligen DDR nach 1945.

Die Gemeinde Vockerode hat sich in den vergangenen Jahrzehnten auf-
grund der Ansiedlung des Braunkohlekraftwerkes, der Gewdchshausanlage
(GWA) und des Sagewerkes zu einem Uberregional bedeutsamen Standort fOr
Gewerbe entwickelt.

Diese sehr gute Arbeitsmarkisituation hat sich jedoch innerhalb der vergan-
genen Jahre in das absolute Gegenteil gewandelt. Ausschlaggebend hierfir
war zum einen, dass die Gewdchshausanlage mit ihrer Liquidation am
31.03.1993 ihre Bedeutung vollig verlor. Zum anderen wurde der Betrieb des
Kraftwerkes abschnittsweise gedrosselt und am 01.10.1994 endgUltig einge-
stellt. Infolge dieser dramatischen Entwicklung auf dem Arbeitsmarkt wurden
fruhzeitig konzeptionelle Uberlegungen im Hinblick auf potentielle Folgenut-
zungen dieser GroBbetriebe angestellt.
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2.2 Lage im Raum, naturrdumliche Einordnung

Die Gemeinde Vockerode liegt seit 1994 im neu gegrindeten Landkreis An-
halt-Zerbst direkt an der Elbe und der Bundesautobahn A9 Berlin-NUrnberg
(BAB 9/E 51). Im Umkreis von ca. 10 km befinden sich die StGdte Dessau (We-
sten), RoBlau (Nordwesten), Coswig (Nordosten), Wérlitz (Osten) und Oranien-
baum (SUden). Aufgrund der Lage im Biosphdrenreservat ,Mittlere Elbe",
Schutzzone Ill, und im ,Dessau-Wérlitzer-Gartenreich" stehen neben der Funk-
tion als Gewerbestandort auch die Freizeit- und Erholungsnuizung sowie der
Natur- und Landschaftsschutz im Mittelpunkt der gemeindlichen Entwicklung.
Diese von der Intention grundlegend verschiedenen Funktionen gilt es auch
im Rahmen dieser Planung in Einklang zu bringen.

Die historisch gewachsene Dorfstruktur ist bereits infolge der Industrieanlagen
(z. B. Kraftwerk) und 4- bis 5-geschossiger Plattenbauten stark beeintréchtigt
und nur noch in Teilen wahrnehmbar. Der Charakter von Vockerode wird
damit auch wesentlich durch Industrie- und Gewerbebauten und -betriebe

geprdgt.

Das Gemeindegebiet wird westlich der Autobahn A9 durch landwirtschaftli-
che Nutzflichen sowie Wald- und Wasserfléchen bestimmt. Ostlich der Auto-
bahn liegt der Siedlungsbereich Vockerode. Die ehemalige Gewdachshausan-
lage und das ehemalige Kraftwerk Vockerode bestimmten den Ort Vockero-
de in ihrer gewerblichen und industriellen Nutzung. Wesentliche Strukturmerk-
male sind die Hochwasserdeiche und die vor allem westlich und &stlich des
Oriskernes liegenden gestalteten Landschaftsteile des ,Dessau-Worlitzer-
Gartenreichs". Hierzu zéhlen u. a. der Fliederwall und der Sieglitzer Berg oder
das Rauhe Wallwachhaus. Der stdliche Ortskern von Vockerode zeichnet sich
aufgrund der Geschosswohnungsbauten durch einen fast kleinstadtischen
Charakter aus.

Das fur die Gemeinde Vockerode entworfene Leitbild sah nach der Wieder-
vereinigung im Wesentlichen die Beibehaltung der derzeitigen GewerbeflG-
chen, unter teilweiser Herabstufung dieser Flachen in Gemischte Baufldchen
VOr.

Durch die Renaturierung der Karpfenteiche und der Uferzonen des Dorftei-
ches und der Elbe wird Vockerode eine allgemeine Aufwertung der Lebens-
und Erholungsqualitat erfahren. Die RenaturierungsmaBnahmen sollen der
Wiederaufnahme der historischen Wanderwege und der damit verbundenen
Sichtbeziehungen dienen. Die Hochwasserdeiche, das Elbufer und die gestal-
tete Landschaft des ,Dessau-Worlitzer-Gartenreichs" sollen von jeglicher Be-
bauung freigehalten werden.

Die bebaute Ortslage gehort zur Pufferzone der UNESCO-Welterbestatte. Das
Ubrige Gemeindegebiet ist nahezu vollsténdig der Kernzone der UNESCO-
Welterbestatte ,,Dessau-Worlitzer-Gartenreich" zugeordnet.



GemdaB Schutzzweck des Biosphdrenreservates ist die Kulturlandschaft zu er-
halten und fUr landschaftsdkologisch vertretbare Formen der Bildung und Er-
holung zu erschlieBen und zu sichern. Diese Potentiale gilt es ebenso fUr eine
positive Entwicklung von Vockerode weiterhin zu erschlieBen.

Weitere Gestaltungselemente , wie Deiche, Graben, Wege, Sichtbeziehungen
und Kleinarchitekturen, sind fir Fldchennutzungen nicht relevant und daher
im Rahmen von Fachplanungen zu erhalten, zu pflegen und ggf. zu entwik-
keln.

Die Gemeinde Vockerode verfigt Uber eine erhebliche Kapazitét an Grin-
und Freifldéchen mit einem hohen &kologischen Wert.

Das Gemeindegebiet Vockerode ist der Unteren Mittelelbniederung zuzuord-
nen, einer Landschaft, in der sich urspringlich SUmpfe, Lachen, Moraste und
héhergelegene Fléichen abwechselten und die durch regelm&Bige Hochwas-
ser Uberschwemmt wurde. Durch Elbregulierung und Deichbau konnte das
Gebiet besiedelt und bewirtschaftet werden. Innerhalb der Gemarkungsgren-
ze von Vockerode liegt noch ein groBfléchiges Uberschwemmungsgebiet
nordlich des Hochwasserdeiches. Dieser Hochwasserdeich verlauft von dem
Kreuzungsbereich der Autobahn A9 und der L 133 in Richtung Westen Uber
den Sieglitzer Berg.

Gebietstypisch fUr die Flora sind neben den Auenwdldern die Eichen-
Auenwiesen des ,,Dessau-Worlitzer-Gartenreichs", die vor 500 bis 600 Jahren
entstanden sind. Die bemerkenswerte Tierart im Gebiet der Mittleren Elbe ist
der geschuUtzte Elbbiber, der die Elbe mit ihren Altwdssern und Mindungsbe-
reichen der NebenflUsse besiedelt.

2.3  Ubergeordnete Planungen

Nach §1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung an-
zupassen. FUr die Erstellung des Flidchennutzungsplanes der Gemeinde Vocke-
rode bilden folgende Programme und Planungen die Grundlage:

Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-
LSA), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 19.07.2005

Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LPLG-LSA), zuletzt gedn-
dert durch das 2. Investitionserleichterungsgesetz vom Juli 2003

Regionaler Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg in der Fassung des
Inkrafttretens vom 29.01.2006

DarUber hinaus wurden zum Teil Uberregionale Planungen, die nicht durch Ge-
setz vorgeschaltet sind herangezogen:

Landschaftsrahmenplan Landkreis Anhalt-Zerbst
Landschaftsplan fir die Verwaltungsgemeinschaft Warlitzer Winkel
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2.3.1 LZiele der Raumordnung

Die Ziele der Raumordnung werden auf der Ebene des Landes Sachsen-
Anhalt im Landesentwicklungsplan (LEP) festgelegt. Zudem sind die Bauleit-
pldne an die Regionalplanung anzupassen. Hierbei sind die Ziele des Regio-
nalen Entwicklungsplanes fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg
vom 07.10.2005, in Kraft getreten am 29.01.2006, auf die Planung zu beziehen.

Nach § 5 Abs. 1 ROG sind die Ziele der Raumordnung u. a. von den Gemein-
den bei raumbedeutsamen Planungen zu beachten. Bauleitpléne sind un-
bestritten raumbedeutsame Planungen, da sie die Inanspruchnahme von
Grund und Boden vorbereiten bzw. festsetzen. Der § 1 Abs.4 BauGB gilt als
Jlex specialis” gegenUber dem § 5 Abs. 1 ROG fort. Das heiBt, der § 1 Abs. 4
BauGB stellt eine weitergehende Vorgabe dar. Beachten im Sinne des § 5
Abs. 1 ROG beizieht sich nicht nur auf die Neuaufstellung, Ergénzung, Ande-
rung und Erweiterung von Bauleitpldnen. § 1 Abs. 4 BauGB geht Uber diese
Vorgabe hinaus, da er auch die nachtrégliche Anpassung und die Ziele der
Raumordnung beinhaltet.

Dieses bedeutet, dass wenn Bauleitpldne bestehen und Ziele spater aufge-
stellt, ergénzt oder gedndert werden, sie mit Zielen der Raumordnung in
Ubereinstimmung zu bringen sind. Bei der Fiichennutzungsplanung gilt dieses
verstérkt. Eine nachtréagliche Anpassung der Bauleitpléne kann jedoch eben-
so wie die Anwendung des § 12 ROG (Untersagung raumordnungswidriger
Planungen und MaBnahmen) erforderlich werden.

Die Ziele der Raumordnung kénnen derart ausreichend bestimmt sein, dass
dadurch die Gemeinden zur Aufstellung von Bauleitplénen im Sinne des § 1
Abs. 4 BauGB verpflichtet sind. Die Ziele der Raumordnung erlangen for die
Gemeinde Rechtsverbindlichkeit und begrinden die Anpassungspflicht, da
die Gemeinden an ihrer Aufstellung beteiligt werden.

Die Bedeutung eines Zieles der Raumordnung fUr die Bauleitplanung ist von
der inhaltllichen Tragweite des jeweiligen Zieles abh&ngig. So kann ein Ziel
unmittelbar verbindlich, d. h. strikt wirken, wie z. B. Zuweisung einer FiGche als
Vorranggebiet oder einer Gemeinde als zentraler Ort. Wenn die Ziele nicht
derart konkret gefasst sind, haben sie nur Richtliniencharakter, d. h. der Ge-
meinde bleibt ein bestimmter Handlungsspielraum erhalten.

Durch die der Raumordnung zugewiesenen Aufgaben wird der Raumord-
nung ein Handlungsrahmen vorgegeben. Dementsprechend darf die Raum-
ordnung mit ihren Zielen nicht in den Aufgabenbereich der Bauleitplanung
eingreifen. Sie setzt aber den entwicklungsrechtlichen Status der Gemeinden
fest, d. h. dass sie fUr den Siedlungs- und Freiraum die Entwicklung der Funk-
tionen vorgibt. Im Gegensatz dazu leiten oder lenken die Bauleitplane die
stadtebauliche Nutzung und beschrénken sich auf das Gemeindegebiet.
Nach Artikel 28 Abs. 2 GG ist die Bauleitplanung eine Selbstverwaltungsauf-
gabe der Gemeinden.
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Den Gemeinden kann durch das Raumordnungsrecht nicht die gemeindliche
Planungskompetenz entzogen, jedoch erheblich einschrdnkt werden. Bau-
leitpléne, insbesondere Fldchennutzungspldne, die inhaltlich nicht an die Ziele
der Raumordnung angepasst worden sind, kénnen ihre planungsrechtliche
Bedeutung wegen NichtUbereinstimmung mit den maBgebenden entwick-
lungsrelevanten Fakten schlieBlich verlieren, d. h. obsolet (veraltet, unge-
bré&uchlich) bzw. funktionslos werden. Dies gilt auch fur den AuBenbereich.
Die Fiichennutzungspléne sind in der Regel in sténdiger Ubereinstimmung mit
den Zielen der Raumordnung zu halten. Die Gemeinden sind zur Sicherung
der kUnftigen Ziele der Raumordnung verpflichtet, ein Plan&dnderungsverfah-
ren einzuleiten und die MaBnahmen zur Sicherung der Bauleitplanung
(§§ 14 ff BauGB) durchzufUhren.

2:3:1.:1 Landesplanung

An die folgenden konkreten Ziele der Raumordnung und Landesentwicklung
hat sich die Fldchennutzungsplanung anzupassen:

- seitens des LEP wird der Gemeinde Vockerode keine zentraldriliche Funkti-
on beigemessen, die Entwicklung ist auf die értlichen BedUrfnisse auszurich-
ten, die Eigenentwicklung bei der Wohnraumversorgung der Bevdlkerung
ist zu gewdhrleisten,

das Biosphdrenreservat ,Mittlere Elbe" wird als Vorranggebiet fOr Natur
und Landschaft (LEP Ziffer 3.3.1) festgelegt; dies betrifft die gesamie Ge-
markung Vockerode,

- das ,,Dessau-Woarlitzer-Gartenreich" (FldGchendenkmal) wird als Vorbehalts-
gebiet fur Kultur und Denkmalpflege (LEP Ziffer 3.5.5) bestimmt; dies betrifft
die gesamte Gemarkung Vockerode,

- die Uberschwemmungsgebiete sind Bestandteil des Vorranggebietes fir
Hochwasserschutz (LEP Ziffer 3.3.3). Betroffen sind die Fl&chen zwischen
Uferlinien und Hochwasserdeichen oder den Hochufern sowie die Ausufe-
rungs- und Retentionsfldchen der FlieBgewdsser.

Die Vorranggebiete sind generalisiert festgelegt. Sie sind in den Regionalen
Entwicklungsprogrammen exakter als im LEP vorzugeben und um weitere, fir
die regionalen Planungsrdume bedeutsame Gebiete zu ergédnzen.

Im Hinblick auf die Vorsorgegebiete sind alle raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen so abzustimmen, dass diese Gebiete in ihrer Eignung und
besonderen Bedeutung moglichst nicht beeintréchtigt werden.

In 6kologisch belasteten Gebieten mit wirtschaftlich problematischen Struktu-
ren sind vorrangig solche MaBnahmen mit &ffentlichen Mitteln zu fordern, die
geeignet sind,

- die in der Vergangenheit entstandenen Umweltbelastungen zu Uberwin-
den,
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- mit der Umstrukturierung der Wirtschaft die Erwerbsmaoglichkeiten zu verbes-
sern,

die Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz zu verbessern und

- die Ausstattung mit zentralen Einrichtungen, insbesondere des Bildungs- und
Sozialwesens, zu schaffen bzw. zu verbessern.

Der sechsspurige Ausbau der BAB A9 ist im Bereich der Gemarkung Vockero-
de erfolgt.

Im Bereich Wirtschaft sind die bestehenden Wachstums-, Struktur- und Be-
schaftigungsprobleme vorrangig zu Uberwinden durch:

- Erneuerung der Wirtschaftsstruktur,

- zielgerichtete Entwicklung der Innovationspotentiale des Landes durch
Entwicklung produktionsorientierender Dienstleistungen sowie Schaffung
regionaler Forschungs- und Technologie-Infrastruktur innerhalb und auBer-
halb der Hochschulen,

- Sanierung alter Industriestandorte einschlieBlich Beseitigung der vorhande-
nen Altlasten sowie bedarfsgerechte Ausweisung neuer Standorte fUr Ge-
werbe und Industrie.

Regionale StrukturmaBnahmen sind vorrangig in industriellen Problemregionen
und in schwach industrialisierten Idndlichen RGumen durchzufUhren. Die ge-
werbliche Wirtschaft ist in ihrer regionalen und sektoralen Struktur so zu for-
dern, dass die Wirtschaftskraft des Landes durch Erhéhung der Produktivitat
und durch Erweiterung der wachstumsstarken Bereiche der Wirtschaft unter
besonderer BerUcksichtigung kleinerer und mittlerer gewerblicher Betriebe
entwickelt wird und dass die Erwerbsgrundlagen und die Versorgung der Be-
volkerung gesichert werden.

2.3.1.2 Regionalplanung

Unter BerUcksichtigung der Prdambel des Regionalen Entwicklungsprogram-
mes (REP) erscheint der Gemeinde Vockerode im Hinblick auf die Realisierung
dieser Planung die folgende Leitvorstellung als besonders wichtig:

Die wesentlichen Grundlagen fur die Entwicklung gleichwertiger Lebensbe-
dingungen fuUr die Bevolkerung in allen Teilen des Landes sind die Umstruktu-
rierung und der Neuaufbau der Wirtschaft, die Schaffung einer modernen In-
frastruktur sowie die dkologische Sanierung als Grundlage fir weitere Investi-
tionen und sichere Arbeitsplatze.

Grundsatzlich sind geeignete MaBnahmen zum Strukturwandel und zur Struk-
turverbesserung vorrangig in Gebieten mit wirtschaftlich problematischen
Strukturen, wie dies in Vockerode der Fall ist, und in dkologisch belasteten
Gebieten zu ergreifen.



Die Planungsabsichten und Ziele der Gemeinde Vockerode zeigen eine
Ubereinsﬁmmung mit den regional- und landesplanerisch vorgegebenen Ziel-
vorstellungen im Hinblick auf den angestrebten wirtschaftlichen Strukturwan-
del auf. Die Anpassungspflicht gemd&B § 1 Abs. 4 BauGB wird zudem dadurch
belegt, dass die Gemeinde Vockerode neben den zenfralen Orten als weite-
rer regional bedeutsamer Standort fir Gewerbe festgelegt wurde (Kraft-
werksgeldnde und Fléche der ehemaligen Gewdchshausanlage).

Die Vorranggebiete fUr Natur und Landschaft (Biosphdarenreservat , Mittlere El-
be") und des Vorranggebietes fir Hochwasserschutz betreffen ebenfalls die
Gemarkung Vockerode. Die Festlegung dieser Schutzkategorien steht jedoch
in einem gewissen Widerspruch zum REP und der groBfldchigen Ausweisung
von Gewerbe- und Industriegebieten, da der westliche Ortseingang ein be-
deutendes Tor zum ,,Dessau-Worlitzer-Gartenreich" ist.

LusGtzlich ist die Darstellung als Vorranggebiet fOr Erholung erfolgt (,,Dessau-
Worlitzer-Gartenreich"). Des Weiteren wird das Gemeindegebiet vom Europa-
radweg R 1 Den Haag-Berlin und vom Elberadweg R2 Hamburg - Bad
Schandau durchquert.

Weitere verkehrliche Aspekte, die einen indirekten Einfluss auf diese Planung
haben, beziehen sich auf die Weiternutzung der Dessau-Worlitzer Eisenbahn
im Rahmen eines integrierten Verkehrs- und Tourismuskonzeptes sowie den
Bau einer Ortsumgehung fUr die L 133, Uber die aber erst nach Verabschie-
dung eines Landesverkehrsentwicklungskonzeptes entschieden werden kann.

Der im Einzugsbereich des Wasserwerkes ,,Dessau-Ost" gelegene Bereich im
westlichen Gemeindegebiet ist als Vorranggebiet fUr die Wassergewinnung
ausgewiesen.

Im REP Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg wurden fiUr die Gemarkung Vockerode
folgende Erfordernisse der Raumordnung festgelegt:

die Entwicklung der Siedlungsstruktur ist den voraussehbaren BedUrfnissen
der Bevolkerungsentwicklung anzupassen (gem. Pkt. 4.1)

Vorranggebiet fUr Hochwasserschutz (entspricht LEP-LSA) gem. Punkt 5.2.1.3
Nr. | Elbe

Vorbehaltsgebiet fir Kultur- und Denkmalpflege ,,Dessau-Wérlitzer Garten-
reich" gem. Punkt 5.4.6 (gesamte GemarkungsflGche sodlich der Elbe)

regional bedeutsamer Standort fUr Industrie und Gewerbe
Ausbau BAB A9 NUrnberg - Halle/Leipzig - Berlin gem. Punkt 5.7.2.2 Nr. 1

Diese in Aufstellung befindlichen Ziele und Grundsétze der Raumordnung ha-
ben inzwischen die Qualitat &ffentlicher Belange, well sie inhaltlich hinrei-
chend konkretisiert sind und zu erwarten ist, dass sie sich zu einer verbindli-
chen, den Wirksamkeitsanforderungen genugenden Zielfeststellung im Sinne
des § 3 Nr. 2 ROG verfestigen.
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2.3.1.3 Fazit

Die Festlegung des Vorbehaltsgebietes fur Kultur- und Denkmalpflege soll da-
zu beitragen, dass Baudenkmale, Gesamtanlagen und weitere denkmalpfle-
gerische Interessenbereiche in diesem Gebiet bei Planungen und MaBnah-
men berUcksichtigt werden. Die Festlegung des Vorranggebietes fOr Erholung
soll Entwicklungen verhindern, die der besonderen Eignung des Gebietes fUr
Erholung entgegenstehen. Durch die Festlegung des Vorranggebietes fOr Na-
tur und Landschaft wird der Notwendigkeit Rechnung getragen, dkologisch
wertvolle Gebiete vor nachhaltigen Stérungen und schddigenden EinflUssen
gegeniber entgegenstehenden Nutzungsansprichen zu schitzen. Vorrang-
gebiete fir Hochwasserschutz sind von Nutzungen freizuhalten, die den
Hochwasserabfluss behindern. Vorranggebiete fir Wassergewinnung werden
zur Deckung des vorhandenen oder absehbaren Trinkwasserbedarfs festge-

legt.
2.3.1.4 Raumbedeutsame Aspekte aus Fachgesetzen

Das ,,Dessau-Worlitzer-Gartenreich”, in dessen Zentrum die Gemeinde Vocke-
rode und das Plangebiet gelegen sind, wird im Denkmalverzeichnis des Lan-
des Sachsen-Anhalt als Denkmalbereich gemdaB § 2 Abs. 2 Nr. 2 Denkmal-
schutzgesetz gefUhrt. Fachplanungen wie die ,,Denkmalpflegerische Rah-
menzielstellung fur das Dessau-Wérlitzer-Gartenreich” (Landesamt fOr Denk-
malpflege Sachsen-Anhalt, Halle/Saale, 1995) und die Teilraumkonzeption fir
das ,,Dessau-Worlitzer-Gartenreich" (BUro Horst Schumacher, Dessau/Berlin,
1998) liegen vor.

Das Gemeindegebiet befindet sich im Biosphdrenreservat , Mittlere Elbe" (§ 33
NatSchG LSA) und ist somit gemdaB § 32 NatSchG LSA ein Landschaftsschutz-
gebiet. Ausgenommen sind nur die Innenbereiche gemd&B § 34 Abs. 1 BauGB
und das Naturschutzgebiet , Krégen-Riss*.

2.3.2 Landschaftsplanung

Hinsichtlich der BerUcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege nach § 1 Abs. 5 Ziffer 7 BauGB ist der
Landschaftsplan eine fachplanerische Hilfe zur Darlegung der wesentlichen
Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild,
die vor allem infolge der Ausweisung unbebauter und unbeplanter Baufla-
chen hervorgerufen werden.
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24 Weitere Planungsgrundlagen
2.4.1 Ortsentwicklungskonzept Vockerode3

Mit Stand September 2003 wurde fir Gemeinde Vockerode ein Ortsentwick-
lungskonzept erarbeitet, welches sich von der inhalilichen Seite her als ein
dem "Dorfumbau” verpflichtetes Konzept sieht. Eine wesentliche Grundlage
hierfUr stellt das "Leitbild und Rahmenkonzept zur zukUnftigen Gestaltung der
Gemeinde Vockerode" vom Mai 2002 dar. Das bedeutet, dass das Ortsent-
wicklungskonzept sehr stark auf erwartbare bzw. bereits vorhandene woh-
nungswirtschaftliche Probleme abstellt und Wege sucht, die Lebensqualitét in
der Gemeinde Vockerode bis zum Jahr 2015 so zu stabilisieren, dass hierauf
aufbauend die Zukunftsfahigkeit des Gemeinwesens gewdhrleistet wird.

Somit enthdlt es Vorschlége fUr die Reduzierung von Wohnraum entspre-
chend der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung. Es ergehen Vorschlage
hinsichtlich des RUckbaus, TeilrUckbaus und Umbaus von Wohnungen im Ge-
schosswohnungsbau sowie Ortserg&nzungen mit Einzelgeb&uden vor dem
Hintergrund der demografischen Entwicklung bis zum Jahr 2015. Die Heraus-
arbeitung von stddtebaulichen und landschaftlichen Qualitaten spielte im
gesamtgemeindlichen Kontext durch die Konzentration auf den Geschoss-
wohnungsbau eine eher ungeordnete Rolle. Wohnungsrickbau sollte aber
immer auch als Chance, Leerstand ebenso als kinftige Ressource gedacht
werden. Diese Lesart greift der vorliegende Fldchennutzungsplan nunmehr
auf.

Bei genauer Betrachtung der Entwicklung in den einzelnen StraBenzUgen
Vockerodes hinsichtlich der Einwohnerentwicklung, kristallisieren sich neben
den Bereichen mit Einwohnerverlusten auch wachsende und stabile Bereiche
des Gesamtortes heraus. So wird durchaus auch perspektivisch ein Neubau-
anteil realistisch unterstellt, der bedeutet, dass es neben Abwanderungsten-
denzen durchaus auch Zuzugserscheinungen im Horizont des Ortsentwick-
lungskonzeptes geben kann. HierfUr wurde das Wanderungsverhalten der
vergangenen Jahre untersucht. Grinde fUr die jeweilige Aussage zu den ein-
zelnen Wohnsituationen finden sich im sozialen Umfeld, aber auch in den von
den Nutzergruppen gewdhlten Wohn- und Lebensformen. Damit wird das
Ortsentwicklungskonzept in der Phase der Neuaufstellung des Fldchennut-
zungsplanes zu einer wesentlichen rahmengebenden Grundlage fUr die Ent-
wicklung von GréBenvorstellungen zu zukinftig angemessenen Wohnbaufld-
chen in der Gemeinde Vockerode.

3 Ortsentwicklungskonzept Vockerode, Gemeinde Vockerode, Sept. 2003, SALEG mbH Magdeburg
4 | eitbild und Rahmenkonzept zur zukinfligen Gestaltung der Gemeinde Vockerode, Gemeinde Vok-
kerode 2002, Knoll Okoplan GmbH Leipzig
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2.5 Siedlungsstruktur®

Weite Ausblicke Uber die Feldflur auf die WaldsGume kennzeichneten das hi-
storische Landschaftsbild von Vockerode. Die Waldkulissen an den Hochwas-
serschutzwdillen im Westen und Suden sind noch erhalten, die weite Feldflur
rund um das Dorf dagegen fast vollstandig verbaut. Nur noch im SUden bis
zum Bernburger Damm, im Osten zum Drehberg hin und westlich der Auto-
bahn ist die einstige Weite und Offenheit der flachen Landschaft noch erhal-
ten. Wer auf den Elbdeich steigt, erlebt auch heute noch die Weite der Fluss-
landschaft im Norden. Doch auch die Flur zwischen Dorf und Deich ist weit-
gehend verbaut.

Beginnend mit dem Bau des Braunkohlekraftwerkes "Elbe" und der Autobahn
wandelte sich das Bauern-, Handwerker- und Fischerdorf zur Industriegemein-
de mit einem groBen Fldchenbedarf und Verbrauch an Kulturlandschaft. Na-
hezu die gesamte FlGdche an der Autobahn im Nordwesten, der Elbe im Nord-
osten und dem Kr&gen im Siden wurde fUr Industrie- und Gewerbefldchen,
neue Wohngebiete sowie fUr Infrastruktureinrichtungen und Trassen in An-
spruch genommen.

Selbst als die industrielle Entwicklung nach Stillegung der Gewdchshausanla-
ge und des Braunkohlekraftwerkes zum Erliegen gekommen war, setfzte sich
das Wachstum der Siedlungsfléchen nach SUden fort. Die neuen Eigenheim-
wohnsiedlungen und deren Erweiterungsoptionen im Sdden beanspruchen
Fidchen, die jene der alten Kraftwerkssiedlung und der Plattenbausiedlung
Ubertreffen. Das Flidchenwachstum nach SUden soll begrenzt werden, um zwi-
schen der bebauten Ortslage und der sUdlichen Waldkulisse am Kragen die
noch vorhandene offene Landschaft zu erhalten. Friher baute man Walle um
das Dorf als Schutz vor Hochwasserfluten. Ausgehend von historischen Wallan-
lagen, von denen Fragmente noch erhalten sind, kbnnen neuve Wdlle die
neuen Wohngebiete umschlieBen und eine Grenze fUr die weitere Inan-
spruchnahme von geschitzter Kulturlandschaft setzen.

Das ehemalige Braunkohlekraftwerk pragt zusammen mit dem Spannbeton-
werk den 6stlichen Eingang nach Vockerode. Mit dem geplanten Abriss des
Gasturbinenkraftwerkes studlich der StraBe eréffnet sich die Chance den 6stli-
chen Eingang nach Vockerode neu zu gestalten und die Offenheit der Land-
schaft im SUden mit ihren Baumalleen, FlieBgewdassemn und Wallanlagen wie-
der herzustellen.

Dem groBen Areal des Kraftwerkes nordlich der StraBe wird man immer, selbst
nach einem eventuellen Abriss des Maschinenhauses, seine industrielle Ge-
schichte ansehen. Deshalb kann nur mit den vorhandenen Strukturen eine
neues Landschaftsbild gestaltet werden. Eine groBe klar umgrenzte FiGche er-
innert an die Dimensionen der gewaltigen Industrieanlage und wird land-
schaftlich gestaltet. Alleebdume entlang der StraBe und an den Wegen nach

S Unter Verwendung von Aus‘gﬂgen aus "Leitbild und Rahmenkonzept zur zukUnftigen Gestaltung von
Vockerode, Mai 2002, Knoll Okoplan GmbH Leipzig
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Suden, Abschnitte der alten Wallanlagen sowie der Gewdasserlauf des Kragen
sind vorhandene Gestaltungselemente, die zu Gunsten der Raumbildung neu
gestaltet und heraus gearbeitet werden. Wichtig sind 6ffentlich nutzbare We-
geverbindungen Uber das Geldnde des Braunkohlekraftwerkes zum Flieder-
wall.

Das alte Fischerdorf lag frGher klar abgegrenzt neben dem Dorf der Bauern
und Handwerker. Inzwischen ist die Eigenstdndigkeit der zwei Ortsteile durch
die Bebauung an der Griesener StraBe und der ElbstraBe nivelliert. Ziel ist, den
besonderen Charakter des alten Fischerdorfes gegenUber dem alten Ortskern
wieder heraus zu stellen. Die Mitte des Fischerdorfes prégen der Dorfteich mit
seiner charakteristischen Uferbepflanzung und die groBe Festwiese. Diese Of-
fenheit in der Mitte des Fischerdorfes darf nicht weiter verstellt werden. Obst-
garten am Elbwall, an der Klodde und am Ubergang zu den Fischteichen
prégen die Nahtstellen und die ElbstraBe zum alten Hafen stellen die wichtig-
sten Verbindungen aus dem Ort zur Elbe dar und sind damit wichtige Gestal-
tungsschwerpunkte.

Die ehemaligen Fischzuchtteiche nérdlich des alten Fischerdorfes verlanden.
Okologisch wertvolle Schilflandschaften entstehen nahezu von selbst. Die
Damme zwischen den ehemaligen Teichen kénnen Wege als neue Verbin-
dungen zwischen dem Elbdamm und dem Ort fragen. Baum- und Gehdlz-
pflanzungen heben die Ddmme aus der Schilf- und Wasserlandschaft heraus.

Die Gewdchshausanlagen westlich des alten Ortskerns sind weitgehend ab-
gerissen. In der Hoffnung, auf diesen Fldchen neue Arbeitspldtze durch neve
Gewerbeansiedlungen zu schaffen, wurde die Chance vertan, auf der Brach-
flache Landschaft wieder aufzubauen. Es gibt allerdings eine zweite Chance.
Voraussetzung dafir ist eine koordinierte Ansiedlung von Unternehmen. Auf
ausgewdhlten Streifen in Ost-West-Richtung werden Gewerbegrundsticke
moglichst lang frei gehalten und zwischenzeitlich begrint. An der Autobahn
kdnnten nicht erschlossene Gewerbefldchen langfristig fir den Anbau von
Energiepflanzen und nachwachsenden Rohstoffe fUr die Energiegewinnung
genutzt werden. Vermutlich ist diese Zwischennutzung durch den relativ be-
grenzten Ansiedlungsdruck auch langerfristig moglich. Gewerbegrundsticke
auf den "exklusiven" grinen Streifen, deren AttraktivitGt sich mit der zuneh-
menden Vegetationsentwicklung erhéht, werden vorzugsweise an Ansiedler
vergeben, die zusatziche MaBnahmen der Begrinung und damit auch zur
Weiterentwicklung der grinen Streifen leisten. Die Landschaftssteifen gliedern
das Gesamtgebiet und vermitteln auch den Vorbeifahrenden auf der Auto-
bahn Bilder einer gestalteten Landschaft.

Der Friedhof im alten Ortskern und Festplatz im Fischerdorf, die gestalteten
Platze in der alten Kraftwerkssiedlung, Fragmente alter Hochwasserschutzwdal-
le und stillgelegter wasserwirtschaftlicher Anlagen, B&che, Grében, vor allem
aber auch die Vielfalt der Garten (Hausgérten, Obstgarten, Siedlungsgdarten,
Kleingartenanlagen etc.) prédgen das Orisbild wesentlich mit. Diese Vielfalt
der Freirdume innerhalb der Ortslage soll erhalten und gestarkt werden. Diese
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Freirdiume stellen eine wichtige Gestaltungsaufgabe zur Verbesserung des
Ortsbildes dar und kénnen zu Grinverbindungen verknUpft werden.

2.6 Ausstattung mit Infrastruktur

Die Standortbedingungen der Gemeinde Vockerode und deren Entwick-
lungsmoglichkeiten werden weitestgehend von der Ausstattung mit Infrastruk-
tureinrichtungen bestimmt. Dabei muss unterschieden werden zwischen:

1. Technische Infrastruktur (Verkehrslinien, Ver- und Entsorgungssysteme)

2. Stadtebauliche Infrastruktur (Bildungs-, Gesundheits- und Sozialwesen, &f-
fentliche Verwaltung, Versorgung mit GUtern und Dienstleitungen)

2.6.1 Technische Infrastruktur (Verkehrslinien und -netze)
2.6.1.1 Klassifizierte StraBen

Die Bundesautobahn BAB A9 MUnchen-Berlin durchquert das Gemeindege-
biet in Nord-SUd-Richtung. Der sechsspurige Ausbau sowie die Neuanlage der
Anschlussstelle Vockerode ist im Jahr 2000/2001 erfolgt.

2.6.1.2 LandesstraBen

Die L 133 Dessau-Vockerode-Worlitz durchquert Vockerode in Ost-West-
Richtung. Die Ortsdurchfahrt ist neu ausgebaut. Westlich der BAB A9 durch-
quert die L 133 das Uberschwemmungsgebiet der Elbe in Richtung Dessau-
Waldersee, so dass sie bei starkem Hochwasser gesperrt werden muss.

2.6.1.3  Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Elektrizitt, Gas und Wasser, Fernwérme sowie die Tele-
kommunikation im Gemeindegebiet ist bis auf wenige Aushahmen (AuBenbe-
reich) sichergestellt.

Auf der Basis der Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Tréger dffentlicher Belange mit Schreiben vom 03.01.2000 wurden die aktuell
vorhandenen Hauptversorgungsleitungstrassen in den FNP aufgenommen.
Neue Hauptversorgungsleitungen sind nicht geplant.

Zur Abwasserbeseitigung ist ein Trennsystem Uber Freigefdlle- und Druckrohrlei-
tungen teilweise vorhanden und wird in den kommenden Jahren weiter aus-
gebaut. Die Schmutzwasserkandalisation ist an die zentrale KiGranlage Prinzen-
stein in Oranienbaum angeschlossen. Die bislang vorgesehenen Kldranlagen-
standorte entfallen vorerst, da die Gemeinde Vockerode einen Anschluss an
die Klaranlage Prinzenstein hat.

Der Abfluss des Oberfldchenwassers erfolgt in der geschlossenen Ortschaft
sowie Siedlungsgebieten im StraBenraum gefrennt vom vorhandenen
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Schmutzwasserkanal und Uber offene Entwdsserungsgrdben zu den Vorflutern
(G.I.O. und G.1.O.). Bei Erfordernis werden RegenwasserrUckhaltebecken zwi-
schengeschaltet.

Das Sammeln und Erfassen der Abfdlle und Wertstoffe erfolgt entsprechend
der Abfallsatzung des Landkreises Anhalt-Zerbst mit Anschluss- und Benut-
zungszwang.

Hinsichtlich des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes sind
nachstehende Auflagen gemdB §§ 5, 17 und 55 BauO LSA und dem
Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz LSA zu erfUllen. Sie sind im Rahmen der
ErschlieBung verbindlicher Bauleitpldne zu beachten.

Bedingungen

1. FUr das Gemeindegebiet ist in den AuBenbereichen die Absicherung mit
Loschwasser teilweise nicht gegeben. FUr diese AuBenbereiche muss ein
Loschwasserbedarf fOr die jeweilige Nutzung vorgehalten werden.

2. Unter BerUcksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der
Brandausbreitung gelten beziglich des Léschwasserbedarfs folgende
Richtwerte fUr den Grundschutz:

- Wohngebiete 800 I/min bis 1.600 |/min
- Mischgebiete 800 I/min bis 1 600 |/min
- Gewerbegebiete 1.600 I/min bis 3 200 I/min

Das Loschwasser muss mindestens fUr 2 Stunden zur Verfiogung stehen.

In den neuen Baugebieten ist Loschwasser aus dem Trinkwassernetz nicht ver-
fogbar. Daher sind Loschwasserbrunnen oder Loschwasserteiche, die auch als
Regenwasserrickhaltebecken fungieren kénnen, im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung einzuplanen. Die verkehrsmdaBige ErschlieBung in Form
von AnliegerstraBen muss so hergerichtet werden, dass sie von Feuerwehrfahr-
zeugen mit einer Achslast von 10 t befahren werden kann.

2.6.2 Stadtebauliche Infrastruktur

In Vockerode befinden sich folgende Gemeinbedarfseinrichtungen sowie
Sport- und Spielanlagen:

- Kindertagesstatte,
Jugendclub
- Sporthalle,
- GemeindebuUro,
Kirche,
Sportplatz sowie diverse Spielplatze,
Kegelbahn.
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Die Grund- und Sekundarschule ist seit 2005 nicht mehr in Nutzung. Heute
dient das Gebdude als Gemeindehaus.

2.7 Bevolkerung

Vorrangig fUr die Beurteilung der Entwicklungsdynamik mit inren Auswirkungen
auf die Siedlungsstruktur sind grundsétzlich Bevélkerungsentwicklung und
struktur der Stédte und Gemeinden. Diese Determinanten stehen im engen
Zusammenhang mit der Wirtschaftsentwicklung und der Baulandnachfrage.

2.7.1  Bevolkerungsentwicklung und =struktur

Im Gemeindegebiet Vockerode leben zur Zeit (Stand 31.12.2005) 1.709 Ein-
wohner mit Hauptwohnsitz. Die Auswertung der Einwohnerzahl beruht auf den
Angaben des Statistischen Landesamtes Sachsen-Anhalt und der Statistikstelle
des Landkreises Anhalt-Zerbst.

Zu Beginn der 90-er Jahre boten die Gewdchshausanlage - GWA - {600) und
das Kraftwerk Vockerode (1.200) insgesamt ca. 1.800 Arbeitsplétze an. Unter
BerUcksichtigung der Beschdftigten des S&gewerkes und im tertiGren Wirt-
schaftssektor (Dienstleistungsbetriebe) war ein Angebot von ca. 2.000 Arbeits-
plaétzen vorhanden. Der Vergleich mit der Einwohnerzahl von Vockerode von
ca. 2.300 (Stand 1994) verdeutlicht, dass es eine Vielzahl von Berufseinpend-
lern aus den umliegenden Stadten und Gemeinden gegeben hat.

Nach Aufgabe der Nutzungen von Kraftwerk und GWA traf die Gemeinde die
Entscheidung, nach dem erfolgten RUckbau der GWA zukUnftig fur diese FI&-
che eine geordnete, in das Ortsbild eingepasste, gewerbliche Nutzung zu pra-
ferieren. Die Gebdude und Anlagen des ehemaligen Dampfkraftwerkes wur-
den im Rahmen der Expo 2000 fUr verschiedene Ausstellungen und Veranstal-
tungen, z. B. Kraftwerksausstellung, genutzt.

Die Gemeinde Vockerode hatte am 31.12.1995 insgesamt 2.132 Einwohner,
zum 31.12.2005 wurden 1.709 Einwohner ermittelt. Innerhalb von 10 Jahren hat
die Gemeinde damit im Saldo 19,8 % ihrer Einwohner verloren. Damit liegt der
Bevdlkerungsverlust in Vockerode 2V%-fach so hoch wie in der Verwaltungs-
gemeinschaft Wérlitzer Winkel. Bei Betfrachtung der einzelnen Jahresscheiben
ist zu ersehen, dass der Negativirend der Bevolkerungsabnahme ab dem Jahr
1998 zugenommen hat. Bis zu diesem Zeitpunkt hat sich hauptséchlich die na-
turliche Bevolkerungsentwicklung (Geburtendefizit) auf die Einwohnerentwick-
lung ausgewirkt; danach wirkte sich mit einigen Jahren Verzégerung der Ar-
beitsplatzabbau durch die SchlieBung des Kraftwerkes und der Gewdchs-
hausanlage aus.

Ein wesentlicher Indikator fUr die Bevolkerungsentwicklung eines Ortes ist die
Anzahl der Geburten und im gleichen MaBe auch der Todesfdlle. Diese wer-
den in der nachfolgenden Bewegungstabelle fUr den vorgenannten Zeitraum
dargestellt.
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BEWEGUNGSTABELLE BEVOLKERUNG - VOCKERODE

1995 -
Bevolkerung 1995 (1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 |2005 | 2005
Gesamt
Anfangsbestand | 2.239(2.132|2.110| 2085 2.073| 2.009 | 1.960| 1.894 | 1.850 | 1.795] 1.745
Saldo Geburten /
Sterbefdlle -3 -7 0 -3 -8 -8 -2 -3 -10 +7 -2 -39
Saldo Abwande-
rung -104| -15| -25 -9 -56| -4] -64 | --41 -45| -57] -34 - 491
Saldo gesamt -107| -22| -25| -12| -64| -49| -6&| -44| -55| -50| -36 - 530
Endstand 2.132(2.110]2.085|2.073|2.009|1.960|1.894|1.850(1.795|1.745| 1.709

In Vockerode ergibt sich damit rechnerisch ein SterbeUberschuss von 3,9 Ein-
wohnern pro Jahr bei einem Verhdlinis von 1:1,28 (Geburten dividiert durch
Sterbefdlle). Im Land Sachsen-Anhalt betrdgt das Verhdltinis 1:1,8. In Vockero-
de findet demnach die Uberalterung der Bevélkerung langsamer statt als in
weiten Teilen des Landes. Das ist ein Indiz dafUr, dass die Einwohner sich hier
wohl fUhlen und trotz allem ihre Zukunft relativ positiv bewerten.

Die vorgenannte Aussage, die sich im Wesentlichen auf die Altersstrukiur
grindet, besitzt entsprechend der Alterpyramide die in vielen Orten Ost-
deutschlands zu verzeichnende, sich entwickelnde "Urnenform”, womit man
von einem in Bezug auf Ostdeutschland durchschnittlich problematischen Al-
teraufbau sprechen kann, wenngleich der Blick in die einzelnen Jahrgénge in
Bezug auf die Altersklassen bedeutet, dass nur '/; der ortlichen Bevdlkerung
junger als 18 Jahre und Uber 4 dagegen dlter als 60 Jahre ist.

In Bezug auf die Wanderungsbewegungen sind die Schwankungen vornehm-
lich bei den Zuzigen in Zusammenhang mit der Fertigstellung der einzelnen
Abschnitte in den Einfamilienhausgebieten zu sehen. Die jGhrliche Anzahl der
Fortzige sind bis 2002 mit Ausnahme der Jahre 1995 und 2000 relativ konstant.
Seit 2002 ist tendenziell eine Abnahme, welche 2005 nur noch weniger als die
Hdélfte der Fortziige von 1995 erreicht, festzustellen. Ebenso haben sich die Zu-
z0ge auf gleichem Niveau seit 2003 etwa stabilisiert. Hierbei handelt es sich
hauptsdchlich um Effekte der Binnenwanderung in Sachsen-Anhalt. In den
letzten Jahren né&hern sich die Anteile der Binnen- und AuBenwanderung so-
mit an, wobei die AuBenwanderung nach wie vor als Hauptursache die
schlechte wirtschaftliche Situation hat.

In Bezug auf die Bauformen in Vockerode ist festzustellen, dass die meisten

Wegzige in den Bereichen mit Blockbebauung zu verzeichnen sind. Die
durchschnittlich wenigsten Wegzige tfraten im alten Dorf auf.
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Alterspyramide 1906 - 2005 (entsprechend der Geburtsjahrgange)

Vockerode
(Stichtag 31.12.2005)

Anzahl Personen
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2.8 Wirtschaftsstruktur
2.8.1 Wirtschaftliche Entwicklung

Die 6konomische Struktur Vockerodes war vor der Vereinigung Deutschlands
durch die bereits benannten Gewdchshausanlagen und den Kraftwerksbe-
tieb und damit die Energiewirtschaft gepragt. Eine weitere wirtschaftliche
Sdule war die Landwirtschaft. Aus der Entwicklung der Beschéftigung ist somit
der wirtschaftliche Strukturwandel fir Vockerode abzulesen. So dokumentie-
ren u. a. das Wegbrechen von ArbeitsplGtzen im Bereich der Gewdchshaus-
anlage und der Energiewirtschaft und eine Zunahme am Anteil der Beschaf-
tigten im terticren Sektor (reine Dienstleistung etc.) den sich vollziehenden
strukturellen Wandel der Gemeinde.

Nach dem Zerfall der benannten wirtschaftlichen GroBstrukturen entstanden
viele kleine Unternehmen mit unterschiedlichen funktionalen Zuordnungen. Im
Ergebnis dieser Entwicklung gingen zahlreiche ArbeitsplGize innerhalb der
Gemeinde Vockerode verloren. Mittlerweile sind innerhalb der Ortslage aber
wieder 90 Unternehmen mit Uber 520 Beschdftigen angesiedelt. Damit sind
die im Fladchennutzungsplan dargestellten Gewerbefldchen bisher aber nur zu
rd. 26,7 % ausgelastet. FUr die kommenden Jahre ist zu befUrchten, dass der
bisherige Trend anhdlt und keine grundlegende Wende der Beschdaftigungs-
entwicklung im produzierenden Gewerbe erreicht werden kann. Wegen der
daraus resultierenden geringeren Nachfrage nach unternehmensbezogenen
Dienstleistungen wirde die Beschdftigung in den Branchen Handel und
Dienstleistung ebenfalls weiter abnehmen.

Grafik Anzahl bestehender Gewerbebetriebe — Stand Dezember 2005

BIndustrie (6)
BHandwerk  (17)
OHandel (27)

O Sonstige (40)

Auf Grund der gUnstigen Lage des Gewerbegebietes "Vockerode-West" zur
Autobahn A9 ist jedoch bei einer Ansiedlung in entsprechender GroBenord-
nung auch eine entgegengesetzie, sich stabilisierende Entwicklung im Bereich
des Arbeitsmarktes moglich. Jedoch ist es allgemein schwierig, derzeit produ-
zierende Unternehmen fur die Ansiedlung in den vorgehaltenen Fldchenarea-
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len trotz der vorhandenen Standortvorteile zu gewinnen. Als Standortvortell
stehen fUr den Bereich Vockerode insbesondere die gute verkehrliche Lage
im StraBennetz sowie die Lage an der Elbe (Tourismuswirtschaft).

Zudem gibt es ein sich zunehmend entwickelndes Angebot touristischer Nut-
zungen in Verflechtung mit den weiteren touristischen Schwerpunkten des
"Dessau-Worlitzer Gartenreichs”.

Auf Grund der genannten geringen Nachfragesituation werden daher in der
vorliegenden Fldchennutzungsplanung die gewerblich genutzten Baufldchen
in Bezug auf die derzeitige, im Bestand ausgeUbte Nutzung gesichert und
dementsprechend dargestellt. Letzteres ist auch vor dem Hintergrund zu se-
hen, dass gewerbliche Standortkonzentrationen, wie perspekfivisch im Ortsbild
von Vockerode vorstellbar, erhebliche Vorteile im Wettbewerb um neue Ar-
beitsplatze, sowohl im Bereich der Industrie als auch im Dienstleistungsgewer-
be besitzen. Inwiefern diese, in der gewerblichen Standortkonkurrenz mit dem
nahe gelegenen Oberzentrum Dessau, sich als wesentlich auspragen kénn-
ten, bleibt abzuwarten.

Es ist eher wahrscheinlich, dass kleinere Unternehmen, wie bereits am Standort
Vockerode-West in Teilen vorhanden, die Besiedelungsstruktur dieses Areals in
den ndchsten Jahren bestimmen werden. Je kleiner und unspezialisierter die
Unternehmen sind, desto gréBer sind auch ihre Freiheiten in der Standortwahl.

Der bestehende und durch die Fldchennutzungsplanung fortgefUhrte Mix zwi-
schen den etablierten Standorten und den als planungsrechtliche Offerte be-
stehenden Gebieten stelll nunmehr, auch in Bezug auf die Anziehungskraft
der benachbarten Stadt Dessau als Hauptstandortkonkurrent, ein flexibles
Nutzungspotential gewerblicher Art dar.

2.8.2 Landwirtschaft

In der Entwicklung einer leistungsfdhigen Ernéhrungs-, Land- und Forstwirt-
schaft besteht das Hauptziel der sachsen-anhaltischen Agrarpolitik. Hierzu ge-
horen die Erzeugung hochwertiger, marktgerechter Agrarerzeugnisse ent-
sprechend den Rahmenbedingungen des europdischen Binnenmarktes und
den sperzifischen Gegebenheiten der Regionen sowie die Sicherung einer
umweltgerechten Produktionsweise in wirtschaftlich stabilen Unternehmen,
die zur Erhaltung und Gestaltung der Kulturlandschaft beitragen.

Es sollen die in der Landwirtschaft Tatigen an der allgemeinen Einkommens-
und Wohlstandsentwicklung, unter den Bedingungen der sozialen Marktwirt-
schaft, teilnehmen. HierfUr lassen sich spezifische Ziele und MaBnahmen ablei-
ten:

- Férderung einer vielfdaltigen Betriebsstruktur und Gewdhrleistung der Chan-
cengleichheit,
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- Forderung einer standortgerechten Nutzung der natirlichen Ressourcen
und Nufzung der Potentiale der einheimischen Land- und Erndhrungs-
wirtschaft,

- Erhaltung der Funktionsfahigkeit des l&andlichen Raumes.

Die landwirtschaftlichen Betriebs- und Nutzungsstrukturen in Vockerode sind
seit der Wiedervereinigung im Wandel. Die Bewirtschaftung der Fldchen er-
folgt vorrangig durch die Agrargenossenschaft.

Es wird bezweckt, die

- landwirtschaftlichen Betriebsstrukturen zu erhalten und den Rahmenbedin-
gungen anzupassen,

Nutzungskonflikte zwischen Landwirtschaft und Naturschutz zu entflechten,

- Landwirtschaft behutsam in dkologisch bedeutsame Biotopbereiche zu in-
tegrieren,

Betfroffenheit der Landwirtschaft durch Inanspruchnahme hochwertiger
und betrieblich bendtigter FiGchen zugunsten der Ausweisung von Baufla-
chen zu vermeiden, indem ein sog. ,Fldchenrecycling" von bereits bebau-
ten oder gewerblich genutzten Bereichen erfolgt.

In der Region um Vockerode existiert eine ertragreiche Landwirtschaft, da gu-
te Boden diese Region kennzeichnen. Die vorhandenen Landwirtschaftsflé-
chen und die Rinderstallanlage werden zum gréBten Teil erhalten und weiter-
betrieben. Bei der derzeitigen Landwirtschaftsfidche von etwa 630 ha (100 %)
im Gemeindegebiet Vockerode wurden max. 2 ha (0,3 %) als Bauland aus-
gewiesen. Der Prozentsatz von 0,3 % ist vor dem Hintergrund der Eigenentwick-
lung der Gemeinde Vockerode und in Bezug auf den Zeithorizont von 15 Jah-
ren angemessen.

Die Darstellung der Waldfldchen basiert auf der aktuellen Biotoptypenkartie-
rung des Landschaftsplanes fur die VWG ,Wérlitzer Winkel" aus dem Jahr
2000. Aufforstungsflichen sind mit Ausnahme des Bereiches "Matzwerder"

nicht dargestellt worden.

In der Gemarkung Vockerode laufen derzeit zwei Verfahren gemdaB § 64
Landwirtschaftsanpassungsgesetz (LWANpG):

. Bodenordnungsverfahren Vockerode, Jungrinderanlage, Verf. Nr. 61410-
GHC-40/94

Bodenordnungsgebiet A:

Gemarkung Vockerode, Flur 3, FlurstOcke 113/2, 114/2, 115/2, 182, 183; Flur

4, FlurstUcke 63, 64/2, 66, 101
- Gemarkung Griesen, Flur 2, FlurstOcke 42/1, 42/2, 42/3, 42/4
Gemarkung Wérlitz, Flur 20, Flurstock 11
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Bodenordnungsgebiet B:
Gemarkung Vockerode, Flur 4, FlurstUcke 67, 68, 69,70, 71,72, 102

o Bodenordnungsverfahren Zusammenfihrung Vockerode, Verf.-Nr. 11/2

Bodenordnungsabbaugebiet A:

Gemarkung Vockerode, Flur 2, Flursticke 212/1 bis 212/5, 212/7 bis 212/11,
213/1 bis 231/14, 213/16 bis 213/21, 214/7 bis 214/11, 214/15 bis 214/16,
214/19 und 185/13

Bodenordnungsgebiet B:

- Gemarkung Vockerode, Flur 2, FlurstUcke 214/1 und 214/6, 214/13, 214/17,
214/18, 214/20

2.9 Immissionen
2.9.1 Schadstoffimmissionen

Die Immissionen im gesamten Plangebiet sind nach dem Rickgang der koh-
leverarbeitenden Industrie 1989 stark gesunken. Die Schwefeldioxidimmissio-
nen sind seit dem weiter kontinuierlich zurick gegangen, wahrend Staubemis-
sionen ebenso kontinuierlich reduziert werden konnten. Somit ist die Luftbela-
stung kein wesentliches Problem mehr fUr den vorliegenden Planungsraum.
Allerdings sind zunehmende Emissionen aus dem Fahrzeugverkehr heraus zu
verzeichnen.

Bei Neu- und Anderungsplanungen ware somit eine energiebedarfsmindern-
de Bebauungsplanung beziglich moglichst guter Voraussetzungen fUr eine
passive Nutzung der Sonnenenergie und dem Einbau von Solar- bzw. Fotovol-
taikanlagen denkenswert. So stehen hier bei kleineren dezentralen Anlagen
insbesondere die Ausrichtung der Gebd&ude, Absténde, die Beschattung so-
wie die gestalterischen Vorgaben im Vordergrund. Mégliche Instrumente fOr
die Umsetzung waren die Festsetzungen in Bebauungsplanen (§ 1 Abs. 5 Nr. 7
BauGB), die Festsetzung von Gebieten, in denen zum Schutz vor sch&dlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG¢ bestimmte luftverunreinigende
Stoffe nicht oder nur beschrénkt verwendet werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)
sowie die Festsetzung von Versorgungsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB).

Bezogen auf den Raumwdrmebedarf der Wohngebdude kann gesagt wer-
den, dass dltere Einfamilienhduser in der Gemeinde Uber einen hohen Anfeil
an Ofenheizungen verfugten. Eine Vielzahl von Gebd&uden haben in der Zwi-
schenzeit eine Umstellung erfahren, je neuer die Einfamilienh&user sind, desto
neuer ist die Ausstattung mit einer Zentralheizung. Dabei besitzen viele Wohn-
gebdude der Gemeinde einen hohen Ausstattungsgrad mit Fernwarme, wel-

6 BImSchG - Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Lufiverunreinigungen, Ge-
réusche, Erschitterungen und éhnliche Vorgénge — Bundes-Immissionsschutzgesetz
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che zenftral Uber ein Heizkraftwerk zur VerfOgung gestellt wird. MaBnahmen
bezUglich des Raumwdé&rmebedarfs von "Wohnen/Kleingewerbe" sollten sich
auf die Verbesserung der Warmeddmmung durch bauliche Sanierung der
Gebdude, die Modernisierung, der Heizanlagen sowie auf das Nutzerverhal-
ten beziehen.

Auf dem Verkehrssektor geht es um die Verringerung der Fahrleistung, um die
Verlagerung auf den nichtmotorisierten bzw. éffentlichen Verkehr. In landli-
chen Raumen ist der PKW das Verkehrsmittel Nr. 1, da es immer schwieriger
wird, den &ffentlichen Nahverkehr in einer attraktiven Andienungsdichte vor-
zuhalten. Damit ergeben sich allenfalls fUr die touristischen Verkehre Potentia-
le einer BUndelung bzw. Verlangsamung von Verkehrsprozessen innerhalb der
Kulturlandschaft des Dessau-Wérlitzer Gartenreichs, wobei es hierzu eines ab-
gestimmten Mobilitéatskonzeptes bedUrfen wirde, dem die Gemeinde Vocke-
rode auch grundsatzlich positiv gegenuberstinde.

2.9.2 Schallemissionen

Ausgehend von der BAB 9 wirken auf das Gemeindegebiet Emissionen durch
L&rm- und Luftschadstoffe ein. Das Planfeststellungsverfahren zum Ausbau der
BAB ¢ von vier auf sechs Fahrspuren und Standstreifen fUr den Elbe-Abschnitt
wurde beim RP Dessau durchgefUhrt und ist inzwischen abgeschlossen. Die
sUdostliche Befestigungskante der A? hat sich durch den Ausbau um ca. 20 m
in Richtung SUden verschoben. Beiderseits der Autobahn wird ein 30 m breiter
Gelandestreifen fUr LandschaftsbaumaBnahmen in Anspruch genommen. Da
dies eine wesentliche Anderung der BAB 9 gemdB § 1 Abs. 2 Ziffer 1 Verkehrs-
l@rmschutzverordnung =16. BImSchV ist, gelten die Immissionsgrenzwerte ge-
maB § 2 Abs. 1 Ziffer 4 VerkehrslGrmschutzverordnung — 16. BImSchV.

FUr den sechsspurigen Ausbau der A9 im Abschnitt Elbequerung Vockerode
wird von einer durchschnitilichen taglichen Verkehrsstarke von 90.000 KFZ und
einem LKW-Anteil nachts von 45 % ausgegangen. Zur Gewdbhrleistung der
Immissionsgrenzwerte der Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BImSchV) sind
ohne schallabschirmende MaBnahmen (Wall/Wand) Schutzabsténde von 475
m in Bezug auf Mischgebiete und 830 m in Bezug auf Wohngebiete erforder-
lich. Dabei sollte auch bericksichtigt werden, dass die Grenzwerte der Ver-
kehrsldrmschutzverordnung nicht etwa ein stérungsfreies Wohnen gewdhrlei-
sten sollen, sondern als Kompromiss zwischen den Belangen des Verkehrswe-
gebaus und denen des Immissionsschutzes zu verstehen sind. Der vorliegende
Flachennutzungsplan sieht ein HeranrGcken von MI-Teilfldéchen auf ca. 675 m
vor.

Im Planfeststellungsbeschluss fUr den Ausbau der A9 wurden keine aktiven
SchallschutzmaBnahmen vorgesehen.

Im nordwestlichen Teil der MI-Teilfldchen ist mit einem Beurteilungspegel von
ca. 51,0 dB (A) (50,7 dB (A) bei 700 m Abstand) nachts zu rechnen, was eine
Einhaltung des schalltechnischen Orientierungswertes laut Immissionsgrenz-

30



wert der Verkehrsl&rmschutzverordnung von 54 dB (A) nachts bedeutet. Der
maximal zul&ssige Tageswert von 64 dB (A) wird bei einem Immissionswert von
55,6 dB (A) bei 700 m Abstand zur BAB 9 ebenfalls unterschritten.

Die fir Gewerbegebiete gultigen Grenzwerte von 69 bzw. 59 dB (A) am Tag
bzw. in der Nacht wirden im Abstand von ca. 100 m, bezogen auf die ge-
plante Trassenmitte der BAB 9, hinsichtlich des Tagwertes bzw. 240 m hinsicht-
lich des Nachtwertes Uberschritten werden. Demzufolge sind im Abstand von
200 m zur BAB 9 eingeschrédnkte Industriegebiete dargestelit.

FUr Industriegebiete gibt die 16. BImSchV keine Grenzwerte an.

GemdB § 9 Abs. 1 FStrG durfen bauliche Anlagen, wie Hochbauten sowie die-
sen gleichgestellte Anlagen, z. B. Abgrabungen und Aufgrabungen gréBeren
Umfangs, Iéngs der BAB 9 in einer Entfernung von 40 m, gemessen vom dGuBe-
ren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Die Einhaltung
dieses Abstandes gewdhrleistet der 30 m breite Streifen fur Landschaftsbau-
maBnahmen sowie die 10 m von der Geltungsbereichsgrenze entfernt festge-
setzte Baugrenze des B-Planes Nr. 3.

Nach § 9 Abs. 2 FStrG bedUrfen Baugenehmigungen oder andere Genehmi-
gungen der Zustmmung der obersten LandesstraBenbaubehérde (Auto-
bahnamt Halle), wenn bauliche Anlagen Iéngs der Bundesautobahn in einer
Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahr-
bahn, errichtet, erheblich ge&ndert oder anders genutzt werden sollen. Dieser
Abstand gilt fir den sechsspurigen Ausbau der BAB 9.

2.10 Aufschittungen / Abgrabungen / Altlasten

GemdB § 5 Abs. 3 Nr. BauGB sind im Fldchennutzungsplan fOr bauliche Nut-
zungen vorgesehene Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefGhrde-
ten Stoffen belastet sind zu kennzeichnen. Dabei ist der Begriff "bauliche Nut-
zung" nicht zu eng auszulegen, sondern es sind darunter auch andere FI&-
chen, wie Grinflachen/Spielpldtze/Kinderspielfléchen usw. zu verstehen, also
alle Fléachen, durch deren Benutzung oder Nutzung durch den Menschen ge-
sundheitliche Beeintréichtigungen entstehen kénnen. Im Plangebiet betrifft
dies hauptséchlich Altablagerungen und Altlastenverdachtsfidchen, welche
auf Grund der vorgefundenen bzw. bisherigen Betriebssirukturen nachgenutz-
ter Fldchen anzunehmen sind. Informationen Ober Altlastenstandorte sind
dem Informationssystem der Altlastenverdachtsfléchen (ALVF) beim Umweli-
amt des Landkreises Anhalt-Zerbst zu entnehmen. Wesentlich ist darauf hinzu-
weisen, dass in diesem Informationssystem Altlasten aus bergbaulicher Nut-
zung nicht erfasst sind.

Im Umweltamt des Landkreises Anhalt-Zerbst liegt ein Kataster vor, in dem die

potentiellen Altflastenverdachtsfléchen (ALVF) aufgelistet, beschrieben und
beprobungslos bewertet sind:
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Kennzif- Bezeichnung Bemerkung Einschatzung / Darstellung
fer 1515 Konfliktpotential
1062
...4 9660 | MUllkippe Kapenweg 1992 gesichert und | keine Nutzungskon- | Fiiche fUr die
rekultiviert (siehe un- | flikte Landwirtschaft
ten)
.4 9661 |ehem. Deponie Deponie ist nicht keine Nutzungskon- | Allgemeines
mehr erkennbar flikte Wohngebiet, Nut-
zung als Parkanla-
ge am , August-
Bebel-Platz"
.3 9662 | Schrottplatz und Klér- ist saniert und be- keine Nutzungskon- | Mischgebiet
grube Bake baut flikte
.0 9663 |Kdlberaufzuchtanlage | wird von der Agrar- | keine Nutzungskon- | Fiéiche fir die
(tw. Gemarkung Grie- genossenschaft flikte Landwirtschaft
sen) Wdrlitz eG genutzt
.5 9664 | Klaranlage wurde 2003 zurlck- | keine Nutzungskon- | Fléiche fir die
gebaut und saniert | flikte Landwirtschaft
..5 9665 |ehem.Tankstelle Wolter |Recherchen erga- |sehr gering, da Allgemeines
ben keine Erkennt- | schon seit mehre- | Wohngebiet
nisse / bebaut ren Jahrzehnten
bebaut - Wohnnut-
zung
0 9666 | Gewdachshausanlage sieche unten keine Nutzungskon- | Gewerbegebiet
flikte
.3 9667 | Kraftwerk Elbe Gewerblich genutz- | sehr gering, da ver- | Gewerbegebiet
te FiGiche siegelt
.2 9696 |Teilflachen von .5 9667 | Gewerblich genutz- |sehr gering, da ver- | Gewerbegebiet

te Fldiche

siegelt

zu
9666

ZU ol

9640

..o Laut Bericht der Ingenieurgesellschaft fir Umwelttechnik und Bau-

wesen mbH, Dr. Eisele, vom 06. November 1997, welche eine orien-
tierte Erkundung auf dem Geldnde der ehemaligen Gewdchs-
hausanlage durchfUhrte, wurden keine Auffélligkeiten (auBer einer
Rammkernsondierung) in Bezug auf den untersuchten Parameter-
umfang festgestellt.

FOr die MUllkippe am +Kapenweg" wurde eine
Gefdhrdungsabschdtzung durchgefUhrt. Auf der Grundlage des
Ergebnisberichtes wurde die Deponie mit Férdermitteln 1992
gesichert und rekultiviert. Eine Entlassung aus der Nachsorge ist
durch den Landkreis noch nicht erfolgt. Ein negativer Einfluss der
Deponie auf das Landschaftsschutzgebiet ist nicht zu beflrchten.
Da eine Uberbauung der Deponie nicht vorgesehen ist, sind keine
Auflagen erforderlich.

Im Fldchennutzungsplan werden die Altlastenverdachtsfldchen gekennzeich-

net.

FOr die Alflastenstandorte gilt, dass im Rahmen verbindlicher Bauleitplanun-
gen im Ndherungsbereich Gefdhrdungsabschétzungen erfolgen sollten.
Grundsdtzlich gilt, dass bei Bodenaushubarbeiten vorgefundene Bodenver-
hdltnisse, die untypisch fir das Gebiet sind oder aber auf eine Altablagerung
hindeuten, dem Umweltamt des Landkreises Anhalt-Zerbst umgehend zu
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melden sind. Letzteres bezieht sich auch auf bereits als saniert bezeichnete
Altlastenstandorte, da jeweils in Abhdngigkeit von Nachnutzung dieser FIG-
chen, nur regelmdBig der Sanierungsumfang bewdltigt wurde, der fUr eine
Durchfuhrung der beabsichtigten schadlosen Nutzung fOr notwendig erachtet
wurde. Werden SanierungsmaBnahmen fir Altlasten geplant, so ist in jedem
Fall die Untere Abfallbehdrde (Umweltamt) einzuschalten, die den Sanie-
rungsumfang festlegt, fUr die zur Sanierung der Altlast erforderlichen MaB-
nahmen Anordnungen trifft und die Sanierung Uberwacht. Werden bei den
zukUnftig zu fUhrenden BaumaBnahmen schadstoffkontaminierte Medien (Bo-
den, Wasser, Luft) angetroffen, so ist ebenfalls das Umweltamt des Landkreises
Anhalt-Zerbst zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

3. ENTWICKLUNG VON GENERELLEN ORDNUNGSVORSTELLUNGEN
3.1 Entwicklungspolitische Zielvorstellungen

Der Landesentwicklungsplan’ bestimmt in seinen Zielen, dass die Siedlungs-
struktur des Landes Sachsen-Anhalt nach den Prinzipien der zentraldrtlichen
Gliederung zu entwickeln ist, um die Voraussetzungen for gleichwertige Le-
bensverhdltnisse in allen Teilen des Landes zu schaffen und eine ausgewoge-
ne Siedlungsstruktur im Land Sachsen-Anhalt sicherzustellen. Mittel dieser Sied-
lungsstrukturpolitik soll die Bestimmung von SchwerpunkirGumen mit vorrangi-
ger Sicherung und Entwicklung von Wohn- und ArbeitsstGtten sein. Das darin
zum Ausdruck kommende Prinzip der dezentralen Konzentration in leistungs-
fahigen regionalen RGumen und Teilrdumen soll seine weitere Konkretisierung
in den Regionalpldnen finden.

Die Gemeinde Vockerode besitzt keinerlei zentralériliche Funktionen. Hieraus
wird deutlich, dass Gemeinden wie Vockerode auch in ihrer stddtebaulichen
Ordnung nur nach den Grundprinzipien der Eigenentwicklung ihre Ziele reali-
stisch formulieren kénnen.

3.2 Ordnungselemente fir den Planungsraum
3.2.1 Ordnungsvorstellungen auf Grundlage des landschaftlichen Aufbaus
Q) MaBnahmen fUr Natur und Landschaft in der Gemarkung Vockerode

Die aufgezeigten Zusammenhdénge und Konflikte sind Gegenstand der Be-
trachtung im Landschaftsplan fir die Verwaltungsgemeinschaft Worlitzer Win-
kel. Es wird hier ein breites MaBnahmepaket zum Schutz und Erhalt sensibler
Landschaftsrume und zur Entwicklung degradierter LandschaftsrGume auf-
gestellt, dass nicht in jedem Fall von der Gemeinde erbracht werden kann. Im
Rahmen der Fléchennutzungsplanung wird auf die erforderliche Einzelab-
stimmung zu den jeweiligen MaBnahmen verwiesen. Eine weitere Vertiefung

7 Geselz Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) vom 23.08.1999 (GVBI.
LSA S. 244), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 08.04,2004 (GVBI. LSA S. 244)
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hierzu erfolgt in diesem Planwerk nicht. Es ist in diesem Zusammenhang aber
heraus zu stellen, dass der Planungstrdger groBen Wert auf eine weitreichen-
de GriUnfldchenplanung, unter sorgfdltigem Umgang mit landschaftlichen
Elementen und siedlungsrGumlich gepréagten Grunfldchen, mit dem Ziel Frei-
flachennutzungen zu definieren und damit ein Konzept fUr die grinrGumliche
Grundausstattung zu erarbeiten, legt. In den verbindlichen Bauleitplanungen
werden daher Ubergeordnete Grinverbindungen, wie vorliegend dargestellt,
Zu sichern sein.

Damit bestehen die zukUnftigen Zielsetzungen im Planungsraum in folgenden
Schwerpunkten:

Erhalt und Pflege der natirlichen und durch die Produktion bedingte Ei-
genart der Landschaft

Nutzung der Landschaft durch &kologisch ausgerichtete Land- und Forst-
wirtschaft sowie fOr die Erholung, unter Beachtung von Naturschutz- und
Denkmalschutzzielen

Bedingungen schaffen, die den heute lebenden und zukinftigen Genera-
tionen gestatten, in einer gesunden Umwelt zu leben und zu arbeiten, Erho-
lung und Entspannung zu finden.

Mit diesen Zielstellung sind vorhandene Konflikte zu 16sen. Dabei ist vorrangig
von der Erhaltung der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung der Landwirt-
schaft auszugehen. Im Hinblick auf das zum europdischen Netz "NATURA 2000"
gehdrende Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung "Dessau-Worlitzer-
Elbauen" (DE 4140-304) sowie das europdische Vogelschutzgebiet "Mittlere El-
be einschlieBlich Steckby-Lodderitzer Forst" (DE 4139-401) werden im Sinne
gemeindeUbergreifender MaBnahmen zur Fortentwicklung der Biotopvernet-
zung die hierfUr erarbeiteten Fachplanungen durch den vorliegenden Fla-
chennutzungsplan nicht in Frage gestellt,

Das Gleiche gilt in diesem Zusammenhang fir die denkmalpflegerischen
Fachplanungen. Sie werden auf die jeweiligen Biotoparten ausgerichtete
Entwicklungsgrundsétze und Ziele einvernehmlich zu berUcksichtigen haben.

GemdB § 246a BauGB n. F. sollen anl&sslich von Neubekanntmachungen des
FiGchennutzungsplanes die im § 5 Abs. 4a BauGB bezeichneten Gebiete
nach MaBgabe dieser Bestimmung nachrichtlich Ubernommen werden. Im
vorliegenden Fall handelt es sich um Uberschwemmungsgefdhrdete Gebiete.
Nach § 98a Abs. 1 Nr. 2 Wassergesetz Land Sachsen-Anhalt (WG-LSA) sind
Uberschwemmungsgeféhrdete Gebiete die Gebiete, die bei Offnen oder
Versagen eines Deiches oder Hochufers Uberschwemmt werden kdnnen.
Hierunter fallen im vorliegenden Fldchennutzungsplan alle Gebiete der Ge-
markung auBerhalb der Uberschwemmungsgebiete gem. § 96 Abs. 2 WG-
LSA.

34



3.2.2 Ordnungsvorstellungen auf der Grundlage
a) des primdren StraBennetzes

Verkehrstechnisch ist die Gemeinde gut durch die westlich verlaufende Bun-
desautobahn BAB 9 NUrnberg — Berlin mit einer vom Ortskern 2 km entfernten
Anschlussstelle an das Uberregionale bzw. internationale Verkehrsnetz ange-
schlossen. Ferner kann Uber die LandesstraBe L 133 die Stadt Dessau sowie die
BundesstraBe B 107 im Osten erreicht werden. Damit ist die innere ErschlieBung
der Ortslage grundsdtzlich gewdhrleistet. Im Ergebnis der, vor dem Hinter-
grund zunehmender Attraktivitdt des Dessau-Worlitzer Gartenreichs sich ent-
wickelnder Verkehrsbelebung auf der die Ortslage querenden Landesstrale,
wird das Verkehrsaufkommen neben dem sogenannten Quell- und Zielver-
kehr wesentlich mit durch den Durchgangsverkehr bestimmf.

Ortsumfahrungen oder anderweitige entlastende VerkehrsmaBnahmen im
Plangebiet des Flachennutzungsplanes werden auf Grund der sensiblen
radumlichen Lage der Gemeinde Vockerode gegenwdrtig nicht dargestellt.

b) des offentlichen Personennahverkehrs

Die Gleisanlage der ehemaligen Kohlebahn wird nicht mehr betrieben.
Weitere schienengebundene Anbindungen gibt es derzeit fir Vockerode
nicht. Uberlegungen zur Aufwertung der bestehenden Gleistrassen fir den
Tourismus oder den OPNV sollen zukinftig méglich sein.

In Abstimmung mit den Verkehrstrgern gilt es die Fahrplane von Bus und
Bahn (hier insbesondere in Bezug auf die ndchstgelegenen Bahnhofe in Des-
sau und ggf. Grafenhainichen) aufeinander abzustimmen und damit die
Gemeinde Vockerode auch weiterhin an den schienenbezogenen &ffentli-
chen Personennahverkehr anzubinden. In Abstimmung mit den Verkehrstrd-
gern sind damit Verbesserungen erforderlich in Bezug auf die Fahrpldne des
Regional- und Stadtverkehrs.

C) der Versorgungsnetze

Die im Gemeindegebiet vorhandenen und geplanten Versorgungsnetze (Elt-
Leitungen, Abwasser usw.) beeintrachtigen die Siedlungsentwicklung nicht.
Fragen der Sicherheitsabsténde regeln im einzelnen die einschldgigen Be-
stimmungen. Sie werden ggf. im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu
beachten sein. Die Ergéinzung und der Ausbau der Versorgungsnetze wird
somit im Rahmen des Eigenbedarfs erfolgen.

Ferner ist auf die wachsende Rolle regenerativer Energien an dieser Stelle be-
sonders hinzuweisen. Zur passiven Sonnenenergienutzung sollten neu hinzutre-
tende bauliche Anlagen so strukturiert werden, dass die entsprechende Ori-
entierung der Geb&ude ermoglicht wird.
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3.2.3 Ordnungsvorstellungen auf der Grundlage des Nufzungsbestandes

Mittlerweile ist die Gemeinde Vockerode eine vorrangig durch das Wohnen
geprdagte Ortslage. Der Bestand und deren Erhaltung bietet Uberwiegend gu-
te Aussichten zur Aufrechterhaltung der bestehenden Funktionsstruktur. Trotz
des zur Kenntnis zu nehmenden Bevdlkerungsrickgangs sind Ergé&nzungen
aber auch hier in angemessener GréBe moglich, ggf. auch in Verbindung mit
privaten Dienstleistungen, fremdenverkehrsbezogenen Nutzungen bzw. in
punkto Naherholung/Freizeit.

Wesentlich ist dabei aber eine mit den Nachbargemeinden abgestimmte
Entwicklung, um Qualitdten und Auslastungen zukUnftig tragfahig abzusi-
chern. Die ErschlieBung und Besiedelung neuer Standorte muss unabhéngig
von der Nutzungsoption die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes so-
wie des Denkmalschutzes beriUcksichtigen und ggf. erkennbare Immissions-
konflikte ausschlieBen.

33 Auswirkungen des soziookonomischen Strukturwandels auf die raumli-
che Planung

FUr den Bereich der radumlichen Planung werden die Verdnderungen der Be-
schaftigungsstruktur erhebliche Bedeutung haben:

Die Verschiebung des Beschdaftigungsanteiles zu Gunsten nah orientierter
Wirtschaftsbereiche und des Dienstleistungssektors beginstigt eine verstéark-
te Konzentration wirtschaftlicher Akfivitaten in verdichteten Siedlungsfor-
men.

FUr Betriebe des produzierenden Gewerbes mit geringer Abhdngigkeit von
Transportkosten bieten sich die Chancen einer gegenldufigen Entwicklung.
Dabei ist zu berUcksichtigen, dass die Standortanspriche dieser Betriebe an
Boden-, Bildungs-, Gesundheits-, Kultur- und Freizeitwerte erheblich steigen.

Der Beitrag industrieller Arbeitsstatten zur Sicherung der Arbeitsplétze geht
wesentlich zurUck.

Die Planungsphilosophie der Gemeinde Vockerode im Einklang mit den
raumordnerischen Zielen, gewerbliche Bauflédchen zu Etablierung groBerer Be-
triebe diesbeziglich bereit zu stellen, greift diesen Ansatz entsprechend den
Grundsdtzen der Raumordnung folgerichtig auf und orientiert damit auf die
Symbiose zwischen der Bereitstellung von Potentialen fir die Wirtschaftliche
Entwicklung und eines intakten Wohnumfeldes fUr Beschdftigte dieser gréBe-
ren Gewerbestandorte, wie z. B. "Vockerode-West".

3.4 Strukturmodelle als Grundlage fiur das Planungskonzept

Die Entscheidung fUr Darstellungen im Fldchennutzungsplan und ihrer raumili-
chen Ausdehnung ist bei der Diskussion zu Planungsalternativen durch Struk-
turmodelle eingeengt. Diese stellen prinzipielle Funktionszusammenhd&nge und
Entwicklungsrichtungen dar und berUcksichtigen u. a.:
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die Beachtung landespflegerischer (denkmalpflegerischer) und 6kologi-
scher Belange bei der Strukturierung der neuen Gemeindelandschaft.
Durch ausgewiesene Schutzgebiete und schutzwirdige Bereiche sowie die
Grundwassersituation wird die Entwicklung beeinflusst.

Uber Abstufungen der zuldssigen Nuitzungen, Einschrédnkungen aus schall-
technischer Sicht oder Abstandsfl&chen ist im vorliegenden Fall das Ne-
beneinander von Gemischen Baufldchen, Wohnbaufldchen und Gewerb-
lichen Baufldchen zu regeln.

wichtige ErschlieBungswege fir Gewerbebetriebe und die Landwirtschaft
sowie den Tourismus, da hier verstérkt mit Schall-, Staub- und Geruchsemis-
sionen zu rechnen ist und auch eine UbermdBige Verschmutzung der Wege
nicht ausgeschlossen werden kann.

unter Beachtung der Vorgaben des Landesentwicklungsplanes ist die Kern-
bildung i. S. der Innenentwicklung zu férdern.

Die Ortslage Vockerode soll damit in ihrer traditionell mannigfaltigen doérfli-
chen Siedlungsstruktur gestérkt werden. Die Entwicklungsrichtung fUr zukUnfti-
ge Wohn-, Misch- oder Gewerbliche Bauflachen und ggf. fir Freizeitnutzun-
gen orientiert sich u. a. an den o. g. Parametern. Sie sind bei der Darstellung
neuer Baufldchen auch Uber die Darstellungen der angestrebten Fidchennut-
zungsplanaufstellung hinaus fir spdtere FiGchennutzungsplandnderungen zu
beachten.

4.0 PLANUNGSKONZEPTE FUR DEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die Rahmenbedingungen fur die Bearbeitung der Planungskonzeption wer-
den durch die vorgenannten Ordnungselemente, wie die landes- und regio-
nalplanerischen Zielvorgaben, gesetzt. Daraus abgeleitet werden von der
Gemeinde Vockerode folgende Entwicklungsleitlinien verfolgt:

(1) Bereitstellung von Fldchen zur integrativen Entwicklung der Siedlungs-
struktur, Vorrang der Innenentwicklung (s. a. § 1a (e) Satz 1 BauGB),

(2) BerUcksichtigung der Belange der Wirtschaft, insbesondere mit Blick auf
die Entwicklung bereits bestehender Unternehmen,

(3) Entwicklung der Einbindung in fremdenverkehrsrelevante Planungen,
Freizeitnutzungen und Sport, im Hinblick auf die Ubergemeindlich abge-
stimmte Nutzungsverteilung im I&ndlichen Raum,

(4) Sicherung der Bereiche mit wertvollem Grinbestand sowie deren Ergdn-
zung und Vernetzung.

Die Grundlage fUr die Planung ist der Bestand. Die FliGdchen werden nach der
allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung (Bauflachen) dargestellt, da so am
Besten dem Rahmencharakter des Fldchennutzungsplanes entsprochen wird.
Der groBte Teil der besiedelten FlGchen im Bereich der Ortslage ist wohnbau-
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lich genuizt. In Folge dessen werden diese Fl&ichen als Wohnbaufldchen (W)
dargestellt.

Im nérdlichen Teil von Vockerode wird der tfraditionell, hier siedlungsstrukturell
gewachsene Bereich, im Rahmen der Planung als Potential fUir Gemischte
Nutzungen aufgegriffen, daher wird dieses Gebiet als Gemische Baufldche
(M) dargestellt. Letzteres erklart sich auch daraus, dass auf Grund des fort-
schreitenden Strukturwandels der Landwirtschaft Betriebe in diesem Bereich
auBerhalb der Ortslage im AuBenbereich entstanden sind, sich dort verfestigt
haben und auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die Darstellung
von Dorfgebieten im Sinne des § 1 Abs. 2 Baunutzungsverordnung quasi flé-
chendeckend ausscheidet. DarUber hinaus sind im Gegenzug Gemischte
Baufldchen mit niedrigeren Immissionsrichtwerten belegt, was wiederum die
landwirtschaftliche Nutzung in unmittelbarer Umgebung der Ortslage begin-
stigt, sie in ihrem Bestand sichern hilft.

Somit steht neben der nichtabsehbaren Unterbringung von bisher auch nicht
vorhandenen Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe im
Ortsbereich zukinftig verstarkt die Frage nach der Differenzierung zwischen
Wohn- und Mischgebieten. Die gegenwdartige grundsétzliche Bauflaéchenab-
grenzung nimmt hierauf Bezug und stellt unter stadtebaulichen wie immissi-
onsschutzseitigen Bewertungen das gewollte Siedlungsgefige dar. Dabei ste-
hen immer die Chancen lokal vorstellbarer Entwicklungen hinsichtlich vertrag-
licher und wirtschaftlich sinnvoller Grundsticksnutzungen im Vordergrund. Die
baulich-rdumlichen Angebote hierzu wurden daraufhin eingehend unter-
sucht.

Bestehende Gewerbestandorte einschlieBlich Fldchen mit gewerblichem
Entwicklungspotential werden als Gewerbliche BauflGdchen dargestellt. Dar-
Uber hinaus erfolgt die Differenzierung der FiGchen nach der besonderen Art
der baulichen Nutzung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Be-
bauvungsplan, Vorhaben- und ErschlieBungsplan). In der verbindlichen Bau-
leitplanung wird dann entsprechend der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

zuU unterscheiden sein.

FOr Vockerode sind ferner "ortserneuerungsspezifische Belange" (Ortsentwick-
lungskonzept) bei entsprechenden Planungen zu berUcksichtigen. Entspre-
chend des Bestandes werden Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit
Dienstleistungen und die FiGchen fir den Gemeinbedarf (6ffenfliche Verwal-
tung, Kirche usw.) dargestellt.

Verkehrsflachen (klassifizierte StraBen, hier: Autobahn, LandessiraBe) sowie die
wichtigsten ortlichen Hauptverkehrswege werden erfasst und dargestellt.
Nachrichtlich Ubernommen sind Anlagen der technischen Infrastruktur, ein-
schlieBlich der zugehdrigen Leitungen, bestehende Landschafts- und Natur-
schutzgebiete, Biotope und Naturdenkmale, Altlasten und Altlastenverdachts-
flachen und denkmalgeschitzie Bereiche bzw. Einzeldenkmale nach Landes-

recht.
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Neben Waldgebieten und Fldchen fOr die Landwirtschaft werden im Fla-
chennutzungsplan bestehende und geplante Grinflaichen dargestellt. Die
Grunfldchen mit besonderen Nutzungen werden entsprechend ihrer Zweck-
bestimmung (z. B. Friedhof, Sportplatz) bezeichnet. Da fUr die Gemeinde Vok-
kerode auch in angemessenem Umfang bauliche Erweiterungsfldchen dar-
gestellt werden, finden sich zur Freiraumentwicklung auch Fladchen fir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft dargestellt.

Ausgehend vom Bestand und unter BerUcksichtigung der oben angespro-
chenen Ordnungselemente, der Zielvorstellungen der Gemeinde Vockerode
und der landes- und regionalplanerischen Zielvorgaben, werden im Fldchen-
nutzungsplan Fidchen fur Ortserweiterungen und die im Ergebnis des Ortsum-
bauprozesses zu erwartenden Entwicklungen reduktiv dargestellt. Die genaue-
re Betrachtung von Wohnbaufldchen und Gemischten BauflGchen unter dem
Aspekt der Einwohnerentwicklung erfolgt im nachfolgenden Kapitel.

Gesamiflachendarstellung (in ha) - Gesamfifldche FNP 1.905,93 ha

FlGdchendarstellung Flachenanteil in ha FlGdchenanteil in %
Wohnbaufladchen 32,62 1.2
Gemischte Baufl&chen 19,18 1,10
Gewerbliche Baufldchen 61,13 3.21
FiGchen fUr den Gemeinbedarf 2,16 0,12
FiGchen fOor Wald 661,70 34,72
FlGchen fUr die Landwirtschaft 880,29 46,20
Grinfladchen 68,13 3.57
Wasserfltichen 153,03 8.03
Verkehrsfl&ichen 18,38 0,98
Versorgung 0,54 0,03
WeiBflache 6,09 0,32
Gesamtin ha /% 1.905,93* 100,00

* Gemarkungsumgrenzung auf der Grundlage Ubergebener ATKIS-Daten vom Landesamt fOr
Vermessung Halle v. 23.11.99, Erlaubnis-Nr.: LvermD/R/591/99
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Beabsichtige Baufldchenneuausweisungen (ha)

Ge- w M G Flachen |WeiB-

meinde fir den [flache
Gemein-
bedarf

Ruckbau- u. |TeilrUckbau-
Aufwertungs- |u. Aufwer-

gebiete tungsgebiete
Vocke- -0,55
rode zzgl. Ortsumbaugebieted 0,86 - -0,53 -5,83
2,61 1,23
gesamt ? -1,73 % 4,63% | 0,00% | -19,70% | -48,91 %

Bei Werten in ha fUr die Baufiéichen ist von ungef&hren Werten auszugehen; die Zahlen sind
im MaBstab des FiGchennutzungsplanes (M 1 : 10 000) in der Zeichnung ermittelt worden.

4.1 Zukinftige Bevolkerungsentwicklung!©

Bei der Ausweisung neuer Baufldchen ist insbesondere die Betrachtung der
Einwohnerentwicklung bedeutsam. Aus diesem Grund wird im folgenden ver-
sucht, eine Prognose zur Einwohnerentwicklung der Gemeinde Vockerode,
unter Betrachtung vorhandener Untersuchungen abzugeben.

Alle Trends deuten darauf hin, dass sowohl auf Landes-, Kreis- und lokaler
Ebene die Bevolkerungszahl in den Folgejahren rickldufig sein wird. Obwohl
die Lebenserwartung steigt und kinftig auch etwas hdhere Geburtenraten
erwartet werden, wachsen die SterbeUberschUsse an. Die negative natirliche
Entwicklung beeinflusst somit die Bevdlkerungsentwicklung auch in Vockero-
de wesentlich. Mit wanderungsbedingtem Bevdlkerungszuwachs ist dagegen
nicht Obermd&Big zu rechnen. Stark veréndern wird sich kUnftig der Altersauf-
bau der Bevolkerung. Sinkende Kinderzahlen und starker Zuwachs an Perso-
nen im héheren Lebensalter lassen damit auch das Durchschnittsalter im
Plangebiet ansteigen.

Das statistische Landesamt des Landes Sachsen-Anhalt hat die aktualisierte
Bevdlkerungsprognose des Landes Sachsen-Anhalt fUr den Zeitraum bis 2020
heraus gegeben. Danach wird die Bevdlkerung im Landkreis Anhalt-Zerbst bis
zum 2020 um weitere 22,1 % zurOck gehen und die heute bestehende, er-
kennbar ricklaufige Tendenz sich somit fortsetzen.

8 mit Wohnungsbestand, ohne einbezogene Garagenhdfe, Schulstandorte und ausschlieBlich land-
schaftlich gepragte Bereiche gemaB 1. Fortschreibung Stadtumbaukonzept 2004
? ohne Reduktion Ortsumbaugebiete, hierzu Kapitel 4.2.2/4.2.3
10 quch unter Verwendung von Angaben aus Ortsentwicklungskonzept Vockerode, September 2003 -
SALEG mbH
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FOr die Gemeinde Vockerode selbst fUhrt das statistische Landesamt keine
Bevdlkerungsprognose fUr den Betrachtungshorizont des FiGchennutzungspla-
nes. Demzufolge ist es erforderlich, den Verlauf der Bevolkerungsentwicklung
in den vergangenen 10 Jahren zu analysieren und diesen ins Verhdlinis zur
Landkreisprognose zu setzen. Somit sind die Aussagen zu vorliegendem FlG-
chennutzungsplan in Bezug auf die Bevdlkerungsentwicklung in Vockerode
mit einem gewissen MaB an Vorsicht getroffen worden, obwohl sie sich den-
noch an langfristigen Verlaufsmustern, die durchaus auch auf Vockerode
Ubertragbar sind, orientieren:

Der Trend zu niedrigen Kinderzahlen durfte fortbestehen und auch der Alte-
rungsprozess dirfte sich bezogen auf die Bevdlkerungsstruktur fortsetzen (ins-
besondere Zunahme der Bevolkerung im Seniorenalter verstarkt ab 2025). Die-
ser Sachverhalt Iasst sich wie vorbenannt, sowohl aus der Bevolkerungsstatistik
von Vockerode als auch aus der landkreisbezogenen und letztlich landeswei-
ten Entwicklung ablesen. Mit einer natUrlichen Bevdlkerungszunahme ist daher
nicht zu rechnen. Sefzt sich die Bevdlkerungsentwicklung der letzten Jahre un-
verdndert fort, d. h. bleibt es bei einer in geringem MaBe degressiven Ab-
wanderungsrate und gleicht sich das Geburten-/Sterbesaldo in etwa aus,
kann von einer anndhernd linearen Bevolkerungsabnahme ausgegangen
werden und Vockerode wird somit im Jahr 2020 noch rd. 1.450 Einwohner ha-
ben.

Es ist erkennbar, dass in Vockerode z. Zt. noch weniger Kinder geboren wer-
den als im regionalen Durchschnitt. Die Tendenz ist jedoch leicht steigend (rd.
27 % der Bevdlkerung im gebdrfdhigen Alter). Der Anteil der arbeitsfGhigen
Bevodlkerung liegt somit auch im Jahr 2020 noch héher als der Landeswert,
wird sich jedoch mit der Verrentung der geburtenstarken Jahrgénge etwa ab
2025 weiter zu ungunsten einer ausgewogenen Bevolkerungsverteilung ver-
schieben, wobei sich erst dann offensichtlich der fehlende Nachwuchs be-
merkbar machen wird.

Allerdings wurde gerade in den letzten Jahren die Einwohnerentwicklung in
Vockerode auch maBgeblich durch das Wegbrechen von Arbeitsplatzen am
Ort und im Umfeld beeinflusst. Das dadurch hervorgerufene negative Wande-
rungssaldo wird sich erkennbar mittelfristig stabilisieren. Das bedeutet, dass im
Rahmen der Fldchennutzungsplanung auch davon ausgegangen wird, dass
durch die bereits eingeleiteten wirtschaftspolitischen MaBnahmen Chancen
bestehen, dass kUnftig wieder in Vockerode und der ndheren Umgebung
mehr Menschen ihren Lebensunterhalt verdienen kénnen. Das bedeutet kon-
kret, dass die zur Zeit in Vockerode angesiedelten 90! klein- und mittelstandi-
gen Unternehmen mit gegenwdartig 527 sozialpflichtigen Arbeitnehmern
(Stand: 30.06.2005) aus Sicht der Gemeinde ein noch ausbaufahiges Potential
darstellen, die Gemeinde in wirtschaftlicher und damit auch bevdlkerungsbe-
zogener Hinsicht zu stabilisieren. Die groBe Gewerbefldche Vockerode-West
spielt dabei sicherlich eine zentrale Rolle, aber auch die Frage der vorstellba-
ren Entwicklung des Altstandortes des Dampfkraftwerkes Vockerode.
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Auch Einrichtungen des Tourismus, im Zusammenhang mit der Weiterentwick-
lung des kulturellen Angebotes im Dessau-Warlitzer Gartenreich, kdnnen
ebenfalls Impulsgeber einer teilrGumlich-wirtschaftlich nachhaltigen Entwick-
lung sein. Damit setzt sich der prognostizierte Bevolkerungsriockgang, auf
Grund der sperzifischen Situation der Ortslage einer nicht ausschlieBlich dorf-
lich gepragten Gemeinde, zusammen aus einem angenommenen Bevolke-
rungsrickgang von rd. 15 %, auf Grund der demografischen Entwicklung, im
Rahmen des sich seit 2003 abzeichnenden Trends zur Verlangsamung des Be-
volkerungsrickgangs, in Verbindung mit dem wirtschaftlichen Potential der
Gemeinde. Letzteres meint insbesondere das Gewerbefldchenpotential Vok-
kerode-West, welches in der Lage, ist das Arbeitsplatzangebot in der Ge-
meinde zusdatzlich zu dem Bestehenden nachhallig zu beeinflussen; ebenso
wie tourismusorientierte Projekte im Zusammenhang mit der Ausgestaltung
des Dessau-Worlitzer Gartenreichs in der Lage sind, eine positive Impulswir-
kung der Gemeinde zu geben. DarUber hinaus ist die Entwicklung des Stand-
ortes des alten Dampfkraftwerkes in so vielerlei Richtungen gegenwdartig
denkbar, dass hierzu keine verl&ssliche Aussage im Rahmen dieser FlGichen-
nutzungsplanung maglich ist.

Das derzeitige Angebot an Wohnnutzungen ist fir den angenommenen Hori-
zont zur Bevdlkerungsentwicklung zu umfangreich. Mit dem Ortsentwicklungs-
konzept, in Verbindung mit dem Leitbild und Rahmenkonzept zur zukUnftigen
Gestaltung der Gemeinde Vockerode, kann durch Reduktion des Uberange-
botes hin zu einem marktverirdglichen Leerstand (< 10 %) regulierend auf die
Baulandpreise eingewirkt werden, so dass die Gemeinde weiterhin ein attrak-
tiver Wohnstandort, auch fUr den Einfamilienhausbau bleibt. Damit setzt die
Gemeinde Vockerode ganz klar auf die Weiterprofilierung als Wohnstandort,
im Zusammenhang mit einer im Planungshorizont des Fldchennutzungsplanes
erwartbaren Zunahme an gewerblichen Nutzungen. Der FlGchennutzungs-
plan berUcksichtigt dies.

Dennoch ist durch die o. g. Faktoren prognostisch nicht von einem Zuzug aus-
zugehen, der die zukiUnftige Bevdlkerungsentwicklung in GréBenordnungen
(> 5 %) entscheidend mitbestimmen wird.

4.2 ZukUnftige Wohnstandorte/Siedlungsentwicklung

Der regionale und lokale Wohnungsmarkt wird von Angebot und Nachfrage
bestimmt. Der Wohnungsbedarf I&sst sich aus der Bevolkerungs- und Haus-
haltsentwicklung ableiten. Er ergibt sich aus der durchschnittichen Woh-
nungsbelegung, der WohnflGche je Einwohner und dem Ersatzwohnbedarf. In
Abhdngigkeit von den differenzierten Wohnungswinschen und den finanziel-
len Méglichkeiten der Hauhalte entsteht so eine markiwirtschaftiche Woh-
nungsnachfrage. Dem steht ein konkretes Wohnungsangebot gegeniber,
dass sich nach GréBe, Ausstattung, Bauform und Wohnmilieu unterscheidet.
Durch Abrundungs- und Neubaupotentiale findet auch hier eine Entwicklung
statt,
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Die Daten in Bezug auf den Wohnungsbestand wurden im Ortsentwicklungs-
konzept Vockerode erfasst, so dass an dieser Stelle der Verweis auf dieses Pa-
pier erfolgt. Die Neustrukturierung der Wohnstandorte, einschlieBlich der Aus-
weisung neuer Wohnbauflachen, erfolgt u. a. auf dieser Grundlage nach fol-
genden Gesichtspunkten:

1. Ergdnzung/Abrundung bestehender Wohnstandorte, die gunstige Erschlie-
Bungsvoraussetzungen besitzen, Entwicklung der Siedlungsbereiche im
Rahmen der Grundsatze |andlicher Ortsentwicklung, unter den Gesichts-
punkten der Ortsstruktur und Ortsrandausbildung und reduktiver Inan-
spruchnahme freier Landschaft,

2. Entwicklung des Siedlungsbereiches unter Reduzierung des Geschosswoh-
nungsbaus (stadtumbauaddaquat)

3. Sicherung und Neuordnung wertvoller innerortlicher Freiflchen,

4. Vermeidung der Inanspruchnahme von Fl&chen, die fUr die Natur und den
Landschaftsschutz wertvoll sind,

5. Nachnutzung von Fléichen aus infrastruktureller oder sonstiger Vornutzung.
4.2.1 Entwicklungsleitlinien

Unter den oben genannten Gesichtspunkten sind klare Entwicklungsleitlinien
festzulegen:

1. Einzelne FlurstUcke sind zusammenhdngend zu erschlieBen, Restfldchen
sind zu vermeiden.

2. Die Entwicklungsziele des gemeindlichen Leitbildes und des Ortentwick-
lungskonzeptes Vockerode sind zeitgemdB und konsequent in der ortsbe-
zogenen Entwicklung umzusetzen.

3. Auf die BerUcksichtigung von Baulicken und vormals gdrtnerisch genutzter
Fldchen, die im Interesse einer wirtschaftlichen ErschlieBung bebaut wer-
den konnten, ist zu achten. Dabei sind mogliche Emissionen tatiger Betrie-
be in die Abwégung einzubeziehen.

4. Ortsrandlagen sind zu arrondieren bzw. in ihrer Pragnanz zu starken.
5. Das Ortsbild darf nicht nachhaltig beeintrachtigt werden.

Als wichtige Rahmenbedingung ist der Landesentwicklungsplan Sachsen-
Anhalt zu beachten.

4.2.2 WohnbauentwicklungsfiGchen
Der vorliegenden Flachennufzungsplan prognostiziert den Wohnungsbaube-
darf bis 2020 und versucht, unter Beachtung der gesamtgemeindlichen Be-

lange in seinen Darstellungen dieser Zielstellung zu entsprechen. Hierzu wer-
den die EingangsgréBen des Ortsentwicklungskonzeptes zur prognostischen
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Berechnung verwendet und die Zielstellung der Wohnraumreduzierung auf
2020 projiziert.

Seit 2003 ist ein an KontinuitGt gewinnender Prozess rOcklGufiger Bevolkerungs-
entwicklung erkennbar. Wie bereits vorstehend ausgefUhrt, ist mit der Fortset-
zung dieses Trends in leicht degressiver Form zu rechnen. Dennoch muss es
Aufgabe der FlGchennutzungsplanung sein, der Gemeinde und ihrer Bevdlke-
rung ausreichende und attraktive WohnbauflGchen bereit zu stellen.

Auch wenn heute noch der Anteil der Senioren leicht unter dem Landes-
durchschnitt des Landes Sachsen-Anhalt liegt, wird dieser weiter leicht anstei-
gen und hauptsdchlich dann in verstarktem MaBe spUrbar werden, wenn die
Abwanderung jongerer Einwohner bzw. der im arbeitsfGhigen Alter anhalten
wurde. Hierdurch wird es jedoch keine nennenswerte Abnahme der Haushal-
te, sondern eher eine Zunahme verminderter HaushaltsgréBen geben, was
absolut gesehen aber dennoch eine Abnahme der bendtigten Wohneinhei-
ten entspricht. Hinzu tritt, dass trotz der benannten Einwohnerreduzierung die
Zahl der Arbeitslosen nur marginal schwankt und im Grundsatz konstant bleibt.

Aus aktuellen eigenen Erhebungen ist ersichtlich, dass gegenwdrtig 150
markirelevante Wohneinheiten (WE)!! leer stehen. Das sind rd. 17 % aller
marktrelevanten Wohnungen Vockerodes. Dieser Wert liegt weit Uber dem als
marktregulierend bzw. technische Reserve zu bezeichnenden, akzeptierten
und bendtigten Leerstand fUr SanierungsmaBnahmen, Umzugsreserven und
dgl.. Rund dreiviertel der LeerstGnde befinden sich dabei in industriell errichte-
ten mehrgeschossigen Blockbauten in der Ortsmitte und verteilen sich im Rest
auf die in traditioneller Bauweise errichteten Geb&ude der Ortslage.

Setzt sich die Bevdlkerungsentwicklung der letzten Jahre wie oben benannt
fort, wird auf Grund des Einwohnerrckgangs bis 2020 ein weiterer Anstieg um
rd. 117 leerstehende Wohnungen zu verzeichnen sein. Hinzu kimen 43 leer
stehende Wohneinheiten auf Grund sich verdndernder HaushaltsgréBen. Da-
mit waren in der Summe bei unverdnderter Bebauungsstruktur im Jahre 2020
ca. 310 marktrelevante Wohneinheiten leer. Gleichzeitig kamen aber auch
real in den vergangenen drei Jahren durchschnittlich 5 Wohneinheiten pro
Jahr fOr Vockerode hinzu. Stellt man nunmehr in Rechnung, dass die Haus-
haltsgroBe von 2,1 Einwohner/WE fUr 2020 als zielgebend angesehen wird, re-
sultieren bei 695 verbleibenden Wohneinheiten 1.401 Einwohner. Ergénzt man
hierzu den konservativ als gleichbleibend unterstelllen Wohnungsneubau von
2 Wohneinheiten pro Jahr fUr diesen Zeitfraum mit ebenso dieser durchschnitt-
lichen HaushaltsgréBe von 2,1 Einwohner/WE, so ergeben sich hieraus noch-
mals 29 Einwohner, so dass in der Summe ein rechnerisches Ergebnis von 1.460
Einwohnern entsteht. Diese Einwohnerzahl liegt zwischen dem Trendszenario
und dem Stabilisierungsszenario des Ortsumbaukonzeptes Vockerode mit
deutlicher Ausrichtung zum Trendszenario.

11 Bezieht man die im Bereich des westlichen Ortseingangs gelegenen, ruindsen Wohneinheiten noch
vorhandener Blockbebauung hinzu, ergibt sich noch einmal in elwa dieselbe GréBenordnung.
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Die durchschnittliche Wohnungsbelegung in Vockerode betragt im Jahr 2005
nach dem Mikrozensus fUr Gemeinden < 2.000 Einwohner 2,39 Personen. Die
tatsGchliche Belegung der Wohnungen in Vockerode ergibt davon abwei-
chend einen Wert von 2,32 Personen (leerstandsbereinigt). In der Prognose
wird auf Grund der benannten Rahmenbedingungen konservativ ein Wert
von rd. 2,1 Einwohner pro WE im Jahr 2020 angenommen. Bei Umsetzung der
getroffenen Annahmen ergibt sich fir die Gemeinde Vockerode im Jahre
2020 ein Wohnungsbedarf von rd. 695 WE. Die nachfolgende Ubersicht ver-
deutlicht die Planansdatze zur Wohnbauflachenentwicklung:

888 WE als Ausgangswert fur 2005 (davon ca. 150 WE Leerstand) 2

Einw.-Zahl Abnahme in Abnahme Einw.-Zahl Abnahme in
31.12.2005 % Einwohner 2020 WE!3
1.709 rd. 15 249 1.460 117
Vockerode bewohnte bewohnte anazn';e
WE 200514 WE 2020 oo
WE 200515
738 695 43

Auch wenn davon auszugehen ist, dass nicht jede marktrelevante, in Vocke-
rode derzeit leer stehende Wohnung tatséchlich marktbeeinflussend wirkt, so
zeigt oben stehende Tabelle doch, dass von den gegenwdartig 738 Wohnein-
heiten, welche in Wohn- und Nichtwohngebdude in der Gemeinde Vockero-
de anzutreffen sind nur noch 695 WE verbleiben sollen.

FUr die HaushaltsgroBe von 2,1 Einwohner/WE im Jahr 2020 resultieren also
1.460 Einwohner. FUr diese Einwohnerzahl ist fir das Jahr 2020 eine Wohnfla-
chenversorgung von 43 gm je Person'é zu prognostizieren. Da die durch-
schnittliche HaushaltsgroBe, wie oben benannt, hauptséchlich im Ergebnis
des Verhdltnisses Zu- und Abwanderung, Sterberate und Geburtenrate auf 2,1
EW pro WE im Jahr 2020 sinkt (entspricht einer zusétzlichen Abnahme von 48
WE), wird eine Wohnbaufldchenbereitstellung fUr die dann erwartbare Bevol-
kerungszahl (zzgl. einer angemessenen Dispositionsreserve) notwendig. Hier-
aus ergibt sich fur die Gemeinde Vockerode ein Bedarf fir das Jahr 2020 von
rd. 695 bewohnten WE.

12 ohne leer stehendem Geschosswohnungsbau am westlichen Ortsrand

13 WE — Wohneinheiten, verringert durch Einwohnerrickgang. bezogen auf eine mittlere HaushaltsgréBe
von 2,12 Personen pro Haushalt bis zum Jahre 2020

14 abzgl. 150 leer stehende WE

15 7usétzlich frei werdende WE auf Grund der sich veréindernden HaushaltsgréBen von 2,32 auf 2,10 Ein-
wohner/WE

16 gundesforschungsanstalt fir Landeskunde und Raumordnung, Raumordnungsprognose 2020
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.| WE 2005*| EW/WE WE 2020 | EW/WE
EW2005"| yewohnt| 2005 | EW 2020 | owonnt| 2020
Vockerode | 1.709 738 2,32 1.460 695 2,10

*31.12.2005

In Bezug auf das Reduzieren von Wohneinheiten zieht die Gemeinde Vocke-
rode insbesondere ihre Bestdnde an Blockbebauung in Massiv- bzw. Platten-
bauweise in Betracht. Hier konzentrieren sich gegenwdrtig auch die groBten
markirelevanten LeerstGnde. Um den Leerstand unter 10 % bis 2020 zu drUk-
ken wird es erforderlich, in diesem Marktsegment mindestens rd. 260 Wohn-
einheiten vom Markt zu nehmen. In Folge dessen wurden fUr die Fldchennut-
zungsplanung folgende Ziele bis 2020 formuliert:

1. Das Gesamtbild des Ortes wird durch verstérkte naturrGumliche Gliede-
rungen im Sinne des - Leitbildes und Rahmenkonzept zur zukUnftigen Ge-
staltung der Gemeinde Vockerode - gegliedert. Die Identitat der Ortsbe-
reiche "Alter Dorfkern”, "Fischerdorf", "Alte Kraftwerkssiedlung, "Vockerode-
West" und "Altes Kraftwerk" gewinnt durch Eigenstdndigkeit und Kompaki-
heit. Eine Auflésung des Siedlungskorpers in einzelne nicht mehr strukturbil-
dende Elemente wird ausgeschlossen.

2. Der RUckbau im Rahmen des "Ortsumbaus” vollzieht sich hauptséchlich im
Bereich des Geschosswohnungsbaus. Hierbei werden die Ansatze des
GrUnkonzeptes zum Leitbild und Rahmenkonzept zur zukUnftigen Gestal-
tung der Gemeinde Vockerode im Rahmen der Fidchennutzungsplanung
weiterentwickelt.

3. Ergdnzungsbebauungen in bestehenden dérflichen Lagen, z. B. ElbstraBe
oder Elbreihe, bzw. in Baulicken bestehender Einfamilienhausgebiete der
90er Jahre fUhren zur ErschlieBung zusétzlicher innerértlicher Wohnbaufld-
chen.

4, Die im Rahmen des "Ortsumbaus” frei werdenden FlGdchen werden zur
Stérkung landschaftlicher Elemente sowie zur Ausbildung von GrinrGumen
im Rahmen der Wohnumfeldgestaltung herangezogen. Die Hervorhebung
landschaftlicher Elemente fUhrt zur Kontrastierung und Differenzierung der
einzelnen Ortsbereiche, wodurch eine Stdrkung der Identitéat der einzelnen
Siedlungsstrukturen, aber auch des Dorfbildes insgesamt erreicht wird.

5. In Folge des Schrumpfungsprozesses ist es moéglich und notwendig, eine
neue Qualitdt der Ortseingéinge zu definieren. Das Grinkonzept zu o. g.
Leitbild gibt hierfir den entsprechenden Rahmen vor.

Die oben genannten Ziele fUhren zu siedlungsrdumlichen MaBnahmen, deren
Leitbild das Gleichgewicht aus zu erzeugender dorflicher Dichte und Ge-
schlossenheit und entstehender "Verlandschaftung” i. S. des Hineinwirkens des
Gartenreichs in die Ortslage sein konnte. Das setzt eine gleichzeitige Stdrkung
stadtebaulicher und landschaftlicher Elemente voraus.
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Das bedeutet, dass im Zuge von OrtsumbaumaBnahmen Aufwertungsmal-
nahmen hochbaulicher und landschaftlicher Art in einem direkten integrati-
ven Zusammenhang stehen muissen. Landschaftsgestalterische MaBnahmen
stellen in diesem Zusammenhang das Besondere des kUnftigen Wohn- oder
Arbeitsortes heraus und sind damit auch QualitGtsmaBstab im perspektivisch
noch hdarter werdenden interkommunalen Wettbewerb.

FUr den Fldchennutzungsplan werden in Folge des "Ortsumbaus" und der da-
mit verbundenen Verringerung/Neustrukturierung der betreffenden FlGchen,
folgende Darstellungen als hinreichend bestimmt fOr die Aussagen zu den
kOnftigen Grundzigen der Bodenordnung angesehen. Die Kategorisierung
der Gebiete in RUckbau- und Teilrlckbaugebiete steht in ihrer rGumlichen La-
ge im engen Zusammenhang mit den unter Kapiteln 2.7 und 4.2.2 enthalte-
nen Aussagen zur Ist-Situation:

Kategorie 1  RUckbau und AufwertungsmaBnahmen mit  landschafts-
gestalterischen Mitteln

Kategorie 2  TeilrUckbau und Aufwertung an Gebduden und im Wohnum-
feld mit landschaftsgestalterischen Mitteln

Diese MaBnahmen fUhren zur Reduzierung der WohnbauflGchen:

Kategorie 1 - um bis zu 100 %,
Kategorie 2 - um bis zu 60 %

Mit der Darstellung der Kategorien 1 und 2 im Fidchennutzungsplan wird das
planerische Ziel der Gemeinde Vockerode zur prinzipiellen Ordnung des
Grund und Bodens in den entsprechenden Gebieten hinreichend klargestellt.
So geht die Gemeinde Vockerode davon aus, dass Fehlinvestitionen in den
betreffenden Gebieten kUnftig vermieden und ggf. verbindliche Bauleitpla-
nungen zur vertiefenden Steuerung des Umstrukturierungsprozesses ableitbar
vollzogen werden kdnnen.

Die hierzu im Ortsentwicklungskonzept Vockerode benannten Kategorien
"umzustrukturierender Ortsteil mit hohe Prioritat”, "umzustrukturierender Ortsteil”
und "konsolidierter Ortsteil', geben zudem eine rGumliche Verortung der jewei-
lige Handlungsbedarfe vor. Die Reduzierung des Wohnungsbestandes findet
dabei im Rahmen der Fldchennutzungsplanung ausschlieBlich im Bereich des
"umzustrukturierenden Ortsteils mit hoher Prioritét” statt.

Die Wohnbaufldchen der Kategorie 1 stellen dabei die Geschosswohnungs-
bauten in Plattenbauweise, ergéinzt um zwei in traditioneller Bauweise etrrich-
teten Wohngebdude an der Einmindung Baumschulenweg/Griesener StraBe
und Kapenweg/ StraBe der Jugend dar. Der Block Baumschulen-
weg/Griesener StraBe soll mit seinem rd. 1.500 m? groBem Areal zukinftig die
PKW-Stellplatzsituation der hier angrenzenden Wohnbebauung verbessern
und damit gleichzeitig eine Wohnumfeldverbesserung bei den verbleibenden
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Bestdnden dieses Quartiers bewirken. GrundstUcks- und GebdudeeigentiUmer
ist der Vattenfall-Europe-Konzern.

Die andere, zusammenhdngende rd. 24.600 m? groBe FlGdche der Platten-
bauweise, einschlieBlich dem Eckbaukdrper Kapenweg/StraBe der Jugend,
soll der Wiederherstellung der Dorfaue, eines im Vorfeld der hier erfolgten Be-
bauung etablierten Griunraumes dienen. Dieser zukUnftig zentral gelegene
GrUnbereich wird von der Gemeinde Vockerode bereits im Leitbild und Rah-
menkonzept zur zukUnftigen Gestaltung der Gemeinde Vockerode im Jahr
2020 als wertvoll angesehen. Und auch das Ortsentwicklungskonzept Vocke-
rode aus 2003 betont fUr diesen Standort die Chancen/Moglichkeiten zur
Schaffung neuer Freirdume, die dem Charakter des Dessau-Worlitzer Garten-
reichs entsprechen. GrundstUcks- und GebdudeeigentUmer ist die Gemeinde
Vockerode.

Insofern sieht die Gemeinde Vockerode im Planungshorizont des Flidchennut-
zungsplanes das stadtebauliche Ziel der landschaftlichen Neubewertung des
in Rede stehenden Bereiches in der Kontinuitat der bisher hierzu gefUhrten Dis-
kussionen und Darstellungen auf informeller Planungsebene als umsetzbar an.

Die Wohnbaufldche der Kategorie 2 liegt mit der hier anzutreffenden 3-
geschossigen Blockbebauung in einer GroBe von rd. 12.300 m? &stlich des Ka-
penweges. Der hier auf Grund des niedrigen Sanierungsgrades mdgliche Re-
duzierungsumfang von Wohneinheiten wird durch die Gemeinde Vockerode
mit bis zu 60 % eingeschdtzt. Diese Annahme geht davon aus, dass zwei der
insgesamt vier hier anzutreffenden Gebdude ersatzlos entfallen und bei den
beiden verbleibenden teilweise Uber Grundrissverdnderungen ein gewisses
Zusammenlegungspotential ausgeschdpft wird, welches geeignet ist, zukinf-
tig nachgefragte Wohnsituationen auch fir ein sich verjingendes Mieterklien-
tel bereit zu stellen. Auch das Ortsentwicklungskonzept sieht hier beguinsti-
gende Umstdnde auf Grund des niedrigen Sanierungsgrades, wenngleich nur
zu einem untergeordneten Anteil. Der Fldchennutzungsplan berUcksichtigt
dies entsprechend. GrundstUcks- und Gebdudeeigentimer ist der Vattenfall-
Europe-Konzern.

Neben den Wohnbaufldchen im Ergebnis des "Ortsumbaus” werden zwei wei-
tere neu hinzutretende Wohnbaufldchen im FlGchennutzungsplan dargestelit.
Allerdings finden hier gegeniber bisherigen Planfassungen insgesamt deutli-
che Reduzierungen statt.

Im sUdwestlichen Bereich der Ortslage Vockerode wird das Wohngebiet "Wie-
senblick” (B-Plan Nr. 1/2003) entsprechend dem derzeit im Verfahren befindli-
chen Bebauungsplan Nr. 1/2003 dargestellt. Im unmitteloar daran angren-
zenden Bebauungsplangebiet "Kapenwdldchen" wird im zentralen Bereich,
angrenzend an den hier bereits etablierten Melfallbaubetrieb die Gemischte
Baufldchendarstellung aufgegriffen, welche urspringlich den Intentionen der
verbindlichen Bauleitplanung an dieser Stelle entsprach. Nur wird mit der
nunmehr verringerten Darstellung Gemischter Baufldchen (Metallbaubetrieb
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zzgl. der sudlich anschlieBenden Baugrundsticke als Bestand und Erweiterung
nach Norden um rd. 6.000 m?) im in Rede stehenden Bereich den gegenwdr-
tigen strukturellen Rahmenbedingungen aus der sich bereits vollzogenen Bau-
struktur Rechnung getragen, wodurch sich zusatzlich auch eine Verringerung
des Baufldchenpotentiales in diesem Bereich ergibt.

Gegenwdrtig ist der etablierte Metallbaubetrieb bauplanungsrechtlich als
Fremdkorper anzusehen. Erst mit der Hinzunahme weiterer umliegender, groB-
tenteils unbebauter Teilfldchen kann hier eine Nutzungsmischung entstehen,
die Uber ein Fldchenpotential verfugt Wohnen und weitere, das Wohnen nicht
wesentlich stdérende Nutzungen im Kontext der umgebenden Wohnnutzung
nachbarschaftlich zu vereinen. Die Gemeinde Vockerode sieht hierdurch
wachsende Chancen in der Vermarktung der Baufléichen. Eine Ande-
rung/Anpassung der in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanung ist zum Er-
reichen dieses Planzieles erforderlich.

DarUber hinaus wird das Bebauungsplangebiet "Waldblick" um die Hdlfte der
bisher ausgewiesenen Baufldchen reduziert, so dass an Stelle der bisher vor-
bereiteten 27 Bauplétze nunmehr nur noch ca. 15 Bauplatze méglich werden.
Eine Gestaltung des Ubergangs von der Siedlung in die Landschaft ist auch im
Einklang mit der Bewertung des Landschaftsplanes unbedingt erforderlich. Ein
strukturierter und harmonischer Wechsel von Fl&chennutzungselementen soll
mit der angestrebten Neubebauung geschaffen werden. Die neu zu errich-
tenden Wohnhduser sind in der Gebdudestellung darauf zu orientieren. Eine
nunmehr bedarfsgerechte Entwicklung des Wohngebietes ist Gegenstand des
Fldchennutzungsplanes geworden.

Die Gemeinde Vockerode hdlt am Vorhaben dieses Bebauungsplanes insbe-
sondere fest, da sie hier die einzige, angemessene Moglichkeit sieht, die fin-
gerartige Siedlungserweiterung des Ortes in Richtung Stden, mit zwischenge-
lagerten Grin- bzw. LandwirtschaftsfiGchen als ein pragnantes Bild der Orts-
randausbildung abzurunden. Ferner figt es sich mit dem angestrebten Ziel
der weiteren Durchgrinung der bestehenden Orislage schlissig zusammen.
Die so entstehbare konsequente Verzahnung von Siedlungs- und Landschafts-
raum tréagt der insgesamt aufgelockerten Ortsstruktur, mit den sie durchzie-
henden Gronrdumen Rechnung und bildet im Zusammenhang mit der beab-
sichtigten md&andrierenden Eingrinung einen sehr individuellen siedlungs-
réumlichen Ubergang zur angrenzenden Feldflur des Dessau-Worlitzer Garten-
reichs. Nachfolgende Strukturdarstellung verdeutlicht diesen Sachverhalt.

Karte: Strukturdarstellung zur Verbindung von Orts- und Landschaftsraum
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Siedlungsstrukturell ergibt sich resultierend ein hoher Wiedererkennungswert,
welcher von der Gemeinde Vockerode im interkommunalen Wettbewerb
auch als Alleinstellungsmerkmal gesehen und damit im Hinblick auf die wirt-
schaftlichen Potentiale des Ortes als wichtig erachtet wird.

Zur baulichen Entwicklung der in Rede stehenden Wohnbaufldche ist vorab
ein Verordnungsdnderungsverfahren zur Befreiung von spezifischen Verboten
des § 6 NatschG LSA erforderlich. Eine Alternative auBerhalb des LSG scheidet
fOr die angestrebte Nutzung aus. Die einzige, nicht im LSG liegende Alternativ-
fliche befindet sich westlich des Bebauungsplanes Nr. 1/2003 "Wiesenblick".
Sie bildet derzeit den naturréumlichen Zwischenraum zwischen vorgenann-
tem B-Plangebiet und der ansassigen Kompostieranlage. Eine Verlagerung
dieser Nutzung bspw. in das Gewerbegebiet "Vockerode-West" wird durch die
Gemeinde zwar seit Jahren, auf Grund der periodisch auftretenden geruchs-
seitigen Bel&stigungen der, zum Teil unmittelbar angrenzenden Wohnnutzung
gefordert, die Investitionen hierfir seitens des Betreibers, sind aber gegenwdr-
tig absehbar, nicht leistbar. Insofern wirde eine heranrickende Wohnbebau-
ung in diesem Bereich keine gesunden Wohnverhdltnisse erlauben. Somit sieht
die Gemeinde Vockerode hier derzeit keinen nachhaltig vertrGglichen Pla-
nungsansatz. Der vorhandene rd. 100 m Abstand der Kompostieranlage ent-
spricht auch genau der im Sinne des Abstandserlasses NRW 1990 unter Ifd. Nr.
187 geforderten Abstandsklasse VII.

Weitere, Uber die reduzierten WohnbauflGchen des bisherigen FlGchennut-
zungsplanes hinaus gehende Flidchenausweisungen werden in der vorliegen-
den FlGchennutzungsplanung vorgenommen. Westlich angrenzend an die
Kompostieranlage wird eine ca. 2.800 m? groBe Wohnbaufldche, auf welcher
sich teilweise derzeit noch ein Trinkwasserbehdlter befindet, aus v. g. Grinden
aus der Baufldchendarstellung heraus genommen und der von Norden
kommenden Siedlungsgrinverbindung zugeschlagen.

Eine weitere Wohnbaufldche mit ca. 4.000 m? entféllt am Standort der ehe-
maligen Kaufhalle, nebst der angrenzenden Garagen. Bereits erfolgte (Kauf-
halle) und absehbare (Garagen) Nutzungsaufgaben im Planungshorizont des
FlGchennutzungsplanes erdffnen hier fior die Gemeinde Vockerode die
Chance zur Aufwertung des innerértlichen Grinsystems. Gemeinsam mit dem
ebenso Uberplanten Garagenstandort sUdlich der enemaligen Schule kann
hier ein landschaftsrdumlicher LUckenschluss im Siedlungsgefige von Vocke-
rode erfolgen. Mit dieser bewussten Entscheidung fur eine Ordnung und Les-
barkeit des Grinsystems der Gemeinde Vockerode ist eine Neubebauung
des Standortes fUr die Gemeinde Vockerode nicht vereinbar.

Die Flache der alten Gdrtnerei 6stlich der Kindertagesstdtte wird in ihrer GroBe
von rd. 4.700 m? in gleicher Weise wie die vorstehende beurteilt. Hierbei han-
delt es sich aus Uberzeugung der Gemeinde Vockerode ebenso um einen
wesentlichen Baustein zur Biotopvernetzung zwischen stdlichem Ortsrand und
innerortlicher Grinverbindung. Dieser, in der Vergangenheit immer mal wie-
der diskutierte Standort, mit einer mdglichen ErschlieBung von der StraBe
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"Waldblick" aus, wird mit vorliegendem Fldchennutzungsplan eindeutig als
Freiraumpotential, mit zusatzlich nordwestlicher und &stlicher Grinvernetzung
in der Ortslage Vockerode klargestellt.

Eine letfzte, rd. 7.100 m? groBe Freifldche in Randlage zum Dorfteich, wird
ebenfalls aus der Bauflachen(potential)darstellung des bisherigen Flachen-
nutzungsplanes herausgenommen. Gleichzeitig wird an dieser Stelle die sich
seit einigen Jahren etablierte Festplatznutzung der Rasenfldche planungs-
rechtlich gesichert. Der Dorfteich ist bereits zur Hélfte umbaut. Ein Fortschrei-
ben dieser Entwicklung ist auf Grund der vorprédgenden Wirkung (bei Einhal-
tung der wasserrechtlichen Rahmenbedingungen) fir den Planungshorizont
des Flachennutzungsplanes nichi auszuschlieBen, eine Auffillung dieses Be-
reiches nordlich des StraBenzuges Elbreihe somit nicht unwahrscheinlich. Um
diese planungsrechtliche Situation abschlieBend zu regeln, empfiehlt sich hier
die Aufstellung einer Innenbereichssatzung, welche dann das Umfeld des
Dorfteiches zum AuBenbereich im Innenbereich werden und damit die ge-
meindliche Freiraumnutzung sich dauverhaft verfestigen lasst.

Die Neuausweisung von Gemischten Baufldchen wird restriktiv. gehandhabt,
da die Erfahrung zeigt, dass die gemdaB Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vorgesehene Durchmischung selten ausgefUhrt wird. Die Bereiche entwickeln
sich oft entweder als Wohngebiete oder als Gewerbegebiet. Insofern werden
als Gemische Baufl&dchen nur der Bestand, einschlieBlich deren Erweiterungs-
potential in Form von BaulUcken, welcher die Kriterien gemdal Baunutzungs-
verordnung erfUllen kann, dargestellt. Das bedeutet, dass auch wenn der ge-
genwdrtige Nutzungsbestand dieses nicht erfordert, die Darstellungen bspw.
im Hinblick auf verstérkte touristische Nutzungen (Beherbergungen) im Plan-
geltungsbereich als Gemischte Baufldchen vorgenommen werden. In diesem
Sinne wurden auch alle weiteren bisher im Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Vockerode dargestellten Wohnbaufldchen und Gemischten Baufl&-
chen kritisch hinterfragt, was im Ergebnis zu anteiligen FiGchenneubewertun-
gen gefUhrt hat, die aus heutiger Sicht geeignet sind, die stadtebauliche Ent-
wicklung in den jeweiligen Teilbereichen positiv zu beeinflussen.

Explizit anzusprechen ist hierbei, ergénzend zu der Vorbenannten, im B-
Plangebiet BP-VO-5/99 "Kapenwdldchen", die Gemischte Baufldche als Be-
standteil des Bebauungsplanes Nr. 3 "Vockerode-West". Der Umfang der in
diesem Bereich geplanten ErschlieBungsanlagen und die zwischenzeitlich er-
folgte Besiedelung spricht zun&chst dafur, im Sinne einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung eine Grinz&sur der hier festgesetzten Mischgebiete
gegenUber den angrenzenden Gewerbegebieten als landschaftsrGumlicher
Ubergang und somit eindeutige Abgrenzung der Orfslage im Fléchennut-
zungsplan darzustellen. Hieraus erwéchst nicht zwangsldufig ein Anderungser-
fordernis der bestehenden Bebauungsplanung, da die Baugrundsticke selbst
in den dargestellten Bereichen gartnerischer Nutzung unterliegen kdnnen.

Ferner wird im Rahmen der Bauflichenneuausweisungen in diesem Zusam-
menhang nur der &stlich des Fernradwanderweges R1 gelegene Teil Ge-
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mischter Baufldchen mit einer GréBe von rd. 5.100 m? betrachtet. Die Ursache
liegt in der auf der verbleibenden FlGche als nahezu abgeschlossen anzuse-
henden Ansiedlung einer funktionalen Durchmischung von Wohnen und Ge-
werbe. Eine Erweiterung der Wohnnutzung wird hier durch die Gemeinde
Vockerode nicht gesehen, eher eine Ergdnzung gewerblicher Art. Im Gegen-
zug hierzu bietet 0. g. Gemischte Bauflache Ostlich des R1 ein weiteres Ansied-
lungspotential fur das Wohnen in Verbindung mit bspw. kleingewerblichen,
das Wohnen nicht wesentlich stérenden Nutzungen.

Weitere Gemischte Baufldchen werden im Plangeltungsbereich nicht neu de-
finiert, um insbesondere in Bezug auf die gewachsenen wohnrédumlichen
Strukturen keine nutzungsbezogenen Spannungen zu préjudizieren.

Im Saldo der Baufldchenneuausweisungen wird deutlich, dass die RUcknah-
me geplanter Umbaufldchen die neu hinzutretenden Wohnbaufldchen
Uberwiegen, so dass es, zuzUglich der erfolgten Neudefinition von Gemischten
BauflGchen, zu einer absoluten Reduzierung gegenUber der im bisherigen
FlGdchennutzungsplan als Bestand definierten Wohnbauflichen um ca. 15 %
kommt.

4.2.3 Uberschlagiger FiGchennachweis

Es ist davon auszugehen, dass die in der Gemeinde Vockerode neu zu errich-
tenden Wohneinheiten Uberwiegend als Ein- bis Zweifamilienhduser entstehen
werden. Dies entspricht der Nachfrage.

In der nachstehenden Tabelle sind die beabsichtigten Fl&ichenneuauswei-
sungen fUr Bauflachen aufgefthrt. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung werden Regelungen Uber erforderliche AusgleichsmaBnahmen hinsichi-
lich der Belange des Schutzes und der Pflege von Boden, Natur und Land-
schaft, im Sinne der Eingriffsregelung gemdaB § 18 BNatSchG zu treffen sein.

Uberschldgiger Fldchennachweis zur Wohnbaufléichenentwicklung

Gemeinde Gebiets- | LN in m? NBL2) in m? WE3)
kategorie
Vockerode M3) 8.600 6.450 9
W4) -39.000 -29.250 -286
1) BBL: Bruttobauland

2) NBL: Nettobauland, entspricht Bruttobauland abzgl. 25% ErschlieBung
3) WE: Wohneinheiten

4) W: Wohnbauflachen, in Vockerode auf Grund der verdichteten Bauweise in den
Ortsumbaugebieten im Durchschnitt mit 90 m? NBL/WE, sonst 500 m? NBL/WE.
5) M: Gemischte Baufldchen, in Vockerode auf Grund der spezifischen Lage im Durch-

schnittswert 700m? NBL/WE.
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Die einzeln bezeichneten Gebiete des Ortsumbaus gehen wie folgt brutto-
baulandfléchenreduziert in die Berechnung ein:

RUckbau-/Aufwertungsgebiet mit m? BBL Reduktions-
faktor
26.100 m? mit AufwertungsmaBnahmen, verstarkt durch land- 100 %

schaftsgestalterische MaBnahmen
12.300 m? Teilrbckbau- und Aufwertungsgebiet 60 %

In der Summe ergibt sich zu oben stehender Tabelle ein Negativsaldo von
277 Wohneinheiten. Diese Reduktion reicht nicht aus, um den strukturellen
Wohnungsleerstand zu beseitigen. Dennoch wird mit vorliegendem Fl&chen-
nutzungsplan ein wichtiger Beitrag zur Wohnraumleerstandsreduzierung gelei-
stet.

Folgende Zahlenwerte untersetzen diese Aussage:

- Wohnungsleerstand (marktrelevant) 2005 ca. 150 WE
- hinzu kommender Wohnungsleerstand bis

2020 auf Grund des Einwohnerrckganges

USW. ca. 117 WE
- Abnahmesaldo der bewohnten WE auf

Grund der sich verandernden Haushalts-

groBe bis 2020 ca. 43 WE
Y. Wohnungsleerstand 2020 ca. 310 WE
abziglich Negativsaldo FNP - 277 WE
zuzUglich BaulUckenpotential FNP + 15 WE
verbleibender struktureller 48 WE

Wohnungsleerstand im Jahre 2020

Der Fldchennutzungsplan trifft somit eine geringfigig progressivere Annahme
hinsichtlich des verbleibenden, strukturellen Wohnungsleerstandes als das
Ortsentwicklungskonzept Vockerode (dort Spannbreite zwischen 223 und 436
leerstehenden Wohnungen in 2015, einschlieBlich dem im vorliegenden Fall
nicht bertcksichtigten Wohnungsleerstand am westlichen Ortseingangsbe-
reich von Vockerode). Die 48 leerstehenden Wohneinheiten in 2020 entspre-
chen einer voraussichtlichen Leerstandsquote von ca. 6,9 % bei rund 743 WE
(695 bewohnte WE zzgl. 48 WE leer) im Jahre 2020. Der verbleibende strukturel-
le Leerstand (48 WE) ist anteilig marktregulierend. Er stellt ein flexibles Potential
an nutzbarem Wohnraum zur Steuerung der Bodenpreise dar und kann bei
Verlangsamung der Wanderungsbewegungen auch geringer ausfallen. Den-
noch ist hierdurch die ZielgroBe zur Wohnraumreduzierung im Ortsumbaukon-
zept kein in Frage zu stellender Wert, da im Zeitraum bis 2020 sich evaluato-
risch auch die Notwendigkeit der Wohnraumreduzierung in der dort benann-
ten GroBenordnung ergeben kann, wenngleich wie vorstehend benannt, das
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vorliegende Berechnungsmodell dem des Orisentwicklungskonzeptes sehr
nahe kommt.

Die durch das Ortsumbaukonzept berechnete Leerstandreserve/-quote von
rund 5 % wdre auch der entspanntere Wert for den Wohnungsmarkt und
dennoch ausreichend bodenpreisregulierend. Hierzu wdre jedoch zusatzli-
ches reduktives Fldchenpotential erforderlich, welches derzeit von der Ge-
meinde Vockerode nicht verantwortungsvoll gesehen wird, um im Zeitraum
des FiGchennutzungsplanes den verschiedenen Lebensentwirfen und damit
Wohnvorstellungen in der Gemeinde Vockerode gerecht werden zu kénnen.

Im Grundsatz bedeutet die absehbare Entwicklung fir den Fldchennutzungs-
plan, dass er in der Summe keine neuen Wohnbaufldchen bzw. Gemischte
Bauflachen ausweist. Die Lage der neu hinzutretenden Einzelfl&chen ist vor
dem Hintergrund der an anderer Stelle reduzierten Baufldchen, bspw. in Zu-
sammenhang mit der Auflockerung dichterer Bebauung durch den Prozess
des Ortsumbaus, aber auch zur arrondierenden Eigenentwicklung des Ortes
Vockerode zu sehen. Sollte sich die Anzahl der Bevdlkerung entgegen den
Prognosen stabilisieren, behdlt sich die Gemeinde vor, ggf. im Rahmen einer
Anderung des Flichennutzungsplanes weitere Wohnbaufléchen zur Eigen-
entwicklung auszuweisen. Gleiches trifft fiur den phasenweisen Fortschritt im
Rahmen des Ortsumbaus zu, bei welchem sich im Ergebnis der Evaluation zu
gegebener Zeit der sich dann verfestigende Charakter der Baugebiete in ei-
ner Fliichennutzungsplandnderung darstellen wird.

4.3 Zentrale Einrichtungen

Bei Orten in der GréBenordnung von Vockerode liegen die Einrichtungen der
sozialen und kulturellen Infrastruktur naturgegeben in guter Erreichbarkeit. Die
Gemeindeverwaltung hat ihren Sitz in der SchulstraBe. Hier befindet sich
ebenso die Kindertagesstatte und der Jugendklub und etwas seitlich gelegen
die Sporthalle. Die ndchstgelegene Grundschule befindet sich in Dessau-
Waldersee. Schuler, die die Sekundarschule besuchen, fahren mit dem
Schulbus nach Oranienbaum, diejenigen welche das Gymnasium besuchen
fahren nach Dessau.

Die unter Denkmalschutz stehende Kirche im historischen Ortskern von Vocke-
rode wird vom Friedhof umschlossen. Dessen Belegungskapazitéten reichen
bei den absehbaren Entwicklungsperspektiven der Gemeinde Vockerode zur
Ortsentwicklung fUr den Planungshorizont des FiGchennutzungsplanes aus.

In Vockerode bestehen darUber hinaus eine Vielzahl eingetragener Vereine,
U. a. Sportvereine und der Landfrauenverein. Diese Vereine freffen sich im
Gebdude der Gemeinde zu ihren turnusmdBigen Sitzungen. In der NGhe des
Dorfteiches befindet sich das alte, nicht mehr in Betrieb befindliche Feuer-
wehrgerdtehaus. Das neue Objekt ist an das Heizkraftwerk angegliedert. Die
traditionsreiche Freiwillige Feuerwehr ist wichtiger Faktor fOr das dorfliche Le-
ben und die Organisation von Veranstaltungen in der Gemeinde.
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Im Bereich sUdlich des Ortseingangs aus Richtung Dessau kommend, befindet
sich der Sportplatz einschlieBlich dem Vereinsheim. Die hier vorgehaltenen
Anlagen fUr den Vereins- und Breitensport werden durch den Flachennut-
zungsplan in ihrem Bestand gesichert. Die etablierte Lage der Sportanlagen
benachbart zum Badeteich im Landschaftsschutzgebiet stellt kein Konfliktpo-
tential in Bezug auf die LSG-Verordnung dar.

4.4 Gewerbestandorte

Die Férderung der wirtschaftlichen Strukturentwicklung muss mit der Konzen-
tration der Ansiedlung auf Schwerpunktstandorten einhergehen, da gerade
auch die Frage der Verkehrsanbindung eine grundsaizliche Voraussetzung fir
eine positive wirtschaftliche Entwicklung ist.

Der Fldchennutzungsplan sichert in Bezug auf die gewerblichen Baufléichen
den Bestand. Dies gilt sowohl fUr die tatigen Industrie- und Gewerbebetriebe
als auch fUr die Uber die verbindliche Bauleitplanung festgesetzten Fldchen
von zum Teil Oberregionalen Interesse (Gewerbegebiet Vockerode-West).
Damit gibt es keine strategischen Neuausweisungen von Gewerblichen Bau-
flichen Uber die beiden vorgenannten Rahmenbedingungen hinaus. Es ist
das Bestreben, im Rahmen dieses Fldchennutzungsplanes die bestehenden
Betriebe langfristig zu sichern. Um Handwerksbetrieben jedoch Entwicklungs-
perspektiven aufzuzeigen, sollten auch sie im Falle der Neuansiedlung bzw.
Umsiedlung innerhalb der Gewerblichen Baufldchen einen Standort finden,
sofern sie gegenwdrtig noch im Bereich Gemischter Baufldchen etabliert sind.
Hier besteht eher die Mdglichkeit, hinsichtlich der Emissionen konfliktfrei den
Betriebsstandort zu sichern und auszubauen. Damit wurden auch Gemischte
Baufldchen nur dort ausgewiesen, wo eine bestehende gemischte Struktur er-
fasst und erhalten werden soll, dabei wird es ohne Frage von Bedeutung sein,
regionaltypische Gewerbe zu férdern und zu starken, vor allem im Kultur- und
Tourismusbereich.

4.5 Naherholung, Freizeit, Tourismus

Der Fldchennutzungsplan hat bei der allgemeinen Beurteilung eines Ortes,
den in zunehmendem Umfang maBgebenden Freizeitwert zu berUcksichtigen
und Moglichkeiten fUr sinnvolle Freizeitbetétigungen fUr Erwachsene und Ju-
gendliche sowie Spielmoglichkeiten fUr Klein- und Schulkinder zu verbessern
bzw. neu vorzusehen.

Durch die zahlreichen Wandermdéglichkeiten, wie z. B. auf den gut ausge-
schilderten und ausgestatten Radwanderwegen R1 und R2 (historischer Wan-
derweg "FUrst-Franz-Weg'") sind diese durch Vockerode hindurch bzw. nérdlich
vorbeiziehenden Wegeverbindungen als solche mit sehr hoher Erholungseig-
nung anzusprechen. Damit weist der umgebende Auwald eine sehr gute
Funktion als Naherholungsgebiet fUr die Stadt Dessau und die Orte des Des-
sau-Worlitzer Gartenreichs, einschlieBlich Vockerode auf.
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Weiter sUdlich verlaufend entlang des R1 erreicht man die Kapenmihle mit
den von hieraus beginnenden Naturerlebnispfaden, dem Sitz der Biosphdaren-
reservatsverwaltung. Der bereits benannte Elbradwanderweg erreicht ebenso
wie der Fernradweg R1 im Westen den "Sieglitzer Berg" und den Naherho-
lungsraum der Stadt Dessau mit seiner Vielzahl an touristisch- und freizeitbezo-
gen nutzbaren Einrichtungen. Verfolgt man den Radweg in Richtung Osten
gelangt man direkt in den Randbereich des Worlitzer Parks. Damit bestehen
im unmittelbaren oértlichen Umfeld von Vockerode eine Vielzahl unterschiedli-
cher naturrGumlicher Erlebnisbereiche, die auch fir die Einwohner zur Wo-
chen-end- und Feierabenderholung genuizt werden kénnen.

Hinzu kommt die an der sudlichen Gemarkungsgrenze gelegene Dauerklein-
gartenanlage, welche von den Nutzergruppen bevorzugt zur Wochenender-
holung und zur Pflege der gdartnerischen Anlagen aufgesucht werden. Eine
Verfestigung der baulichen Anlagen in Richtung Wochenendhausgebiet ist
gegenwdirtig nicht erkennbar und von der Gemeinde Vockerode als Zielstel-
lung auch nicht beabsichtigt. Damit erfolgt die Sicherung im Bestand als Dar-
stellung von Grinflache mit der Uberlagerungssignatur Dauerkleingarten.

Der Tourismus in Vockerode besitzt darUber hinaus touristisch wirksame Einrich-
tungen:

- Bootsanleger an der Elbe

- Bootshafen

- Badesee

- "Enhemaliges Kraftwerk" als tempordrer Veranstaltungsbereich

4.6 Infrastruktur
1. StraBenverkehr

Das klassifizierte StraBennetz im Gemeindegebiet unterliegt nicht der Pla-
nungshoheit der Gemeinde Vockerode. Ausbauten und Ergénzungen dieser
StraBen werden von den zustdndigen StraBenbaulastirdgern entsprechend
den BedUrfnissen des Verkehrs veranlasst.
Als wichtige Uberortliche HauptverkehrsstraBenverbindung sind die Autobahn
A% und die LandesstraBe L 133 dargestellt.

2. Ver-und Entsorgung

Samiliche GrundstUcke innerhalb der Gemeinde Vockerode sind entspre-
chend dem ortsUblichen Standard erschlossen. Die Leitungsbesténde besitzen
entsprechend der zu verzeichnenden Orfsentwicklung ein unterschiedliches
Alter. Gegenwdartig wird die Wasser- und Abwasserinfrastruktur nur entspre-
chend dem aktuellen Bedarf an diesen angepasst.
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In Bezug auf das Niederschlagswasser wird die Versickerung auf den jeweili-
gen GrundstUcken angestrebt. Wo dies nicht moglich ist, ist die Anlage von
RegenwasserrOckhaltebecken zur Entlastung der vorhandenen Vorfluter vor-
dringlich anzustreben. In jedem Fall ist das anfallende Niederschlagswasser so
zu beseitigen, dass Eigentum und Gesundheit der betreffenden EigentUmer
und Nutzungsberechtigten auch auBerhalb der jeweils genutzten FlGche kein
Schaden nehmen. FUr die Einleitung von Niederschlagswasser in Oberfl&-
chengewdsser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nach §§ 4, 5, 6 WG-LSA er-
forderlich.

In Bezug auf die Energieversorgung besteht innerhalb der Ortslage Vockero-
de eine vollstndige Versorgung. In Teilbereichen ist eine Erdverkabelung be-
reits erfolgt. Ansonsten wird die Energieversorgung noch oberirdisch gefihrt,
Die Gemeinde wird von Nord nach SUd von einer 110 kV-Freileitung der envia-
M gekreuzt. An diese schlieBt eine nach Osten verlaufende Freileitung mit glei-
cher Spannung an. Fir Freileitungen gelten Schutzstreifen von 50 m, d. h.
jeweils 25 m beidseits der Leitungsachse, in welchen hinsichtlich der Bebau-
ung bzw. Bepflanzung Beschrénkungen bestehen.

FUr die Gemeinde Vockerode ist die vollstGndige ErschlieBung in Form von Te-
lekommunikationsleitungen gegeben. Bei der Aufstellung von Bebauungspld-
nen sollten geeignete Trassen fUr die Unterbringung von Telekommunikations-
leitungen vorgehalten werden.

4.7 Denkmalpflege

Im Planungsgebiet befinden sich mehrere Kulturdenkmale im Sinne des § 2
Abs. 2 Denkmalschutzgesetz-LSA (DenkmSchG-LSA). FOr diese Denkmale be-
steht eine Erhaltungspflicht (§ 1 Abs. 3, § 2 Abs. 1, 2 DenkmSchG-LSA), welche
auch einen Umgebungsschutz einschlieBt (§ 1 Abs. 1 DenkmSchG-LSA). Ver-
dnderungen an Denkmalen (Erdarbeiten, Bebauungs- und Abbauvorhaben;
aber auch Verkauf bzw. Ubertragung eines Kulturdenkmals) bedirfen einer
Genehmigung durch die zustdndige Untere Denkmalschutzbehdrde (§ 14
DenkmSchG-LSA).

Eine archdologische Bestandsaufnahme hat bislang im angegebenen Raum
nicht stattgefunden, so dass nur der gegenwdartige Kenntnisstand wiederge-
spiegelt wird. Durch die archdologische Landesaufnahme besonders durch
die Luftbildprospektion kénnen jederzeit neue archdologische Denkmale ent-
deckt werden. Die Markierungen im Fldchennutzungsplan stellen nicht in je-
dem Fall die tatsGchliche Ausdehnung der arch&ologischen Denkmale dar.
Bei den Denkmalen handelt es sich zumeist um mittelalterliche, inzwischen
aufgelassene Dorfstatten. Von besonderer Bedeutung ist die mittelalterliche
Burganlage am ,,Leiner See" sowie die darum gelegene mittelalterliche Dorf-
stelle.
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Neben der ,Wasserburg", einer mittelalterlichen Burganlage, sind vier weitere
ur- und frOhgeschichtliche Bodendenkmale dem Landesamt fUr archdologi-
sche Denkmalpflege Sachsen-Anhalt bekannt:

jungsteinzeitliche Siedlungsflache im Kraftwerksgeldnde,

- mittelalterliche Burganlage am Sieglitzer Berg,

- Grdberfeld der Bronzezeit und der Latenezeit nérdlich des Leiner Sees und
slawische Siedlungsflédche sUdlich des Sieglitzer Berges.

Die Ausdehnung der einzelnen Fundplatze ist schwer einzugrenzen, da die
tatséchliche Ausdehnung nur durch Ausgrabungen ermittelt werden kann.
Sollten innerhalb der als archdologische Fundstellen (Bodendenkmale) ge-
kennzeichneten Fldchen Erdbewegungen auBerhalb der landwirtschaftlichen
Nutzung geplant werden, ist die Zustimmung der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde erforderlich.

Im Zusammenhang mit den Baudenkmalen ist bei Bauvorhaben innerhalb des
Ortes auf die angemessene Gestaltung des Umfeldes der vorhandenen
Denkmale zu achten. Bei allen BaumaBnahmen und Erdarbeiten ist auf mdg-
liche Bodenfunde zu achten und bei gefundenen Objekten umgehend die
Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises oder das Landesamt fUr ar-
ch&ologische Denkmalpflege in Halle zu benachrichtigen. Die Anzeige- und
Erhaltungspflicht ergibt sich ebenfalls aus dem Denkmalschutzgesetz des Lan-
des Sachsen-Anhalt.

Die Liste der Bau- und Kleindenkmale :

- Kraftwerksiedlung
- Dessauver StraBe 1 —Scheune
- Dessauer StraBe 2 — Bauernhof
Dessauer StraBe 3 - Erbrichterhof
- Dessauer StraBe 28 - Tageldhnerhaus
- Dessauer StraBe 29 - Schule
- Dessaver StraBe 31 - Wohnhaus
- Dessauer StraBe 32 - Taubenturm
- Dessaver StraBe - Kirche
- Elbreihe - Spritzenhaus
- Elbreihe — Wegweiser
- Griesener StraBe 32 - Kraftwerk
Im Winkel 1 — Forsthof
Im Winkel 4 — Schmiede
- Deichwdchterhaus - 6stlich von Vockerode am Fliederwall
- BrUcke (Lobbenbricke) - ostlich des Schwedenhauses, Uber dem
Kapengraben
- BrOcke (Brucke zum Rauhen Wallwachhaus) — Ndhe Rauhes Wallwachhaus
- Deichwdchterhaus (Berting) — nérdlich des Krdgens
- Einsiedelei — westlich von Berting, am Fliederwall
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FeldflGche - sUdlich des Dianentempels

Feldfldche — sUdlich der L 133 westlich der Eisenbahnstrecke Oranienbaum
— Vockerode

Jagdhaus (Kapenschldsschen) = Am Kapengraben sudlich von Vockerode
Wirtschaftsgeb&ude

Park (Sieglitzer Berg) — nordwestlich von Vockerode in Elbn&he

Gartenhaus (SolitUde)

KiGchengebdude

Deichwdchterhaus (Dianentempel)

Tor (Vockeroder Tor)

Tor (Burgtor)

Tor (Dessauver Tor)

Skulptur (sog. Diana)

Skulptur (Diana)

Vase (Wilhelmsvase)

Postament (Faunstein)

Skulptur (Faun)

Mavuer (Burgmauer)

HUgel (Berghugel)

Sitz (Sieglitzer Berg)

Wildsprung

Denkmal (Opferstein)

Postament - auf dem Vasenwall, westlich der Ortslage Vockerode
Wachhaus (Forsthaus Leiner Berg)

Wiese (Cortens Wiese) - nordlich der L 13, NGhe Schwedenhaus

Wiese (GroBes Hakenloch) - nordwestlich vom Sieglitzer Berg

Wiese (Hans-Peter-Bruch) - sUdl. von Vockerode, westl. der Niederforste
Wiese (Heinemanns Lache) - nordwestlich der Kupenwiesen

Wiese (Lakaienwiese) - westlich von Vockerode, an der Auffahrt zur BAB 9
Richtung MUnchen

Wiese (Leiner Seewiesen) - nérdlich des Lobbens, dstlich des Leiner Sees
Wiese (Kupenwiese) - nordlich des Kupenwalles

Wiese (Manuswiesen) - nordlich des Leiner Sees, im Yockeroder Forst

Wiese (Neue Wiese) - &stlich des Loébbens, im Vockeroder Forst

Wiese (Niederforste) - sidlich von Vockerode

Wiese (Schone Birkenwiese) - nordéstlich des Lébbens, im Vockeroder Forst
Wiese (Plankenlinienfleck) — nordostl. der Kupenwiesen, im Vockeroder Forst
Wiese (Schitzenwiese) - nordlich der L 133, &stlich der Lobbenbricke

Wiese (Steinhornwiese) - nordlich der Kupenwiese, am Elbbogen

Wiese (Wiesen) im Forst Kapen - sudlich des Kapengrabens, dstlich des Ka-
penschldsschens

Wiese (Wiesen am Fuchsberg) - nérdlich des Fuchsberges, im Vockeroder
Forst

Wiese (Wiesenmarke) - 6stlich von Vockerode

Zusatzlich sind einige Wege und Alleen, Deiche und Grdben sowie Sichtbe-
Ziehungen bedeutsam.
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4.8 Umweltbelange / Naturschutz und Landschaftspflege

Der Umwelt- und Naturschutz sowie die Landschaftspflege sind wesentliche
Beitréige zur Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und tragen zum
Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen bei, so dass hinsichtlich der FlG-
chennutzung folgende Ziele anvisiert werden:

- Weiterentwicklung hochwertiger Biotopbereiche und Verbund der Biotope,

- weitestgehende Vermeidung der Beeintrdchtigung hochwertiger Biotope
durch Baufléchen,

- sinnvolles Zusammenspiel von Landwirtschaft und Landschaftsplanung so-
wie

- Erhalt und Entwicklung der Werte des Naturhaushaltes zwecks Wahrung der
Identit&t und Attraktivitét der Gemeinde Vockerode hinsichtlich der Funk-
tionen sanfte Erholung und Fremdenverkehr.

Die Ubergeordneten Leitbilder zur Entwicklung von Natur und Landschaft ent-
halt der Landschaftsplan sowie denkmalpflegerische Fachplanungen. Zusatz-
lich werden auf die jewelligen Biotoparten ausgerichtete Entwicklungsgrund-
sGfze und -ziele im Landschaftsplan aufgezeigt.

48.1 Landschaftsplan Worlitzer Winkel

FOr die Ortschaften der Verwaltungsgemeinschaft Worlitzer Winkel wurde ein
gemeinsamer Landschaftsplan aufgestellt und mit Bearbeitungsabschluss
30.06.2000 offentlich gemacht. Der Landschaftsplan enthdélt die for das Plan-
gebiet wesentlichen naturschutzfachlichen Erfordernisse und Zielplanungen
sowie MaBgaben fUr deren Umsetzung. Als Fachgutachten stellt er eine Beur-
teilungs- und Planungsgrundlage des Fldchennutzungsplans dar, der die Aus-
sagen des Landschaftsplans entsprechend bericksichtigt. Zur Rechtskraft ge-
langen die MaBgaben des Landschaftsplans Uber Aufnahme in die Darstel-
lungen der Bauleitpléne.

Mit der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG ) und der dar-
auf folgenden Neufassung des Landesnaturschutzgesetzes von Sachsen-
Anhalt (NatSchG LSA v. 23.07.2004) haben sich u. a. durch die Integration von
Bestimmungen der europdischen Gesetzgebung (z. B. FFH-Richtlinie, Vogel-
schuiz-Richtlinie) Neuerungen im Naturschutzrecht ergeben, die teilweise
auch das Planungsgebiet betreffen, wodurch sich stellenweise Aktualisierun-
gen der Aussagen des Landschaftsplans notwendig ergaben. Weiterhin hat
sich die ortliche Situation bzgl. der Schutzgebiete und —objekte stellenweise
hinsichtlich des Status gedndert, was der Fldichennutzungsplan dann entspre-
chend im aktuellen Status in seine Darstellungen aufnimmt.

Da der Fldchennutzungsplan auf der Rechtsgrundlage der Uberleitungsvor-
schrifften des § 244 BauGB (nach ,,altem Recht") der Vorschriften des Bauge-
setzbuches in der vor dem 20.07.2004 geltenden Fassung zu Ende gefihrt
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werden soll, entfallt hier die Erstellung eines gesonderten Umweltberichts
nach MaBgabe der § 2 (4), § 2a und Anlage zu § 2 (4) BauGB (Neufassung).
Die wesentlichen Umweltauswirkungen der Planung werden im Folgenden zu-
sammenfassend darstellt, die MaBgaben der Anlage zu § 2 (4) BauGB finden
entsprechend der Bezugnahme auf das ,alte Recht” keine Anwendung. Wei-
terhin ist der Landschaftsplan in seinen Aussagen bzgl. der Umweltbelange als
Fachgutachten heranzuziehen.

Da der bestehende Landschaftsplan aus dem Jahr 2000 datiert, werden dort
die neueren rechtlichen Regelungen nicht bericksichtigt, wozu auch die mit
dem 2005 durch das Gesetz zur EinfUhrung der Strategischen Umweltprifung
(SUPG vom 24.06.2005, verdff. 28.06.2005) in Kraft getretenen Anderungen des
UVPG zdahlen. Inhalilich ist jedoch der wesentliche Teil der dortigen MaBga-
ben bereits aufgefihrt. Konkret anzusprechen ist hier die erweiterte Schutz-
gutbetrachtung: Neben den Schutzgitern des Naturhaushaltes einschlieBlich
Landschaftsbild, werden nun auch der Mensch und seine Lebensbedingun-
gen sowie damit eng verknUpft Kultur- und Sachguter in den Katalog der zu
profenden Umweltbelange aufgenommen.

Der Landschaftsplan stellt den aktuellen Umweltzustand anhand der Erfas-
sung und Bewertung der SchutzgUter des Naturhaushaltes, einschlieBlich des
Landschaftsbildes dar. Weiterhin berUcksichtigt er auch bereits die besondere
Bedeutung des Worlitzer Winkels in Bezug auf die UmweltschutzgUter Mensch
sowie Kultur- und Sachguter, indem er sich ausfUhrlich auch der Erholungseig-
nung der Landschaft und den kulturhistorischen sowie den denkmalpflegeri-
schen Belangen widmet. Da im hiesigen FlGchennutzungsplan wie o. g. weite-
re AusfUhrungen zu den Umweltaspekten mit Hinweis auf den bestehenden
Landschaftsplan - dessen Aussagen in den Flachennutzungsplan eingeflossen
sind - nicht erfolgen, sind sie den ausfGhrlichen Darstellungen dieses Fachgut-
achtens zu enthehmen.

482 MaBnahmen und Erfordernisse des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Der Gemarkungsbereich Vockerode als Geltungsbereich des Fldchennut-
zungsplanes ist von mehreren aus dem Naturschutzrecht herrGhrenden
Schutzgebietsausweisungen betroffen, daneben existieren zahlreiche gemaB
§ 37 NatSchG LSA gesetzlich geschiizte Biotope. Diese naturschutzrechtlichen
Bindungen werden als nachrichtliche Ubernahmen in den Fléichennutzungs-
plan integriert. Der besseren Lesbarkeit halber wird die gesamte Thematik als
Beiplan kartographisch aufgearbeitet.

4.8.2.1 Biosphdrenreservat ,Mittlere Elbe*

Der gesamte Geltungsbereich befindet sich im Biosphdrenreservat ,Mittlere
Elbe", das drei Zonierungen umfasst:
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Schutzzone 1: der harmonischen Kulturlandschaft, hier LSG
Schutzzone 2: der bestehenden Schutzgebiete, i. d. R. NSG

Schutzzone 3: der Kernzone (Totalreservate in Naturschutzgebieten)

Biospharenreservate werden gem. § 33 NatSchG LSA per Erklérung verordnet.
Der Uberwiegenden Teil des Geltungsbereichs unterliegt der Schutzzone 3.

48.2.2 Landschaftsschutzgebiete

Die gesamte Gemarkung Vockerode befindet sich im Landschaftsschutzge-
biet ,,Mittlere Elbe".

48.23 Naturschutzgebiete

Der Geltungsbereich des Fldchennutzungsplanes wird im Nordosten sowie im
SUdosten von verordneten Naturschutzgebieten Uberlagert, die sich auBer-
halb der Gemarkung weiter in &stiche Richtung als gréBere Komplexe
erstrecken:

- NSG Saarenbruch-Matzwerder (Matzwerder in der Flussbiegung)
- NSG Krdgen-Riss (sUdlich des Flusslaufs)

Beide Schutzgebiete sind mit Wirkung vom 23.01.2004 durch das Regierungs-
présidium Halle neu verordnet worden.

48.24 Gesetzlich geschitzte Biotope

Neben den per Rechtsverordnung festgelegten Schutzgebieten (s. 0.) enthdlt
§ 37 NatSchG LSA (vormals § 30) einen Katalog von geschitzten Biotopen, fir
deren Schutz es keiner weitergehender Schritte wie separate Auswei-
sung/Unterschutzstellung bedarf. Im Planungsgebiet befinden sich eine Viel-
zahl natUrlicher, halbnatUrlicher und naturnaher Biotope, die unter den Status
des § 37 NatSchG LSA fallen. Sie sind soweit bekannt im Landschaftsplan dar-
gestellt und werden in die Darstellungen des FiGchennutzungsplanes aufge-
nommen (Beiplan s. o.).

4825 Naturdenkmale

Einzelschopfungen der Natur oder flGchenhafte Naturdenkmale (bis 5 ha)
kdnnen gem. § 34 NatSchG LSA wegen ihrer Seltenheit, Eigenart oder Schén-
heit gesondert geschitzt werden. Im Geltungsbereich des Fldchennutzungs-
plans der Gemarkung Vockerode sind laut Landschaftsplan keine Objekte
i. g. S. fUr die Ortslage kartiert, auBerhalb der Ortslage sind jedoch insbeson-
dere SolitGrbdume im nordwestlichen Gemarkungsgebiet als Naturdenkmale
verordnet.
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48.2.6 Besondere Schutzgebiete gemd&B Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie der
EU, europdischer Vogelschutzgebiete, Natura 2000

Unter dem Begriff Natura 2000 wird der Aufbau eines europdischen dkologi-
schen Netzes von besonderen Schufzgebieten verstanden. Die Schutzgebiets-
kulisse wird dabei von den Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete) gemdaB Richtlinie 92/43/EWG und den Europdischen Vogelschutz-
gebieten gemdaB Richfilinie 79/409/EWG gebildet. Die Gemarkung Vockerode
ist von beiden Schutzgebietsausweisungen berUhrt:

- FFH-Gebiet Dessau-Warlitzer Elbauen (DE 4140-304)

- Europdisches Vogelschutzgebiet ,Mittlere Elbe einschlieBlich Steckby-
Lodderitzer Forst" (DE 4139 401)

48.2.7 Biotopverbundsystem

Folgend den Vorgaben des § 3 BNatSchG wird auch auf Landesebene ein
Netz verbundener Biotope (Biotopverbund) entwickelt, es dient der nachhal-
tigen Sicherung heimischer Tier- und Pflanzenarten und deren Populationen,
einschlieBlich ihrer LebensrGume sowie der Erhaltung und Entwicklung &kosy-
stemarer Wechselbeziehungen.

Der landesweite Biotopverbund wird aus KernflGchen, Verbindungsfldchen
und Verbindungselementen gebildet; die Gebietskulisse wird von den beste-
henden Schutzgebieten und geschitzten Biotopen gestellt, die durch geeig-
nete FIGchen zu verbinden sind.

FUr den Landkreis Anhalt-Zerbst besteht seit 2001 die Planung von Biotopver-
bundsystemen (Okologisches Verbundsystem des Landes Sachsen-Anhalt).
Die Elbaue ist dabei als Uberregional bedeutsame Verbundeinheit (2.1.1) be-
sonders hervorzuheben.

Alle die Gemarkung Vockerode betreffenden NSG, FFH- und Vogelschutzge-
biete sind als Kernfldchen Teil des Biotopverbundsystems, das hier im Wesent-
lichen Erhalt durch FortfUhrung der Nutzung und Pflege im bisherigen Umfang
vorsieht. Der gesamte Gemarkungsbereich nérdlich der BAB A 9 wird als Ent-
wicklungsflachen (potentielle Kernfldchen, Verbindungs- und Pufferfl&chen)
dargestellt.

483 Auswirkungen der Fldchennutzungsplanung auf die Schutzgiter des
Naturhaushaltes / berUhrte Umweltbelange

Neben den Darstellungen des Fidchennutzungsplans, die i. S. der Rechtssiche-
rung den vorhandenen Bestand in seiner aktuellen Nutzung sichern, nimmt
der Flachennutzungsplan auch Darstellungen vor, die als ,Neuplanungen" zu
betrachten sind. Hinsichtlich dieser durch den Fldchennutzungsplan vorberei-
teten und ermoglichten Nutzungsdnderungen soll folgend betrachtet wer-
den, ob und inwieweit daraus Umweltauswirkungen hervorgehen kénnen.
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Dabei sind als Folge der Realisierung der Nutzungsénderungen neben er-
kennbaren, zu erwartenden Beeintrdchtigungen der UmweltigUter auch Ver-
besserungen des Umweltzustandes, bzw. Vermeidungs- und Verminderungsef-
fekte erwartbar.

Die nunmehr vorliegenden Fassung des FlGchennutzungsplanes hat im Zuge
der Uberarbeitung teilweise Darstellungen der vorher gehenden Fassung
(Stand 2005) zurick genommen und somit kann ein Teil der bisher konstatier-
ten Konflikte — insbesondere hinsichtlich der naturschutzrechtlichen Belange -
nun vermieden werden. Teilweise werden aber auch Fl&dchen mit anderen
Nufzungen belegt, so dass eine neue Beurteilung hinsichtlich der Umweltaus-
fOhrungen geboten scheint.

Die ,Neuplanungen" des FNP mit Umweltrelevanz lassen sich verschiedenen
Kategorien zuordnen, die folgend dargestellt werden sollen. Dabei werden -
soweit vorhanden — auch die aus der Konfliktanalyse des bestehenden Land-
schaftsplans ableitbaren Aussagen bertcksichtigt.

48.3.1 Nutzungswandel in FiGchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (vorher Baufldchen, Fidchen
fUr die Landwirtschaft oder Grinfldichen ohne MaBgabe)

Bestehende Freifldichen werden durch das , Entwicklungsgebot" hinsichtlich
ihrer Funktions- und Leistungsfahigkeit aufgewertet, was i. d. R. besonders das
Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften férdert, ggf. auch die Erholungs-
funktion und die Landschaftsbildwirkung, méglich sind auch positive kleinkli-
matische oder immissionsschUtzende Effekte. Werden Fldchen zu diesem
Iweck entsiegelt sind positive Auswirkungen auf alle Umweltgiter erwartbar.
Hier sind die Umgebungsbereiche der Fischteiche und die westlich anschlie-
Bend geplante Grinverbindung zur Eingrinung des Gewerbegebietes ,,Vok-
kerode West" zu nennen, die auch dem Handlungskonzept des Landschafts-
plans entsprechen.

Weiterhin positiv hinsichtlich der zu erwartenden Umweltfolgen ist die als zu-
sammenhd&ngende Grinstruktur dargestellte sUdliche Ortsrandeingrinung an-
zusprechen, die nunmehr unmittelbar an den Sielungskérper heran gertckt
wird.

Im sUddstlichen Ortsrandbereich soll nach Aufgabe des Standorts des Gastur-
binenkraftwerks dort die Biotopstruktur als zusammenhé&ngender Grinkomplex
entwickelt werden, auch Bereiche zwischen Elbe und Kraftwerk werden fir
die Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen (die bisher Teil der
WeiBfladche waren),

48.3.2 Nutzungswandel in Grin- bzw. Freifl&ichen (vorher Baufl&chen)

Die positiven Auswirkungen der Entsiegelung betreffen vor allem Boden, Was-
serhaushalt und die Funktion als Pflanzenstandort; weitere Auswirkungen z. B.
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auf Arten- und Lebensgemeinschaften oder den Mensch und seine Lebens-
bedingungen sind von der konkreten Gestalt und Nutzung abhdngig sowie
von den angrenzenden Nutzungen. Zum Teil fallen unter diese Kategorie auch
Bereiche, die sich derzeit als Grinfldchen darstellen in den bisherigen Arbeits-
sttinden des FNP aber mit Baufldche , ,Uberplant worden. Hier erg&be sich
dann keine Verbesserung des Umwelizustandes, sondern im Sinne der Ver-
meidung wird der Bestand erhalten und gesichert. Dies gilt z. B. fUr die Rand-
bereiche des innerdrtlichen Grabenverlaufes und fUr die ausgedehnten Gar-
ten und die GrUnflGchen stdlich des Dorfteiches.

Am westlichen Ortsrand werden die sUdlich der LandesstraBe L 133 gelege-
nen aus der Nutzung gefallenen Bereiche als Fldchen fur die Landwirtschaft
dargestellt. Gegenwdartig findet hier keine Nutzung statt. Prognostisch ist damit
die Aufgabe der Versiegelung und damit ein positiver Effekt fUr die Schutzgu-
ter Boden, Wasserhaushalt und auch Landschaftsbild zu erwarten.

Die bestehende Kompostierungsanlage bleibt weiterhin als konflikttréchtiger
Bestand in der Beurteilung und wird als Symbol dargestellt, da die win-
schenswerte Verlagerung an einen weniger umweltrelevanten Standort ge-
genwdrtig in keiner zeitlichen Prognose dargestellt werden kann.

48.3.3 Nutzungswandel durch Reduzierung der Nufzungsintensitat / Erho-
hung des Grinfldchenanteils

Als neue Planungsaussagen sind hier die infolge der prognostizierten Bevdlke-
rungsentwicklung reduzierten Bereiche des vorhandenen Geschosswoh-
nungsbaus, damit verbundener Garagenkomplexe und sonstiger Versiege-
lungsbereiche zu nennen. Hier findet eine Verbesserung der Freifldchensitua-
tion statt, wenn wohnungsnah zusatzliche GrinflGchen entstehen. Durch Teil-
flachenentsiegelung werden positive Auswirkungen auf alle SchutzgUter des
Naturhaushalts erméglicht. Die damit entstehenden Grinbereiche wirken hin-
sichtlich des Orts- und Landschaftsblides auch dahingehend, dass die histo-
risch gewachsenen verschiedenen Orisbereiche Altes Dorf, Werkssiedlungen
und neuere Bebauung wieder rdumlich erkennbar werden.

483.4 Nutzungswandel durch Anderung der geplanten baulichen Nut-
zung (weiterhin Baufléche mit anderer Art der Nutzung)

Hier sind je nach geplanter neuer Nutzungsart positive Umweltauswirkungen,
bzw. die Minimierung oder Vermeidung von Beeintrdchtigungen aber auch
die Verstarkung negativer Auswirkungen zu erwarten.

48.3.5 Nutzungswandel durch bauliche Nuftzung (vorher Freiflé-
che/Grinfléiche oder Fliche mit landwirtschaftlicher Nutzung)

Die bereits durch verbindliche Bauleitplanung i. S. v. rechtskraftigen Bauleit-
pldnen und abgeschlossenen Genehmigungsverfahren erméglichten Nut-
zungen sind hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die Umwelt und die Schutzgu-
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ter des Naturhaushalts als abgeschlossen zu betrachten und entsprechen kei-
ner erstmalig i. S. eines Nutzungswandels durch den FlGchennutzungsplan
hervor gerufenen Umwelterheblichkeit. DiesbezUglich relevant sind jedoch
noch nicht abgeschlossenen Vorhaben.

Neben der im Ort noch méglichen Lickenbebauung, bei der dann im kon-
kreten Einzelfall zu prUfen ist, inwieweit umwelterhebliche Auswirkungen zu
erwarten sind (z. B. Arten- oder Biotopschutz) ist fUr Vockerode das Gebiet des
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,Am Waldblick" zu nennen.
Grundsdatzlich wird durch die erstmalige Inanspruchnahme offenen Bodens fir
die bauliche Nutzung eine BeeintrGchtigung mit Eingriffsfolgen gemdaB § 18
BNatSchG zu konstatieren sein, die durch MaBnahmen des Bauleitplans in
geeigneter Weise zu kompensieren sind. Weiterhin besteht hier aktuell der
Schutzstatus durch die Lage im Biosphdrenreservat, Zone 3 (Landschafts-
schutzgebiet). Um das generelle Bauverbot im Landschaftsschutzgebiet auf-
zuheben im Hinblick auf die Lage im Biosphdrenreservat, wdre die Anderung
der Verordnung diesbezUglich Grundlage fUr die Bauleitplanung.

Der Landschaftsplan stellt den gesamten siUdlichen Ortsrand von Vockerode
als Konfliktbereich bezUglich zukUnftiger Nutzungen dar. Das Handlungskon-
zept des Landschaftsplans sieht im Bereich der bestehenden Freileitungen bis
sudlich an die Gdarten heran MaBnahmen zur Aufwertung fUr den Biotopver-
bund sowie extensive Nutzungeformen vor. Der dargestellte Korridor befindet
sich sUdlich der bestehenden Bebauung der StraBe Waldblick.

48.3.6 Vermeidung von Konflikten mit den Schutzansprichen der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung

Die westlich der Ortslage befindlichen Bereiche rund um den Sportplatz (Ba-
deteich) werden in ihrem Bestand als Grinfldche dargestellt, intensivere Nut-
zungen werden damit nicht vorbereitet, so dass hier keine erheblichen Beein-
tréichtigungen oder FFH-relevante Auswirkungen erkennbar zu erwarten sind.

48.3.7 Vermeidung von Konflikten mit den Schutzansprichen der gesetz-
lich geschitzten Biotope gemdB § 37 NatSchG LSA

Die Fischteiche im Nordosten der Ortslage werden als Wasserfldchen und ihre
ndhere Umgebung als Fidchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung be-
zeichnet. Diese dient dem Erhalt des Status quo, im Falle geplanter Nutzungen
sind die notwendigen wasserrechtlichen Verfahren durchzufUhren.

48.3.8 Darstellung von WeiBfldchen / FFH-Vertraglichkeit

Die Darstellung von WeiBfldchen wird dahin gehend reduziert, dass nur noch
der unmittelbare Kraftwerksbereich (Kraftwerksbaukdrper und Nebenanla-
gen) darunter fallt. Das bestehende Spannbetonwerk wird wie es dem Status
quo entspricht, als Gewerbliche Bauflache dargestellt. Hierbei handelt es sich
nicht um eine umweltrelevante Neuplanung. FUr das Vorhaben sind die not-
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wendigen Genehmigungsverfahren, einschlieBlich der umwelt- und natur-
schutzrechtlichen PrUfschritte erfolgt. Ein Priferfordernis hinsichtlich der FFH-
Vertréglichkeit ergibt sich demnach nicht. Fir die verbleibende Weifladche ist
dies jedoch weiterhin beachtlich. Gegenwdartig kann hier keine Beurteilung er-
folgen - wenn keine Aussagen hinsichilich zukUnftiger Nutzungen getroffen
werden - die Uber den Verweis auf die nachfolgenden Planungen, die dann
eine Vertraglichkeit mit den Schutzzwecken und Zielen des Gebietes von ge-
meinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) sicher stellen mUssen, hinaus gehen.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich das zum Europdischen dkologischen
Netz ,NATURA 2000" gehdrende Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
.Dessau-Worlitzer Elbauen” (DE 4140-304) sowie das Europdische Vogel-
schutzgebiet Mittlere Elbe einschlieBlich Steckby-Lodderitzer Forst” (DE 4139
401). GemdaB § 45 Abs. 1 und Abs. 7 NatSchG LSA sind Pléne vor ihrer Zulas-
sung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebietes von ge-
meinschaftlicher Bedeutung oder eines Europdischen Vogelschutzgebietes zu
UberprUfen. Die Vertraglichkeitspriofung beschrénkt sich auf geplante, neu
ausgewiesene Nutzungen.

Der Landschaftsplan stellt den gesamten Bereich als Konfliktbereich zukUnfti-
ger Nutzungen, bezlUglich der Erfordernisse von Naturschutz und Landschafts-
pflege, dar.

4.9 Altablagerungen

Im Hinblick auf das Gebot FlGchen, die mit umweltgefGhrdenden Stoffen be-
lastet sind im FiGchennutzungsplan zu kennzeichnen, sofern diese fUr die bau-
liche Nutzung vorgesehen sind, wurden Informationen des Landesverwal-
tungsamtes beziglich des Raumordnungskatasters ausgewertet. Zu dem wur-
den Informationen des Landkreises Anhalt-Zerbst (Untere Abfall- und Boden-
schutzbehodrde) zur Kenntnis genommen. Sie wurden vollsténdig in die Planun-
terlagen des Flachennutzungsplanes eingearbeitet. Vorstehend findet sich in
diesem Erlduterungsbericht eine Liste der relevanten Altlasten bzw. Ablage-
rungen. DarUber hinaus wurden auch die mitgeteilten Verdachtsflachen, die
noch nicht n&her untersucht wurden und Uber die daher nur Vermutungen
angestellt werden kénnen, Ubernommen, um ggf. bei der verbindlichen Bau-
leitplanung im Bereich von Altablagerungen oder bei moglichen privilegier-
ten Vorhaben im AuBenbereich, die erforderliche AnstoBwirkung zu geben.
Grundsdatzlich gilt, dass bei Bodenaushubarbeiten vorgefundene Bodenver-
hdltnisse, die untypisch fUr das Gebiet sind oder auch auf Altablagerungen
hindeuten, der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises An-
halt-Zerbst zu melden sind.

410 Kampfmittel

Eine pauschale Einschatzung zur Kampfmittelbelastung im Plangeltungsbe-
reich ist nicht moglich. Der staatliche Munitionsbergungsdienst des Landes
Sachsen-Anhalt geht davon aus, dass eine Kampfmittelbelastung in Teilberei-
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chen des Plangebietes nicht ausgeschlossen werden kann. Bei konkreten
Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung bei-
zubringen. DarUber entscheidet die im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren
zustandige Behdérde auf der Grundlage der vom staatlichen Munitionsber-
gungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflichenkarte.

5. WEITERE HINWEISE AUS SICHT DER FACHPLANUNG
5.1 Richtfunkverbindungen und -trassen

Uber den Planbereich verlaufen drei Richtfunkverbindungen der Deutschen
Telekom AG und anderer Betreiber (u. a. VEAG) fUr den Fernmeldeverkehr. Im
Schutzbereich von jeweils 50 m beidseitig der Richtfunkverbindungen dirfen
die innerhalb maximal zul&ssigen Bauhdhen von ca. 15 m nicht Uberschritten
werden, um die Funkfelder nicht zu beeintréchtigen. Diese Bauhdhenbe-
schrdnkungen sind bei der Aufstellung stédtebaulicher Satzungen sowie bei
privilegierten Vorhaben im AuBenbereich nach § 35 BauGB zu beachten.

52 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Zuge des Ausbaus der BAB A9
geman Planfeststellungsbeschluss

Der im September 2000 fertiggestellte Streckenabschnitt der Bundesautobahn
A9 im Plangebiet beinhaltet eine Vielzahl trassenbegleitender und externer
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, die u. a. die Anlage von Gewdssern, die
Pflanzung von Weiden und Solitéreichen vorsehen. Die folgenden MaBnah-
men auf externen FiGchen wurden nachrichtlich in den FiGchennutzungsplan

Ubernommen:

- E 3 - Initialpflanzung fir Weichholzinseln
- E 5- Anlage von Dauerwasserfldchen
E 6 - Vertiefung von tempordren Kleingewdssern
E 8.1 - Anlage von Ufersaum-Gehdlzstreifen
E 311 - Entsiegelung
E 312 A - Anlage von Dauerbrachen
- E313- Anlage landschaftsgliedernder Vegetationsstrukturen in der Feldflur

Die nachfolgenden Vermeidungs-, Minderungs-, Gestaltungs-, Ausgleichs-
und ErsafzmaBnahmen werden direkt entlang der BAB A9 gemdB land-
schaftspflegerischem Begleitplan (km 62,75 - 68,65) durchgefUhrt.

MaBnahmen:

Blatt 1:

G 1 B - Mittelstreifenbegrinung

G 2 B - Gestaltungsstreifen
68



V 3 - Einrichtung von BaustraBen und Demontageplatzen im Hochein-
bau/Oberbodenlagerung

M 5 - Wiederherrichtung bauzeitlich genutzter Fldchen

M 1 B - Anlage von Schutzhecken mit schadstoffausbreitungshemmender
Wirkung

- M 11 B - Erhaltung und Aufweitung von Kreuzungsbauwerken
- A 3B - Anlage von Gestaltstreifen

- A 6 - Weichholzbepflanzung und GrUnlandansaat

- E1B-Entsiegelung

Blatt 2:

-V 304 - Einrichtung von Bauzdunen

M 306 - Anlage von Schutzhecken mit schadstoffausbreitungshemmender
Wirkung

- M 309 - Anlage von Pflanzenkl@rstufen

- M 310 - Wiederherrichtung bauzeitlich genutzter Flidchen

- M311 A - Erhalt und Aufweitung von Kreuzungsbauwerken
M 307/308 - Aufbau eines Waldsaumes

M 312 - Errichtung von WildschutzzGunen mit integrierter Amphibienschutz-
funktion

- A 308 - Anlage von Schutzstreifen
- A 307 - Extensivierung von GrUnlandflGchen
A 309 - Aufbau eines Schutzstreifens im Wald
- A 310 - Anlage eines Waldsaumes und Ergdnzung vorhandener Bestdnde

im Bereich der Anschlussstelle Vockerode der L 133 an Kreuzungsbauwer-
ken sowie an der ZufahrtsstraBe ,,Schépfwerk Kapengraben*

53 Hochwasserschutzbereiche/Wasserrecht

GemdB § 133 Abs. 1 WG LSA ist jede Benutzung des Deiches (Nutzung und
Benutzung), auBer zum Iweck der Deichunterhaltung durch den dazu Ver-
pflichteten, verboten.

Insbesondere fUr die Wohnbebauung im nordéstlichen Bereich der Ortslage,
die sich in der N&he des Hochwasserschutzdeiches befindet sind die Vorschrif-
ten des § 134 Abs. 2 WG LSA zu beachten. Danach dirfen Anlagen der Ver-
und Entsorgung, der Be- und Entwésserung sowie Anlagen des Verkehrs in ei-
ner Entfernung bis zu 10 m ausgehend von der landseitigen Grenze des Dei-
ches nicht errichtet oder wesentlich gedndert werden, fUr sonstige Anlagen
jeder Art gilt dies in einer Entfernung bis zu 50 m.
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GemdB §§ 133 Abs. 2 und 134 Abs. 3 WG LSA kann die Wasserbehdrde Aus-
nahmen von den Verboten der §§ 133 Abs. 1 und 134 Abs. 2 WG LSA geneh-
migen.

GemdB § 96 Abs. 2 WG LSA gelten diejenigen Gebiete zwischen der Uferlinie
und dem Hauptdeich oder dem Hochufer die dem Hochwasserabfluss dienen,
als festgesetzte Uberschwemmungsgebiete. Nach § 98 a Abs.1 Nr. 2 WG LSA
sind Uberschwemmungsgeféhrdete Gebiete die Gebiete, die bei Offnen oder
Versagen eines Deiches oder Hochufers Uberschwemmt werden kénnen. Laut
der Gefahrenhinweiskarte Elbe Blatt Nr. 8 befindet sich die gesamte Gemar-
kung Vockerode und damit die gesamte Bebauung im Uberschwemmungsge-
fahrdeten Gebiet.

Nach § 94 Abs. 1 des Wassergesetzes fUr das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA)
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 12. April 2006 (GVBI. LSA S. 248),
gelten fUr die an die Gewdasser angrenzenden Geldndestreifen in einer Breite
von 10 m bei Gewdssern erster Ordnung (hier Kapengraben) und in einer Brei-
te von 5 m bei Gewdssern zweiter Ordnung als Gewdsserschonstreifen. Nach
§ 94 Abs. 2 WG LSA i. V. m. § 4 der Verordnung Uber die Unterhaltung und
Schau der Gewdsser zweiter Ordnung im Landkreis Anhalt Zerbst vom
16.04.1998, zuletzt gedndert am 20.02.2003, dUrfen bauliche Anlagen sowie
Bepflanzungen an Gewdassern zweiter Ordnung erst in einem Abstand von
mindestens 5 m zur oberen Boschungskante errichtet werden. Dies gilt beson-
ders fUr die ausgewiesenen WohnbauflGchen die von Gewdssern durchflos-

sen werden.

6. ERGANZENDE GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Eine zusammenfassende Darstellung der Abwdgungsergebnisse, welche als
erg@nzende Grinde fur die gewdhlte Planentscheidung zu bewerten sind,
wird ggf. nach der Genehmigung der Planung an dieser Stelle eingefigt.

z. VERFAHRENSVERMERK

Der ErlGuterungsbericht wurde im Auftrag der Gemeinde Vockerode vom In-
genieurbUro Dipl.-Ing. Bultmann / Dr. Ing. Schlichting GmbH, Aurich ausgear-

peitet und durch das BUro fUr Stadtplanung Dr. Ing. W. Schwerdt, Dessau er-
gdnzt und abschlieBend in Teilen Uberarbeitet.

Dessau, den 19.06.2006

70



Der ErlGuterungsbericht hat in der Fassung Marz 2005 mit dem zugehdrigen
Fldchennutzungsplan gem. § 3 (2) BauGB vom 16.05.2005 bis 17.06.2005 6f-
fentlich ausgelegen und wurde in einer BUrgerversammlung (Anhérung) be-
zUglich der (im Ergebnis der Abwdgung) gednderten bzw. Uberarbeiteten
Planteile am 22.05.2006 offentlich vorgestellt. Er wurde in der Sitzung am
30.05.2006 unter BerUcksichtigung der Stellungnahmen zu dem Bauleitplanver-
fahren durch den Gemeinderat Vockerode gebilligt.

Vockerode, den .70l dtbunrn.....

- ”
e & A

BUrgermeister

8. BEIPLANE

8.1 Beiplan Wasser- und Naturschutzrechtliche Bindungen
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