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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 2 "Kapen" - 3. Anderung
der Stadt Oranienbaum

0. VORBEMERKUNGEN

Der vorliegende Bebauungsplan i. d. F. der 3. Anderung basiert auf der
Grundlage der von der Stadt Oranienbaum am 20.12.1991 in Kraft gesetzten
Bebauungsplansatzung und besitzt als wesentlichen Gegenstand die Planung
des "Industrie- und Gewerbegebietes DESSORA HPI-Park" der Stadt Oranien-
baum. Es handelt sich dabei um die ErschlieBung von Industrie- und Gewerbe-
flachen auf ehemalig militérisch genutztem Areal (Heeresmunitionsan-
stalt/VEB Chemiewerk Kapen). Die Inhalte der seinerzeit aufgelegten Planung
wurden bereits mit einer 1. und 2. Anderung in der Vergangenheit an am
Markt gangige Rahmenbedingungen angepasst, was beispielsweise den Ent-
fall von anteiligen Sondergebieten fUr das Gastgewerbe und ged&nderte Bau-
feldgréoBen betraf.

Im Rahmen der 3. Anderung wird nunmehr auf den Planstand der
2. Anderung abgestellt und im Hinblick auf die Héhenentwicklung der bauli-
chen Anlagen, entsprechend den topografischen Gegebenheiten vor Ort
Bezug genommen. Im Ergebnis dieser Bebauungsplandnderung erfolgt somit
eine Anpassung eines Teilbereichs des Gesamtbebauungsplanes Nr. 2 "Ka-
pen” entlang der &stlichen Plangebietsgrenze an den aktuell voraussichtli-
chen Bedarf - hier industriell nutzbarer Fi&ichen, unter BerUcksichtigung der
aktuellen Anforderungen an die Bauleitplanung sowie Beachtung von Vor-
gaben der Regional- und Landesplanung. Damit strebt die Stadt Oranien-
pbaum die Aktualisierung ihrer Bebauungsplanung i. S. einer Angebotsplanung
im vorliegenden Teilbereich an, berlcksichtigt neu hinzugekommene Erfor-
derisse und gibt sich somit fir den Geltungsbereich der 3. Anderung eine
zeitaktuelle und auf den gegenwdrtigen Rechtsgrundlagen basierende Plan-
fassung. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes wird somit in ihren Grundzi-
gen in der 3. Anderung aufgegriffen und der, durch die Stadt Oranienbaum
beabsichtigten st&dtebaulichen Entwicklung, im in Rede stehenden Bereich

angepasst.

1.  ALLGEMEINES ZUR PLANAUFSTELLUNG

Die Stadt Oranienbaum ist Mitgliedsgemeinde der Verwaltungsgemeinschaft
Worlitzer Winkel. Die knapp 3.500 Einwohner z&hlende Stadt besitzt eine Ge-
markungsflache von 3.230 ha. Oranienbaum ist verwaltungstechnisch seit
01.07.2007 in den Landkreis Wittenberg eingegliedert und liegt im Westen des
Kreises.

Die Stadt Oranienbaum ist gemdaB dem Gesetz Uber den Landesentwick-
lungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) vom 23.08.1999 (GVBI. LSA S.
244), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.07.2005 (GVBI. LSA S. 650) und
dem Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W) in



Kraft getreten am 24.12.2006, Grundzentrum. Beide Programme betonen die
Notwendigkeit der Strukturverbesserung der zentralen Orte. Die Stadt Ora-
nienbaum ist Teil der Planungsregion Anhali-Bitterfeld-Wittenberg. FUr diese
Planungsregion ist durch den Wittenberg die regionale Planungsgemeinschaft
als Trager der Regionalplanung bestellt.

Das Grundzentrum Oranienbaum wird gemdaB Punkt 3.1.3 Nr. 2 LEP-LSA als
I&Gndlicher Raum auBerhalb der Verdichtungsrume, aber mit relativ ginstigen
wirtschaftlichen Entwicklungspotentialen eingeordnet. Insbesondere ist dabei
for Oranienbaum das Anstreben einer differenzierten Funktionsverteilung, in
Verbindung mit einer angemessenen Wirtschaftsentwicklung als Tréger der
teilrGumlichen Entwicklung zu unterstiUtzen.

Das Siedlungssystem ist in Sachsen-Anhalt durch eine dezentrale Struktur cha-
rakterisiert. In klarer Ausrichtung wird die Konzentration von Siedlungstatigkeit
in den zentralen Orten angestrebt. Der Wiedernutzbarmachung bzw. Nach-
nutzung brachgefallener bzw. fehlgenutzter Siedlungsflachen, wie im vorlie-
genden Bebauungsplan, ist der Vorrang vor der Inanspruchnahme von bisher
unbeeinflussten Freifldchen zu geben. So steht der vorliegende Bebauungs-
plan in der Fassung der 3. Anderung in Einklang mit der Zielsetzung des regio-
nalen Entwicklungsplanes, Standorte der gewerblichen Wirtschaft zu sichern
und zu entwickeln. Aus diesen und denen in den Vorbemerkung genannten
Erwdgungen heraus wurde in der Sitzung des Stadtrates vom 26.06.2007 der
Beschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Kapen" in Oranien-
baum gefasst.

Mit ca. 3.500 Einwohnern z&hlt Oranienbaum zu den gréBeren Gemeinden im
Landkreis Wittenberg. Das Plangebiet liegt sUdlich der BundesstraBe B 107, ca.
4 km vom Stadtzentrum entfernt. Von hier aus sind es ebenfalls 4 StraBenkilo-
meter bis zur Anschlussstelle Dessau-Ost der BAB 9. In Bezug auf das Uberortli-
che StraBennetz besitzt Oranienbaum somit eine gute Verkehrslage. Das
Plangebiet selbst ist Uber den Bahnverkehr nicht an das Obergeordnete
Schienennetz angebunden. Der ndchste Hauptbahnanschluss befindet sich
mit dem Hauptbahnhof Dessau in ca. 12 km Entfernung. Busanbindungen des
Industrie- und Gewerbegebietes bestehen Uber die Linien des OPNV. Dariber
hinaus ist das gesamte ErschlieBungssystem in den hauptsdchlich fir den
Schwerlastverkehr hier zu erwartenden Dimensionierungen ausreichend aus-
gebaut.

2. BEGRUNDUNG
2.1 Entwicklung des Planes / Rechtslage

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Oranienbaum wurde mit Datum
vom 05.05.1999 ortsUblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan in der vor-
liegenden Anderungsfassung wird daher gemdB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
FlGchennutzungsplan entwickelt. Der Bebauungsplan steht dabei mit seinen
Festsetzungen den Darstellungen, u. a. von gewerblichen Baufldchen im FI&-



chennutzungsplan nicht entgegen. Die 3. Anderung der Bebauungsplanung
berUhrt die GrundzUge der Planung in der Fassung der 2. Anderung nicht. Der
rGumliche Geltungsbereich wird insgesamt lediglich entsprechend des beab-
sichtigten Anderungsumfangs dargestellt. Die FldchengréBe der Bebauungs-
planung in der Fassung der 3. Anderung betréigt ca. 14,10 ha.

2.2 Notwendigkeit der Plananderung - Ziele, Zwecke und Auswirkungen des
Bebauungsplanes

Die 3. Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes wird erforderlich, um
dem im Geltungsbereich befindlichen Teilgebiet von Oranienbaum die Mog-
lichkeit einer zeitgemdaBen industriellen gewerblichen Entwicklung zu geben.
Der vorliegende Bebauungsplan umfasst zum Zeitpunkt der 3. Anderung ca.
10,6 % der Gesamtfl&che des Ursprungsbebauungsplanes.

Die bisherigen Festsetzungen erschweren, in Verbindung mit den aktuellen
Anfragen nach industriell nutzbaren Fidchen, Uber GebUhr die Akquisition von
Unternehmen am Standort. Das zusétzlich notwendige, erforderliche MaB an
Flexibilitat soll nunmehr auf Grund einer aktuell vorliegenden Ansiedlungsoffer-
te im Plangebiet durch die geplante 3. Anderung im vorliegenden Teilbereich
gewdhrleistet werden.

Das AusfUhren weiterer Grinde fur die Erforderlichkeit bzw. auch Dringlichkeit
der Bebauungsplanung kann entfallen, da es sich bei vorliegendem Bebau-
ungsplan um die Anderung einer bereits rechtskréftigen Bebauungsplansat-
zung handelt. So wird im Rahmen der vorliegenden 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes funktional ein bodenrechilich vertrdgliches Angebot durch die
Stadt Oranienbaum planungsrechtlich unterbreitet.

Anderungsiibersicht zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Kapen" -
Stadt Oranienbaum

pisheriger Planungsgegenstand (zum
Leitpunkt der Planfassung 2. Ande-
rung)

gednderter Planungsgegenstand

Planzeichnunag:

Geschossfldchenzahl 1,8

Hoéhe baulicher Anlagen in m Uber
Fahrbahnoberkante

abweichende Bauweise

Industriegebiet Gl 3 auf Flurstick 8/6

Entfall

Hohe baulicher Anlagen in m Uber
HN

Entfall

Industriegebiet Gl 3 und GI 7 auf Flur-
stUck 8/6



Texiliche Festsetzungen!

Ziff. 1 redaktionell geéndert
Ziff. 2 Entfall
Ziff. 6 Entfall, neu in Ziff. 3 enthalten

Bauvordnungsrechtliche  Festsetzun- Entfall bzw. UberfUhrung in baupla-
gen nungsrechtliche Festsetzungen

never Planungsgegenstand

Ziff. 2 Uberschreitung festgesetzter Bauhdhen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Der Festsetzungsumfang der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Kapen"
soll dem kurzfristigen Ansiedlungsbedarf Rechnung tragen. FUr eine stédte-
baulich kontinuierliche Entwicklung bietet sich eine Fortentwicklung auf den
verfGgbaren Fldchen in den bestehenden Baugrenzen an.

2.3 Gebietsabgrenzung, Berucksichtigung angrenzender Planungen

Das ca. 14,1 ha groBe Plangebiet der 3. Anderung liegt am &stlichen Rand
des DESSORA-HPI Parks der Stadt Oranienbaum und wird westlich begrenzt
durch die EinsteinstraBe. Die sudliche Grenze bilden die Flursticke 9/1, 9/12
und 9/13 der Flur 11, Gemarkung Oranienbaum. Desweiteren verlduft die sUd-
liche Grenze des Geltungsbereiches Uber die EinsteinstraBe, Flurstick 8/5 bis
zum Flurstick 8/2. Im Westen und im Norden nimmt der Bebauungsplan in der
Fassung der 3. Anderung die Grenzziehung des bisherigen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes Nr. 2 "Kapen" auf. Weitere stGdtebauliche Planungen in
unmittelbarer Nachbarschaft des Geltungsbereichs bestehen nicht. Die ge-
nauve Abgrenzung des Geltungsbereichs ist auf der Bebauungsplangrundlage
zur 3. Anderung ersichtlich.

2.4 Planinhalte
2.4.1 Baugebiete, Industriegebiete (Gl)

Im Hinblick auf den vorgesehenen Nutzungszweck werden Fldchen im Plan-
geltungsbereich, welche unmitteloar an der ErschlieBungsstraBe der Einstein-
straBe orientiert sind, als Industriegebiet (Gl) festgesetzt. Eine Einschrdnkung
des Industriegebietes wird auf Grund der Lage des HPI Parks nicht erforderlich.
Der gesamte Teilbereich der 3. Anderung ist bisher nicht bebaut, die Festset-

' Textliche Festsetzungen, die die vorliegende 3. Anderung nicht betreffen, wurden nicht aufgefihrt, ihre Rechiset-
zungen bleiben im weiteren Geltungsbereich des B-Planes Nr. 2 "Kapen" auf der Grundlage der Fassung der 2.
Anderung unberihrt.



zung des Bebauungsplanes in der Fassung der 2. Anderung war ebenfalls In-
dustriegebiet (Gl).

Die im Plan festgesetzte Art und das MaB der baulichen Nutzung sollen ein
hochstmégliches MaB an Flexibilitét innerhalb der industriellen Nutzung er-
maoglichen. Die festgesetzten Grundfléchenzahlen wurden unter Bericksichti-
gung einer fUr Industriegebiete typischen Neubebauung ausreichend bemes-
sen und im vorliegenden Bebauungsplan als HéchstmaB definiert. Die Uber-
schreitungsmoglichkeiten des § 19 Abs. 4 BauNVO kommen hier nicht zum
Tragen.

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird im Rahmen der 3. Anderung verzich-
tet, da diese bei industrieller und gewerblicher Nutzung sehr stark abhdngig ist
von den Produktions-/Betriebsbedingungen baulicher Anlagen. Die Stadt O-
ranienbaum setzt allerdings die Hohe baulicher Anlagen mit absoluten Bau-
hohenbegrenzungen fest. Festgesetzt ist hierbei der hochste Punkt baulicher
Anlagen, ausgenommen der in der fextlichen Festsetzung benannten Aus-
nahme. Die Festsetzung der H6he baulicher Anlagen erfolgt unter Beachtung
des Gebietscharkaters, der verstarkt fUr industrielle Nutzungen nachgefragten
Anlagenhdhen und der Ublicherweise hier anzutreffenden Baukorper (Produk-
tionshallen, Flachdachbauten usw.) ausschlieBlich aus stadtebaulichen Grin-
den. Auch die Hohenentwicklung benachbarter Baukérper wurde entspre-
chend beachtet. Hieraus resultiert auch die starkere Hohenentwicklung im
Sudteil des Anderungsbereiches, hingegen nach Norden hin die bisherige
Hohenentwicklung dem Grunde nach beibehalten wird. In Verbindung mit
den Geldndehdhen im Bestand wurden zweckmdaBigerweise auch die festge-
setzten Bauhdhenbegrenzungen in m Uber HN festgesetzt.

Die 3-Geschossigkeit stellte als Festsetzungsgegenstand in der Vergangenheit
keinen problematischen Sachverhalt dar und wurde daher unverdndert aus
den vorangegangenen Planfassungen des vorliegenden Bebauungsplanes
Ubernommen. Gleiches gilt fUr die Baugrenze und deren Verlauf im Teilbe-
reich der vorliegenden 3. Anderung.

Hinweis zum Bauordnungsrecht:

Lur Regelung baugestalterischer Elemente (Farbgebung, Materialien) zur Re-
duzierung von Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes wird auf denStad-
tebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB zwischen der Stadt Oranienbaum und
dem Landesamt fUr Denkmalpflege und Arché&ologie Sachsen-Anhalt verwie-
sen. Die Beachtung der hier getroffenen Vereinbarungen sind im Rahmen
bavordnungsrechtlicher Genehmigungsverfahren auf Grundlage dieses Be-
bauungsplanes erforderlich.

Allgemein gilt:

Werden fUr die einzelnen Bauvorhaben Grundwasserabsenkungen erforder-
lich, ist hierfir gemdaB §§ 4 und 5 des Wassergesetzes des Landes Sachsen-
Anhalt (WG-LSA) vom 09.04.2006 (GVBI. LSA S. 248) die wasserrechtliche Er-
laubnis bei der Unteren Wasserbehorde zu beantragen.



Nach § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes fur Sachsen-Anhalt sind Funde
mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige unverdndert zu lassen, eine wissenschaftliche Dokumentation
durch Beauftragte des zustdndigen Landesamtes ist gemdB § 14 Abs. 9
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt durch den Planungstréger
abzusichern.

2.4.2 Verkehrsfldchen
a) StraBenverkehrs- und Wegefldchen

Die Festsetzung der Verkehrsflachen im Bebauungsplan in der Fassung der
3. Anderung orientiert sich am Bestand. Somit wird die EinsteinstraBe als éffent-
liche VerkehrsfiGdche zur Andienung der Industriegebiete GI 3 und GI 7 in de-
ren Randbereich besetfzt. Die Dimensionierung ist in der Fassung der
3. Anderung unverdndert gegeniber den Vorgdngerbebauungsplanfassun-
gen beibehalten worden. Bei der Gestaltung der StraBen- und Wegeverbin-
dungen sind die Empfehlungen der Anlage von ErschlieBungsstraBen (EAE-25)
zugrunde zu legen.

b) Park- und Stellplatzfléchen

Die erforderlichen Stellplatze werden durch Fldchen bzw. Garagen im Zuge
der Baugenehmigungsverfahren auf den bebauten Grundsticken nachzu-
weisen sein. Die Festsetzung von Parkpl&tzen im Bereich &ffentlicher Verkehrs-
flachen wird im vorliegenden Fall nicht fUr erforderlich erachtet, da die Ver-
kehrsfldche der EinsteinstraBe vorrangig der ErschlieBung der Industrie-
grundstUcke dient. Es kann somit davon ausgegangen werden, dass be-
triebsbezogene Verkehre auf den Uberbaubaren GrundstUcksfldchen der In-
dustriegebietsgrundsticke Abstellméglichkeiten finden werden, das Parken
entlang der EinsteinstraBe ist zusatzlich in den hierfOr zugelassenen Bereichen
maoglich.

&} OPNV

Das Plangebiet ist zur Zeit Uber Buslinien, welche flankierende StraBenrdume
durchfahren, erreichbar. Haltestellen des offentlichen Personennahverkehrs,
welche Fldchenanteile des Plangebietes beanspruchen, sind nicht vorgese-
hen.

2.4.3 Ver-und Entsorgung

Die Schwerlastfahrzeuge der Mullabfuhr kdnnen alle Baugrundsticke direkt
anfahren. Die Abfallentsorgung wird durch den Landkreis Wittenberg wahr-
genommen. Das Abfallentsorgungssystem ist so gestaltet, dass Abfdlle mog-
lichst vermieden bzw. verwertet werden. Nicht vermeidbare Abfdlle sollten
zukUnftig umweltvertréaglich entsorgt werden.



FOr die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbindung in die vorhande-
nen Verbundnetze fir Wasser und elekirische Energie gegeben. Die Systeme
der Trinkwasser- und Abwasserversorgung sind fur die vorhandenen Baugebie-
te in ausreichendem Zustand vorhanden. Die HeranfUhrung weiterer Medien
an das Baugebiet ist somit nicht erforderlich.

Das in dem Baugebiet anfallende Regenwasser soll direkt auf den privaten
Grundsticken versickert werden. Die hergestellte Niederschlagswasserabfuh-
rung ist damit vorrangig fir die Aufnahme des im éffentlichen StraBenraum
anfallenden Niederschlagswassers bestimmt.

FOr die Versickerung von Regenwasser Uber besondere Anlagen (z. B. Mulden,
Rigolen) ist gemd&B § 4 WG LSA eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 11 WG
LSA erforderlich. Diese ist bei der unteren Wasserbehoérde zu beantragen.

Bei allen vorhandenen unterirdischen Leitungen im Plangeltungsbereich ist bei
Arbeiten im N&herungsbereich der Leitungen zu beachten, dass der exakte
Leitungsverlauf nicht eindeutig dokumentiert ist. Die Lage der Trassen ist vor
Ort bzw. unter zu Hilfenahme von Suchschachtungen und Messungen zu er-

mitteln.

Allgemein gilt:

Auf der Grundlage des Gesetzes Uber die Vermeidung und Entsorgung von
Abfdllen (Abfallgesetz-AbfG) vom 27.08.1986 (BGBI. | S. 1410, zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 13.08.1993, BGBI. | S. 1489) und des Abfallgesetizes des Lan-
des Sachsen-Anhalt (AbfG LSA) vom 14.11.1991 (GVBI. LSA Nr. 37/1991 S. 422)
besteht zur Abfallentsorgung der Anschluss- und Benutzungszwang.

2.4.4 Brandschutz

Die Feuverldschwasserversorgung wird Uber Hydranten in Form von Uber- und
Unterflurhydranten im Plangebiet gewdhrleistet. DarUber hinaus ergeht fol-
gender Hinweis: Der Léschwasserbedarf ist fir den Loschbereich in Abh&ngig-
keit von der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu ermitteln. Lt. DVGW-Regelwerk,
Arbeitsblatt 405, ergibt sich fUr Gewerbe- und Industriegebiete bei kleiner Ge-
fahr der Brandausbreitung ein Loschwasserbedarf von 96 m3/h, bei mittlerer
bis groBer Gefahr der Brandausbreitung ein Loschwasserbedarf von 192 m3/h.

Die Loschwasserversorgung ist vertraglich zwischen der Heidewasser GmbH
und der Verwaltungsgemeinschaft Wérlitzer Winkel geregelt.

2.4.5 Biotopwertbilanz

- Immissionsschutz

Aufgrund der Lage des Baugebietes sind keine stérenden Nachbarschaften
vorhanden. Weder aus industriell vorhandenen Nutzungen noch aus dem
StraBenverkehr heraus sind prognostizierbar Belegungsstarken als negativ wir-
kende Immissionsbelastungen zu erwarten, die eine Uberschreitung der in der
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DIN 18005 Schallschutz im Stédtebau genannten Orientierungswerte fur Ge-
werbe- und Industriegebiete zur Folge héatten.

2.5 Landschdftspflege und Grinordnung

2.5.1 Allgemeine VorprUfung des Einzellfalls gem. § 3c UVPG nach Anlage |
Punkt 18.8, Spalte 2 und Anlage 2 UVPG

Die Bauleitplanung des Bebauungsplanes Nr. 2, Kapen" - 3. Anderung ent-
spricht der Liste aus Anlage 1 UVPG Punkt 18.8: ,Bau eines Vorhabens der in
den Nummern 18.1 bis 18.7 genannten Art, soweit der jeweilige PrOfwert fOr
die VorprUfung erreicht oder Uberschritten wird und fUr den in sonstigen Ge-
bieten ein Bebauungsplan (...)gedndert wird (...]". Damit ergibt sich gem. § 13
Abs.1 Nr. 1 als Notwendigkeit zum Nachweis, dass keine UVP-Pflicht ausgelost
wird, die allgemeine Vorprufung des Einzelfalls. Hierbei soll Gberschldgig ermit-
telt werden, ob bzw. inwieweit durch das Vorhaben erhebliche nachteilige
Umweltwirkungen ermdoglicht werden.

Gegenstand des hiesigen Vorhabens ist eine Teilfldche des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,,Kapen" von insgesamt rd. 14,1 ha. Der Planungsinhalt des
Vorhabens beschrankt sich dabei im Wesentlichen auf gednderte Hohenfest-
sefzungen innerhalb der dargestellten Baugebiete. Die Grundzige der Ur-
sprungsplanung werden damit nicht erheblich verédndert.

Die Ubrigen Festsetzungen des gultigen Bebauungsplans sind nicht berUhrt,
insbesondere nicht befroffen sind auch die Regelungsgegenstdn-
de des Grunordnungsplanes und der Vollzug der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung.

Die Vorprufung ergibt sich damit aus der GroBe des Vorhabengebietes und
die Untersuchungsinhalte sind auf den maBgeblichen Regelungsgegenstand -
die gednderten Hohenfestsetzungen - bezogen.

Urspringlich waren als Hohenbegrenzung OK StraBe +20 m vorgesehen und
der ganze Anderungsbereich lag in einem zusammenhé&ngenden Baugebiet,
dem Gl 3. Nunmehr sollen im Norden als zuldssige Hohe +85 m HN (entspricht
ca. +20 m Uber OK StraBe) und im SGden +100 m HN (entspricht ca. +35 m
Uber OK StraBe) mit Bezug OK Geldnde festgesetzt werden. Damit erfolgt die
Trennung in die Baugebiete Gl 7 und Gl 3. Die fléchenhafte Ausdehnung der
Gebiete wird nicht verdndert; auch die nérdlich angrenzende WaldflGche
und das im Osten die Gebietsgrenze bildende Pflanzgebot bleiben unverdn-
dert, ebenso die zuldssige GRZ von 0,8 als HochstmaB ohne Uberschreitung
entsprechend § 19 Abs. 4 Bau NVO.

Unabhéangig davon muss die Zuldssigkeit von Bauvorhaben innerhalb der In-
dustriegebiete jewells in Einzelgenehmigungsverfahren geprioft werden. Dabei
sind dann, als ein Beitrag zu den Unterlagen der Antragstellung, die Ermiftlun-
gen zur Umweltvertraglichkeit der jeweiligen Anlage darzulegen. Im hiesigen
Fall liegt entsprechend einer Ansiedlungsofferte der Stadt Oranienbaum ein
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wScreening-Papier” als Zusammenstellung der geeigneten Unterlagen for die
behdrdliche Feststellung der UVP-Pflicht gemd&B § 3c UVPG vor2. Weiterhin wur-
den Gutachten zum Gefahrenschutz3 und zur Ger&uschimmissionen4 erstellt.
Die Inhalte dieser Dokumentation werden nachfolgend hilfsweise zur Ab-
schatzung von moglichen Umweltauswirkungen herangezogen, wenngleich
der Charakter der 3. Anderung des Bebauungsplanes "Kapen" der Stadt Ora-
nienbaum nach wie vor der einer gednderten Angebotsplanung ist und nicht
den Vorhabenbezug gem. § 12 BauGB zum Gegenstand hat.

2.5.2 Merkmale des Vorhabens

2.5.2.1 GroBe

Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft

FUr den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,.Kapen* be-
steht ein rechtskraftiger Bebauungsplan, der die Nutzung als Gl mit einer GRZ
von 0,8 ermdglicht. Auch wenn die Fidchen gegenwdrtig noch nicht bebaut
oder anderweitig versiegelt sind, ist dies bereits zul&@ssig und nicht Inhalt der
hiesigen Anderung bzw. der als Folge der verdnderten Hohenfestsetzung zu
ermittelnden moglichen Auswirkungen.

Die Fidche umfasst insgesamt rd. 14,1 ha - Uberwiegend als Industriegebief,
das sich in die beiden Arealen Gl 3 und Gl 7 (neu) aufteilt, die mit unter-
schiedlichen Ho&henfestsetzungen versehen sind. Die Ubrigen Fldchenfestset-
zungen entsprechen der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes; bzgl. der
Waldfladche, der Pflanzgebote und der Grinflachen sowie der Verkehrsfla-
chen erfolgt keine Anderung.

Durch die gednderten Hohenfestsetzungen ergibt sich die Anhebung der zu-
IGssigen Bauhdhen um ca. 15 m im sudlichen Bereich (Gl 3).

2.5.2.2 Abfallerzeugung

Hinsichtlich der Abfallerzeugung ergeben sich durch die gednderten Héhen-
festsetzungen keine Auswirkungen. Unabhdngig davon besteht auf der
Grundlage der Bauleitplanung die Zuldssigkeit der GI-Nutzung fir den Gel-
tungsbereich.

2.5.2.3 Umweltverschmutzungen und Belastungen (Emissionen)

Das Areal war urspringlich Teil eines groBréumigen militarischen Sperrgebietes
und entsprechend fanden mehr oder weniger intensive Nutzungen statt.

2 TUv SUD, Abteilung Umwelt Service {Vert.): Standortbezogenes Screening auf UVP-Pflicht, Berichi-Nr. F7205-UVU,
Auftrags-Nr. 1016581, Minchen 25.06.07 im Auftrag von eta Energieberatung GbR Plaffendorf a. d. im

3 70v s0D, Abteilung Umwelt Service (Verf.): Gutachten zum Gefahrenschutz, Anwendung der Storfallverordnung,
Aufirags-Nr. 1016585 HP 30, NUrnberg 21.08.2007 im Auftrag von eta Energieberatung GbR Piaffendorf a. d. Ilm

« T0v SUD, Region Sudwest, Abteilung Gutachten Larm- und Erschitterungsschulz (Verf.): Gutachten Ober die zu
erwarlenden Gerduschimmissionen im Einwirkungsbereich eine geplanten Pelettproduktion mit angeschlossenem
Biomasse-Heizkraftwerk im Industriepark Dessora in 06785 Oranienbaum, Gutachten Nr. L 6034, Kassel 08.08.2007,
im Auftrag der Pelettproduktion Sachsen-Anhalt Nord GmbH DUsseldorf
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Ebenfalls bestand hier das Chemiewerk Kapen. Im Zuge der Einzelfalluntersu-
chung (§§ 3a und 3 c UVPG, Anlage 1 und 2} zur Bebauungsofferte fir einen
Teil des Anderungsbereiches erging der Hinweis, dass am Standort des Vor-
habens eine militdrische altlastenverdéchtige Fldche mit der Nr. 19425 vom
Landkreis Wittenberg registriert ist und sich im Puffer von 500 m Umkreis zwei
weitere militdrische altlastenverdéchtige Fldchen befinden (Nr. 01009, Nr.
09160). FUr alle Fldchen wird der Handlungsbedarf mit gering angegeben
(vgl. dazu auch Anlage 6 zum Screening-Papier). Hinsichtlich von Vorbelas-
tungen erging seitens der unteren Wasserbehdrde der Hinweis, dass ein um-
fangreiches Grundwassermonitoring durchgefUhrt wird, jedoch noch keine
Zusammenstellung der vorhandenen Gutachten und Untersuchungen Uber
die tatsachliche Situation vor Ort erfolgte. Hinsichtlich des Anderungsgegens-
tands ergeben sich durch die H6henfestsetzungen an sich keine Auswirkun-
gen. Laut Screening-Papier wird die geplante Anlage die Werte der TA Luft
einhalten. Unabhdngig davon besteht auf der Grundlage der Bauleitplanung
grundsatzlich die Zulassigkeit der GI-Nutzung fUr den Geltungsbereich.

2.5.2.4 Unfallrisiko (Stoffe und Technologien)

Durch die Inhalte der 3. Anderung des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,,Ka-
pen", die sich im Wesentlichen auf die Hohenfestsetzungen bezieht, werden
keine Auswirkungen erwartet. Die Auswirkungen des konkret geplanten Vor-
habens werden im Einzelgenehmigungsverfahren gepruft.

Anmerkung: Ein entsprechendes Gutachten zum Gefahrenschutz wurde er-
stellts, da es sich bei der aktuellen Offerte einer Ansiedlung um eine nach
dem Bundesimmissionsschutzrecht genehmigungsbedUrftige Anlage handelt.
Unabhdngig davon besteht auf der Grundlage der Bauleitplanung die Zulds-
sigkeit der GI-Nutzung fOr den Geltungsbereich.

2.5.3 Standorte des Vorhabens
2.5.3.1 Bestehende Nutzungen

Der Standort wird derzeit nicht genutzt, ware aber auf Grundlage des beste-
henden Bebauungsplans als Gl zuldssig bebaubar und nutzbar. Das Areal war
urspronglich Teil eines groBrdumigen militérischen Sperrgebietes. Entspre-
chend fanden mehr oder weniger intensive Nutzungen statt (z. B. Chemie-
werk Kapen). Der Standort wird durch den Bebauungsplan nachgenutzt, was
unter dem  Aspekt sparsamer Fldchenverbrauch und  Nachnut-
zung/Revitalisierung auch von vorhandenen Infrastrukturen als gunstig i. S. d.
allgemeinen Umweltvorsorge und Nachhaltigkeit angesehen werden kann.

s TUV SUD, Abteilung Umwelt Service (Verf.): Gutachien zum Gefahrenschutz, Anwendung der Storfallverordnung,
Auftrags-Nr. 1016585 HP 30, NUrnberg 21.08.2007 im Aufirag von ela Energieberatung GbR Pfaffendorf a. d. lim
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2.5.3.2 Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfdhigkeit von Wasser, Boden,
Natur und Landschaft des Gebietes

UmweltguUter, SchutzgUter des Naturhaushaltes — aktueller Zustand

Das Plangebiet ist derzeit noch nicht bebaut, jedoch infolge der zul&ssigen
Nutzung gemdaB Bebauungsplan berdumt worden. In den Randbereichen
beginnt dabei wiederum die natirliche Sukzession mit dem Aufkommen von
Kiefern und Birken. Im studlichen Gebietsbereich — Gl 3 - zeigen sich entspre-
chend die Spuren dieser Bodenbearbeitung deutlich, hier besteht teilweise
der Eindruck eines ,,devastierten" Zustandes. Die Reste der entfernten Gehdol-
ze und Stubben sind z. T. auf der FiIdche belassen bzw. am bestehenden
Waldrand aufgeschichtet, wo It. GOP Bejeshecken angelegt werden sollen.
Befestigungen oder Bebauungen bestehen nicht (mehr). Die Schneise fir den
wDieselweg" ist im Gelédnde erkennbar. Der sich nach Norden anschlieBende
Bereich — neues Gl 7 - ist z. T. mit jungem Kiefernbestand bestockt, ansonsten
dominieren im Norden Landreitgras-Bestdnde (aktueller Zustand September
2007).

Infolge der bis 1991 w&hrenden militérischen Nutzung sind fUr den Plangel-
tungsbereich der 3. Anderung und seine Umgebung beim Landkreis Witten-
berg Altlastenverdachtsfldchen registriert. Laut Screening-Papier zur UVP-
Pflicht der Ansiedlungsofferte sind dies im Plangebiet Fidche Nr. 19425 und im
500 m Umkreis die bekannten Altlastenfldchen Nr. 01009 und Nr. 09160. Der
Boden ist insgesamt als anthropogen Uberprégt anzusprechen und aufgrund
seiner Eigenschaften als empfindlich einzustufen.

Die sandigen, sauren Bdden bieten gute Versickerungsmaéglichkeiten bei
gleichzeitig geringer Pufferkapazitét, hinsichtlich eindringender Schadstoffe.
Der oberste Grundwasserleiter liegt wahrscheinlich relativ oberfladchenfern.
Hierzu liegen keine ndheren Angaben vor. Das Geldnde ist nahezu eben.
Ausgangsmaterial fOr die Bodenbildung sind die altdiluvialen Talsande (ur-
spronglicher Flussverlauf) und Flugsande.

Klimatisch ist der Raum unter subkontinentaler Prégung zu sehen, die jahrli-
chen Niederschlagsmengen sind mit weniger als 600 mm vergleichsweise ge-
ring., die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 8,5 °C. Klimatische Belastungen
sind fUr das Gebiet nicht zu verzeichnen, die Waldfladchen erfUllen inzwischen
wieder (nach Aufgabe der DDR-GroBindustriestandorte der Umgebung) ihre
Funktionen als Luftfilter und Frischluftproduzenten.

Als potentielle natUrliche Vegetation wirde sich auf den anthropogenen Of-
fenlandstandorten der ehemaligen MilitGranlagen im Laufe der Sukzession
subkontinentaler Eichen-Kiefernwald bis Birken-Eichenwald mit Kiefern ansie-
deln, die frockenen und warmen Standorte bieten Entwicklungsmoglichkeiten
bzgl. der Habitate inzwischen seltener spezialisierter Arten.



2.5.3.3 Belastbarkeit der SchutzgUter

Anmerkung: Die folgenden in (.../...) angegebenen Entfernungen sind der
Auskunft des LVwWAS — erste Position - und dem Screening-Papier zur UVP-Pflicht
des Vorhabens’ — zweite Position - enthnommen.

Abgeleitet aus den landesplanerischen Vorgaben (LEP LSA) weist der Regio-
nalplan fOr die Planungsregion Anhalt-Wittenberg-Bitterfeld (REP A-W-B) zahl-
reiche Vorrang- und Vorbehaltskategorien fir das Plangebiet bzw. seine Um-
gebung auf:

- Vorbehaltsgebiet for Kultur- und Denkmalpflege ,,Dessau-Worlitzer Gar-
tenreich"

- Vorranggebiet for die Forstwirtschaft ,,Oranienbaumer Heide" (angren-
zend)

- Vorranggebiet fOr Natur und Landschaft | Mittlere Oranienbaumer Hei-
de" (ca. 500 m sudlich)

- Vorranggebiet fUr Natur und Landschaft | Flusslandschaft Elbe, Mulde
und Schwarze Elster" (ca. 1,2 km ndrdlich)

- Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems
+Flusslandschaft Elbe und Mulde" (ca. 1,3 km westlich)

Q) Im Bundesanzeiger gem. § 10 Abs. 6 Nr. 1 BNatSchG bekannt ge-
machte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europdi-
sche Vogelschutzgebiete:

Das sich sidwestlich des Plangebiets erstreckende Naturschutzgebiet ,,Mittle-
re Oranienbaumer Heide" ist gleichfalls als FFH-Gebiet und Europdisches Vo-
gelschutzgebiet ausgewiesen. Das ndchste FFH- und EU-SPA-Gebiet erstreckt
sich entlang der Elbe, in den ,,Dessau-Wérlitzer Elbauen, einschlieBlich Steck-

by-Lodderitzer Forst".

FFH-Gebiet DE 4240301 ,Mittlere Oranienbaumer Heide" (ca. 500/700 m

sudlich)

- FFH-Gebiet DE 4140304 ,,Dessau-Warlitzer Elbauen” (ca. 1,2/1,8 km nord-
lich)

- EU-Vogelschutzgebiet DE 4240301 , Mittlere Oranienbaumer Heide" (ca.
500/700 m sudlich)

- EU-Vogelschutzgebiet DE 4139401 ,Mittlere Elbe einschlieBlich Steckby-

Lodderitzer Forst" ( ca. 1,2 /1,8 km nordlich)

1

¢ Landesverwaltungsamt, Referat fir Raumordnung und Landesentwicklung: 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 2 Ka-
pen“, Landkreis Wittenberg, hier: landesplanerische Hinweise, Halle 14.09.2007

7 70v sUD, Abteilung Umwelt Service (Verf): Standortbezogenes Screening aut UVP-Pflicht, Bericht-Nr. F7205-UVU,
Auftrags-Nr. 1016581, MUOnchen 25.06.07 im Auftrag von eta Energieberatlung GbR Pfaffendorf a. d. llim
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b) Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSchG, soweit nicht bereits von Nr.
2.5.3.3 a) (Gebiete gem. § 10 Abs. 6 Nr. 1 BNatSchG) erfasst:

Naturschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das néchst gelege-
ne Naturschutzgebiet ,Mittlere Oranienbaumer Heide" befindet sich sidwest-
lich des Plangebiets. Es umfasst das in den Wald eingebettete Geldnde des
ehemaligen TruppenUbungsplatzes. Schutzziel des Naturschutzgebietes ist die
Erhaltung und Entwicklung eines groBen, komplexen, unzerschnittenen Natur-
raumes u. a. mit Heide- und Trockenrasenbereichen sowie naturnahen Wdal-
dern und Feuchtgebieten; weiterhin der Schutz der dort vorhandenen Tier-
und Pflanzenarten. Von erheblichen nachteiligen Auswirkungen hinsichtlich
der Schutz- und Erhaltungsziele des Naturschutzgebietes in Folge der gedn-
derten Hohenfestsetzungen wird hier nicht ausgegangen.

- NSG 0184 ,,Mittlere Oranienbaumer Heide" (ca. 1,5/1,6 km sUdlich)
- Geplantes NSG 0299 ,Kapenniederung" (ca. 1,2/1,8 km nérdlich)

C) Nationalparke gem. § 24 BNatSchG, soweit nicht bereits von Nr. 2.5.3.3
a) (s. o.) erfasst:

Nationalparke sind in der néheren und weiteren Umgebung nicht vorhanden.
Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gem. §§ 25 u. 26
BNatSchG:

Das Plangebiet selbst ist nicht vom Biosphdrenreservat Uberlagert, jedoch sind
die sudwestlich vom Plangebiet befindlichen NSG-Bereiche der Oranienbau-
mer Heide gleichzeitig Teil des Biosphdrenreservats Zone 1 fUr Totalreservats-
bereiche und Zone 2 fUr das Ubrige NSG. Nérdlich der LandesstraBe beginnt
die Zone 3 - Zone der harmonischen Kulturlandschaft des Biosphérenreser-

vats.

- Biosphdarenreservat ,Mittlere Elbe" (Umgebung, nérdlich der L 131)
- LSG 0072 WB ,Mittlere Elbe" (ndrdliche Umgebung, s. Biosphdrenreservat)
- LSG 0051 AZE ,,Oranienbaumer Heide" (stdliche Umgebung)

d) Gesetzlich geschitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG (§ 37 NatSchG
LSA):

Auswirkungen auf gemdB § 37 NatSchG LSA besonders geschitzte Biotope
sind durch die gednderten Héhenfestsetzungen nicht zu erwarten.

Das in der Umgebung befindliche NSG ,,Mittlere Oranienbaumer Heide" wird
u. a. wegen der dort vorhandenen Mager- und Trockenstandorte sowie
Iwergstrauch-Heiden geschitzt, die alle unter den Status des § 37 NatSchG
LSA fallen und hinsichtlich ihrer Ausdehnung zu einem der groBten Offenland -
Okosysteme dieser Art in Sachsen-Anhalt besondere Refugialfunktionen erfll-
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len. Im Plangebiet sind derzeit entsprechende Biotope nicht vorhanden, da
die Baufeldberdumung bereits erfolgt ist (rechtkraftiger B-Plan). Die Biotope
der Umgebung sind von dem benannten Anderungsgegenstand der gedn-
derten Hohenfestsetzung nicht betroffen.

e) Wasserschutzgebiete gem. § 19 des Wasserhaushaltsgesetzes oder
nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete sowie
Uberschwemmungsgebiete gem. § 31 b des Wasserhaushaltsgesetzes:

Schutzgebiet oder Schutzzonen i. 0. g. S. sind im Geltungsbereich der 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes ,,Kapen" nicht vorhanden. In der Umgebung be-
finden sich Wasserschutzgebiete. Als Folge der hiesigen Anderungsplanung
sind keine Auswirkungen zu erwarten.

- Wasserschutzgebiet ,\WW Oranienbaumer Heide" Zone 3 (ca. 1,6 km Ost-
lich)

- Wasserschutzgebiet |\ WW Ost Dessau-Waldersee" Zone 3(ca. 1,6 km
nordwestlich)

- Vorraggebiet fUr die Wassergewinnung ,,Oranienbaum* (ca. 1,5 km sUd-
lich)

f) Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten
Umweltqualitatsnormen bereits Uberschritten sind:

FUor den Geltungsbereich des Ursprungsplanes werden militarische Altlasten-
verdachtsstandorte gefUhrt, die jedoch von der zusténdigen Behorde des
Landkreises Wittenberg mit ,,geringem Handlungsbedarf" (vgl. Screening-
Papier, Anlage 6)8 eingeschdatzt werden. Weiterhin erfolgte durch das Lan-
desverwaltungsamt der Hinweis zu den Altllastenflachen ,Dessora-
Industriepark (Chemiewerk Kapen)" und ,,TUP Oranienbaum.

Hinsichtlich bereits vorhandener Uberschreitungen i. o. g. S. liegen keine In-
formationen vor, durch die bereits gefGhrten Untersuchungen und Gutachten
ergaben sich keine weiteren Erkenntnisse.

Laut Screening-Papier zur UVP-Pflicht kommt die Einzelfallprifung gem. §§ 3a
und 3c UVPG i. V. m. Anlage 1 und 2 fUr das Kraftwerk zu dem Schluss, dass
das Vorhaben - und damit auch die Folgen der gednderten Bauhdhenfest-
setzungen - vermutlich nicht zu Uberschreitungen der Umweltqualitétsnormen
fUhren wird.

a) Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere zentrale Orte
und Siedlungsschwerpunkte in verdichteten RGumen im Sinne des § 2
Abs. 2 Nr.2 und 5 des Raumordnungsgesetzes:

8 TUV SUD, Abteilung Umweltl Service (Verf.]: Standortbezogenes Screening auf UVP-Pfiicht, Bericht-Nr. F7205-UVU,
Auftrags-Nr. 1016581, MUnchen 25.06.07 im Aufirag von eta Energieberatung GbR Piaffendorf a. d. Im



Aus dem REP A-B-W lassen sich diesbezUglich fUr die Stadt Oranienbaum die
Funktionen eines Grundzentrums ableiten. Auswirkungen darauf ergeben sich
durch die hiesige Anderungsplanung nicht.

h) In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalen-
semble, Bodendenkmale oder Gebiete, die von der durch die Lénder
bestimmten Denkmalschutzbehérde als archdologisch bedeutende
Landschaften eingestuft worden sind:

FOr die Umgebung ist aus dem Landesentwicklungsplan sowie dem REP A-W-B
besonders das Gartenreich beachtlich:

- Vorbehaltsgebiet fUr Kultur- und Denkmalpflege ,,Dessau-Worlitzer Gar-
tenreich"

Eine erhebliche Auswirkung mit in die geschUtzten Eigenschaften des Dessau —
Worlitzer Gartenreichs eingreifender Wirkung und Folgen fUr den Schutzcha-
rakter wird nicht erwartet, jedoch wird die geringe Entfernung zum Garten-
reich als problematisch — aber durch geltendes Baurecht unabdingbar - an-
gesehen. Es ist von Veradnderungen des Landschaftsbildes und des Raumein-
drucks auszugehen. Hinsichtlich der Fernwirkung wird aufgrund der relativ ab-
geschirmten Lage erwartet, dass Schornsteine oder Hochsilos o. &. zwar je
nach Standort sichtbar Uber den Baumkronen erscheinen, davon aber keine
erheblichen Beeintréchtigungen in Bezug auf das Gartenreich hervor gerufen
werden. Zur Klarstellung dieses Sachverhaltes fanden Abstimmungen mit der
Kulturstiffung Dessau-Wérlitz, respektive dem Landesamt fir Denkmalpflege
und Arch&ologie statt. Sichtachsen und Blickbeziehungen von Bedeutung fir
den Denkmalwert des Gartenreichs werden im Ergebnis der neuen Hohen-
festsetzungen nicht erkennbar erheblich betroffen. Lediglich oberhalb 85 m
HN kdénnen Anlagenteile baulicher Anlagen den umgebenden Baumbe-
wuchs Uberragen. Diese Teile baulicher Anlagen kénnen die Fernsichten von
Hochpunkten im Gartenreich beeintrdchtigen, weswegen Uber einen stédte-
baulichen Vertrag zwischen der Stadt Oranienbaum und dem Landesamt fir
Denkmalpflege und Arché&ologie Sachsen-Anhalt, mit Blick auf potentielle
Vorhabentréager, Regelungen zur farblichen Gestaltung dieser Anlagen, zur
Abminderung der Wirksamkeit im Verhdlinis zum kulturhistorischen Erbe des
Gartenreiches getroffen wurden. Diese sind im bauvordnungsrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahren zu beachten. Auf dem Geldnde der Ursprungsplanung
vorhandene Schutzobjekte i. 0. g. S. werden durch die 3. Anderung nicht be-
eintréchtigt, im hiesigen Geltungsbereich sind keine Denkmale verzeichnet.

2.5.4 Merkmale moglicher Auswirkungen

2.5.4.1 Prognose / zu erwartender Zustand (Auswirkungen)

FUr den hiesigen Geltungsbereich der 3. Anderung ist zu erwarten, dass die
durch den bestehenden Bebauungsplan vorbereitete Bebauung und Nut-

zung realisiert wird, wobei im Unterschied zur Ursprungsplanung die zul@ssigen
Gebdudehdhen in einem Teilbereich um ca. 15 m angehoben werden. Diese
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Auswirkung ist unmittelbar mit einem geplanten Vorhaben verknipft und un-
vermeidbar. Die sich in Zukunft ergebenden weiteren Auswirkungen des Bau-
ens und Betreibens der Industrieanlagen sind als Folgen der rechtskréftigen
Bauleitplanung zuldssig bzw. Gegenstand anderer Genehmigungsverfahren
der konkreten Vorhabenszulassung. In Anbetracht einer bereits weit fortge-
schrittenen Vorhabenplanung i. S. einer Ansiedlungsofferte fUr die Stadt Ora-
nienbaum ist die Realisierung als wahrscheinlich anzusehen.

Als Folgen der Anhebung der zuldssigen Gebdudehdhen sind Auswirkungen
auf das Landschaftsbild und die Avifauna wahrscheinlich. Sie betreffen die
Wahrehmung, die Erlebniswirksamkeit und die Raumempfindung und entwi-
ckeln ggf. eine zumindest optische Barrierewirkung im Vergleich zu dem bisher
freien Raum und dessen Uberquerbarkeit in Richtung Waldrand. In Anbet-
racht der naturr@umlichen Lage wird hier vermutet, dass sich dadurch keine
erheblichen Nachteile aus Sicht des Artenschutzes ergeben, wenn die Barrie-
rewirkung lokal begrenzt, als Hindemis, das Uberflogen oder dem ausgewi-
chen werden kann, wirkt. Dann sind keine erheblichen Folgen fUr die Schutz-
und Erhaltungsziele des FFH-/EU SPA-Gebietes zu erwarten. Diesbeziglich wird
auch auf die bereits bestehenden Nutzungen im Gebiet mit ihren Bauten,
technischen Anlagen und Verkehren sowie Emissionen hingewiesen, die die
Attraktivitat als faunistischer Lebensraum — gebietstypisch fir Gl = einschrdn-
ken.

Eine vertiefende Betrachtung bzgl. der faunistischen Situation wurde bei der
Zusammenstellung der Unterlagen fUr die Festlegung der UVP-Pflicht (der An-
lage) laut Screening-Papier nicht aufgefthrt. Es wird jedoch vermutet, dass
sich bedingt durch die Ndhe zu den verschiedenen Schutzgebieten, auch im
Plangebiet geschitzte Arten, zumindest tempordr aufhalten kdnnen?.

2.5.4.2 Ausmal der Auswirkungen (geographisches Gebiet und Bevolkerung)

Standortbedingt sind keine Auswirkungen negativer Art auf die Bevolkerung
zu erwarten. Die in der direkten Umgebung des Vorhabens zu erwartenden
Auswirkungen beschrénken sich auf die Wahrnehmung der Hohe der zuldssi-
gen Baukdrper und die Landschaftsbildwirkung. Weiterhin sind Auswirkungen
auf die Avifauna hinsichtlich der Hindernis- bzw. Barrierewirkung der Schorn-
steine maoglich.

Dass sich durch die ermoglichten Hohen erhebliche nachteilige Folgen fUr die
Ubrigen UmweltschutzgUter ergeben, ist unwahrscheinlich. Bedingt durch die
bereits zuldssigen und ausgeUbten Nutzungen auf den umgebenden Flachen
sind hier keine zusatzlichen Umweltfolgen zu erwarten. Das v. g. schalltechni-
sche Gutachten fir die konkrete Vorhabenszulassung geht davon aus, dass
Schallimmissionen an maBgeblichen Immissionsorten tags unter 49 dB(A) und
nachts unter 34 dB(A) liegen, womit die zulGssigen Werte eingehalten werden.
Ebenso wird von der Einhaltung der Grenzwerte der TA Luft ausgegangen.

* T0V SUD, Abteilung Umwelt Service (Verf.): Standortbezogenes Screening auf UVP-Pflicht, Bericht-Nr. F7205-UVU,
Auftrags-Nr. 1016581, MUnchen 25.06.07 im Auftrag von eta Energieberatung GbR Pfaffendorf a. d. llm
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Beides sind keine Prifgegenstéinde bzgl. der gednderten Hohenfestsetzung,
die GI-Nutzung an sich ist nach geltendem Bebauungsplan zuléssig.

2.5.4.3 Grenziberschreitender Charakter der Auswirkungen
Standortbedingt sind keine Auswirkungen zu erwarten.
2.5.4.4 Schwere und Komplexit&t der Auswirkungen

Die Auswirkungen der gedinderten Hohenfestsetzungen fUr das vor Ort zuléssi-
ge Vorhaben (gesonderte Genehmigungsverfahren) betreffen die Wahrneh-
mung. die Erlebniswirksamkeit und die Raumempfindung. GroBe bzw. hohe
Baukdrper verédndern das Landschaftsbild dauerhaft und wirken ré&umlich
pragend. Die neuen Hdhen lassen erwarten, dass von geeigneten Standorten
der Umgebung die Uber die Baumkronen hinaus ragenden Baukdrper, v. a.
Silos oder Schornsteine sichtbar werden. In Bezug auf den Charakter des Ge-
bietes an sich als Industriegebiet ergeben sich keine nachteiligen Auswirkun-
gen. Dass sich durch die ermdglichten Hohen erhebliche nachteilige Folgen
fUr die Obrigen UmweltschutzgUter ergeben, ist unwahrscheinlich. Bedingt
durch die bereits zul&ssigen und ausgeUbten Nutzungen auf den umgeben-
den Fidchen sind hier keine zusatzlichen Umweltfolgen zu erwarten.

Auswirkungen auf die Schutzziele der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung sowie der Europdischen Vogelschutzgebiete werden nicht erwartet.
Auswirkungen auf den Charakter und Schutzgegenstand des Dessau-Worlitzer
Gartenreiches sind unerheblich. Erhebliche Auswirkungen auf die Schutz- und
Erhaltungs- bzw. Entwicklungsziele der in der Umgebung bestehenden Natur-
schutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Wasserschutzgebiete, geschitzten
Biotope oder das Biosphdrenreservat gehen, soweit erkennbar, vom Ande-
rungsgegenstand des hiesigen B-Plans nicht aus.

2.5.4.5 Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen

Die Auswirkungen sind wahrscheinlich. Mit der DurchfUhrung des durch den
Bebauungsplan erméglichten Vorhabens treten die Auswirkungen der gedn-
derten Hohenfestsetzung, wenn der Bau einer entsprechend in der Hohe di-
mensionierten Anlage vorgenommen wird, auf.

2.5.4.6 Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat der Auswirkungen
Baubedingt sind die sich durch die Ermoéglichung hdherer Anlagen auftreten-
den Auswirkungen dauerhaft. Sie umfassen das festgesetzte Industriegebiet

Gl 3 und wdaren nur durch RUcknahme der entsprechenden bauleitplaneri-
schen Festsetzungen und RUckbau der Anlagen reversibel.
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2.6 Nachrichtliche Hinweise der Trager offentlicher Belange
2.6.1 Heidewasser GmbH, Magdeburg

Der Grundbedarf an Trinkwasser (normaler Sanitérbedarf) kann abgesichert
werden. Jeglicher gewerblicher Bedarf (technologisches Wasser: z. B. Wa-
scherei, Konservenfabrik usw.) muss gesondert beantragt und genehmigt
werden.

Die ErschlieBung ist durch den ErschlieBungstréger vorzubereiten, durchzufih-
ren und zu finanzieren. Der ErschlieBungsvertrag zwischen dem ErschlieBungs-
tradger und der Heidewasser GmbH ist die Voraussetzung fUr die Einbindung,
die Anschlussgenehmigungen und die Grundlage fir die spétere Ubernahme
und Unterhaltung der Versorgungsleitung durch unsere Gesellschaft.

Die zu projektierende L&sung der Rohrnetzgestaltung ist hinsichtlich der An-
bindepunkte, der LeitungsfUhrung, des Materialeinsatzes, der Hydrantenan-
ordnung, der LeitungsUberdeckung usw. vorab mit uns abzustimmen. Ein ko-
ordinierter Trassenplan und ein Regelprofil der Leitungsverlegung sind uns zur
Bestatigung vorzulegen. Sie sind Bestandteil des ErschlieBungsvertrages. Au-
Berdem ist unserem Unternehmen die Méglichkeit der Bauablaufkontrolle ein-
zur@umen.

Die EigentUmer der Grundstlcke und Gebdude haben das Anbringen der
Schieber und Hydrantenschilder zu dulden. Der Anschluss der einzelnen Ge-
bdude ist separat zu beantragen.

2.6.2 Deutsche Telekom AG

Eine ErschlieBung des Planbereiches ist von der EinsteinstraBe her moglich. Fir
die BaumaBnahme der Deutschen Telekom AG bendtigen wir eine Vorlaufzeit
von moglichst 6 Monaten.

Die Errichtung von hohen und groBfldchigen Bauwerken kann zu Beeintrdch-
tigungen des Rundfunk- und Fernsehempfanges fUhren. Weitere Stellung-
nahmen hierzu fordern Sie bitte von der

T-Systems Business Service GmbH
Media&Broadcast

Minna-Simon-StraBe 1

09111 Chemnitz

Tel. 0371 7008033 Stefan.Raithel@t-systems.com

ab.

Auf die vorhandenen Telekommunikationslinien und -anlagen bitten wir bei
den ErschlieBungsmaBnahmen RUcksicht zunehmen und Anderungen mog-
lichst zu vermeiden. Bei der BauausfUuhrung ist von den ausfUhrenden Firmen
darauf zu achten, dass Beschddigungen an Telekommunikationslinien ver-
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mieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen)
jederzeit der Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist. Es
ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden Uber die zum Zeitpunkt
der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Deutschen
Telekom AG informieren. Fur Tiefoauunternehmen steht die "Trassenauskunft
Kabel" (Kabeleinweisung via Internet) unter folgender Internetadresse zur Ver-
fOgung: https://trassenauskunft-kabel.telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.
2.6.3 envia Verteilernetz GmbH

Bei ggf. durchzufUhrenden BaumaBnahmen sind die festgelegten Absténde
zu den Versorgungsleitungen, entsprechend den gUltigen Vorschriften nach
DIN VDE, einzuhalten. Vorhandene enviaM-Kabel dirfen nicht Oberbaut oder
in ihrer Lage verdndert werden.

Leitungstrassen und Stationsstandorte mit den dazugehérigen Schutzstreifen
sind zu berUcksichtigen. Dabei sind fUr Kabeltrassen 4,0 m Schutzstreifen (2,0 m
beiderseits der Trassenlage) und fUr Trafostationen je 1,0 m um die Station, ein-
schlieBlich Zuwegung in Ansatz zu bringen. Im Schutzstreifen unserer Leitungen
dUrfen keine baulichen Anlagen verandert oder leitungsgeféhrdende Stoffe
angesammelt werden, die den Bestand und Betrieb gefdhrden. Bau-, Be-
friebs- und Instandhaltungsarbeiten (einschlieBlich der Arbeitsfahrzeuge) dor-
fen nicht behindert werden, der Zugang zu unseren Anlagen muss stets ge-
wdhrleistet sein.

Sollte sich eine Umverlegung erforderlich machen, so sind die Kosten daf(r
vom Veranlasser zu Ubernehmen, so weit keine anderen Regelungen Anwen-
dung finden.

2.7 Flachenibersicht zur 3. Anderung

Gesamiflache 14,10 ha 100%
Baugebiete
- Industriegebiete 11,16 ha 79.15%

Verkehrsfldchen
- 6ffentliche VerkehrsflGchen 1,83 ha 12,98%
- Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung 0.06 ha 0,42%

Grunfldchen
- Private Grinfldchen 0,30 ha 2,13%

FlGchen fOr Landwirtschaft und Wald
- Fladchen fUr Wald 0,75 hg 5,32%
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3. BODENORDNENDE UND SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BEBAU-
UNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

3.1 Die Ausubung des allgemeinen Vorkaufsrechtes

Die AusUbung des allgemeinen Vorkaufsrechtes fUr Grundstiicke, die als Ver-
kehrsfldchen festgesetzt sind, ist abgeschlossen. Die Stadt Oranienbaum ist
EigentUmer s&mtlicher Verkehrsflichengrundsticke des Geltungsbereiches
der 3. Anderung, mit Ausnahme Grundsticksfléchen der BundesstraBe B 107.

3.2 Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (§ 25 BauGR)
kommt nicht zur Anwendung.

3.3 Herstellung offentlicher StraBen und Wege

Der Ausbau der im Plangebiet festgesetzten StraBen und Wege wurde durch
die Stadt Oranienbaum bereits abgeschlossen.

3.4 Besondere MaBBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Umlegung'®
- Grenzregelung 10
Enteignung'®

4. FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN

Der Ausbau der im Plangeltungsbereich festgesetzten StraBen und Wege
wurde durch die Stadt Oranienbaum vorgenommen. Sie hat die MaBnahmen
finanziert. Die Kosten werden nach dem geltenden ErschlieBungsrecht verteilt
und Uber die AnliegerbeitrGge/den GrundstUcksverkehr erhoben. Weitere Er-
schlieBungskosten betreffen ausschlieBlich Anschlusskosten an die technische
Infrastruktur.

5. MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Besondere soziale Hdrten, die durch diesen Bebauungsplan ausgeldst wer-
den, sind zur Zeit nicht erkennbar. Soweit bei der DurchfUhrung des Bebau-
ungsplanes in der Fassung der 3. Anderung soziale Harten eintreten, wird die
Stadt Oranienbaum im Rahmen ihrer Verpflichtungen bei der Losung der sozi-
alen Probleme behilflich sein.

' Diese MaBnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche Regelung nicht zu erreichen ist. Im vorliegenden
Fall wird eine Teilungsvermessung zur Ordnung des Grund und Bodens hinreichend sein.
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6. VERFAHRENSVERMERK

Die Begrindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Kapen” hat zum
Verfahrensstand Entwurf gemdB § 13 (2) i. V. m. § 3 (2) BauGB vom 15.10.2007
bis 29.10.2007 &ffentlich ausgelegen.

Sie wurde unter Behandlung/Bericksichtigung der zu dem Bauleitplanverfah-
ren eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung am 05.11.2007 durch den

Stadtrat der Stadt Oranienbaum als Begrindung gebilligt.

Oranienbaum, den Zé. 4.8 7........

BUrgermeister

Anlagen: Stellungnahmen im Rahmen der Abfrage gem. § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
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