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1. Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 2, Kapen” wurde am 07.08.1991 als Satzung beschlossen und ist
anschlieBend mit der Bekanntmachung am 20.12.1991 rechtsverbindlich geworden.

Die 1, Anderung und Weiterfiihrung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Kapen” wurde am .
11.08.1993 als Satzung beschlossen und ist mit der Bekanntmachung am 24.08.1993 in Kraft
getreten.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Oranienbaum hat in ihrer Sitzung vom
25.06.1996 den AufstellungsbeschluB zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 »Kapen”
gefalit.

2. Veranlassung

Die Stadt Oranienbaum strebt an, den Bebauungsplan Nr. 2, Kapen” in fiinf Punkten zeichne-
risch zu &ndern und zusitzlich die textlichen und gestalterischen Festsetzungen (Ortliche Bau-

vorschriften gemdB § 87 BauO LSA) an die zeichnerischen Festsetzungen anzupassen, zu
aktualisieren und zu konkretisieren.

Infolge dieser Bebauungsplaninderung erfolgt eine Anpassung des Bebauungsplanes an den

aktuellen und voraussichtlichen Bedarf industriell nutzbarer Flichen unter Beriicksichtigung
der aktuellen Anforderungen an die Bauleitplanung sowie die Regional- und Landesplanung.

3. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 , Kapen” umfaBt den ge-
samten Geltungsbereich der 1. Anderung und Weiterfiihrung des Bebauungsplanes Nr. 2
~Kapen™. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Bebauungsplanunterlage zu
entnehmen. Desweiteren ist auf der Bebauungsplanunterlage zur Verdeutlichung der Lage im
Raum eine Ubersichtskarte im Mafstab 1 : 50 000 abgebildet.

4. Ziel und Zweck

Ziel und Zweck dieser Bebauungsplananderung ist es, die Festsetzung der Sondergebiete mit
den Zweckbestimmungen Einkaufszentrum und Hotel sowie der Gewerbegebiete durch die
Festsetzung von Industriegebieten zu ersetzen, da an den bislang festgesetzten Nutzungsarten
(Art der baulichen Nutzung) kein Bedarf besteht und zusammenhingende groBflachige Indu-
striegebietsflachen im Bereich des Regierungsprisidiums Dessau benétigt werden. Infolge-
dessen besteht kein Bedarf, im Nordosten des Plangebietes eine ErschlieBungsstraf3e in Rich-
tung Osten festzusetzen. Die Flichen fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
Elektrizitdt werden zur Versorgung des Plangebietes nicht mehr benétigt. Bedarf besteht nur
bei einer ggf. zukiinftig zu realisierenden Erweiterung des Dessora-HG I-Parks in Richtung
Stiden. Da derzeit und voraussichtlich auch zukinftig keine Moglichkeit besteht, einen Bahn-
anschluf} innerhalb des Plangebietes mit AnschluB an das 6ffentliche Schienennetz zu realisie-
ren, entfallt die Festsetzung der beiden Bahnanlagen, die das Plangebiet in West-Ost-Richtung
durchqueren und werden durch die Festsetzung eines Industriegebietes ersetzt.

Die tegt.lichen und ggstalterischen Festsetzungen werden an die o. g. Anderungen angeglichen,
aktualisiert und an die neuen rechtlichen Anforderungen angepaft.
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5. Beteiligungsverfahren

Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung

Mit Schreiben vom 10.12.1996 stellte die Stadt Oranienbaum die Anfrage nach den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung gemi Art. 1 § 11 Abs. 1 Vorschaltgesetz zur Raum-
ordnung und Landesentwicklung des Landes Sachsen-Anhalt an das Regierungsprisidium
Dessau.

Das Regierungsprésidium Dessau hat mit Schreiben vom 15.05.1997 aus raumordnerischer

Sicht keine Einwénde gegen die vorgesehene Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 2, Kapen” geduBert. Weiterfiihrende Hinweise wurden nicht gegeben.

Friithzeitige Biirgerbeteiligung

Nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 16.07.1996 die friihzeitige Biirgerbeteiligung zur 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 2, Kapen” durchgefiihrt. Bedenken und Anregungen wurden
zu dieser Planung nicht vorgebracht.

Frithzeitige Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange

Die Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB und der benachbarten Gemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schrei-
ben vom 14.08.1998.

Offentliche Auslegung

Die Stadt Oranienbaum legte den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
»Kapen” einschlieBlich Entwurfsbegriindung gemil § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
16.11. bis 18.12.1998 offentlich aus. Ort und Dauer der Auslegung wurden mindestens eine
Woche vorher ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Behdrden und Stellen, die Triger 6ffentlicher Belange sind, wurden nach § 3 Abs. 2 Satz
3 BauGB tiber die 6ffentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.11.
und 07.12.1998 benachrichtigt.
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6. Abwiigung unter Beriicksichtigung der geiinderten Planinhalte

Ziel und Zweck der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 , Kapen” ist die Anpassung dieser
Planung an den aktuellen und voraussichtlichen Bedarf und die Beriicksichtigung der aktuellen
Anforderungen an die Bauleitplanung sowie Regional- und Landesplanung. Demzufolge
werden die folgenden flinf Anderungen zeichnerisch neu festgesetzt:

Anderungspunkte:
1. Sondergebiete

uh

Anstelle der Sondergebiete mit den Zweckbestimmungen Einkaufszentrum (3,1 ha) und
Hotel (5,7 ha) werden ca. 8,8 ha Industriegebiete (GI-Gebiete) festgesetzt.

Gewerbegebiete

Anstelle der Gewerbegebiete (15,3 ha) werden Industriegebiete (GI-Gebiete) auf einer
Flache von ca. 15,3 ha festgesetzt.

ErschlieBungsstrafle im Nordosten
Anstelle der geplanten ErschlieBungsstraBe im Nordosten des Plangebietes, welche bislang
zwischen dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hotel sowie dem Gewerbegebiet

vorgesehen war, erfolgt auf einer Flache von ca. 0,35 ha die Festsetzung eines Industrie-
gebietes (GI-Gebiet).

Flache fiir Versorgungsanlagen
Anstelle der Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat im

Stdosten des Plangebietes wird ein Industriegebiet auf einer Flache von ca. 0,65 ha festge-
setzt.

Bahnanlagen
Anstelle der beiden Bahnanlagen, die das Plangebiet in West-Ost-Richtung durchqueren,
werden Industriegebiete auf einer Flache von ca. 1,1 ha festgesetzt.

Die textlichen und gestalterischen Festsetzungen werden wie folgt geindert und neu
numeriert:

Die textliche Festsetzung Ziffer 1 entfillt, da kein Gewerbegebiet mehr festgesetzt ist.

Die textliche Festsetzung Ziffer 6 entfillt, da fiir Flichen fiir Wald eine Festsetzung gemaB
§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 BauGB unzulissig ist.

In der textlichen Festsetzung Ziffer 10 wird § 12 BauNVO als rechtliche Grundlage
ergianzt,

Die textlichen Festsetzungen Ziffern 12 und 13 werden als 6rtliche Bauvorschrift gemaR

§ 87 Abs. 1 Ziffer 3 BauO LSA festgesetzt.

Die textlichen Festsetzungen Ziffern 14 und 15 werden mit der bisherigen textlichen Fest-
setzung Ziffer 9 verkniipft.
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- Bei den textlichen Festsetzungen Ziffern 7, 9 und 10 werden die rechtlichen Grundlagen
erganzt und

- die Numerierung der textlichen Festsetzungen sowie der ortlichen Bauvorschriften wird
neu gefafit.

Kurzbegnindung zu den o. g. Anderungen:

Die Festsetzung des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Einkaufszentrum wird ge-
andert, da zum einén kein Bedarf an der Realisierung eines Einkaufszentrums an diesem
Standort besteht und zum anderen durch die Ansiedlung eines groBflachigen Einzelhandels-
unternehmens auf der ,,Griinen Wiese™ die Existenz und die Entwicklungschancen der Innen-
stadte sowohl von dem Grundzentrum Oranienbaum als auch von dem Oberzentrum der Stadt
Dessau bedroht werden wiirden. Analog zu den Zielvorgaben durch die Regional- und Landes-
planung fiihren groBflachige Einzelhandelsbetriebe an nicht integrierten Standorten regelmaBig
zu negativen Auswirkungen auf das System zentraler Orte mit ihren leistungsfahigen Innen-
stadten bzw. Stadtkernen.

Fiir das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hotel zur Ausrichtung auch von Messen,
Ausstellungen und Kongressen besteht sowohl derzeit als auch voraussichtlich in Zukunft kein
Bedarf mehr, zumal auch im Rahmen des Entwurfes des Flichennutzungsplanes der Stadt

Oranienbaum das 6stlich angrenzend vorgesehene Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Golfplatz nicht mehr dargestellt wird.

Zwecks Erhohung der Ausnutzbarkeit und der Nutzungsvielfalt innerhalb des Plangebietes
werden anstelle der Gewerbegebiete Industriegebiete festgesetzt. Durch diese Anderung
werden keine Nutzungs- oder Interessenskonflikte unter Beriicksichtigung der Belange des
Immissionsschutzes hervorgerufen. Hierdurch werden groBflichig Industriegebietsflachen fest-
gesetzt, die bereits erschlossen, jedoch noch nicht industriell genutzt werden. Diese Anderung
schafft somit groBfléchige uneingeschrinkt ausnutzbare Industriegebietsfléchen, die in der
Region des Regierungsprasidiums Dessau Seltenheitswert besitzen.

Fir die Anlage der geplanten ErschlieBungsstraBe im Nordosten des Plangebietes besteht in-
folge der Anderung des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Hotel sowie des Gewerbe-
gebietes zu einem Industriegebiet kein Bedarf mehr.

Fir die Anlage eines 110 kV-Umspannwerkes an der siidostlichen Grenze des Plangebietes
besteht laut Mitteilung der Mitteldeutschen Energieversorgung Aktiengesellschaft (MEAG)
gemdl Schreiben vom 07.10.1996 kein Bedarf mehr. Der Bedarf zur Anlage eines 110 kV-
Umspannwerkes konnte jedoch bei einer stidlichen Erweiterung des Plangebietes erfolgen, so
daB die Stadt Oranienbaum im Entwurf des Flichennutzungsplans siidlich des Plangebietes

eine Fliche von 70 x 70 m auf dem Flurstiick 9/20 fuir die Errichtung eines 110 KV-Umspann-
werkes planungsmiBig reserviert.

Da keine Realisierungsméglichkeit eines Bahnanschlusses innerhalb des Plangebietes besteht,

wird auf die Festsetzung der beiden Bahnanlagen, die das Plangebiet in Ost-West- Richtung
durchqueren, verzichtet.
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Die drei letztgenannten Anderungen erhohen somit zusitzlich auch die Ausnutzbarkeit und
Nutzungsvielfalt innerhalb des Plangebietes und reduzieren die Gesamtkosten fiir die Er-
schlieBung.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Anderung der zeichnerischen Festsetzungen erfolgt auf einer Gesamtflache von 26,2 ha.
Im Bereich dieser Teilflichen konnte aufgrund der bisherigen Festsetzungen eine Flachenver-
siegelung von maximal ca. 21,0 ha vorgenommen werden. Infolge der Anderungen durch die
Festsetzung von Industriegebieten belduft sich die versiegelbare Flache auf max. 20,96 ha.

Da bereits im Rahmen der 1. Anderung und Weiterfithrung dieses Bebauungsplanes gemiB

§ 8 a BNatSchG die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung abgehandelt wurde und keine zu-
sitzlichen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch diese Anderung
erfolgen, besteht kein zusitzlicher Kompensationsbedarf.

An der Ostgrenze des Plangebietes wurde eine 5 m breite Benjehecke angelegt, so daB eine

Abgrenzung zu den angrenzenden Freiflachen (Wald und Heide) realisiert wurde und der Ge-
samtversiegelungsgrad um ca. 0,6 ha reduziert wurde.

Stidtebauliche Ubersichtsdaten

1) Nettobauland der Industriegebiete 112,35 ha
-GI1 10,44 ha
-GI2 10,89 ha
-GI3 17,55 ha
-GI4 22,03 ha
-GIS 35,24 ha
-Gl6 16,20 ha

2) Offentliche Verkehrsflichen 12,41 ha
- Geh- und Radwege 0,43 ha
- Bahnanlagen 0,96 ha
- Strallen 11,02 ha

3) Griinflichen 0,66 ha
- Verkehrsgriin 0,66 ha

4) Wasserflichen 0,21 ha
- Regenwasserriickhaltebecken 0,21 ha

5) Flichen fiir Wald 7,45 ha
- Wald 7,45 ha

% Plangebiet 133,08 ha
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ErschlieBung
Die ErschlieBungsstralen und -anlagen innerhalb des Plangebietes sind nahezu vollstindig

ausgebaut und vorhanden. Die verkehrlichen Anbindungen an die L 131/B 185 zwischen den
Stadten Dessau und Oranienbaum sind ebenfalls realisiert.

Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

Das Kulturdenkmal im Sinne des § 2 Abs. 2 Ziffer 3 DSchG LSA "Hiigelgriberfeld Kapen"
im Westen des Plangebietes wurde aufgrund neuer Ergebnisse der archéologischen Landes-
aufnahme konkretisiert nachrichtlich iibernommen.

Kosten
Kurzfristig zu realisierende Mafinahmen sind nicht erforderlich. Zusétzliche Kosten zur

Finanzierung der Mallnahmen werden nicht erforderlich. Die Planungskosten werden von
einem ErschlieBungstriger geleistet.

Bodenordnung

Fiir bodenordnende MaBinahmen wird kein Erfordernis gesehen.

Bearbeitet: Projektbearbeitung: .

Aurich/Oranienbaum, 09.01.1997 i
27.01.1998 D, LMo Lak
29.09.1998 (Dipl.-Ing. Kubitscheck)
22.12.1998

Ingenieurbiifo
)
Dipl.-Ing. Bultm ~/[~ 3

Dr.-Ing. Schlichting GmbH
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Fiir die Stadt Oranienbaum

A% o4 A9

Oranienbaum, d

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 »Kapen™ hat mit der Entwurfsbe-
griindung geméB § 3 Abs. 2 BauGB vom 16.11. bis 18.12.1998 &ffentlich ausgelegen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, Kapen” wurde vom Stadtrat der Stadt Oranien-
baum in der 6ffentlichen Sitzung vom 22.12.1998 als Satzung sowie die Begriindung be-
schlossen.

Fiir die Stadt Oranienbaum

Ak oA, 4999

..........................

Oranienbaum, den
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