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Stadt Oranienbaum-Wérlitz
Bebauungsplan Nr. 02/2022 "Domdane" im Ortsteil Stadt Wérlitz

Zusammenfassende Erklarung gemaB § 10a Abs. 1 BauGB Uber das Ergebnis
des Gesamtverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 02/2022 "Domdne”, Stadt
Oranienbaum-Wérlitz, Ortsteil Stadt Wérlitz

1. PLANUNGSZIEL

Die nachfolgende Zusammenfassende Erklérung gibt Auskunft im Rahmen der
Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 02/2022 "Domdne" im Ortsteil Stadt
Worlitz der Stadt Oranienbaum- WorhTz Uber die Art und Weise, wie die Umwelt-
belange und die Ergebnisse der Offentiichkeits- und Behdrdenbeteiigung be-
rUcksichtigt wurden; des Weiteren, wie das Planwerk hach der Abw&gung mit
den gepriften und im Verfahren angeregten, anderweitigen Planungsmog-
lichkeiten beschlossen und genehmigt wurde.

Das Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 02/2022 "Domdne" bestand darin,
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die Nachnutzung der denkmal-
geschitzten Gesamtanlage der Domd&ne im Ergebnis einer denkmalgerechten
Sanierung in neuer Form zu ermdéglichen und dabei den Uberwiegenden Teil
des Gebdudebestandes als zukUnftige Betriebsstatte der Kulturstiftung Dessau-
Worlitz zu nutzen. Es sollen zukUnftig Kultur- und Verwaltungsnutzungen am
Standort eng ineinandergreifen, aber auch der touristische Stellenwert des Ob-
jektes eine Ausprdgung erfahren kénnen. Ergdnzt werden soll das Nutzungs-
spektrum durch unterschiedliche Formen des Wohnens, in jedem Fall soll aber
wieder ein unmittelbarer Bezug zu den Anlagen des Gartenreiches Dessau-
Worlitz, insbesondere des Wérlitzer Parks erlebbar werden.

FOr heute nicht mehr vorhandene bauliche Erweiterungen zur VervollstGndi-
gung des historischen Ensembles soll ebenfalls bauplanungsrechtlich Raum ge-
geben werden. Es bestand fUr das Ensemble der Domdéne im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes stdrker als in anderen Bereichen die Notwendig-
keit, das Erscheinungsbild und die Funktion der baulichen Anlagen for die Of-
fentlichkeit wieder erlebbar werden zu lassen. D. h., die Vermittlung der ehe-
maligen Bedeutung der Domd&ne im Rahmen des landwirtschaftlichen Reform-
werks des 18. Jahrhunderts fUr die Offentlichkeit soll mit Hilfe der zukUnftigen
Nutzungen durch die Kulturstiftung Dessau-Wérlitz eine neue Qualitét entstehen
lassen. Neue Nutzungen sollen in die bestehende und zu ergénzende Substanz
eingeordnet und damit stérende und latent die 6ffentliche Ordnung gefdhr-
dende Erscheinungsbilder beseitigt werden.

Die Anforderungen aus den denkmalrechtlichen Rahmenvorgaben sowohl mit
Blick auf die jeweilige Gebdudesubstanz als auch im Hinblick auf die Lage des
Bebauungsplangebietes in der Kernzone des UNESCO-Welterbegebietes "Gar-
tenreich Dessau-Wérlitz' werden dabei das gestaltprégende Primat besitzen.

Der Bebauungsplan wurde aus dem Fl&chennutzungsplan Worlitz entwickelt,
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2. BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE UND DER BETEILIGUNGSVER-
FAHREN / ABWAGUNG

FUr die Ermittlung der von der Planung betroffenen umwelirelevanten Belange
hat die Stadt Oranienbaum-Wérlitz im Rahmen der Bearbeitung des Planungs-
gegenstandes des Bebauungsplanes Nr. 02/2022 "Domdane" eine Umweltpri-
fung durchgefihrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht dokumentiert sind (s.
Begrindung Kapitel 7.).

Innerndiio dieser Umweliprifung wurden Uobergeordnete Planungen, wie idin-
des- und regionalplanerische Festlegungen, Schutzgebietsausweisungen, forst-
und artenschutzfachliche Entwicklungsrahmenbedingungen sowie Aussagen
zu wasserrechtlichen, hier insbesondere den Hochwasserschutz betreffenden
Rahmenbedingungen, in Bezug auf den Planungsraum ausgewertet und durch
ortliche Bestandsaufnahmen ergdnzt.

Zudem wurde im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr.
02/2022 "Domd&ne" eine enge Abstimmung mit den Fachbehdérden fUr die denk-
malrechtlichen Belange durchgefUhrt und so der Bebauungsplan als eine
Grundlage fUr die noch zu erarbeitende denkmalfachliche Zielstellung inner-
halb des Plangeltungsbereiches ausgearbeitet.

Der Abgleich der Umweltbelange im Rahmen der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung vollzog sich fir das vorliegende Planverfahren Gber eine frUh-
zeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung (Verfahren gemdaB § 3 Abs. 1
BauGBi.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB) im August/September 2023. Hieran schloss sich
im Ergebnis der ausgewerteten Stellungnahmen der Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 02/2022 "Doméne" an, zu welchem die Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange einschlieBlich
der Nachbargemeinden gemdan § 3 Abs. 2 BauGBi. V.m. § 4 Abs. 2 BauGB im
April/Mai 2024 stattfand.

Die in den Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungen vorgebrachten Anre-
gungen zu umweltrelevanten Belangen betrafen in erster Linie Beurteilungen
hinsichtlich der Lage des Plangebietes im UNESCO-Welterbe "Dessau-Worlitzer
Gartenreich", aber auch in der Schutzzone Il des Biosphdrenreservates "Mit-
telelbe" (Zone der harmonischen Kulturlandschaft). Hierbei wurde der Stellen-
wert der Domd&ne im Gartenreich Dessau-Worlitz in Verbindung mit den Anfor-
derungen der Integration in die Anlagen des Worlitzer Parks schwerpunktmdBig
thematisiert. Aber auch Anregungen hinsichtlich baulicher Ergénzungen und
Wiederherstellung historischer Wegeverbindungen in Verbindung mit garten-
denkmalpflegerisch gebotenen MaBnahmen wurden im Verlauf der Bebau-
ungsplanung aufgegriffen und angemessen berlcksichtigt.

Zusammenfassende Erkldrung 3 10.01.2025



Stadt Oranienbaum-Woérlitz
Bebauungsplan Nr. 02/2022 "Domdane" im Ortsteil Stadt Worlitz

Weitere Anregungen betrafen artenschutzrechtliche MaBnahmen, die es in die
Bebauungsplanung zu integrieren galt (z. B. Ersatz eines Nestes des Hausrot-
schwanzes). Ebenfalls wurde hinterfragt, inwiefern das Erfordernis einer natur-
schutzrechtlichen Eingriffs-/Ausgleichsbewertung im vorliegenden Fall besteht.
Im Ergebnis der Prifung wurde dieses bejaht und eine externe Kompensations-
maBnahme dem Bebauungsplan zugeordnet. Unter Immissionsschutzgesichts-
punkten ergingen Anregungen, die darauf abstellten, dass Uber die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowohl in-
nerhalb des Bebauungsplangebietes als auch hieran angrenzend sicherge-
stelit werden kKonnen.

Alle Anregungen zu umweltrelevanten Belangen wurden damit im laufenden
Planverfahren in Form von Hinweisen in die Begrindung sowie auf der Plan-
zeichnung des Bebauungsplanes, respektive inhaltlich ausgestalteter textlicher
Festsetzungen aufgegriffen bzw. im Ergebnis der Abwdgung berUcksichtigt.
Grundsdatzlich konnten vor allem Anregungen zum Verfahren keinen Nieder-
schlag im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 02/2022 "Do-
mdane" finden, wenn sie sich auf den unmittelbaren Planvollzug bzw. konkrete
Vorhabenplanungen bezogen. Die SchlUssigkeit des stGdiebaulichen Gesamt-
konzeptes des Bebauungsplanes Nr. 02/2022 "Domd&ne" erfuhr hierdurch aber
keine BeeintrGchtigung.

Die vorgenannten und alle weiteren Anregungen aus Stellungnahmen bzw.
Hinweisen wurden gemd&B § 1 Abs. 7 BauGB durch den Stadtrat der Stadt Ora-
nienbaum-Waorlitz in der Sitzung am 26.11.2024 abgewogen. In gleicher Sitzung
wurde der Safzungsbeschluss gefasst. Im Ergebnis stellt sich der Bebauungsplan
weiterhin in seinen Inhalten aus dem Fldchennutzungsplan Worlitz entwickelt
dar. Ein Genehmigungserfordernis gemdaB § 10 Abs. 2 BauGB bestand somit
nicht.

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungspla-
nes Nr. 02/2022 "Domdane" erfolgte im Amtsblatt der Stadt Oranienbaum-Worlitz
am 08.01.2025. Damit frat der Bebauungsplan Nr. 02/2022 "Domdéne” am selben
Tage in Kraft,

Es besteht seitens der Stadt Oranienbaum-Wérlitz die Uberzeugung, dass sich
der vorgesehene Nutzungszweck im Kontext des Gemeindegebietes, vorlie-
gend im Ortsteil Stadt Worlitz, als Bereicherung des touristischen und sonstigen
Angebotes im Gartenreich Dessau-Wérlitz in Verbindung mit den kulturellen
und Verwaltungsnutzungen darstellen wird und vertraglich integrieren I&sst so-
wie ein naturschutzrechtlicher Ausgleich der vorbereiteten Eingriffe im Rahmen
der Umsetzung des Bebauungsplanes gewdhrleistet werden kann.

Uber ein im 3-Jahres-Rhythmus stattfindendes Monitoring erfolgt die Wirkungs-
kontrolle der Festsetzungsgegensténde des nunmehr abgeschlossenen und
durch Bekanntmachung rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 02/2022 "Do-
mdane" im Ortsteil Stadt Worlitz der Stadt Oranienbaum-Wérlitz. Die Stadt Orani-
enbaum-Warlitz wird im Rahmen des Monitorings den Bebauungsplan auch
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weiterhin an gednderte stédtebauliche oder landschaftsplanerische Zielstel-
lungen anpassen, sobald und soweit es die Sachlage erfordert, um das Steue-
rungsinstrument "Bebauungsplan" fUr die Bodennutzung im Gemeindegebiet
zeitaktuell zu halten.

Stadt Oranienbaum-Woérlitz, den 10.01.2025
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