T oI A 60.38 62.66 MaB der baulichen Nutzung . .
el 6o Hinweise: Der gesamte Plangeltungsbereich befindet sich in einem SATZUNG DER STADT ORANIENBAUM-WORLITZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN
o 578 Uberschwemmungsgefdhrdeten Gebiet, durch Deich 3. Die zpldssige Grundfldche umfasst sértliche zum ordnungsgemdBen Betrieb der Radfahrer- NR. 7/2009 "RADFAHRERPENSION", OT VOCKERODE
40.1 03 geschUtzt, gemdB § 98a WGLSA. pension r.lofwendlgen baulichen Anlagen, einschlieBlich offener, befestigter Fldchen, auch !
. ° 60.3546,00 ° R Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone Il (Zone der als ErschlieBungsanlagen, Stellpldtze und Garagen gemdB § 12 BauNVO und Nebenanlagen Prdambel
15/5 ¢O.] harmonischen Kulturlandschaft) des Biosphdrenreservates i. S. d. § 14 BauNVvVO, ausgenommen die gem. texil. Festsetzung Ziff. 8 zugeordneten Stell-
e S < _wq TG 8 "Mittlerer Elbe" und in der Pufferzone des UNESCO - Welt- pl&tze. Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 9. Die Stelle, bei der der Plan und die Begrindung sowie die Zusammenfassende ErkiGrung gem.
598 \- : G e e 4 ‘6] -\ kulturerbes Gartenreich Dessau Worlitz. ‘ 23.09.2004 (BGBI. S. 2414), in der zur Zeit gUltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch den § 10 (4) BauGB auf Dauer von Jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
° 40l 0. 6072 609 \? 4. Im Bereich des Sondergebietes SO "Radfahrerpension” | GR 250 m? | IL | OK 74,50 m ist oberhalb Stadtrat der Stadt Oranienbaum-Wérlitz vom 11.10.2011, folgende Satzung Gber den Bebau- Auskunft zu erhalten ist, ist am 02.10.2012 im Amtsblatt der Stadt Oranienbaum-Wérlitz gem.
° : o 0 des 2. Geschosses in Abhdngigkeit von der Dachform ein Dachgeschossausbau bzw. die An- ungsplan Nr. 7/2009 "Radfahrerpension”, fir das Gebiet des Geltungsbereichs, bestehend aus der § 10 (3) BauGB ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis
! : lage eines Staffelgeschosses gemdB § 20 (1) BauNVO zuldssig. Hierbei ist jedoch die festge- Planzeichnung (Teil A) sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen: auf § 214 BauGB i. V. m. § 215 BauGB erfolgt. Die Satzung ist am 02.10.2012 in Kraft getreten.
609 >\ N 60,82 setzte Hohe baulicher Anlagen als HéchstmalB bindend. !
9 ; Teil A
260.73 . \2 : Grinfléichen - Planzeichnung MaBstalb 1: 500
= priv. - Planzeichenerkl@rung gem. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
60_67C>é§° 6015 ; R0, { } 060.8 5. Im Bereich der Grinfldche mit der Zweckbestimmung Hausgdrten ist auch die Anlage von Oranienbaum-Wérlitz, den (440, 7044, \ &, ; V
0.74°60.84 : , 61.1¢ Zierteichen zuldssig. Teil B Borgermewier
z - Textliche Festsetzungen ~abav
le 61.0- 41.00 A 6472, %470 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléichen mit Bindungen fir Bepflanzungen und 10.Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Mdngel der Abwdgung
ero 809 9 (03275 Erhaltung sowie Fléichen fir MaBnahmen zur Anpflanzung von B&umen, Stréuchern und sonsfigen Verfahrensvermerke ~ oder die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebau-
oo , 2 ] ."'5- E] ) Bepflanzungen . ungsplanes nicht geltend gemacht worden.
; 0.9 08T ¥g \z] é1.2 1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses des Gemeinderates der Gemeinde Vockerode zur Auf- |
& c1o3tY o9 ° ' \ é6a Der gesamte Bewuchs auf der privaten Grinfl&iche ist durch Aushieb, PflegemaBnahmen und stellung des Bebauungsplanes Nr. 7/2009 "Radfahrerpension” vom 13.10.2009. Die ortsGbliche
61.06e0e'6°60.99 ¢ : Nachpflanzungen dauerhaft aufzuwerten. Dazu ist der sehr enge Aufwuchs sukzessive Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtisblatt der Verwaltungsgemeinschaft
i auszulichten. Nach Berdumung der bisher unbegrinten Fidchenanteile sind diese zu be- "Worlitzer Winkel" am 09.12.2009 erfolgt. . »
' grinen und mit heimischen standortgerechten Gehdlzen gem. Artenliste zu bepflanzen. Oranienbaum-Wérlitz, den............  .oooaaaneees,
BUrgermeister
S 08 o Bue 6b Freifldchen im SO "Radfahrerpension” sind mindestens mit Landschaftsrasen zu begrinen und zu
17 WS \ | ' pflegen. Alternativ kdnnen strauchartige Gehdlze oder Stauden zur représentativen Ge- . . Ty
\ zgnggsf"h'e" o staltung der AuBenanlagen verwendet werden. Oranienbaum-Wérlitz, den #7 &5 ££442.
161.2% '\ [GR450 m? X\
61.14 [TITOK 89,50 m 61.1 6c Die zu pflanzenden und zu erhaltenden Gehdlze sind zu pflegen und bei ihrem Abgang durch k
f‘ 64.74, %470 Hochstamm-Neupflanzungen gem. Artenliste zu ersetzen. FUr die als neu zu pflanzen 2. Die frlhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde im Rahmen einer &ffent-
Jo #6075 i festgesetzten Baume sind Hochstdmme gem. Artenliste - vorzugsweise Stiel-Eiche, Winter-Linde, lichen Auslegung zu den Zielen und Zwecken der Planung durchgefUhrt. Der Vorentwurf des
069 4075 \ Flur 2 Sommer-Linde oder Esche - zu verwenden. Bebauungsplanes Nr. 7/2009 "Radfahrerpension” mit Begrindung und Umweltbericht hierzu,
6105 ° 573 hat in der Zeit vom 18.10.2010 bis zum 05.11.2010 w&hrend der Dienstzeiten 6ffentlich ausge-
: 8508 02\ 6d FUr die als private Grinfldche mit der Zweckbestimmung "Gdarten" festgesetzte Fidche gilt: legen. Die ortsUbliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung erfolgte am 06.10.2010 im
Zur Kompensation von durch den Bebauungsplan vorbereitete Eingriffe in Boden, Natur und Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft "Wérlitzer Winkel".
608\ w088 Landschaft sollen auf einer brachliegenden Gewerbefldche Abbruch- und Mit Schreiben vom 24.09.2010 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Bo SO "Radfahrer- D EntsiegelungsmaBnahmen durchgefUhrt werden. Nach Ber&umung von Bauschutt und gem. § 3(1)i.V.m. § 4 (1) BauGB zum Planverfahren unterrichtet und zur AuBerung aufgefor-
‘?,Lé% 9 S gin:;%nmﬁ 4 R o61.4 EnttrtUmmerungsmaterial soll die Fldche zundchst extensiv begrint und sp&ter gdrtnerisch dert.
%1.25 II[OK7450m| 2 61.525" 041 49 gestaltet werden. Im Osten der Gartenfléiche ist entlang der Geltungsbereichsgrenze auf
61341 4‘ \| 21 mindestens 250 m? ein durchgehender Gehdlzstreifen zu entwickeln. Dazu ist eine mehrreihige
e , gt T Ay Pflanzung mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen als Strauch-Baumhecke gemaB Kartengrundiage: Liegenschaftskarte
2 A 61.6 \” ! 6273 Artenliste anzulegen. Innerhalb des Gehdlzstreifens sind mindestens & Bdume als Hochstdmme, _ des Landesamtes fOr Vermessung
16/3 ‘41 1.6 vorzugsweise Stiel-Eichen, zu setzen; weiterhin soll heimisches Wildobst als autochthones Material Oranienbaum-Wérlitz, den <469 2242, und Geoinformationen Land Sachsen-Anhalt
A zu einem Anteil von mindestens 10 % verwendet werden. Der vorhandene Gehdlzstreifen ist in Gemeinde Vockerode
' 6(3'8 16/5 e L die Pflanzung zu integrieren. — Gemarkung Vockerode
1.42 $O "Radfahrer- . i
61.5 i 6110 pension” 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von: .= s Flur 2
e Shaon SV iogicis |
611 R — ek 6437 Die Festsetzung éd als naturschutzfachliches Entwicklungsziel gilt vorbehaltlich der Vereinbarkeit BUro fUr Stadtplanung Dr. Ing. W. Schwerdt St der Plaruericae (Maratihy) 08/2009
° : LeiEamiie) mit den Erfordernissen des Hochwasserschutzes (Fachplanungsprivileg). HumperdinckstraBe 16 Topographie Héhenstatus NHN
616 s 63 GF = " 06844 Dessau-RoBlau = C
61.55 ° ASPIAA = °63.68 . 0% ) Artenliste Vervielfaltigungserlaubnis erteilt
61.4bo ° 61,65 R e T S— g R, 63.33 64.41 Besianssangeken NOCRIPIN IS N IATSRIDSIEES) Dessau-RoBlau, den 22 O? &a/d NG durch das Landesamt fUr Vermessung
1 h 61.50 . L \ ga79 E vorhandene Flursicksgrenzen _B_('fl ume: Strduch er: Planverfasser und Geoinformationen Land Sachsen-Anhalt
BiL.0 6409 ' . . Carpinus betulus Hainbuche Acer campestre Feld-Ahorn L 04.02.2011
6136> Bezsichnung vorhandener Flurstticke Fraxinus excelsior ~ Gemeine Esche Carpinus betulus Hainbuche 4. Der Stadirat der Stadt Oranienbaum -Wérlitz hat am 31.05.2011 dem Entwurf des Bebauungs- Aktenzeichen A18-220-2009

Prunus avium Vogelkirsche Coryllus avellana Haselstrauch planes Nr. 7/2009 "Radfahrerpension” mit Begrindung und Umweltbericht zugestimmt und die

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7/2009 "Rodfohrerpen:;l-on , bes’rehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Begrindung mit Umwelt-
bericht hierzu, hat in der Zeit vom 23.06.2011 bis zum 22.07.2011 w&hrend der Dienstzeiten
gem. § 3 (2) BauGB i.Vv.m. § 4 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von Jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 15.06.2011 im Amtsblatt der Stadt
Oranienbaum-Worlitz ortsUblich bekannt gemacht worden.

Schwarzer Holunder
Schneeball

Sambucus nigra

Grundfldche, als HochstmalB
Viburnum opulus

{' Quercus robur Stiel-Eiche Crataegus laevigata Iweigriffliger WeiBdorn 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB i.V.m. § 4 (2) BauGB beschlossen.
Salix alba Silber-Weide Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn Die ortsUbliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses ist am 15.06.2011 im Amtsblatt
Planzeichenerkldrung (PlanzV 90) Tilia cordata Winter-Linde Euonymus europaeus PfaffenhUtchen der Stadt Oranienbaum-Wdrlitz erfolgt.
Rosa spec. Wildrosenarten
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO) Rubus idaeus Himbeere '
Rubus nigrum Schwarze Johannis-
" . ; Ge0e0e0 . - .. beere Bt
Sonstige Sondergebiete - Radfahrerpension E; o Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen und mit Bindungen fir Bepflanzungen und . ‘ . Oranienbaum-Warlitz. den £2 &.22.42. (o | _
*2222% Ur die Erhaltung von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Sol!x caprea Sol-We|de: > » QBN £.7¢ ¢4 < \\' Buf erme|s’rer o
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO) Gewadssern. (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB) SOII!X frggll\ls ' Bruch-W(?lde g ery
Salix viminalis Korb-Weide AN )/
zu erhaltender Baum (§ 9 (1) Nr. 25 und (6) BauGB)

Zahl der Vollgeschosse, als Hoéchstmal "Dﬁ Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
AT hier: Landschaftsschutzgebiet "Mittlere Elbe" (LSG 0051 AZE)

(§ 9 (6) BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen, Stellpldize, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Hdhe baulicher Anlagen in m U. NHN, als Héchstmal ) . _
8. Die Errichtung der festgesetzten Stellpldtze ist ausschlieBlich zugeordnet fUr das Sondergebiet

mem=e== BaQugrenze

Ablagerungen (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

©  Elektrizitat (Trafo)

———— Oberirdisch
E KV- Leitung (110 kv)

Grunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

GrUnflachen, privat

BEB Garten

00000000

(§ 9 (1) Nr. 25 BAUGB)

Verkehrsfldchen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

Fldchen fUr Versorgungsanlagen

| i Verkehrsfl&iche mit StraBenbegrenzungslinie, &ffentlich

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB)

Wasserfléiichen und Fléchen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses (§ 9 (1) Nr. 16 und (6) BauGB)

m Umgrenzung von Fldchen fUr den Hochwasserschutz; hier: Hochwasserschutzdeich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und FiGchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 25 und (6) BauGB)

o o Umgrenzung von Fl&ichen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
eeeceeod Bapflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a und (6) BauGB)

Umgrenzung von Fléichen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von
B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Sonstige Planzeichen

I ’L"[‘—Em Umgrenzung von Fidchen fUr Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
=0 | Gemeinschaftsanlagen; hier: Stellpl&tze (§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB)

gm Umgrenzung der Fi&ichen, die von der Bebauung freizuhalten sind und der von
Bebauung freizuhaltenden Schutzfldchen (§ 9 (1) Nr.10, 24 und (6) BauGB)

©) Begrenzung der Fidiche mit Erlaubnisvorbehalt gem. § 97 WG-LSA

Begrenzung der Fidiche mit Erlaubnisvorbehalt entsprechend
Unterbauungsvereinbarung mit Anlagenbetreiber

—e—e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Bezug: Planzeichen nach 15.14 PlanzV 90)
: Umgrenzung der fUr bauliche Nutzungen vorgesehenen Fl&ichen, deren Bdden
E erheblich mit umweltgef&hrdenden Stoffen belastet sind

hier: ALVF 9696 Kraftwerk Elbe

E‘ : jl Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs (§ 9 (7) BauGB)
]

Teil B
Textliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

1. Im Bereich des Sondergebietes SO "Radfahrerpension” ist ausnahmsweise die Errichtung eines
gewerblich tatigen Beherbergungsbetriebes mit Schank- und Speisewirtschaft gemdai
§ 6 (2) Nr. 3 BauNVvO zul&ssig.

Hinweis:
Der Standort des Sondergebietes SO "Radfahrerpension” befindet sich unmittelbar angren-
zend an einen Hochwasserschutzdeich. S&mtliche bauliche Anlagen/MaBnahmen bedUrfen
einer wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung gem. WG LSA.

2. Von der Elbreihe aus ist im Bereich des Sondergebietes SO "Radfahrerpension” dauverhaft ein
4,50 m breites Fahrrecht fUr Fahrzeuge der Feuerwehr und Rettungsdienste einschlieBlich
Wendemdglichkeit zu gewdhrleisten.

SO "Radfahrerpension” zuldssig. Dabei ist die Grundstickszufahrt zum FlurstUck 16/3 mit einer
Mindestbreite von 3,50 m zu gewdhrleisten.

Die festgesetzten Stellplditze sind gemdaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB nur mit versickerungsféhiger
Oberflache bei einem AbfluBbeiwert von = 60 % zul&ssig.

Umgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden Schutzfldchen

9. |n dem unter der 110 KV- Freileitung gekennzeichneten Schutzstreifen ist die Errichtung von
baulichen Anlagen gemdB § 2 (1) BauO LSA grundsatzlich unzuldssig.
Es werden hiervon nachstehende Ausnahmen festgesetzt:
Die eingeschrdnkte Errichtung von baulichen Anlagen, Freilagern sowie Bepflanzungen darf
ausnahmsweise und nur mit Zustimmung durch den Anlagenbetreiber auf der Basis von
Unterbauungsvereinbarungen zugelassen werden.
Die Errichtung von Stellpldtzen ist allgemein zuldssig. Die ungehinderte Zufahrt zu den Freilei-
tungsbreichen ist zugewd&hrleisten.

Hinweis:

Im Bereich der Stellpldtze ist bei bestimmten Witterungsbedingungen mit Eisabwurf von den
Leiterseilen der 110 KV-Freileitung zu rechnen.

Rechtsgrundiagen der Bebauungsplanung

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), in Kraft seit 30.07.2011

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedindert durch
Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), in Kraft seit 30.07.2011

- Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

- Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-2010) vom
16.02.2011, in Kraft seit 12.03.2011 (GVBI. LSA Nr. 6/2011, S. 160)

- Regionaler Entwicklungsplan fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg vom 07.10.2005,
in kraft seit dem 24.12.2006

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden sind mit
Schreiben vom 12.07.2011 von der &ffentlichen Auslegung unterrichtet und gem. § 3 (2) i. V. m.
§ 4 (2) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

Oranienbaum-Wérlitz, den 2 €5. L6/

Burgerme|sfer~ /

e nv--‘

6. Der Stadtrat der Stadt Oranienbaum-Waorlitz hat die vorgebrcc‘ﬁ?é’n/Anregungen gem. § 3 (2)
BauGB der BUrger sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie Nachbargemeinden gem. § 4 (2) BauGB am 11.10.2011 geprUft. Das Ergeb-
nis ist mitgeteilt worden.

Oranienbaum-Wérlitz, den Z7Z4&7.A042. . ,
Ewgermew’rer >/

7. Der Bebauungsplan Nr. 7/2009 "Radfahrerpension”, bes’rehencl ous der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am 11.10.2011 von dem Stadtrat der Stadt
Oranienbaum-Wérlitz als Satzung (§ 10 (1) BauGB) beschlossen. Die Begrindung mit Umwelt-
bericht zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Oranienbaum-
Wérlitz vom 11.10.2011 gebilligt.

Oranienbaum-Wérlitz, den <209, 264 2.

8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plcnzelchnung (TellfA) und den textlichen Fest-
setzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. -

Oranienbaum-Wérlitz, den Z2 &8, 212, . Q -
Burgermeister

E!@/
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Top Karte 1:50000 Sachsen-Anhalt, MaBstab 1:20000 / © Landesamt fOr Vermessung und Geoinformation
Sachsen-Anhalt, Erlaubnisnummer: LVermGeo/A18-220-2009 vom 04.02.2011
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"RADFAHRERPENSION"
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HumperdinckstraBe 16, 06844 Dessau-RoBlau
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