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10.

Aktualisierung der stddtebaulichen
Analyse und Bestandsbewertung

¥,
e
Erhaltungssatzungsgebiet qf
"Historischer Stadtkern" Wérlitz Z".‘
|| nbisheriger Geltungsbereich £ S

Abb. 15: Erhaltungssatzungsgebiet ,Historischer Stadtkern” Wérlitz
Quelle: Eigene Bearbeitung (Kartengrundlage: ALKIS_WFS_OpenData © GeoBasis-DE / LVermGeo ST 2023)

Das Erhaltungssatzungsgebiet ,Historischer Stadtkern® Wérlitz besteht seit
1991 und wurde von der damails eigenstdndigen Stadt Wérlitz beschlossen.
Das Erhaltungssatzungsgebiet konzentrierte sich zundchst nur auf den
historischen Siedlungskern, der Geltungsbereich der Erhaltungssatzung
erfuhr aber mehrfach eine Erweiterung bis zum heutigen Stand.

10.1. Analyse der stadtebaulichen Situation und des
Gebdudebestandes

Gebdudebestand

Das ISEK Wérlitz differenziert typologische Unterschiede des Gebdude-
bestandes entlang der stddtebaulichen Entwicklung des Ortes. Diese
beginnt im Grindungskern rund um den Markplatz und die Kirche,
gefolgt von der ersten Erweiterung entlang der ErdmannsdorffstraBe. In

Kap. 10_Aktualisierung der stddtebaulichen Analyse und Bestandsbewertung
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Abb. 16:
Quelle:

Denkmalgeschiize Gebdude im Erhaltungssatzungsgebiet Wérlitz

diesen Bereichen sind besonders viele denkmalgeschitzte Gebd&ude zu
finden, teilweise reprdsentative GroRimmobilien wie Rathaus, Brauerei
oder Domdne sowie groBe ehemalige Bauernhodfe. Die ndchsten
Entwicklungsetappen folgten nach Westen und Siden entlang des Alten
Walls, der Hainichtengasse und spdter am Anger sowie entlang der
Neuen Reihe und der Forster-StraBe. Jungere Siedlungsentwicklungen
fanden zuletzt in Richtung Bahnhof statt. Die baulichen Entwicklungen im
Einfamilienhausgebiet und dem DDR-Geschosswohnungsbau aus dem
20. Jahrhundert sind nicht Teil des Erhaltungsatzungsgebietes.

Im Rahmen der hier vorliegenden Evaluierung und Fortschreibung erfolgte
wie in Oranienbaum eine Neuerfassung des Sanierungsstands durch eine
grobe Begutachtung aller duRBeren Gebdudeteile, die vom &ffentlichen
Raum aus sichtbar waren. Da das Erscheinungsbild als stGdtebauliches
Gesamtensemble fur die Stddtebauférderung im  Mittelpunkt steht,
erscheint diese Methode hinreichend, um genaue Erkenntnisse zu liefern.

Hinsichtlich des Sanierungsstandes Idsst sich eine positive Entwicklung in
den lefzten 10 Jahren verzeichnen. Die Anzahl der sanierten Gebdude hat
deutlich zugenommen und betrdgt nunmehr 273 von 385 Gebduden'.
Abgenommen hat die Anzahl an teilsanierten Objekten, der Wert hat sich
fast halbiert. Die Anzahl der unsanierten Gebdude hat sich nur wenig
verdndert.

Buro fUr Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau

Eigene Bearbeitung (Kartengrundlage: ALKIS_ WFS_OpenData © GeoBasis-DE / LVermGeo ST 2023)
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Anmerkung: Im ISEK Wérlitz
wurden 398 Gebdude
erfasst, d.h. 13 mehr als
bei der Erfassung 2023.
Aufgrund fehlenden
Datenbestandes konnte
die Erfassung von 2013
nicht fortgeschrieben

und aktualisiert werden.
Die geringe Abweichung
von 4% ist fur die
grundsatizlichen Aussagen
vernachléssigbar.
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Abb. 17:  Sanierungsstand Erhaltungssatzungsgebiet Wérlitz im Vergleich
Quelle: Eigene Erfassung und ISEK Wérlitz 2014

Daraus I&sst sich schlussfolgern, dass es in Wérlitz vor allem in teilsanierten
Gebduden Verbesserungen gab. Bei der Kompletterfassung zeigte sich
aber auch, dass wie im Erhaltungssatzungsgebiet in Oranienbaum die
Sanierungsbemuihungen der Eigentimerinnen und Eigentimer teilweise
nicht dem gestalterischen Anspruch aus dem Weltkulturerbe entsprechen,
was kunftig durch eine bessere und frihzeitigere Beratung vermieden
werden kénnte. Daher sollte der Einsatz von Férdermitteln in der Zukunft
st@rker an baukulturellen und gestalterischen Aspekten orientiert werden
und z.B. die Korrektur von Baufehlern und Gestaltdefiziten mit umfassen.
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Abb. 18: Ubersicht Gber den Sanierungsstand der Gebdude im Erhaltungssatzungsgebiet Worlitz
Quelle: Eigene Bearbeitung (Kartengrundlage: ALKIS_WFS_OpenData © GeoBasis-DE / LVermGeo ST 2023)
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Gebdudeleerstand

Im ISEK Wérlitz 2014 erfolgte keine Erfassung der Leersténde, so dass ein
Vergleich zur heutigen Situation nicht méglich ist. Im Zuge der aktuellen
Erfassung wurden rund 30 Komplettleerstinde und funf unsanierte
Gebdude mit Handlungsbedarf identifiziert. Dabei zeigen sich groBe
Uberschneidungen mit unsanierten Gebduden, die sich héufig an
stadtebaulich exponierten Stellen befinden oder es handelt sich um
unbedingt erhaltenswerte GroBstrukturen (z.B. Domdne, Brauerei, Gelbes
Haus, Gaststétte zur Weintraube ...).
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Abb. 19: Uberblick Uber erfasste Komplettleerstéinde im Erhaltungssatzungsgebiet Wérlitz
Quelle: Eigene Bearbeitung (Kartengrundlage: ALKIS_WFS_OpenData © GeoBasis-DE / LVermGeo ST 2023)

Offentlicher Raum und VerkehrserschlieBung

Der offentliche Raum in Woérlitz ist maRgeblich durch den Park
und die historische Struktur geprdgt. Innerhalb des Erhaltungs-
satzungsgebietes gibt es wenig GrunrGume abseits des Parks, dafr
viel Natursteinpflasterfl@chen, die sich teilweise in Konkurrenz zu den
Anforderungen der Barrierefreiheit befinden. Im Jahr 2020 erfolgte eine
Neubepflanzung des Marktes, weshalb dieser momentan ebenfalls wenig
Grun und auch wenig Verschattung bietet. Die historischen Parkanlagen
sind ein attraktives Freiraumangebot, das gut gepflegt aber vor allem
in der w@rmeren Jahreszeit und an den Wochenenden sehr stark von
Touristen genuizt wird. Die 6ffentlichen StraBen und Platzrdume konnten
in den letzten Jahrzehnten komplett erneuert werden, so dass hier wenig
Handlungsbedarf besteht.

Buro fUr Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau
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Die verkehrliche ErschlieBung des Erhaltungssatzungsgebiets fur den KFz-
Verkehr erfolgt Gber KreisstraBen. Fur den Fremdenverkehr, insbesondere
zu GroBveranstaliungen, steht ein GroBparkplatz am Park im Westen
der Stadt zur Verfigung, welcher in den ndchsten Jahren umgestaltet
werden soll. Kleinere Stellplatzanlagen befinden sich am Eichenkranz
und an vielen Stellen im historischen Oriskern. Ein zentral gesteuertes
Parkraummanagement besteht bislang noch nicht. Besonders
problematisch ist die Lenkung des touristischen Besucherverkehrs in
Richtung GroBparklatz Uber die Neue Reihe, ErdmannsdorffstraBe und
die historische Friederikenbricke.

,“‘u,l

Sanierungsstand im &ffentlichen Raum
\:’ sanierte 6ffentliche RGume

Abb. 20: Sanierungsstand des éffentlichen Raums im Erhaltungssatzungsgebiet Wérlitz (ohne die Partien
des Worlitzer Parks)
Quelle: Eigene Bearbeitung (Kartengrundlage: ALKIS_ WFS_OpenData © GeoBasis-DE / LVermGeo ST 2023)

FUr den &ffentlichen Personenverkehr gibt es die Welterbelinie 304. Die
Busse fahren in der Hauptverkehrszeit im Stundentakt. In der Hauptsaison
verkehrt zudem die Dessau-Woérlitzer Eisenbahn 5-6 x am Tag, der
Haltepunkt liegt am Sudrand des Erhaltungssatzungsgebietes.

Deutlich an Bedeutung gewonnen hat der (vornehmlich) touristische
Radverkehr auf dem Elbe-Radweg aus Richtung Dessau, Coswig
und Lutherstadt Wittenberg. Hier zeigt sich aber weiterer Bedarf an
Abstellanlagen und Serviceinfrastruktur fir Radfahrende.

Far das Erhaltungssatzungsgebiet gelten auch die im IGEK festgehaltenen
Entwicklungsziele zur Mobilitét:

- Ausbau von Radwegen und Radinfrastruktur fir den Tourismus und
den Alltags- und Schulerverkehr

Kap. 10_Aktualisierung der stddtebaulichen Analyse und Bestandsbewertung



WORLITZ

Sl

- Erhalt und Stérkung des éffentlichen Personen Nahverkehrs (OPNV)
- Reduzierung der innerérilichen Durchfahrtsgeschwindigkeiten

- Ausbau der Infrastruktur fur Elektromobilitat.

10.2. Einwohnerentwicklung und Bewohnerschaft

Der Oristeil Wérlitz schrumpft schneller als die Gesamtstadt, zwischen
2011 und 2022 verlor der Ortsteil 121 Einwohner, was einem
Einwohnerrickgang von Uber 8% entspricht. Leider finden sich im ISEK
Wérlitz 2014 keine Einwohnerdaten zum Erhaltungssatzungsgebiet, so
dass hier keine Aussage zur Einwohnerentwicklung im Vergleich getroffen
werden kann.
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98% 1.435 -4,5%
2.864 -5,9%
96%
8.153
94% -8,3%
o 1.335
(]
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86%

132.154

-6,3%
123.888

Erhaltungssatzungs- Oranienbaum Worlitz Stadt Landkreis
gebiet Oranienbaum (n=3.000) (n=1.456) Oranienbaum-Worlitz Wittentberg
(n=1.474) (n=8.662) (n=132.154)
Abb. 21: Einwohnerentwicklung Wérlitz im Vergleich (Stand jeweils 31.12.2022)
Quelle: ISEK Oranienbaum, ISEK Wérlitz, Stadt Oranienbaum-Wérlitz und Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt

Die Einwohnerstruktur im Erhaltungssatzungsgebiet weist nur geringe
Unterschiede zu den betrachteten VergleichsrGumen des Oristeils Worlitz,
zur Gesamistadt und zum Landkreis auf. Die Tendenz zur Uberalterung,
die im ISEK Wérlitz 2014 bereits benannt wurde, hdlt an.
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Abb. 22: Altersstruktur Wérlitz im Vergleich
Quelle: Stadt Oranienbaum-Wérlitz und Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt

BUro fur Siedlungsermeuerung / WohnBund-Beratung Dessau



52

FORTSCHREIBUNG ISEK 2024

Integriertes gemeindliches
Entwicklungskonzept
(2023), S. 74 1.

10.3. Einrichtungen der Daseinsvorsorge

Hinsichtlich der Bildungs- und Betreuungseinrichtungen ist Wérlitz gut
ausgestattet. Kita und Hort sind in der neu gebauten Einrichtung ,Villa
Sonnenschein“ vereint und die ,Luisenschule“ ist als Grundschule

mittelfristig im Bestand gesichert.®* Mit der Eréffnung einer kleinen
Nahversorgungseinrichtung nach dem Konzept ,Tante Enso* wurde das
Defizit in der Nahversorgungssituation weitgehend geldst. Der Ort bleibt in

seinen Angeboten der Nahversorgung aber stark touristisch ausgerichtet,
so auch die Angebote im Gast- und Hotelleriegewerbe. ™

Defizite bestehen in der medizinischen Versorgung, die ebenfalls von
Uberalterung und den Herausforderungen des Generationswechsels
geprdgt sind. Zudem gibt es in Worlitz keine Angebote des Wohnens im

Alter mit Pflegeanbindung. Die Schaffung solcher Angebote ist eine

wichtige Entwicklungsaufgabe und eventuell Chance fur leerstehende
GroBimmobilien im Erhaltungssatzungsgebiet.

IGEK Oranienbau-Wérlitz
Daseinsfiirsorge: WORLITZ
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Abb. 23: Orte der Daseinsvorsorge in Worlitz

Quelle:

Eigene Bearbeitung (Kartengrundlage: DTK10 © GeoBasis-DE / LVermGeo ST 2022)
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10.4. Einsatz der Stadtebaufordermittel im
Zeitraum 2014 bis 2022
Die Auswertung der durchgeflhrten FérdermaBnahmen der Stddte-

bauférderung zeigen, dass insgesamt 2.451.689,09 Euro Férdermittel
eingesetzt wurden. Die Verteilung zeigt die folgende Abbildung:

Ordnungsmafnahmen % Geme?ndeeigene. )
(173.590,78 €) —\ /’ Gemeinbedarfseinrichtungen (53.751,64 €)

Private kleinteilige 9%\
MaRnahmen
(222.580,17 €)

FORDERUNG
GESAMT

ErschlieBungsmaBBnahmen
82% und Straenbeleuchtung

2.451.648,09 € (2.001.725,50 € )

Abb. 24: Uberblick zu den Férderschwerpunkten im Erhaltungssatzungsgebiet
Wérlitz im Zeitraum 2014 bis 2022
Quelle:  SALEG (2023)

Abb. 25: Geférderte Objekte zwischen 2014 und 2022 im Erhaltungssatzungsgebiet Worlitz
Quelle: Eigene Bearbeitung (Kartengrundlage: ALKIS_WFS_OpenData © GeoBasis-DE / LVermGeo ST 2023)

Buro fUr Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau
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Im Fokus des Mitteleinsatzes lagen ErschlieBungsmaBnahmen im &ffent-
lichen Raum inkl. der StraBenbeleuchtung. In die sechs MaBnahmen
(BahnhofsstraBe, Muhlweg, Bergstickenweg, Georg-Forster-StraBe
und Gdanseanger) investierte die Stadt fast 82% der Férdermittel. Die
OrdnungsmaBnahmen erfolgten vorrangig in der Domdne.

Nicht unbedeutend fur die Verbesserung des Ortsbildes und den
Sanierungszustand der Gebdude war die Férderung von 30 kleinteiligen
MaRnahmen, in die Zuschisse von insgesamt 222.580,17 Euro flossen.

Setzt man auch hier wie in Oranienbaum einen Verstérkungsfakior bei den
privaten MaBnahmen von 1 : 4 bis 1 : 6 an, so wurden im F&rdergebiet
durch private EigentiUmerinnen oder Eigentimer Gesamtinvestitionen
zwischen 0,9 Mio. Euro und 1,3 Mio. Euro getatigt.

Kap. 10_Aktualisierung der stadtebaulichen Analyse und Bestandsbewertung
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11.

Evaluierung und Aktualisierung der Ziele
fur das Fordergebiet

Das ISEK Wérlitz 2014 nennt fUnf prioritére Entwicklungsziele:

- Sicherung, Erneuerung, Aufwertung und Ergdnzung vorhan-
dener Bausubstanz und SchlieBung von Baulticken

- Bewahrung der uUberlieferten Relation zwischen bebauten
FlGdchen und FreirGumen

- Stérkung des Gartenreichs und der Stadt als Wirtschaftsfaktor

— Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur

— Umsetzung einer energetischen Stadterneuerung

Diese bleiben im Wesentlichen erhalten und werden in den weiteren
Ausfuhrungen des ISEK Wérlitz 2014 ab Seite 51 weiter in vier Zielen und
allgemeinen Handlungsschwerpunkten konkretisiert.

Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart und
Steigerung der Lebensqualitat

— Erhaltung der historischen Bebauung und Umgestaltung der
offentlichen RGume

— Verbesserung des Stadtbildes

— Stédrkung des historischen Stadtkerns als Wohnstandort und
touristischen Anziehungspunkt

— Reaktion auf den demografischen Wandel und Schaffung von
entsprechenden Angeboten

- Instandsetzung und Modernisierung des Gebdudebestandes
unter denkmalpflegerischen und energetischen Aspekten

— Besonderer Schutz gegen Wetterextireme innerhalb und
auBerhalb der Gebdude

Ziel des Handlungsfeldes ist der Erhalt der historischen, schitzenswerten
Bausubstanz und stGdtebaulichen Struktur. Gleichzeitig soll der Stadtkern
als Wohnstandort und touristischer Anziehungspunkt gestérkt werden und
den neuen Herausforderungen von Klimawandel und Klimaanpassung
Rechnung getragen werden. Die Harmonisierung der Anforderungen
an historische, denkmalgeschuizte und energetische Sanierung ist eine
zentrale Zukunftsaufgabe. Die gréoBte Aufgabe bleibt die Reaktivierung
und Sanierung baulicher GroRstrukturen (Weintraube, Brauerei, Domdne.
Gelbes Haus) mit dem Ziel, die Angebotsvielfalt, insbesondere fur
Tourismus und das Wohnen im Alter zu stérken.

Buro fUr Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau
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Verbesserung der Verkehrsbedingungen und
Erhéhung der Freiraumqualitat

— Fl&dcheneffiziente ErschlieBung

— Ausbau des Verkehrs- und Parkraumleitsystems

— Umgestaltung der ,restlichen” éffentlichen StraBen, Wege und
Platze

— Erhaltung der éffentlichen und privaten Freiflédchen

— Erweiterung der Baumpflanzung an ausgewdhlten Standorten

— ZurUckfihrung von Randfléchen nach Gebdudeabbrichen in
Ackerfldchen

Die Zielstellung des Handlungsschwerpunktes ist die Freiraumgestaltung,
die Starkung des umweltverirglichen Verkehrs und der Erhalt der
Landschaft als Teil des denkmalgeschiizten Gartenreiches. Als solche
bleiben die Ziele bestehen. Die Gestaltung des &ffentlichen Raumes kann
aufgrund der Fortschritte in den vergangenen zehn Jahren weniger stark
priorisiert werden. Die Stdrkung der umweltvertrdglichen Mobilitét bleibt
eine zentrale Querschnittsaufgabe und die landschaftliche Gestaltung
muss auch zukunftig ein zentrales Anliegen der Tourismusstadt Wérlitz sein.

Schutz vor Auswirkungen des Klimawandels
Vermeidung von Uberwérmungen durch MaBnahmen an den
Gebduden und im AuBenraum

Erhaltung und Erweiterung der 6ffentlichen und privaten Grin-
rdume

Verbesserung des Hochwasserschutzes
Anpassung und Ausbau des Regenwassermanagements

Diese Zielstellungen bleiben vor dem Hintergrund des voranschreitenden
Klimawandels weiter aktuell. Sie sind eine langfristige Querschnittsaufgabe
der Kommune und privater Hauseigentimerinnen und Hauseigentimer
(»Kap. 5). Eine besondere Bedeutung und Prioritdt kommt dem Paradig-
menwechsel hin zu einem integrierten Wassermanagement und dem
Schwammstadtprinzip zu.

Kap. 11_Evaluierung und Aktualisierung der Ziele fir das Férdergebiet
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Effizienzverbesserung der technischen Infrastruktur

- Einsatz effizienterer Warmeerzeugungsanlagen

- Anwendung neuer Strategien fur kleinere, dezentrale Versor-
gungssysteme

Das Ziel, durch die Erneuerung technischer Anlagen und dezentrale
Versorgungslésungen den Aussto von Treibhausgasen zu minimieren,
ist weiterhin aktuell. Dies ist eine Aufgabe von Kommune (im Sinne
der kommunalen Wérmeplanung) und privaten Eigentimerinnen und
Eigentimern gleichermaBen. Die Umsetzung dezentraler, quartiers-
bezogener Lésungen ist dabei eine wichtige Schlusselmalnahme.

Buro fUr Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau
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12.

Fortschreibung und Aktualisierung der
MaBnahmen im Fordergebiet

mw o1: Leerstandsmobilisierung
ortsbildpragender Gebdude

Die Sicherung, Sanierung und Reaktivierung leerstehender oder
mindergenutzter Gebdude in stddtebaulich bedeutenden Lagen sind
wichtige MaBnahmen zur Erreichung der Sanierungsziele und letzilich
ein Gradmesser fUr den Gesamterfolg der FérdermaBnahme. Dabei
sind die Férdermittel sowohl fur investitionsvorbereitende MaBnahmen
wie eine gezielte Konzeptentwicklung, die Aktivierung der Eigentimer
oder die Begleitung und Moderation eines Eigentumsibergang
einzusetzen. Ein weiterer wichtiger und entscheidender Baustein
dieser MaBnahme ist die Unterstitzung und Férderung von baulichen
Sicherungs- und SanierungsmaRnahmen. In diesem Vorschlag gehen die
MaRnahmenvorschlédge aus dem Handlungsschwerpunkt ,Erhaltung der
st@dtebaulichen Eigenart und Steigerung der Lebensqualitét” des ISEKs
Wérlitz 2014 auf.

Fir die GroBimmobilien ,Domdne” (ErdmannsdorffstraBe 204B und
204D-F) und ,Gelbes Haus* (Kirchgasse 98A-D) zeichnen sich inzwischen
Entwicklungsoptionen durch die Kulturstiftung Dessau-Wérlitzab. Hingegen
sind die GroBimmobilien ,Brauerei“ (Erdmannsdorffstrale 61 und 212) und
,Gasthaus Weintraube“ (ErdmannsdorffstraBe 14-16) sowie die Objekte
BahnhofstraBe 13, Erdmannsdorffstrale 58, ErdmannsdorffsiraBe 195 und
Markt 91 zu entwickeln. Die Aufz&hlung ist nicht abschlieBend. Konzepte
zur Stérkung von Tourismus und des Wohnens im Alter wéren bei der
Reaktivierung der Gebdude zu verfolgen.

Klimarelevanz: mittel

Klimaanpassung: Bei Konzepten und SanierungsmaBnahmen sollen MaR-
nahmen der Klimaanpassung mit einflieBen (FiGchen-
entsiegelung, begrinte Innenhéfe und der Schwamm-
stadtansatz)

Klimaschutz: Einsparung durch Reaktivierung grauer Energie, Senkung des
Gebdudeenergieverbrauchs durch technische MaBnahmen,
Nutzung nachhaltiger Baustoffe und erneuerbarer Energien

Kap. 12_Fortschreibung und Aktualisierung der MaRnahmen im Fordergebiet
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mw 02: RUCkbau und Begrinung der Brache
ehemaliges Holzwerk

Die Brache des ehemaligen Holzwerks ist eine mindergenutzte bauliche
Anlage, die aus denkmalschutzrechtlicher Perspektive nicht reaktiviert
werden soll und aus stadtebaulicher Perspektive in diesem Zustand
einen Missstand darstellt. Das Ziel ist der Ruckbau und die Begrinung
der Industriebrache. Daflr ist eine geeignete Eigentiumerkonstellation
anzustreben, gegebenenfalls durch die Nutzung eines Vorkaufsrechtes.
Zudem ist die Aufnahme in das Erhaltungssatzungsgebiet und die
Finanzierung der OrdnungsmaBnahme anzustreben. Die MaBnahme ist
eine Konkretisierung des Zieles ,Zurlckfihrung von Randfléchen nach
Gebdudeabbrichen in Ackerfldchen* aus dem ISEK Wérlitz 2014.

Klimarelevanz: hoch
Klimaanpassung: FldchenentsiegelungundSchaffungvonVersickerungsfléche.

Klimaschutz: Schaffung von CO,-Senken durch den Aufbau von Naturraum
inkl. geeigneter Grinbepflanzung

Mw 03: Freiraunmgestaltung

Die weitere Aufwertung des Freiraums bleibt eine Aufgabe. Dabei
geht es eher um ergdnzende MaBnahmen, da die Umgestaliung der
offentlichen RGume weitgehend abgeschlossen ist. Zu prifen wdren
Freiraumgestaliungskonzepte fir den GroBparkplatz an der Seespitze,
den Parkplatz am Eichenkranz oder fUr die Garten zwischen Neue Reihe
und ErdmannsdorffstraBe. Die bereits begonnene MaRBnahme der
BaumpflanzungeninderAngergasse sollim Sinne derKlimaanpassung und
des Denkmalschutizes fortgefuhrt werden. Weitere FriraurnmaBnahmen ist
die Gestaltung des Bereiches an der Ecke ErdmannsdorffstraBe/Alter Wall,
Die Platzgestaltung an der Kreuzung ErdmanndorffstraBe/Neue Reihe
sowie die Freifldche inkl. Uberdachung am Bahnhof. Die Aufzéhlung ist
nicht abschlieBend. Alle MaBnahmen der Freiraumaufwertung sollen
aber den Ansrpuchen der Klimaanpassung genugen und barrierefreie
R&ume schaffen (»mw 10).

Klimarelevanz: mittel

Klimaanpassung: Schaffung attraktiver Freifldéchen mit Verschattung durch
B&ume, Trinkwasserspender und méglichst wenig versiegelter
Fldche

Klimaschutz: gering, ggf. Bindung von CO, durch starke Begrinung

Buro fUr Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau
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mw 04: Planung und Umsetzung eines
~pielplatzes der Aufklarung®

Far Wérlitz ist bereits seit vielen Jahren ein neuer Spielplatz unter dem
Titel ,Spielplatz der Aufkl@rung® in Planung. Lage, Ausstattung und
Ausgestaltung der Thematik sind zundchst weiter ggf. mit einem
Beteiligungsprozess von Kindern und Jugendlichen zu konkretisieren
(,MaBnahme G4: Jugendgerechte Ortsentwicklung aktiv leben®).'s

Klimarelevanz: mittel

Klimaanpassung: Schaffung attraktiver Freifldchen mit Verschattung durch
B&dume oder bauliche Anlagen, Trinkwasserspender und
moglichst wenig versiegelter Fi&iche

Klimaschutz: Nutzung klimaneutraler Baustoffe

mw 05: SANierung stadtischer Objekte

Die Gebdudehille der Schulsporthalle bedarf einer Sanierung, vor-
rangig aufgrund von Feuchtigkeitsschdden. Daflir muissen geeignete
MaBnahmen unter kosteneffektiven und denkmalschutzrechtlichen
Gesichtspunkten gefunden werden. Im Zuge einer Fassadensanierung
und der Mauerwerkstrockenlegung sind Synergieeffekte zur weiteren
energetischen Ertlichtigung des Bauwerks zu prifen. Energetische
SanierungsmaBnahmen sollen auch an anderen stddtischen Objekten
durchgefihrt werden, darunter das Woérlitzer Rathaus (Erdmannsdorff-
straBe 87), die Heizungserneuerung im Sportlerheim sowie die energetische
Hallensanierung des Kommunalwirtschaftsgebdudes (Forstergasse 26).
Der Erhalt und die Sanierung der stddtischen Liegenschaften tragen zur
Daseinsvorsorge durch den Erhalt attraktiver Angebote am Wohnstandort
bei.

Klimarelevanz: mittel
Klimaanpassung: Ggf. prufen von Verschattungsmaoglichkeiten
Klimaschutz: Reduzierung CO,-AusstoB durch energetische Ertichtigung

mw os: Verfugungsfonds Klimawandel

Neueinrichtung eines ,VerfUgungsfonds Klimawandel® zur Férderung und
Unterstitzungvon MaBnahmenim privaten Bereich vordemHintergrundvon
notwendigen MaBnahmen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung.
Der Fonds bietet mit einem festen j@hrlichen Budget die Mdglichkeit,
zugig und im direkten Dialog mit der Stadtverwaltung MaBnahmen im
privaten Bereich durchzufiihren. Denkbar wéren neben Begrinungs-
und EntsiegelungsmaBnahmen auch verschiedenste MaBnahmen

Kap. 12_Fortschreibung und Aktualisierung der MaRnahmen im Fordergebiet
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der energetischen Gebdudesanierung. Die Vergaberichtlinie, deren
Schwerpunkisetzungen und die Besetzung des Begleitgremiums
(Vergabegremium) wdren durch den Stadtrat in Abstimmung mit dem
Land Sachsen-Anhalt zu beschlieBen.

Klimarelevanz: hoch

Klimaanpassung: Reduzierung der Versiegelung, Begrinung der Hofbereiche
und Neupflanzung von B&umen und Wandbegrinungen

Klimaschutz: Reduzierung von Treibhausgasemmissionen durch Geb&ude-
sanierungen und den Einsatz von erneuerbaren Energien

mw 07: Energie- und Sanierungsmanagement

Das Planungsteam schldgt die Einrichtung eines Energie- und
Sanierungsmanagements vor.

Die Aufgabenbereiche wdren die

— spezielle Bearbeitung der identifizierten und priorisierten
st@ddtebaulichen Missstéinde (groBe Gebdudestrukturen) durch
Kontaktaufnahme mit Eigentimern, gemeinsame Konzept-
entwicklung und Beratung zu Sanierungsmaoglichkeiten

— Beratung und Unterstitzung von Begrinung und Bepflanzung im
privaten Bereich

— Unterstitzung der Energiewende im Bestand durch Beratung der
Eigentimer, ggfls. auch hinsichtlich eines Quartierskonzeptes

- Offentlichkeitsarbeit zum Thema Energie und Sanierung

Eine Uberschneidung oder zumindest enge Zusammenarbeit mit einem
Klimaschutzmanagement wdre winschenswert.

Klimarelevanz: mittel

Klimaanpassung: Klimaanpassung an und im Umfeld der Objekte inkl.
Organisation von grundstickstbergreifenden Lé6sungen

Klimaschutz: Durch Beratung zur Umsetzung fur DdmmmaBnahmen und
Erneuerung der technischen Anlagen

mw 08: Modellquartier gemeinsame
Energieversorgung

Diese MaBnahme ist eine Fortflhrung des MaBnahmevorschlags
~AnwendungneuerStrategienfirkleinere, dezentrale Versorgungssysteme*
aus dem ISEK Wérlitz 2014. Im Karree ,Worlitzer Hof* und ,,Gelbes Haus*
kénnte eine energetische Quartierslésung im Zuge der Sanierung des

Buro fUr Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau
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Gelben Hauses umgesetzt werden. Eine Begleitung des Modellquartiers
durch das Energie- und Sanierungsmanagement wdre sehr sinnvoll.

Klimarelevanz: hoch
Klimaanpassung: Neugestaltung der Quartiere nach den Prinzipien der
Klimaanpassung

Klimaschutz: Schaffung eines effizienten und moglichst klimaneutralen
Nahwdérmenetzes mit Vorbildfunktion fur andere Quartiere

Mw 09: Anpassung des Wassermanagements

Die Wasserspeicherung in der Stadt im Sinnen des Schwammstadt-
ansatzes stellt einen Paradigmenwechsel im Wassermanagement dar.
Die aktuelle Entwdsserung im Trennsystem zur Ableitung in den Vorfluter
muss dahingehend Uberprift und angepasst werden. Bestehende
Hochwasserschutzanlagen sind zu pflegen undin das Wassermanagement
miteinzubeziehen. Eine Integration in ein gesamtstdtisches Wasser-
managementkonzept'® soll erfolgen. Die MaBnahme ist eine Fortfuhrung
der MaBnahme ,Anpassung und Ausbau des Regenwassermanage-
ments” aus dem ISEK Wérlitz 2014.

Klimarelevanz: hoch

Klimaanpassung: Versickerungsfl&chen und Wasserspeicherung zur
Abschwéchung der Folgen von Starkregen und Trocken-
perioden. Anpassung und Pflege der Deichanlagen an
bestehende Bedrohungen durch Hochwasser.

Klimaschutz: -

mw 10: Verbesserung der Barrierefreiheit im
Erhaltungssatzungsgebiet

Durch kleinteilige MaBnahmen soll im Erhaltungssatzungsgebiet
die Barrierefreineit erhdht werden, da insbesondere in den
denkmalschutzgerechten StraBengestaltungen mit Kopfsteinpflaster
diese nicht gewdhrleitet ist. Hierzu sollen Lésungen gefunden werden,
die die Belange des Denkmalschutzes mit denen der Barrierefreiheit in
Ubereinklang bringen. Dabei sollten Wegebeziehungen zum Park, zu
Angeboten des OPNVs, zu éffentlichen Einrichtungen und Einrichtungen
der Daseinsvorsorge priorisiert werden.

Klimarelevanz: niedrig

Klimaanpassung: Synergien bei der barrierefreien Umgestaltung im Sinne der
Klimaanpassung sollten genutzt werden

Klimaschutz: -

Kap. 12_Fortschreibung und Aktualisierung der MaRnahmen im Fordergebiet
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mw 11: Touristisches Leitsystem und
Besucherlenkung

Der Vorschlag eines touristischen Leitsystems zur Besucherlenkung soll
eingebunden in ein Gesamtkonzept des Dessau-Wérlitzer Gartenreiches
(B6: Schaffung eines touristischen Leitsystems in allen Oristeilen)”
umgesetzt werden. Ein besonderes Augenmerk soll dabei auf die
Lenkung des Parksuchverkehrs der Touristen, den Fahrradtourismus und
die touristische Infrastruktur (Ubernachtungsméglichkeiten, touristische
Fahrradabstellanlagen mit Gepdckaufbewahrung etc.) gelegt werden.
Die MaBnahme ist eine Fortsetzung von ,Ausbau des Verkehrs- und
Parkraumleitsystems” aus dem ISEK Wérlitz 2014.

Klimarelevanz: mittel
Klimaanpassung: klimaangepasste Gestaltung der Stellplatzanlagen

Klimaschutz: Durch Verkehrslenkung Minderung des CO,-AusstoBes des
Kraftfahrzeugverkehrs, Umstieg auf Fahrrad oder OPNV bei
Touristen reduziert die Treibhausgasemmissionen.

mw 12: FOrderung der umweltvertraglichen
Mobilitat

Die MaBnahmen sind eng mit den Konzeptionen aus dem IGEK,
welche einen gréBeren Planungsraum umfassen, abzustimmen. Ziel
ist es, die allgemeinen Rahmenbedingungen fiir den OPNV inkl. der
Infrastruktur wie Wartefldchen, barrierefreie Haltestellen zu stdrken und
die Radinfrastruktur (gekennzeichnete Radwege, Ladestationen far
E-Bikes, Fahrradabstellanlagen) auszubauen. Insbesondere gilt es dabei
auch geeignete touristische Radinfrastruktur zu etablieren (Abstellanlage
mit Gepdckaufbewahrung, wie sie momentan in der Foérstergasse
26 im Innenhof angeboten wird). Wérlitz stellt mit der Schnittstelle
zum Elberadweg einen Ubergang zwischen touristischem und nicht-
touristischem Radverkehr dar. Dies muss in der Wegeflhrung deutlich
werden.

Klimarelevanz: hoch

Klimaanpassung: Synergien bei Bau von Radwegen, Fahrradinfrastruktur,
Haltestellen u.d. beachten (bspw. durch Baumpflanzungen
oder Begrinung).

Klimaschutz: Reduktion von Treibhausgasemissionen durch Férderung der
Mobilitdtswende

Buro fUr Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau
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13.

Empfehlungen zur Modifizierung der
Grenzen des Fordergebietes

Das ehemalige Holzwerkgeldnde in Worlitz ist bereits seit vielen Jahren
ein staddtebaulicher Missstand. Aus Perspektive des Denkmalschuizes
steht die Bebauung sowohl durch Gebdudestruktur wie auch Lage der
historischen Struktur der freien Landschaft entgegen. Der Denkmal-
rrahmenplan regt an, diese bauliche Struktur nicht zu verfestigen, sondern
abzubrechen. Ahnliches gilt fir den Bereich unmittelbar &stlich der
Domdne. Durch eine Erweiterung des Geltungsbereiches der
Erhaltungssatzung kénnten das historische Landschaftsbild wiederher-
gestellt und die bestehenden stéddtebaulichen Missstinde beseitigt
werden. Diese Zielstellung findet man auch in der Begrindung zur
Erhaltungssatzung: hier werden ,Freifldchen, erhaltenswerte Blick-

18 beziehungen, bedeutende Bepflanzungen“'® und deren Korrespondenz
Begrindung 2ur it qen stgdtebaulichen Strukturen, etwa am éstlichen Stadteingang, als

Erhaltungssatzung der .
stadt worlitz ~ Ziel der Erhaltungssatzung benannt.

Gebietserweiterung
Erhaltungssatzung

L7
.}'
Erhaltungssatzungsgebiet &Y
“Historischer Staditkern" Werlitz 7% ~
|| bisheriger Geltungsbereich Ty,
|| Vorschlag Gebietserweiterung 'Yd..

Abb. 26: Aktueller Geltungsbereich Erhaltungssatzung Wérlitz mit Erweiterungsoption
Quelle: Eigene Bearbeitung (Kartengrundlage: ALKIS_WFS_OpenData © GeoBasis-DE / LVermGeo ST 2023)
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Der Vorschlag der Gebietserweiterung wurde am ,Runden Tisch
Denkmalpflege” vorgestellt und einhellig von der Kulturstiftung Dessau-
Wérlitz, dem Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie und dem
zust@ndigen Referat der Staatskanzlei begrit.

Die Gebietserweiterung wirde helfen, die stGdtebaulichen Ziele zu
erreichen und zugleich einen Beitrag zur Gestaliung des Weltkulturerbes
leisten. Es wird empfohlen, die oben genannten Erhaltungsziele der
Freiraumsituation im Zuge der Anpassung des Geltungsbereiches der
Erhaltungssatzuung zu ergdnzen. Durch die FlGchenentsiegelung und
Begrinung leistet die MaBnahme dariber hinaus einen Beitrag zur
Klimaanpassung und zum Umwelischutz. Da die Gebietserweiterung
nur etwa 30.000 m2? Fldche betrifft, was 4% des bestehenden
Erhaltungssatzungsbereichs von gut 660.000 m?2 Fldche entspricht,
und keine Grundzige des Erhaltungssatzungsgebietes verdndert,
wird empfohlen, die Erweiterung im Zuge der Bestdtigung der ISEK-
Fortschreibung vom Stadtrat beschlieBen zu lassen.

Buro fUr Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau
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14.

Vorschlage zur Modifizierung von
bestehenden Beschlusslagen

Grundlage zur Umsetzung der Aktualisierung der ISEKs fur die beiden
Planungsgebiete ist der Beschluss dieser Fortschreibung mit der neuen
Ausrichtung der Planungsziele und den MaBnahmenvorschldgen.

Darlber hinaus soll die Anpassung des Erhaltungssatzungsgebietes
sHistorischer Stadtkern Wérlitz“ mit den neuen, vorgeschlagenen
Fordergebietsgrenzen beschlossen werden (»kap. 13). Ziel ist die
Erhaltung der besonderen stddtebaulichen Struktur hinsichtlich des
Denkmalrahmenplanes, d.h. der landschaftlichen Freifldchen in diesen
Bereichen durch OrdnungsmaBnahmen.

FUr das Erhaltungssatzungsgebiet ,Historischer Stadtkern Oranienbaum
mit Schloss” soll die angepasste Erweiterung entlang der Dessauer
StraBe und der EisenbahnstraBe inkl. des Bahnhofsgebd&udes ohne das
ehemalige Holzwerkgeldnde ebenfalls beschlossen werden mit der
MaRgabe des Erhalts der stGdiebaulichen Struktur in dem Bereich (»kap. 8/
»Kap. 9).

Fir das ehemalige Holzwerkgeldnde soll ein Stadtumbaugebiet
nach §171b BauGB oder ein Sanierungsgebiet nach §142 BauGB neu
ausgewiesen werden (»kap. 9). Nach Méglichkeit soll eine Férderung in
der Férderlinie ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung” erfolgen.

Bei zukinftigen Bebauungspldnen ist darauf zu achten, dass Klimaschutz-
und KlimaanpassungsmaBnahmen (wie bspw. Quartiersidsungen,
Schwammstadtansatz oder Begrinung und Entsiegelung) bereits
verankert und damit bindend sind.

Die Aktualisierung der beiden ISEKs hat groBe Uberschneidungen
mit dem Integrierten Klimaschutzkonzept aufgezeigt. Vor diesem
Hintergrund soll das Konzept finalisiert und abschlieBend beschlossen
werden, um darauf aufbauend Férderung fuar MaBnahmen im Bereich
Klimaschutz und Klimaanpassung, vor allem zur Schaffung eines
Klimaschutzmanagements, zu erhalten.

Kap. 14_Vorschldge zur Modifizierung von bestehenden Beschlusslagen
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15.

MaBnahmen fur das Monitoring
und die Erfolgskontrolle

Die Umsetzung der beiden 2014 beschlossenen ISEKs fur die Fordergebiete
in Oranienbaum und in Wérlitz ging in den letzten Jahren erfolgreich
voran. Dennoch zeigte die Fortschreibung selbst, dass eine besser
sortierte Datenlage und eine konstante Fortschreibung die Bewertung der
Entwicklung und auch die Sichtbarmachung von Erfolgen vereinfachen
wurden. Darum sind Monitoring und Erfolgskontrolle wichtige Instrumente
fur die interne strategische Planung wie auch fir die &ffentliche
Kommunikation, um die Bewohnerinnen und Bewohner im Férdergebiet
auf dem Weg mitzunehmen und sie als Partner in die Prozesse einzubinden.
Das ISEK Oranienbaum 2014 hat dazu bereits einige wichtige Aussagen
getroffen, die in Zukunft aber auf beide Fdrdergebiete angewendet
werden kénnten.

Evaluation und Monitoring

Das ISEK Oranienbaum 2014 schlug vor, neben dem regelmdBigen
Monitoring fur den Fordermittelgeber auch ausgewdhlte Kennzahlen
jéhrlich zu erfassen und in das parallel vorgeschlagene Monitoring flr
die Gesamistadt einflieBen zu lassen. Kriterien wéren die Entwicklung und
die Struktur der Einwohner, die Wanderungsbewegung und die naturliche
Bevodlkerungsbewegung sowie Verdnderungen beim Wohnungsleerstand,
die Bautdtigkeit und die Entwicklungen auf dem Immobilienmarkt in den
beiden Erhaltungssatzungsgebieten.

Zur internen Steuerung kénnte das Format der Lenkungsrunde mit
Blrgermeister, Ortsburgermeisterinnen und Ortsburgermeistern und dem
Bauamt fortgesetzt werden. Hier kénnte einmal pro Jahr das fortlaufende
Monitoring vorgestellt und beraten werden. In der Lenkungsrunde kénnte
auch eine Abstimmung Uber die Prioritdtenliste fir neue Férderantrége
erfolgen.

Kommunikation und Akfivierung zu Stadterneuerung,
Klimaschutz und Klimaanpassung

Neben den allgemeinen Themen der beiden Erhaltungssatzungsgebiete
sollten die Themen Klimaanpassung und Klimaschutz eine héhere Priorit&t
erhalten. Denkbar wdren etwa regelmdaBige Informationsveranstaltungen
zum Thema ,Denkmalpflege und Klima“, z.B. in Zusammenarbeit mit
dem neu einzurichtenden ,Kimmerer* flir die Denkmalbelange im
Weltkulturerbe. Unterstitzt werden sollte auch die Zusammenarbeit mit
den Schulen. Die Kombination mit Beratungsangeboten flr Eigentimer,
beispielsweise durch das Energie- und Sanierungsmanagement, kann
so die Sichtbarkeit von umgesetzten MaBnahmen verbessern und die
Motivation zur Nachahmung verbessern.

Buro fUr Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau
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