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Anlass und methodisches
Vorgehen

Schutz des kulturellen
Erbes

Klimaschutz und
Klimaanpassung

Bestandsanalyse der
Gebdude, Bevolkerung
und Versorgungssituation

Zusammenfassung flr den eiligen Leser

Die beiden Erhaltungssatzungsgebiete ,Historischer Stadtkern mit
Schloss” und ,Historischer Stadtkern® besteh seit Anfang der 90er Jahre.
Zuletzt wurden im Jahr 2014 fUr beide Foérdergebiete integrierte stGdte-
bauliche Entwicklungskonzepte (ISEK) erstellt. Die Neuausrichtung der
Stddtebauférdersystematik im Jahr 2020 ist ein wichtiger Anlass, die
vor 10 Jahren aufgestellten Zielstellungen, Handlungsschwerpunkte
und MaBnahmen der stddtebaulichen Entwicklung zu Evaluieren und
zu Uberprifen. Die vorliegende Aktualisierung der beiden stddiebau-
lichen Entwicklungskonzepte verfolgt dieses Ziel, wirdigt dabei den
Bedeutungszuwachs den Klimaschutz und Klimaanpassung in der
st@dtebaulichen Entwicklung erhalten haben und gibt Empfehlungen
fur die Weiterentwicklung der ndchsten 10 bis 15 Jahre. Neben der
Datenaktualisierung setzt das Planungsteam bei der Erarbeitung auf
einen akteursorientierten Ansatz mittels der Beteiligung relevanter Akteure
vor Ort sowie der Burgerinnen und Burger,

Beide Orischaften liegen zum GroBteil im Welterbegebiet Dessau-
Woérlitzer Gartenreich und sind geprdgt durch erhaltenswerte historische
st@dtebauliche Strukturen sowie viele Einzeldenkmale. Der Schuiz des
kulturellen Erbes bei gleichzeitiger Anpassung an die Anforderungen des
21. Jahrhunderts stellt eine zentrale Entwicklungsaufgabe dar.

Darunter ist eine der wichtigsten Aufgaben die Klimaanpassung und
der Klimaschutz. Letzterer zielt auf die Einsparung von Treibhausgasen,
durch die Erneuerung technischer Anlagen, EnergiesparmaBnahmen
und den Einsatz erneuerbarer Energien, ab. Die Klimaanpassung stellt
eine Strategie dar, den stddtischen Raum an die sich verdndernden
klimatischen Bedingungen anzupassen und dadurch vulnerable Gruppen
zu schatizen, bspw. durch stdrkere Begrinung, Verschattung oder ein
neues Regenwassermanagement. Zwar wurden in den vergangenen
Jahren gute Fortschritte im Bereich des Klimaschutzes erzielt, der
Energieverbrauch fir Warme gesenkt und der Anteil an regenerativen
Energien zur Stromproduktion stark erhéht. Es sind hier allerdings weitere
Anstrengungen nétig, um diesen Prozess erfolgreich fortzusetzen.

Oranienbaum

Die Anzahl der unsanierten Gebd&ude sowie auch der KomplettleerstGnde
im Erhaltungssatzungsgebiet Oranienbaum nahm deutlich ab. Dies
bedeutet Fortschritte in der energetischen Sanierung wie auch dem
Erhalt des kulturellen Erbes. Oft stellen allerdings stadtbildprédgende
Eckgebdude stddtebauliche Missstédnde dar. Die Einwohnerentwicklung
ist im Erhaltungssatzungsgebiet ist leicht rickldufig und folgt dabei dem
Trend der Gesamtistadt, wenngleich weniger stark ausgeprégt. Oranien-
baum ist der Hauptort mit einer guten Ausstattung an Angeboten
der Daseinsvorsorge sowie Bildung. Der Schwerpunki der F&rderung
lag in den vergangenen Jahren auf &ffentlichen Gebduden sowie
in der Unterstitzung privater KleinmaBnahmen. Insgesamt wurden

Zusammenfassung fur den eiligen Leser
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zwischen 2013 und 2022 etwa 4 Mio. € an Férdermitteln eingesetzt. Die
klimaangepasste Umgestaltung des éffentlichen Raumes ist ein zukUnftiger
Handlungsschwerpunkt im Fdrdergebiet. Die im ISEK Oranienbaum
definierten Planungsziele behalten im Wesentlichen ihre Gultigkeit. Auf
der MaBnahmenebene soll sich auf weniger, dafur groBere MaBnahmen
konzentriert werden. Schwerpunkte liegen hier in der denkmalgerechten,
energetischen Bestandssanierung, kleinteiligen Lédsungen der Energie-
versorgung durch regenerative Energietrdger, einem Verfugungsfonds
fur kleinteilige MaBnahmen mit zeithaher Umsetzungsperspektive, der
klimaangepassten und barrierefreien Gestaltung des 6ffentlichen
Raumes und auf der Férderung umweltvertrdglicher Mobilitdt.

Das Planungsteam schidgt zudem die Modifizierung der Gebiets-
erweiterung entlang der Dessauer StraBe sowie die Ausweisung eines
neuen Staddtebauférdergebietes am Holzwerk vor.

Worlitz

Die Anzahl der sanierten Gebdude nahm deutlich zu. Dies bedeutet
Fortschritte in der energetischen Sanierung wie auch dem Erhalt des
kulturellen Erbes. Stadtbildprdgende GroRimmobilien mit stddtebau-
lichem Handlungsbedarf sind allerdings weiterhin die Leerstands-
schwerpunkte im Erhaltungssatzungsgebiet. Die Ortschaft Wérlitz nimmt
im gesamistGdtischen Vergleich relativ stark ab. Die Angebote der
Daseinsvorsorge sowie Bildung sind gut. Der Schwerpunkt der Férderung
lag in den vergangenen Jahren auf der Gestaliung der 6ffentlichen
RAume sowie in der Unterstlizung privater KleinmaBnahmen. Insgesamt
wurden zwischen 2014 und 2022 etwa 2,5 Mio. € an F&rder-mitteln
eingesetzt. Die Konzentration auf Nutzungskonzepte und Sanierung
der denkmalgeschuizten baulichen GroBstrukturen ist ein zukUnftiger
Handlungsschwerpunkt im Férdergebiet. Die im ISEK Wérlitz definierten
Planungsziele behalten im Wesentlichen ihre Gultigkeit. Auf der MaB-
nahmenebene soll sich auf weniger, dafur gréBere MaBnahmen
konzentriert werden. Schwerpunkte liegen hier auf Nutzungskonzept- und
Sanierung der groRen baulichen Strukturen, der denkmalgerechten,
energetischen Bestandssanierung mittels eines Verfugungsfonds,
kleinteiligen Lbésungen der Energieversorgung durch regenerative
EnergietrGger, barrierearme und klimaangepassten Gestaltung des
offentlichen Raumes und auf der Férderung umweltvertraglicher Mobilitét
sowie der touristischen Besucherlenkung.

Das Planungsteam schldgt zudem die Modifizierung der Gebiets-
erweiterung um das ehemalige Holwerkgelédnde und hinter der Domdéne
zur Durchfuhrung von OrdnungsmaBnahmen und Wiederherstellung der
historischen Freiraumstruktur vor.

Der weitere Prozess der st@dtebaulichen Entwicklung sollte konstant
begleitet werden, durch die Anpassung relevanter Beschlusslagen,
ein Monitoring bestimmter Kennzahlen sowie der WeiterfUhrung des
kommunikativen Prozesses mit relevanten Akteuren sowie Burgerinnen
und Blrgern.

Buro fUr Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau
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Verdnderte Systematik
der StGdtebauférderung

Zentrales Thema
Klimaschutz und
Klimaanpassung

1.

EinfUhrung und Anlass der Planung

In der Stadt Oranienbaum-Wérlitz gibt es seit Anfang der 1990er Jahre
zwei Fordergebiete der Staddtebauférderung: das Erhaltungsgebiet
,Historischer Stadtkern mit Schloss® in Oranienbaum und das
Erhaltungsgebiet ,Historischer Stadtkern® in Wérlitz. Beide Gebiete sind
Erhaltungssatzungsgebiete gemdB § 172 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch
(BauGB). Bis zum Jahr 2019 erfolgte die Férderung beider Gebiete aus
dem Bund-L&ander-Férderprogramm ,Stédtebaulicher Denkmalschutz”.

Im Jahr 2014 hat der Stadirat von Oranienbaum-Wérlitz fur beide
Erhaltungssatzungsgebiete jeweils ein Integriertes stddtebauliches
Entwicklungskonzept (ISEK) als Leitlinie fir die weitere Entwicklung der
beiden Férdergebiete beschlossen.

Mit der Verwaltungsvereinbarung Stddtebauférderung 2020 wurde
die Systematik der Férderprogramme grundlegend verdndert. Gab
es bis zum Jahr 2019 insgesami sechs verschiedene Programme
der Stddtebauférderung, auf die Kommunen zur Bewdltigung ihrer
st@dtebaulichen Problemlagen zurlckgreifen konnten, so wurde die
Anzahl der nutzbaren Férderprogramme ab dem Jahr 2020 auf die
nachfolgenden drei Programme bzw. Férders@ulen reduziert:

— Lebendige Zentren - Erhalt und Entwicklung der Stadt- und
Ortskerne

— Sozialer Zusammenhalt - Zusammenleben im Quartier gemeinsam
gestalten

— Wachstum und nachhaltige Erneuerung - Lebenswerte Quartiere
gestalten

Die neue Verwaltungsvereinbarung fuhrte zugleich zu einer Vereinheit-
lichung von grundlegenden Aussagen der Férderfahigkeit von Einzel-
maBnahmen im Rahmen der stGdtebaulichen GesamtmaBnahmen.
Die Bundeslédnder und die Kommunen waren aufgefordert, die Uber-
fuhrung der friher sechsgliedrigen Programmstruktur in die neue
Programmstruktur der drei Programme im Dialog abzustimmen und ggf.
auch zu entscheiden, stddtebauliche GesamtmaBnahmen zu beenden
oder neue stddtebauliche GesamtmaBnahmen in Angriff zu nehmen.

Neu eingefuhrt wurde auch die Verpflichtung der Kommunen,
MaRnahmen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung zu identifizieren
und zusammen mit MaBnahmen der Stddiebauférderung umzusetzen,
insbesondere durch MaBnahmen der griinen Infrastruktur.

Die Zielstellung der hier vorliegenden Evaluierung ist es, die in den
beiden ISEKs vorhandenen Analysen zu aktualisieren, die Planungsziele,

Kap. 1_Einfuhrung und Anlass der Planung
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Handlungsschwerpunkte und MaBnahmen auf ihre AktualitGt zu
Uberprifen und diese zugleich forizuschreiben. Dabei sollten auch die
in den letzten Jahren erarbeiteten und vom Stadirat beschlossenen
Konzepte und strategischen Planungen beachtet und Empfehlungen zur
Weiterentwicklung der beiden Fordergebiete in den ndchsten 10 bis 15
Jahren gegeben werden.

Buro fUr Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau
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Struktur der
Fortschreibung

Planungsansatz

Methodisches Vorgehen der ISEK-
Erstellung mit integrierter Beteiligung

Die Erstellung der vorliegenden Konzeption gliederte sich grob in zwei
Phasen:

In der Analysephase wurden die in den vorhandenen ISEKs bestehenden
Planungsziele, Handlungsschwerpunkte und MaBnahmen auf ihre
Aktualitédt hin Uberprift und angepasst. Es erfolgte ferner eine
Fortschreibung wesentlicher Daten und Erhebungen und ein Vergleich
mit der Situation im Jahr 2014.

In der Fortschreibungsphase ging es um die ermittelten
Verdnderungsbedarfe der Planung und eine Anpassung der Konzepte
an die aktuellen Erfordernisse. AbschlieBend konnien Empfehlungen
zur Anpassung oder Anderung der Férdergebietskulissen sowie der
einzusetzenden planerischen Instrumente und Schwerpunktprojekte
gegeben werden. Ein besonderer Schwerpunkt lag hier auf den Themen
Klimaschutz und Klimaanpassung.

Da die beiden Foérdergebiete jeweils flr sich eine stddiebauliche
GesamtmaBnahme darstellen, werden im nachfolgenden Text nach
einem allgemeinen und fur beide Foérdergebiete gemeinsamen
EinfGhrungsteil A in den Teilen B und C die Evaluierung und Fortschreibung
der beiden ISEKs separat vorgenommen.

Der Planungsprozess folgte einem akteurs- und handlungsorientierten
Planungsansatz, um die Sichtweisen und Einschdizungen maoglichst
vieler beteiligter Akteursgruppen frihzeitig einzubinden. Die von der
Stadt Oranienbaum-Wérlitz mit der Begleitung der FérdermaBnahmen
beauftragten Sanierungsbeauftragten SALEG und DSK stellten wesentliche
Informationen zum Férdergeschehen der letzten Jahre bereit.

Die Lenkungsrunde am Tisch des Burgermeisters gewdhrleistete eine
fruhzeitige Information und Abstimmung mit dem Burgermeister und
dem Bauamt von Oranienbaum-Wérlitz. An den beiden Lenkungsrunden
im Dezember 2023 und im Mdrz 2024 nahmen auch die politischern
Vertreterinnen und Vertreter aus dem Stadtrat und den beiden Ortschaften
teil. Diese erfolgten

— am 8. Dezember 2023 zur Vorstellung des aktuellen Arbeitsstandes
und Diskussion der Analyseergebnisse

— am 7. Mdarz 2024 zur Prasentation der Ziele und MaBnahmen-
vorschldge.

Kap. 2_Methodisches Vorgehen der ISEK-Erstellung mit integrierter Beteiligung
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Die Einbindung der Beteiligten in beiden Ortschaften erfolgte durch
Gesprdche mit der Ortsblrgermeisterin Erika Miertsch aus Wérlitz und
dem Ortsburgermeister Michael Marks aus Oranienbaum. AnschlieBend
wurden Burgerinnen und Burger sowie Mitglieder des Ortschaftsrates zu
zwei separaten diskursiven Ortsrundgdngen in beiden Orischaften am
18. November 2023 mit anschlieBender Diskussion eingeladen. Das
Beteiligungsformat leistete einen wichtigen Beitrag zu Status und Bilanz
der stGdtebaulichen Entwicklung in den beiden Erhaltungsgebieten.

Dariber hinaus fand zu dem uUbergreifenden und fir Oranienbaum-
Wérlitz zentralen Thema ,Weltkulturerbe und Denkmalpflege” ein
Fachgesprdch im Rahmen des regelmdBig tagenden ,Runden Tisch
Denkmalpflege” am 8. Februar 2024 statt. Teilgenommen haben daran
Vertreterinnen und Verireter des zustGndigen Referats der Staatskanzlei
des Landes Sachsen-Anhalt, vom Landesamt fur Denkmalpflege und
Archdologie, von der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Wittenberg, von der Kulturstifftung Dessau-Wérlitz, vom Welterbezentrum
Gartenreich Dessau-Wérlitz gGmbH und von der Stadt Oranienbaum-
Wérlitz. Durch das Fachgesprdch konnten die zust@ndigen Institutionen
fur das Weltkulturerbe frihzeitig Uber das Anliegen der Fortschreibung
der ISEKs informiert und eine integrierte Betrachtungsweise zwischen den
kulturell-denkmalpflegerischen und stddtebaulich-férdertechnischen

Buro fUr Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau
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Impressionen aus dem
Burgerforum

Belangen hergestellt werden.

Mit dem Beteiligungsformat eines &ffentlichen Burgerforums am 21. Mérz
2024 wurde an die bewdhrte Praxis aus dem Prozess der Erstellung des
Integrierten gemeindlichen Entwicklungskonzeptes (IGEK) angeknupft
und gleichzeitig dem Fortschreibungsprozess ein weiterer Impuls verliehen.
Inhalt des Burgerforums war die Vorstellung der Analyseergebnisse und
der Empfehlungen zur Fortschreibung der beiden I[SEKs. In zwei
Arbeitsgruppen diskutierten anschlieBend die Teilnehmenden gemeinsam
Uber den Vorschlag, einen ,VerfUgungsfonds Klimawandel* einzurichten,
um so zugig und zielgenau notwendige MaBnahmen im privaten Bereich
durchzufihren. Die Ergebnisse der Diskussion gaben wichtige Hinweise
und Anregungen zur praktischen Ausgestaltung des Instruments.

Kap. 2_Methodisches Vorgehen der ISEK-Erstellung mit integrierter Beteiligung



ORANIENBAUM und WORLITZ

15

3.

Aussagen von relevanten
ubergeordneten Planungen,
Fachkonzepten und Satzungen

Im Folgenden werden hier Aussagen der wesentlichsten Planungen,
Fachkonzepte und Satzungen mit einer Relevanz fur die beiden ISEKs
Ubernommen.

Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt (LEP)

Aktuell befindet sich der Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt in der
Neuaufstellung. Ende des Jahres 2023 hat die Landesregierung einen
ersten Entwurf beschlossen und zur Beteiligung der &ffentlichen Stellen
und der Offentlichkeit freigegeben. Derzeit wird das Grobkonzept zur
Neuaufstellung des LEP in drei 6éffentlichen Informationsveranstaltungen
diskutiert.

Regionaler Entwicklungsplan (REP)

Der Regionale Entwicklungsplan der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg wurde aktualisiert und trat in der neuen Form am 27.04.2019
in Kraft. Oranienbaum ist darin als Grundzentrum ausgewiesen. Der
REP formuliert flUr die Region das Leitbild ,Neues Anhalt* und zeichnet
dabei das Bild einer Kulturregion der Erneuerung, kommend aus der
Reformation Uber die Aufkl@rung im Gartenreich Dessau-Wérlitz bis hin
zur Moderne des Bauhauses'. Fur Oranienbaum und Wérlitz folgt daraus
fur die beiden Erhaltungssatzungsgebiete, das vorhandene materielle
und immaterielle kulturelle Erbe der beiden Erhaltungssatzungsgebiete
zu sichern, zu erhalten und zeitgemd@B weiterzuentwickeln.

Denkmalrahmenplan fur das Gartenreich Dessau-Worlitz

FUr den Bereich des 2006/2007 erstellien Rahmenplans wird aktuell im
Siedlungsbestand eine Fortschreibung der Denkmalerfassung durch ein
vom Landesamt beauftragtes Buro vorgenommen. Es liegen mittlerweile
erste Ergebnisse vor, die jedoch noch nicht verdffentlicht wurden.

Integriertes gemeindliches Entwicklungskonzept (IGEK)

Das Integrierte gemeindliche Entwicklungskonzept wurde am 25. Juni
2023 im Stadtrat Oranienbaum-Wérlitz beschlossen. Es ist eine strategische
Konzeption, mit der flr die Stadt Oranienbaum-Wérlitz und inre Ortsteile die
Ziele, aktuelle Entwicklungsaufgaben bzw. Handlungsfelder und mégliche

Buro fUr Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau

Neuaufstellung
Landesentwicklungsplan

Leitbild ,Neues Anhalt*
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Regionaler
Entwicklungsplan fir die
Planungsregion Anhalt-
Bitterfeld-Wittenberg
(2019)
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Denkmalrahmenplan

Eigenentwicklung
der Ortsteile mit
gemeinsamer Strategie
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2

Integriertes gemeindliches
Entwicklungskonzept
Oranienbaum-Woérlitz
(2023), S. 139

R&umliche
Schwerpunktsetzung

Gesamistadtischer
Fl&chennutzungsplan
als Ziel

Konkretisierung und
Umsetzung des
Klimaschutzkonzeptes

Projekte fur den Zeitraum der ndichsten zehn bis flinfzehn Jahre beschrieben
werden. Insbesondere das Zusammenspiel der unterschiedlichen Teile
von Oranienbaum-Wérlitz, d.h. die Eigenentwicklung der Oristeile,
eingebettet in eine gemeinsame Strategie der Gemeindeentwicklung
und die Festlegung von Entwicklungsschwerpunkten stehen im Fokus
der Betrachtung des IGEK. Die Evaluation und Aktualisierung der beiden
Erhaltungssatzungsgebiete ist auch eine SchllisselmaBnahme des IGEKs.2

Hinsichtlich der beiden stddtebaulichen Entwicklungsgebiete lassen
sich einige zentrale Aussagen festhalten. Oranienbaum ist der
Hauptort von Oranienbaum-Wérlitz, in dem sich wichtige Funktionen
der Daseinsvorsorge und Bildung konzentrieren. Hier sollte auch der
Neubau von Wohnungen schwerpunkimdgig stattfinden. Daneben stellt
Oranienbaum einen Schwerpunkt flr Industrie, Gewerbe, Handwerk
und Dienstleistungen dar. Neben Wérlitz ist Oranienbaum ein wichtiger
rGumlicher Schwerpunkt fir den Tourismus und die Kultur in der Stadt.
Wérlitz hat eine sehr starke Fokussierung auf den Tourismus. Neben den
Parkanlagen, Museen, Kultur- und Bildungsangeboten beheimatet der Ort
Einrichtungen der Daseinsvorsorge (Nahversorgung, Kita, Grundschule,
Hort, Arzt) und besitzt eine hohe Attraktivitét als Lebensort flr Einheimische
und kulturaffine Neuburger.

FlGchennutzungsplanung (FNP)

Fir die Stadt Oranienbaum-Wérlitz gibt es derzeit noch keinen
gesamtstddtischen Fldchennutzungsplan, so dass die bestehenden
Teilfldchennutzungspldne weiterhin  gultig sind. Fur die Orischaft
Oranienbaum ist dies der rechtskraftige FIGdchennutzungsplan von
1999 mit der 1. Anderung ,Freifldichenphotovoltaikanlagen B 107*
(Stadtratsbeschluss vom 21. Mdrz 2023). Fir den FI&dchennutzungsplan
far Woérlitz aus dem Jahr 2009 gilt dhnliches. Das IGEK formuliert
als eine wichtige SchlisselmaBnahme (A1) die Erarbeitung eines
gesamistddtischen  FIGchennutzungsplans und die  Anpassung
kommunaler Bauleitplanungen an den Welterbestatus. Fir die Ortschaften
ohne rechtskraftige FNPs ist zun&chst die Erstellung eines Teil-FNP geplant,
um spdter eine Zusammenfassung aller Teilpldne zu erméglichen.

Integriertes Klimaschutzkonzept

Das Integrierte Klimaschuizkonzept der Stadt wurde im Januar 2023
vorgestellt, ist aber noch nicht beschlossen. Es nimmt eine umfangreiche
Bilanzierung der Energie- und Treibhausgasbilanz vor und greift dabei
methodisch auf Gesamtverbruche der Versorgungsunternehmen
und standardisierte Durchschnitiswerte zurlck. AnschlieBend erfolgt
eine Uberschldgig berechnete Potenzialanalyse und das Aufzeigen
von Entwicklungsperspektiven in zwei Szenarien. Eine rdumliche
oder umsetzungsorientierte Konkretisierung von MaBnahmen muss

Kap.3 AussagenvonrelevantenUbergeordnetenPlanungen, FachkonzeptenundSatzungen
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noch erfolgen, um die theoretischen Potenziale bspw. fur die beiden
Erhaltungssatzungsgebiete zu konkretisieren. Die Rahmenbedingungen
des Integrierten Klimaschutzkonzeptes sind in die Entwicklung der beiden
Férdergebiete zu integrieren.

Radverkehrskonzept Landkreis Wittenberg

Das Radverkehrskonzept zur Entwicklung des Radverkehrs fur Alltag und
Freizeitim Landkreis Wittenberg wurde im Januar 2024 fertiggestellt. Neben
grundsdtzlichen Analysen des Radverkehrs und der allgemeinen weiteren
Operationalisierung des Netzausbaus gibt der Bericht auch Hinweise zu
guten Abstellanlagen oder der Planung von Verkehrswegen. So sind
beispielsweise am Busbahnhof in Oranienbaum Fahrradabstellanlagen
vorhanden, an den Bahnhéfen der Dessau-Wérlitzer Eisenbahn in
Oranienbaum und Wérlitzer und in der Ndhe der Parkzugdnge in
Oranienbaum und Wérlitz wéren diese noch nachzurlsten®. Zudem hebt
der Bericht hervor, dass in der Stadt Oranienbaum-Wérlitz Wunschrouten
im Rahmen einer Online-Beteiligung eingetragen wurden®.

Buro fUr Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau

Implementierung der
Vorschlége aus dem
Radverkehrskonzept

3
Radverkehrskonzept
Landkreis Wittenberg
(2024), S. 16 f.

4
ebd., S. 26
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Barockstadt
Oranienbaum

Landschaftsgarten und
historischer Stadtkern

4.

Weltkulturerbe Gartenreich Dessau-Worlitz

Das Dessau-Woérlitzer Gartenreich ist ein herausragendes Beispiel fur
die Gartenkunst und Landschaftsarchitektur der Aufkl@rung im 18.
Jahrhundert. Es wurde im Jahr 2000 von der UNESCO als Weltkulturerbe
anerkannt und umfasst groRe Teile von Oranienbaum-Wétlitz sowie Teile
der Stadt Dessau-RoBlau und des Landkreises Anhalt-Bitterfeld. Beide
Erhaltungssatzungsgebiete liegen nahezu vollstdndig in der Kernzone des
Weltkulturerbes.

In  Oranienbaum wurde 1991 eine Erhaltungssatzung flur den
~,Denkmalgeschutzten Stadtkern“ beschlossen. Diese umfasst Teile des
historischen Stadtkerns, das Schloss und den Park. 2007 wurde der
Geltungsbereich u.a. um den Bereich der Schlossanlage und des Parks
erweitert und erhielt fortan den Namen ,Historischer Stadtkern mit Schloss*.
Die Satzung zielt darauf ab, die stGdtebauliche Eigenart zu bewahren.
Diese ist in Oranienbaum maRgeblich durch die barocke Stadtanlage mit
Schloss, Park und englisch-chinesischem Landschaftsgarten geprdgt, wie
sie nur selten in Deutschland zu finden ist. Henriette Catharina (1637-1708),
Gemahlin des Fursten Johann Georg Il. von Anhalt-Dessau (1627-1693),
lieR die groBzlugige Schlossanlage als Sommersitz errichten, wodurch
der Ort in Oranienbaum umbenannt wurde. Das historische StraBenraster
und einige Gebdude zeugen von dieser Barockstadigrindung. Ab 1812
entstand eine der I&ngsten Orangerien Europas, die heute einen reichen
Bestand an Zitruspflanzen beherbergt. Der einstige barocke Inselgarten
wurde zum einzigen weitgehend erhaltenen englisch-chinesischen
Garten des 18. Jahrhunderts umgestaltet. Architektonische Highlights in
diesem Gartenteil sind eine funfgeschossige Pagode als Aussichtsturm,
das chinesische Haus und mehrere Bogenbricken.

In Wérlitz beschloss man im Jahr 1991 eine Erhaltungssatzung mit dem
Namen ,Historischer Stadtkern®, ebenfalls mit dem Ziel des Erhalts der
stédtebaulichenEigenart. Der Geltungsbereich der Satzung wurde seitdem
mehrmals erweitert, um auf gestiegene Anspriche an Wohnqualitét oder
verkehrliche Problemlagen zu reagieren. Sie umfasst heute groBe Teile
des bebauten Siedungsgebietes, Teile des Landschaftsparks und das
Schloss sowie den Bereich der Coswiger StraRe westlich des Sees.

Der historische StraBengrundriss ist weitgehend erhalten geblieben.
Daneben sind der historische Stadtkern, die Ubergdnge und Teilbereiche
des Worlitzer Parkes und die Bauten des Architekten Friedrich Wilhelm von
Erdmannsdorff prdgend fur Wérlitz. Sichtachsen und Blickpunkie wurden
in der Ortslage geschaffen und durch architektonisch hochwertige
Gebdude wie Domdne, Friedhofsgebdude, jludisches Gemeindehaus,
sEichenkranz®, St. Petri-Kirche, Vestatempel, Graues Haus, Gelbes Haus
und Brauerei ergdnzt.

Kap. 4 Weltkulturerbe Gartenreich Dessau-Worlitz
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In Oranienbaum und in Wérlitz stehen mit den beiden Schidéssern zwei
der touristischen Hoéhepunkte des Dessau-Wétlitzer Gartenreichs. Der
Erhalt dieser Objekte, wie auch der gleichermaBen schutzenswerten
historischen, stddtebaulichen Struktur sind wichtige Ziele der
Erhaltungssatzungsgebiete. Jegliche Verdnderungen oder Bauprojekie
in den beiden Gebieten bedirfen einer behdrdlichen Genehmigung,
um sicherzustellen, dass sie mit den schuitzenswerten Merkmalen im
Einklang stehen. Dies dient dem Schutz des kulturellen Erbes und
der st@dtebaulichen Geschichte. Aufgrund des Denkmalschutzstatus
(Fldchendenkmal und Einzeldenkmale) sind bauliche Verdnderungen
oder Nutzungsé@nderungen immer auch durch die Denkmalschutzbehdrde
zu genehmigen.

Im IGEK finden sich daher auch einige Handlungsbereiche, mit denen
die Ziele des Denkmalmalschutzes mit den heutigen Anforderungen an
zeitgemdBes Wohnen oder der Klimaanpassung in Ubereinstimmung
gebracht werden sollen.® Das IGEK weist darauf hin, dass

— die Zustdndigkeiten flr die Koordination der MaBnahmen zum
Schutz, zur Nutzung, zur Pflege und zur Weiterentwicklung des
Welterbes im Dessau-Wérlitzer Gartenreich fur den Burger klarer
kommuniziert und vermittelt werden mussen,

— auf kommunaler Ebene eine umfassende Bauleitplanung fur
die Gesamtstadt erfolgen muss, die die Belange des Welterbes
angemessen berucksichtigt und

— fUr die Blrgerinnen und Burger nachvoliziehbare Leitlinien und
Orientierungshilfen erarbeitet werden sollten.

Site-Manager Kulturstiftung

Landkreis Wittenberg
Icomos Untere Denkmal-

/ schutzbehdrde

Gebiet UNESCO-Welterbe

Landesamt fiir

DenkmaIEerge: Stadt Oranienbaum-Woarlitz
und Archdologie Kommunale Planungshoheit

Abb. 1: Komplexe ZustGndigkeiten im Welterbe Dessau-Wérlitzer Gartenreich
Quelle: Integriertes gemeindliches Entwicklungskonzept Oranienbaum-Wérlitz (5.103 f.)

Als MaBnahmen aus dem IGEK sollen die Schaffung einer kormmunalen
Stelle fur das Denkmalschutzmanagement und die Teilfortschreibung
des FNPs in naher Zukunft in Angriff genommen werden. Auch die hier
vorgelegte Fortschreibung und Evaluierung der ISEKs stellt die Umsetzung
eines MaBnahmevorschlags aus dem IGEK dar.

Buro fUr Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau

Schutz des kulturellen
Erbes

5

Integriertes gemeindliches
Entwicklungskonzept
Oranienbaum-Wérlitz
(2023), S. 115 1.
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Reduktion der
Treibhausgasemissionen

Regenerative
Energietrager

5.

Klimaschutz und Klimaanpassung: Zwei
Seiten einer Medaille

Klimaschutz und Klimaanpassung stehen in einer engen Beziehung
zueinander. Klimaschutz bezeichnet alle MaBnahmen, die zu einer
Verringerung der Treibhausgasemissionen fuhren. Klimaanpassung
umfasst MaBnahmen, die zur Resilienz, heiBt zur Anpassungsfdhigkeit an
verdnderte klimatische Bedingungen beitragen.

Klimaschutz

In Bezug auf den Klimaschutz kommt dem Gebdudesektor eine hohe
Bedeutung zu. 40% der CO, Emissionen in Deutschland werden
durch den Gebdudebestand verursacht, sodass hier ein sehr groBes
Minderungspotenzial im Baubestand besteht. Mégliche MaBnahmen zur
Energieeinsparung und damit flr den Klimaschutz sind:

— die Reduzierung von Warmeverlusten durch Wdarmeddmm-
maBnahmen an Fassaden, Kellerdecken oder im Dachbereich,

— der Einbau moderner Fenster und Turen mit geringen Wdrme-
verlusten,

— dieInstallation moderner Heizsysteme mit einem auf das Gebdude
abgestimmten hydraulischen Abgleich

— oder die Installation von Anlagen zur W&rmeruckgewinnung.

Neben der Reduktion des Energieverbrauches spielt die (teilweise)
Substituierung fossiler Energietréiger durch regenerative Energietréger
eine wichtige Rolle. Hierzu z&hlen unter anderem Solaranlagen fur die
Stromerzeugung, sowie Solarthermie, Warmepumpen oder Geothermie
zur Warmegewinnung fur Warmwasser und Heizung. Zur Férderung
der Energiewende in diesem Bereich hat die Politik verschiedene
Férdermoglichkeiten geschaffen. Aufgrund des Weltkulturerbes sind
Windenergieanlagen grundsdtzlich nicht méglich. (Erhaltung des
historischen Landschaftsbildes)

Bei der Ersetzung fossiler Energietréger durch regenerative Energien ist es
oft sinnvoll, quartiersibergreifende oder nachbarschaftliche Ldésungen
umzusetzen, die Uber das einzelne Gebdude hinausgehen, um Synergie-
effekte zu nutzen.

Ein weit weniger beachteter Aspekt des Klimaschutzes im Gebd&udesektor
ist die Weiternutzung des Baubestandes anstelle von Neubau. Dadurch
wird die bei der Gebdudeherstellung gespeicherte ,graue Energie”, d.h.
die Energie, die aufgewendet wurde zur Herstellung der Baumaterialien

Kap. 5_Klimaschutz und Klimaanpassung: Zwei Seiten einer Medaille
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und des Gebdudes, durch Sanierung des historischen Bestandes
weitergenuizt. Die Sanierung im Bestand ist folglich ein wichtiger
Bestandteil des Klimaschutzes, wird allerdings in den gultigen Reglungen
wie dem Gebdudeenergiegesetz (GEG) oder der Landesbauordnung
noch zu wenig gewdurdigt.

Weitere Einsparpotenziale fur die Kommune, auBerhalb des Gebdude-
sektors, liegen in der Effizienzsteigerung kommunaler Infrastrukturen wie
dem Gebdudebestand oder der StraBenbeleuchtung.

Nicht zuletzt stellt der MobilitGtssektor ein groRBes Einsparpotenzial fur
den CO, AusstoB dar. Neben der Umstellung der Fahrzeugantriebe auf
Elektro- oder e-fuel-Antriebe stellt insbesondere die Vermeidung und
Verminderung von (Individual-) Verkehr einen wichtigen Beitrag zum
Klimaschutz dar. Hierzu bedarf es des Ausbaus eines attraktiven OPNV-
Angebotes und des Ausbaus der Radinfrastruktur, um das Fahrrad als
(Alltags-) Verkehrsmittel zu stérken. Aber auch die Sicherung von méglichst
kurzen Wegen zu den Funktionen der Daseinsvorsorge ist eine indirekte
MaBnahme, um motorisierten Verkehr zu vermeiden.

Klimaanpassung

Die Klimaanpassung ist eine parallele Strategie zum Klimaschutz und
muss Hand in Hand mit diesem geschehen. Sie beschreibt Strategien zur
Anpassung des st@dtischen Raumes an sich verdndernde klimatische
Bedingungen. D.h. es geht um konkrete MaBnahmen vor Ort, die verstarkt
auftretende Wetterphdnomene wie Starkregen oder Hitzeperioden
abmildern und zu einer lebenswerteren Stadt beitragen. Weitergehend
gilt es auch Vorkehrungen zu treffen, um besonders vulnerable
(verletzliche) Gruppen zu schlizen. Das bedeutet, den stddtischen
Raum an die Bedurfnisse jener Menschen anzupassen, die durch die
verdnderten Wetterphdnomene mit starken Einschrdnkungen oder gar
Bedrohungsszenarien zu rechnen haben. Besonders betroffen von den
Klimaverdnderungen sind Senioren, Kinder oder vorerkrankte Personen.
Deshalb muss die Klimaanpassung ein wichtiger Bestandteil integrierter
Stadterneuerung in den beiden Erhaltungssatzungsgebieten werden.

Die wesentlichsten Folgen des Klimawandels fur Stadte in Mittel-
deutschland sind hdhere Durchschnittstemperaturen und Trockenheit
im Sommer sowie die Zunahme von Starkregen- und Sturmereignissen.
Notwendig sind also neuere Formen des Regenwassermanagements oder
der Wasserspeicherung in Extremfdllen oder einer stdrkeren Begrinung
der Gebdude und der &ffentlichen RGume, um die Aufheizung der Stddte
zu démpfen. Damit tragen viele der KlimaanpassungsmaBnahmen
auch dazu bei, den stadtischen Raum zu einem besseren Lebens- und
Arbeitsort zu machen.

Buro fUr Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau
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Anpassungsstrategien

)

Integriertes
stédtebauliches
Entwicklungskonzept
Oranienbaum (2014), S. 53

7
Integriertes
Klimaschutzkonzept der
Stadt Oranienbaum-Wérlitz
(2023), S. 23

Denkbare MaBnahmen im Kontext der Stadterneuerung sind etwa

— eine starkere Durchgrinung und Durchliftung der Stéddte und
damit die Verbesserung des Mikroklimas,

— die Nutzung und grundsticksbezogene oder &ffentliche
Speicherung oder Versickerung von Niederschlagswasser zur
Bewdsserung von Grunrumen,

— die Entsiegelung von Flédchen und die Schaffung von versick-
erungsfdhigen Oberfldchen,

— die starkere Begrinung des StraBenraumes, von Fassaden
und Gebdudeddchern zur Verschattung und AbkUhlung des
Mikroklimas,

— das Aufstellen von Trinkwasserbrunnen im 6ffentlichen Raum oder

- die Schaffung von begrinten und unversiegelten Hausgdrten in
den Blockinnenbereichen.

Die Themen Klimaschutz und Klimaanpassung wurden im Integrierten
Klimaschutzkonzept der Stadt Oranienbaum-Worlitz vertieft und mit
weiteren MaBnahmenkonkretisierungen untersetzt. Sie sind aber auch
integraler Bestandteil der MaRBnahmen von Stadtentwicklung und
Stadterneuerung und sollten in jedem Fall zusammen gedacht werden.

Energetische Bestandsbewertung

Im ISEK Oranienbaum 2014 wie auch im ISEK Wérlitz 2014 erfolgte eine
umfangreiche Bewertung des Energieverbrauchs im Gebdudesektor.
Das nachfolgende Schema eines Sanierungsbaukastens aus dem ISEK
Oranienbaum 2014 stellt fur die privaten Hauseigentimerinnen und
Hauseigentimer sinnvolle EinzelmaBnahmen an den Gebduden dar.

Die seit 2014 durchgefuhrten SanierungsmaBnahmen und die Erneuerung
der Heizungstechnik fuhrten in den vergangenen Jahren im
Erhaltungssatzungsgebiet Oranienbaum offenbar zu einer Senkung des
Energieverbrauchs. Das ISEK Oranienbaum 2014 ging damals noch von
einem Energieverbrauch von 317 kWh/m? pro Jahr aus.® Das
Klimaschutzkonzept aus dem Jahr 2023 geht von einem Energieverbrauch
von 160 kWh/m? in der gesamten Stadt Oranienbaum-Wérlitz aus.” Dies
kommt dem im ISEK Oranienbaum 2014 formulierten Zielwert fir 2030 von
133 kWh/m3 pro Jahr bereits sehr nahe. Allerdings muss an dieser Stelle
angemerkt werden, dass im Klimaschuizkonzept der aktuelle
Gesamtenergieverbrauch fur die Gesamtstadt ,nur” rechnerisch ermittelt
wurde und eine Uberprifung mit Hilfe einer gebdudebezogenen
Erfassung noch aussteht. Daher geben die Uberschldgig errechneten
Zahlen und Vergleiche zwischen dem Jahr 2014 und 2023 héchstens
Entwicklungstendenzen wieder. Die Frage nach technischer Erneuerung
der Hausanlagen durch Nutzung regenerativer Energieformen bei

Kap. 5_Klimaschutz und Klimaanpassung: Zwei Seiten einer Medaille
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Neubau, Umbau oder Erweiterung stellf sich spdtestens nach den
Diskussionen Uber die am 01. Januar 2024 in Kraft getretenen Anderungen
im Gebdudeenergiegesetz (sog. ,Heizungsgesetz®) mit einer hohen
Relevanz. Denn bis zum Jahr 2045 sollen alle Gebd&ude in Deutschland
ohne fossile Energietrdger fur die Wdarmeversorgung auskommen. Ein
wesentlicher Beitrag dafir ist eine kommunale Wérmeplanung, die bis
zum 30. Juni 2028 abgeschlossen sein muss.

Ertuchtigung der Gebaudehulle

Dammung

AufRenwand Fenster Kellerdecke/ Dach /
erdberuhrte oberste
Bauteile Bauteile

Reduzierung des Transmissionswarmeverlustes
(Warmeverlust der Gebaudehlille)

Erneuerung der Haustechnik

Heizungsanlage Warmwasserberei- Elektroanlage
z.B. Gasbrennwert tung Energiespartech-
Warmepumpe z.B. Solarthermie nik eventl. Einsatz

von Photovoltaik

Abb. 2:  Evaluierungsschema zum Sanierungsbaukasten

Quelle: Integriertes stédtebauliches Entwicklungskonzept
Oranienbaum (2014)

In Hinblick auf die stddtischen Liegenschaften zeichnet das Integrierte
Klimaschutzkonzept ein zweigeteiltes Bild. Zum einen kénnen 85% des
Strombedarfes aus eigenen erneuerbaren Energien oder durch Kraft-
Warmekopplung gedeckt werden. Die Warmeerzeugung (Warmwasser
und Heizung) erfolgt aktuell jedoch zu 75% aus konventionellen
Energietrégern, zu 25% aus Fernwdrme und zu unter einem Prozent aus
erneuerbaren Energien?. Eine Verknipfung der kommunalen MaBnahmen
am Gebdudebestand mit nachbarschaftsbezogenen Quartiersidsungen
in den Erhaltungssatzungsgebieten sollte etwa im Rahmen der
kommunalen Warmeplanung geprift werden.

Buro fUr Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau
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Integriertes
Klimaschutzkonzept der
Stadt Oranienbaum-Wérlitz
(2023), S. 21f.
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6.

Aktualisierung der stddtebaulichen
Analyse und Bestandsbewertung

Die aktuelle Satzung zum Erhaltungssatzungsgebiet ,Historischer Stadtkern
mit Schloss® trat mit seiner Bekanntmachung im Jahr 2007 in Kraft. Im Jahr
2023 wurde eine Erweiterung des Erhaltungssatzungsgebietes in westlicher
Richtung entlang der Bebauung der Dessauer StraBe und den Bereich
des ehemaligen Holzwerkes beschlossen, um die Wohnbauentwicklung
in diesem Bereich zu unterstitzen. Die Satzung ist bislang noch nicht
rechtskréftig, der Austausch mit dem Landesverwaltungsamt zur
Erweiterung des Fordergebietes Iduft dazu aktuell. In dem hier
vorliegenden Berichtsteil werden die Analysen teilweise flir das Gebiet
der bestehenden Erhaltungssatzung und teilweise auch fur den
Erweiterungsbereich vorgenommen.
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Abb. 3:  Erhaltungssatzungsgebiet ,Historischer Stadtkern mit Schloss* Oranienbaum mit potentieller Ge-

bietserweiterung
Quelle: Eigene Bearbeitung (Kartengrundlage: ALKIS_ WFS_OpenData © GeoBasis-DE / LVermGeo ST 2023)
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6.1. Analyse der stGdtebaulichen Situation und des
Gebdudebestandes

Gebdudebestand

Das ISEK aus dem Jahr 2014 analysiert ausfuhrlich den Gebdudebestand
und unterscheidet dabei in sieben unterschiedliche Gebdudetypen:
Budenhduser, Fachwerkgebdude, ein- und zweigeschossige Grinderzeit-
hduser, Industriegebdude, Villen, Siedlungshduser ab 1945 und Wohn-
hduser ab 1990. Die Gebdudetypologie, deren historischer Wert als
Denkmal und die damit einhergehenden Herausforderungen fur aktuelle
Wohnraumbedurfnisse und Anforderungen der energetischen Sanierung
einzelner Gebdudetypen sind im ISEK 2014 ausflhrlich beschrieben und
weiterhin aktuell. Neben dem Fldchendenkmalbereich gibt es viele
Einzeldenkmale im Bereich der Erhaltungssatzung.
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Abb. 4: Denkmalgeschiize Gebdude im Erhaltungssatzungsgebiet Oranienbaum
Quelle: Eigene Bearbeitung (Kartengrundlage: ALKIS_ WFS_OpenData © GeoBasis-DE / LVermGeo ST 2023)

Im Rahmen der hier vorliegenden Evaluierung und Fortschreibung
erfolgte eine Neuerfassung des Sanierungsstandes aller Gebdude. Dies
beschrdankte sich aufeine grobe duBere Begutachtung allerGebdudeteile,
die vom éffentlichen Raum aus sichtbarwaren. Bauliche Verdnderungenim
Gebdudeinneren sind so nicht in die Geb&udeeinschdtzung eingeflossen.
Da das Erscheinungsbild als st@dtebauliches Gesamtensemble fir die
Stéddtebauférderung im Mittelpunkt steht, hat sich das gewdhlte Vorgehen
in der Planungspraxis als hinreichend genau durchgesetzt.
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Der Vergleich mit der Erfassung aus dem Jahr 2013 zeigt einen deutlichen
Sanierungsfortschritt. Deutlich zugenommen hat die Anzahl komplett
sanierter Gebdude (389 Gebdude). Auch die Anzahl der teilsanierten
Gebdude stieg leicht an. Im Gegenzug nahm die Anzahl unsanierter
Gebdude deutlich ab und betrdgt 35 Gebdude.

68%

m Erfassung 2013, o

n= 547 Gebaude 49%

(Quelle: ISEK

Oranienbaum 2014) 32%

26%
19%

M Erfassung 2023,

n= 547 Gebaude l 6%

saniert teilsaniert unsaniert

Abb. 5: Vergleich der Sanierungssténde der Gebdude
Quelle: Eigene Erfassung und ISEK Oranienbaum 2014

Es kann davon ausgegangen werden, dass viele der vormals unsanierten
oder teilsanierten Gebdude in den vergangenen zehn Jahren eine
Komplettsanierung erfahren haben. Jedoch gilt immer noch die im ISEK

Sanierungsstand Gebdude

[ saniert
[ ] teilsaniert
B unsoniert

_.'“\-.._ '-r.l P F.-'!I,r-_ L.!"l..

Abb. 6: Ubersicht (iber den Sanierungsstand der Gebdude im Erhaltungssatzungsgebiet Oranienbaum
Quelle: Eigene Bearbeitung (Kartengrundlage: ALKIS_WFS_OpenData © GeoBasis-DE / LVermGeo ST 2023)
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2014 getroffene Feststellung, dass die Sanierungsbemihungen der
EigentGmerinnen und Eigentimer teilweise nicht dem gestalterischen
Anspruch aus dem Weltkulturerbe entsprechen, was kinftig durch eine
bessere und frihzeitigere Beratung vermieden werden kénnte. Daher
sollte der Einsatz von Férdermitteln in der Zukunft st@rker an baukulturellen
und gestalterischen Aspekten orientiert werden und z.B. die Korrektur von
Baufehlern und Gestaltdefiziten mit umfassen.

Gebdudeleerstand

Hinsichtlich der Leerstandsentwicklung hat sich im Vergleich zu 2014 die
Anzahl der Komplettleerstinde mutmaRlich auch durch Sanierungen im
Bestand mit 20 Gebduden halbiert. Jedoch verbleiben sieben, bereits
2014 markierte GebdudeleerstGnde mit einem hohen Handlungsbedarf
auch heute noch als Aufgabe. Vor allem die vielen stédtebaulich sehr
markanten Eckgebdude sollten in Zukunft vorrangig beachtet werden.
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Abb. 7:  Uberblick Uber erfasste Komplettleerstéinde im Erhaltungssatzungsgebiet Oranienbaum
Quelle: Eigene Bearbeitung (Kartengrundlage: ALKIS_WFS_OpenData © GeoBasis-DE / LVermGeo ST 2023)

Eine Aktualisierung des Wohnungsbestandes und des Wohnungsleer-
standes erfolgte in der vorliegenden Studie nicht. Es ist davon auszugehen,
dass sich vor dem Hintergrund der guten Wohnlage und dem Fehlen
offensichtlicher Leerstandsschwerpunkie der Wohnungsleerstand im
st@dtischen Durchschnittbefindet. DasIGEK errechnete fir die Gesamtstadt
eine Leerstandsquote von 16 % im Jahr 2020, was einem strukturellen
Wohnungsleerstand von etwa 10% entspricht. Eine Aktualisierung der
Leerstandsquote kénnte auf Grundlage der vom bundesweiten Zensus
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2022 erhobenen Daten erfolgen, die zum jetzigen Zeitpunkt aber noch
nicht veroéffentlicht sind.

Offentlicher Raum und Verkehrsinfrastruktur

Hinsichtlich des 6ffentlichen Raumes gelten weiterhin die Grundséize aus
dem ISEK 2014, welche in Abstimmung mit den Denkmalschutz-behérden
in der Informationsbroschure: Der barocke Stadtkern im ,st@dtebaulichen

9  Denkmalschutz“? zusammengefasst sind.
Informationsbroschure:

Der barocke Stadtkern  Vor allem im Suadteil des Erhaltungssatzungsgebietes weisen viele Strale
im ,stadlepbaulichen - qen Charme der 1980er Jahre auf und entsprechen nicht den
Denkmalschutz®, Stadt L . . .
Oranienbaum (Hrsg) Standards der AnliegerstraBen im Ubrigen Gebiet, das betrifft die
HenriettenstraBe/Rudigerstrale, die FriedrichstraBe/Antoinettenstrale

und anteilig die FranzstraBe und die LeopoldstraBe. Auch der Bereich des

Alten Friedhofs an der Oranienbaumer Hauptkreuzung weist gestalterische

und funktfionelle Defizite auf.
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Sanierungsstand im éffentlichen Raum
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Abb. 8: Sanierungsstand des &ffentlichen Raums im Erhaltungssatzungsgebiet Oranienbaum
Quelle: Eigene Bearbeitung (Kartengrundlage: ALKIS_WFS_OpenData © GeoBasis-DE / LVermGeo ST 2023)

Auch die im Erhaltungssatzungsgebiet verlaufenden Bundes- und Landes-
straBen, wie die stdliche SchloBstrale (B107), sowie die Dessauer Strale
(B107), die BrauerstraBe und die nérdliche ForsterstraBe als LandesstraBen
sind zu entwickeln. Fir die Dessauer StraRe sowie fur die BrauerstraBe
laufen aktuell von der LandesstraBenbaubehdrde (LSSB) Planungen
zum Umbau im Bestand. Hier wdren ggf. Stddtebauférdermittel fur die
Nebenanlagen (FuBweg, Grunstreifen, Bume etc.) anteilig einsetzbar.
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6.2. Einwohnerentwicklung und Bewohnerschaft

Die Einwohnerzahl der Stadt Oranienbaum-Wérlitz insgesamt nimmt ab,
wenngleich weniger schnell als im Jahr 2014 prognostiziert. Hauptgrund 10
fur die Einwohnerabnahme ist die negative natlrliche Bevolkerungsent-  |ntegriertes gemeindliches
wicklung (Geburtendefizit), denn die Wanderungsbilanz ist weitestigehend  Entwicklungskonzept

. . . . . Oranienbaum-Woérlitz
ausgeglichen®. Die Einwohnerzahl in Oranienbaum hat von 3.000

(2023), S. 44 1.
Einwohnernim Jahr 2011 auf 2.864 Einwohner im Jahr 2022 abgenommen,
das entspricht einem Ruckgang von 4,5 %. Die Einwohnerabnahme in
Wérlitz war starker.
1.474 3.000 1.456 8.662 132.154
100% -2,6%
98% 1435 -4,5%
96% 2.864 -5,9% -6,3%
. 8.153 123.888
94% -8,3%
1.335
92%
90%
88%
86%
Erhaltungssatzungs- Oranienbaum Worlitz Stadt Landkreis
gebiet Oranienbaum (n=3.000) (n=1.456) Oranienbaum-Worlitz Wittentberg
(n=1.474) (n=8.662) (n=132.154)

Abb. 9:  Einwohnerentwicklung Oranienbaum im Vergleich (Stand jeweils 31.12.2022)

Quelle: ISEK Oranienbaum, ISEK Woérlitz, Stadt Oranienbaum-Wérlitz und Statistisches Landes-
amt Sachsen-Anhalt

Die Einwohnerstruktur im Erhaltungssatzungsgebiet weist nur wenige
Unterschiede zu den betrachteten Referenzen des Oristeils Oranienbaum,
zur Gesamtstadt und zum Landkreis auf. Im Erhaltungssatzungsgebiet sind
alle Altersgruppe mit Ausnahme der Senioren leicht héher vertreten,
wobei sich die hier dargestellten Daten auf das bestehende Erhaltungs-
satzungsgebiet plus die beabsichtigte Gebietserweiterung beziehen.

M Erhaltungsgeb. Oranienbaum mit Erweiterung® (n=1.604)
Ortschaft Oranienbaum (n=2.864)

M Stadt Oranienbaum-Worlitz (n=8.298)

B Landkreis Wittenberg (n=123.888)
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Abb. 10: Altersstruktur Oranienbaum im Vergleich
Quelle: Stadt Oranienbaum-Woérlitz und Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt
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n
Integriertes gemeindliches
Entwicklungskonzept
Oranienbaum-Woérlitz

6.3. Einrichtungen der Daseinsvorsorge

Oranienbaum hat als Hauptort eine gute Ausstattung mit Einrichtungen
der Daseinsvorsorge. Es gibt mit dem ,Kinderland Oranienbaum® und
dem ,Oranienbaumer Spielgarten” zwei Kita-Einrichtungen, von denen
letztere aktuell neu errichtet wird. Die Grundschule Henriette-Catharina-
von-Oranien ist mittelfristig im Bestand gesichert, die Gesamtschule im
Gartenreich ist ein weiteres attraktives Bildungsangebot. Mit zwei
Supermdrkten und verschiedenen anderen Einrichtungen der Nahver-
sorgung besteht ein gutes Versorgungsangebot. Es gibt auBerhalb des
Foérdergebietes am Stadtrand Oranienbaums ein Angebot der Altenpflege.
Die d@rztliche Versorgung ist gesichert, aber durch Uberalterung und die
Herausforderung des Generationswechsels gekennzeichnet.”

(2023)
T @ Y oy s
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Abb. 11:
Quelle:

Orte der Doselnsvorsorge in Oranienbaum
Eigene Darstellung (Kartengrundlage: DTK10 © GeoBasis-DE / LVermGeo ST 2022)
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6.4. Einsatz der Stadtebaufordermittel im Zeitraum
2013 bis 2022

Die Analyse aller umgesetzten FérdermaBnahmen der letzten knapp 10
Jahre zeigte, dass im Erhaltungssatzungsgebiet Oranienbaum insgesamt
4.047.196,03 Euro an Stadtebauférdermitteln zum Einsatz kamen. Die
Verteilung der Férdermittel zeigt die nachfolgende Abbildung.

1,4% OrdnungsmafRnahmen (58.342,78 €)
|

Private kleinteilige MaBnahmen
(727.180,10 €)

Gemeindeeigene
Gemeinbedarfseinrichtungen
(2.013.828,63 €)

Gemeinbedarfseinrichtung
in Tragerschaft Dritter
(1.247.342,70 € )

FORDERUNG
GESAMT

ErschlieBungsmaRnahmen (501,82 €), d.h. 0,01% 4.047.196,03 €

Uberblick zu den Férderschwerpunkten im Erhaltungssatzungsgebiet
Oranienbaum zwischen 2013 und 2022
DSK | Stadtentwicklung (2023)

Abb. 12:

Quelle:
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Abb. 13: Geférderte Objekte zwischen 2014 und 2022 im Erhaltungssatzungsgebiet Oranienbaum

Quelle: Eigene Bearbeitung (Kartengrundlage: ALKIS_ WFS_OpenData © GeoBasis-DE / LVermGeo ST 2023)
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Ein Schwerpunkt des Fordermitteleinsatzes lag auf den gemeindeeigenen
Gemeinbedarfseinrichtungen (2.013.828,63 Euro). Im Wesentlichen betrifft
dies die Herrichtung des Objektes Markt 1 als Sitz der Stadtverwaltung mit
einem Veranstaltungssaal. Damit wird das viele Jahre leerstehende Hotel,
das durch seine direkte Lage an SchlossstraBe und Markiplatz gegenlber
dem Schloss einen groBen stéddtebaulichen Missstand darstellte,
einer neuen Nutzung zugefuhrt. AuBerdem gingen erhebliche Mittel in
Gemeinbedarfseinrichtungen Dritter (1.247.342,70 Euro), hier als Zuschuss
fur die denkmalgerechte Sanierung des Oranienbaumer Schlosses.

Nicht unerheblich und bedeutungsvoll war die Unterstitzung von
insgesamt 41 privaten, kleinteiigen MaBnahmen der Hullensanierung
oder anderen Arbeiten an Gebdudesubstanz mit einem Gesamtumfang
von 727.180,10 Euro. Setzt man einen Verstdrkungsfaktor bei den privaten
MaBnahmen von 1 : 4 bis 1 : 6 an, so wurden im Férdergebiet im Bereich
der privaten MaBnahmen Investitionen zwischen 2,8 Mio. Euro und 4,2 Mio.
Euro getdtigt.
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Evaluierung und Aktualisierung der Ziele
fur das Fordergebiet

Das ISEK 2014 formuliert auf Seite 47 insgesamt funf allgemeine
Ziele und Handlungsschwerpunkte, die auch weiterhin far das
Erhaltungssatzungsgebiet Bestand haben. Neu ist die stdrkere
Verankerung von Klimaschutz und Klimaanpassung in allen Zielen und
Handlungsschwerpunkten. Im Einzelnen sind dies:

Staddtebau und Stadtgestaltung

— Erhalt der stddtebaulichen und kulturellen Eigenarten des
historischen Ortskerns

— Erhalt wichtiger stadtbildprdgender Gebd&ude
— Reduzierung des Leerstandes

Ziel des Handlungsschwerpunktes ist der Erhalt des Denkmalbereichs und
damit der stddtebaulichen Eigenart des historischen Oriskerns. Besonders
wichtig ist dabei die Erhaltung der weitgehenden geschlossenen
Blockbereiche. Hohe Anstrengungen sind nétig, um aktuell leerstehende,
aberstadtbildprédgende Eckgebdude zu erhalten und einerzweitgemdaRen
Nutzung zuzufihren. Die vereinzelt vorhandenen Baulicken wdren zu
bebauen. Zudem sind die bislang noch nicht gestalteten 6ffentlichen
R&ume (StraBen, Wege und Grinanlagen) anzugehen.

Technische Infrastruktur und Energieeffizienz

- Reduzierung Primarenergiebedarf und CO,-AusstoB

— Erhéhung Anteil regenerativer Energien am Gesamienergie-
bedarf

— Etablierung von Inselldsungen zur dezentralen Energiever-
sorgung

Die Einsparung von Energie durch geeignete MaBnahmen, um damit
den CO,-AusstoB zu senken, ist eine langfristige Querschnittsaufgabe,
sowohl fur die Kommune als auch die privaten Hauseigentimerinnen
und Hauseigentimer. Der Einsaiz erneuerbarer Energien wird sich
schwerpunktmd@Big auf Solarthermie, Photovoltaik und Wérmepumpen
konzentrieren, da eine Windenergienutzung im Gartenreich Dessau-
Wérlitz nicht méglich ist.

Buro fUr Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau
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Die Etablierung von Inselldsungen zur dezentralen Energieversorgung
(Quartierskonzepte) ist noch nicht weiter vorangeschritten und sollte etwa
bei gréBeren kommunalen Investitionen geprift werden.

Mobilitat/Verkehr

— Steigerung der umweltverirdglichen Mobilitdt und Einsaiz
energiesparender Verkehrsmittel

— Férderung des Umweltverbundes
— Weitgehend barrierefreie Gestaltung der Innenstadt

Die Entwicklungsziele zur umweltvertrGglichen Mobilitdt, zum
Einsatz energiesparender Verkehrsmittel sowie zur Forderung des
Umweltverbundes sind sowohl im Plangebiet als auch im gesamten
Stadtgebiet aktuelle Themen. Neben den Radwegeverbindungen zu
den Ortschaften sind entlang der Dessauer StraBe oder der BrauerstraRe
separate Radwege einzuordnen. Daneben braucht es einen weiteren
Ausbau der Fahrradinfrastruktur (Abstellanlagen, Lademéglichkeiten). Die
barrierefreie Gestaltung der éffentlichen Rdume ist ein Querschnittsziel,
welches im Rahmen der StraBenbau- und FreiraummaBnahmen und vor
dem Hintergrund einer alternden Gesellschaft umzusetzen ist.

Steuerung und Organisation

— Verankerung der Energetischen Stadterneuerung auf kommu-
naler Ebene

— Einrichtung eines Sanierungs- und Energiemanagements

DiestrategischenZielezurVerankerungderenergetischen Stadterneuerung
auf kommunaler Ebene wie auch die Einrichtung eines Sanierungs-
und Energiemanagements bleiben weiter bestehen. Das integrierte
Klimaschutzkonzept und das IGEK sind gute Grundlagen fur diesen
Bereich. Die Beratung von Hauseigentimerinnen und Hauseigentimern
sowie die konkrete Projektentwicklung von st@dtebaulich wichtigen, aber
derzeit komplett leerstehenden Immobilien bedarf neben einer direkten
Eigentumeransprache auch die Begleitung durch eine kommunale
Umsetzungsgruppe, die ggf. durch die untere Denkmalschutzbehdrde
oder das Landesfachamt bei Bedarf ergénzt werden kdénnte. Ein externes
Sanierungs- und Energiemanagement kdnnte ebenso behilflich sein.

Kommunikation und Aktivierung

— Direkte Einbindung von unmittelbar Betroffenen mit verschie-
denen Beteiligungsverfahren

Kap. 7_Evaluierung und Aktualisierung der Ziele fur das Fordergebiet
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- Information fur Burgerinnen und Blrger zu Denkmalpflege,
Klimaschutz und Klimaanpassung

— Erhéhung der Akzeptanz fur geplante MaBnahmen und
Motivierung zur Umsetzung

Das Ziel, die von Planungen oder Konzepten unmittelbar Betroffenen
durch verschiedene Beteiligungsverfahren oder Informationsveranstal-
tungen méglichst frihzeitig und umfassend einzubinden, bleibt nicht nur
fur den Bereich der Erhaltungssatzung bestehen. Damit kann bei den
Burgerinnen und Burgern die Akzeptanz fur geplante MaBnahmen erhéht
werden und eine Motivierung zur Umsetzung erfolgen. Die im IGEK als
MaBnahme vorgeschlagene Bauberatung von privaten Eigentimerinnen
und Eigentimern kann dabei unterstiizen.

Buro fUr Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau
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8.

Fortschreibung und Aktualisierung der
MaBnahmen im Fordergebiet

Nach interner Abstimmung mit der Stadtverwaltung Oranienbaum-Wérlitz
und den Sanierungsbeaufiragten der DSK schldgt das Planungsteam
nachfolgende MaBnahmen fir den ndchsten Férderzeitraum von etwa
10 Jahren vor.

Mo 01: Akfivierung leerstehender
Schlusselobjekte

Die Sicherung, Sanierung und Reaktivierung leerstehender oder minder-
genutzter Gebdude in stGdiebaulich bedeutenden Lagen (vorrangig
Eckgebdude) sind wichtige MaBnahmen zur Erreichung der Sanierungs-
ziele und letzilich ein Gradmesser fir den Gesamterfolg der FérdermaR-
nahme. Dabei sind die Férdermittel sowohl flr investitionsvorbereitende
MaBnahmen wie eine gezielte Konzeptentwicklung, die Aktivierung
der Eigentimer oder die Begleitung und Moderation eines Eigentums-
Ubergangs einzusetzen. Ein weiterer wichtiger und entscheidender
Baustein dieser MaBnahme ist die Unterstitzung und Férderung
von baulichen Sicherungs- und SanierungsmaBnahmen. In diesem
MaBnahmenvorschlag gehen die MaBnahmen ,Fortsetzung der
Denkmalschutzgerechten Sanierung“ und ,Reduzierung des Leerstandes”
aus dem ISEK 2014 auf.

Folgende Objekte sind im Rahmen der MaBnahme denkbar, wobei
die Auflistung nicht abschlieBend ist: Markt 5A, Forsterstr. 27, Fronte 4,
ehemalige Brauerei/Kino (ForsterstraBe 20), Kirchstr. 37, Forsterstr. 43,
HenriettenstraBe 32 sowie das Bahnhofsgebdude und Bahnwdrter-
hduschen (EisenbahnstraBe 1).

Klimarelevanz: mittel

Klimaanpassung: Bei Konzepten und SanierungsmaBnahmen sollen MaBnah-
men der Klimaanpassung mit einflieBen (FlGchenentsiege-
lung, begrinte Innenhéfe, Schwammstadtanséize, sofern
moglich Fassaden- oder Dachbegrinung)

Klimaschutz: Einsparung durch Reaktivierung grauer Energie, Senkung des
Gebdudeenergieverbrauchs durch technische MaBnahmen,
Nutzung nachhaltiger Baustoffe und erneuerbarer Energien
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Mo 02: Sanierungsioaukasten

Die Erarbeitung eines modellhaften Sanierungsbaukastens ist ein
MaBnahmevorschlag aus dem Konzept von 2014, der noch nicht
umgesetzt wurde. Ziel ist die Erstellung von Informationsmaterialien fur
Hauseigentimerinnen und Hauseigentimer, in denen die anzustreben-
den Standards definiert und eine energetische Bewertung der Bauteile
derthermischen Hulle vorgenommen wird. Der Sanierungsbaukasten muss
die Besonderheiten der verschiedenen Gebd&udetypen berlcksichtigen
und beispielhafte Lésungen aufzeigen, um die Anforderungen des
Denkmalschutzes und des Klimaschutzes zu gewdhrleisten. Eine enge
Kooperation mit den Denkmalschutzbehdrden ist anzustreben.

Klimarelevanz: hoch

Klimaanpassung: KlimaanpassungsmaBnahmen an Objekien (bspw. Begrl-
nung, Verschattung oder Regenwasserfihrung) sollten
sinnvoll umgesetzt werden

Klimaschutz: CO,-Einsparung durch Verbesserung des Gebdudeenergie-
wertes im Zuge von GebdudeddmmmaBnahmen und durch

die Erneuerung der Heizungstechnik.

mo 03: Verfugungsfonds Klimawandel

Neueinrichtung eines ,Verfigungsfonds Klimawandel“ zur Férderung und
Unterstitzungvon MaBnahmenim privaten Bereich vordemHintergrund von
notwendigen MaRBnahmen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung.
Der Fonds bietet mit einem festen jahrlichen Budget die Mdglichkeit,
zugig und im direkten Dialog mit der Stadtverwaltung MaBnahmen im
privaten Bereich durchzuflhren. Beispielhaft seien hier folgende private
EinzelmaBnahmen genannt, wobei die Auflistung nicht vollst&ndig ist
BrauerstraBe 19, ForsterstraBe 18, Franzstrale 1, Markt 2A, MarkistraBe 3.
Denkbar waren neben Begrinungs- und EntsiegelungsmaBnahmen auch
verschiedenste MaBnahmen der energetischen Gebdudesanierung.
Die Vergaberichtlinie, deren Schwerpunkisetzungen und die Besetzung
des Begleitgremiums (Vergabegremium) wdren durch den Stadtrat in
Abstimmung mit dem Land Sachsen-Anhalt zu beschlieBen.

Klimarelevanz: hoch

Klimaanpassung: Reduzierung der Versiegelung, Begrinung der Hofbereiche
und Neupflanzung von B&dumen und Wandbegrinungen

Klimaschutz: Reduzierung von Treibhausgasemmissionen durch Gebd&ude-
sanierungen und den Einsatz von erneuerbaren Energien

Mo 04: Energie- und Sanierungsmanagement

Das Planungsteam schlédgt die Einrichtung eines Energie- und
Sanierungsmanagements vor. Diese MaRnahme ist eine Fortfihrung
des Vorschlages aus dem ISEK Oranienbaum 2014 mit aktualisierter
Zielsetzung.
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Die Aufgabenbereiche wdren die spezielle Bearbeitung der identifizierten
st@dtebaulichen Missstdnde und mindergenuizien Gebdude (Gebdude-
kartierung) durch Kontaktaufnahme mit Eigentimern und Beratung zu
Sanierungsmdglichkeiten

- Koordination der Erarbeitung des Sanierungsbaukastens

- Beratung und Unterstitzung von Begrinung und Bepflanzung im
privaten Bereich

- Unterstitzung der Energiewende im Bestand durch Beratung der
Eigentimer, ggfls. auch hinsichtlich eines Quartierskonzeptes

- Offentlichkeitsarbeit zum Thema Energie und Sanierung

Eine Uberschneidung oder zumindest enge Zusammenarbeit mit einem
Klimaschutzmanagement wdre winschenswert.

Klimarelevanz: mittel

Klimaanpassung: Klimaanpassung an und im Umfeld der Objekte inkl.
Organisation von grundsticksubergreifenden Lésungen

Klimaschutz: Durch Beratung zur Umsetzung fir Dd&mmmaknahmen und
Erneuerung der technischen Anlagen

mo o5: Modellquartier gemeinsame
Energieversorgung

Der Vorschlag zur Einrichtung eines Modellquartiers stammt aus dem
ISEK 2014. Er beschreibt die Entwicklung einer energetischen Konzeption
fur einen beispielhaften Bereich im Zentrum von Oranienbaum. Das
Quartier, das sich zwischen Markt-, Kirch-, Mittel- und SchloBstraBe
befindet, wird als Modell fur eine energieeffiziente Nahversorgung fur
Heizung, Warmwasser und Stromversorgung gestaltet. Dabei werden
Klima- und Denkmalschutz sowie nachhaltige Energiegewinnung in einen
ausgewogenen Zusammenhang gebracht. Das Ziel ist eine weitgehende
Unabhd&ngigkeit von fossilen Brennstoffen, eine signifikante Reduzierung
der CO,-Emissionen durch Gebdudeheizung und ein AnstoB flr weitere
Sanierungsbemuihungen im Quartier. In das Modellquartier kdnnte die
Versorgungslésung fur das neue Rathaus integriert werden.

Klimarelevanz: hoch

Klimaanpassung: Neugestaltung der Blockinnenbereiche nach den Prinzipien
der Klimaanpassung

Klimaschutz: Schaffung eines effizienten und moglichst klimaneutralen
Nahwdérmenetzes mit  Vorbildfunktion  fur  andere

Blockinnenbereiche
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Mo 06: Fortsetzung der Gestaltung der
Offentlichen RGume

Die MaBnahme wurde bereits im ISEK aus dem Jahr 2014 beschrieben.
Es besteht groRer Handlungsbedarf bei der Aufwertung der 6ffentlichen
R&ume vor allem im Studen des Plangebietes. Bei der Gestaltung der
RAume wdren zugleich KlimaanpassungsmaBnahmen zu beachten wie
Baumpflanzungen zur Verschattung und Verbesserung des Mikroklimas,
FlGchenentsiegelung oder die Wasserspeicherung im 6ffentlichen Raum.

Die priorisierten Bereiche zur Aufwertung der éffentlichen Rdume sind

- Sudliche SchloBstralRe (B107)

- Alfer Friedhof und Dessauer StraBe (B 107)
- BrauerstraBe (L 132)

- ForsterstraBe (teilweise L 131)

- Friedrich-Graf-StraBe

Da sich die o6ffentlichen StraBen im Zustdndigkeitsbereich der Landes-
straBenbaubehdrde befinden, ist die Stadt Oranienbaum-Wérlitz nicht
der Trager der Planung, sondern muss ihre Belange bei der Planung und
Gestaltung der sogenannten Nebenanlagen (FuBwege, Begrinung etc.)
einbringen. Eine Foérderung ist auch nur fur diese Teilbereiche nutzbar.

Eine geringere Prioritat, aber die selbe Zielstellung haben die

HenriettenstraBe/Rudigerstrale;

Friedrichstrale/Antoinettenstrale,

FranzstraBe (anteilig),

LeopoldstraBe (anteilig).

Das Querschnittsthema der barrierefreien Gestaltung, insbesondere im
Bereich von StraBenquerungen oder hinsichtlich der Erreichbarkeit des
OPNVs muss dabei umgesetzt werden.

Klimarelevanz: mittel

Klimaanpassung: KlimaanpassungsmaBnahmen im  offentlichen  Raum
(Begrinung, Wasserspeicherung, Entsiegelung)

Klimaschutz: Verwendung méglichst nachhaltiger Materialien

mo o7: Weitgehend barrierefreie
Gestaltung der Innenstadt

Die barrierefreie Gestaltung der Innenstadt ist ein Querschnittsthema.
Sie soll nicht nur im Kontext der Neugestaltung von éffentlichen RGumen
eine Rolle spielen, sondern auch im Sinne einer Anpassung in bereits
sanierten Bereichen erfolgen. Daflr sind Wegebeziehungen innerhalb
des Planungsgebietes zu untersuchen, insbesondere in den Bereichen,
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in denen Natursteinpflaster eingebaut wurde, an Ubergédngen zum OPNV
oder an Einrichtungen der Daseinsvorsorge. Ziel der MaBnahme ist ein
barrierefreier Umbau in Ubereinstimmung mit den Anforderungen des
Denkmalschutzes.

Klimarelevanz: niedrig
Klimaanpassung: Synergien bei der barrierefreien Umgestaltung im Sinne der
Klimaanpassung sollten genutzt werden

Klimaschutiz: -

Mo o8: FOrderung der umweltvertraglichen
Mobilitat

In dieser MaBnahme werden die Vorschldge aus dem ISEK 2014 ,Férderung
des Umweltverbundes® und ,Steigerung der umweltveriréglichen
Mobilitat“ fortgeflhrt. Die MaBnahmen sind mit den Konzeptionen aus
demIGEK, welche einen gréBeren Planungsraum umfassen, abzustimmen.
Ziel ist es, die allgemeinen Rahmenbedingungen fiir den OPNV inkl. der
Infrastruktur wie Wartefldchen oder barrierefreie Haltestellen zu stérken.
Neben dem Ausbau der Radwege entlang der B107/Dessauer StralRe
und der BrauerstraBe mit Anschluss nach Goltewitz sollten attraktive
Fahrradabstellanlagen und Ladestationen flr E-Bikes im &ffentlichen
Raum realisiert werden.

Klimarelevanz: hoch

Klimaanpassung: Synergien bei Bau von Radwegen, Fahrradinfrastruktur,
Haltestellen u.&. beachten (bspw. durch Baumpflanzungen
oder Begrinung).

Klimaschutz: Reduktion von Treibhausgasemissionen durch Mobilitats-
wende

Mo 09: SAnierung stadtischer Objekte

Der Erhalt und die Sanierung der stédtischen Liegenschaften tragen zur
Daseinsvorsorge durch den Erhalt attraktiver Angebote am Wohnstandort
bei. Geplante MaBnahmen sind hier die Trockenlegung der RGumlich-
keiten des Hortes (SchlosstraBe 8), die Sanierung und der Innenausbau
der Kita ,Kinderland Oranienbaum® (SchlosstraBe 9), die energetische
Sanierung des ehemaligen Zollhauses (Dessauer Str. 45) und die
abschlieBenden Arbeiten am Markt 1.

Klimarelevanz: mittel
Klimaanpassung: Ggf. prifen von Verschattungsmaoglichkeiten
Klimaschutz: Reduzierung CO,-AusstoB durch energetische Ertichtigung
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Empfehlungen zur Modifizierung der
Grenzen des Fordergebietes

Im Jahr 2023 wurde eine Erweiterung des Erhaltungssatzungsgebietes
in westlicher Richtung entlang der Bebauung der Dessauer StraBe und
im Bereich des ehemaligen Holzwerkes beschlossen. Damit verfolgt die
Stadt Oranienbaum-Wérlitz folgende Anliegen:

— Entlang der EisenbahnstraBe und der Dessauer StraBe bis zum
Ortseingang aus Richtung Dessau-RoBlau befinden sich mehrere
historische Gebdude aus der Grinderzeit und eine erhaltenswerte
Alleestruktur aus dem Gartenreich. Eine Aufnahme in das Gebiet
der Erhaltungssatzung wdre ein klares Bekenntnis zur Erhaltung der
Bausubstanz und des Grinraumes.

— Das denkmalgeschiizte Empfangsgebdude des Bahnhofs der
Dessau-Wérlitzer Eisenbahn in Oranienbaum steht seit vielen
Jahren leer. Im Sinne der Tourismusférderung kénnte das Gebdude
zu einem attraktiven Eingangstor in das Weltkulturerbe entwickelt
werden.

— Sudlich der Wohnbebauung entlang der Dessauer StraBe bis
zum Gleisbogen der Dessau-Woérlitzer Eisenbahn befindet sich mit
dem ehemaligen Holzwerk eine groBfldchige Gewerbebrache
und stadtebaulicher Missstand. Fur den Bereich gibt es
seit 2021 den rechiskrdftigen Bebauungsplan ,Ehemaliges
Holzwerkgeldnde®“. Gemeinsam mit einem Investor will die
Stadt hier eine FlGchenkonversion zu einem Wohngebiet fur
Einfamilienhausbebauung realisieren.

Die 2023 beschlossene Erweiterung des Geltungsbereichs der
Erhaltungssatzung ist bislang jedoch noch nicht rechiskréftig geworden,
da aktuell ein Austausch mit dem Landesverwaltungsamt zur Erweiterung
des Fordergebietes stattfindet. Eine Erweiterung um die FlGche des
ehemaligen Holzwerkes wird abgelehnt, da es sich hier nicht um den
Tatbestand einer Erhaltung der st@dtebaulichen Eigenart gemdaB § 172
BauGB handel.

Insofern empfiehlt das Planungsteam, eine Erweiterung des
Geltungsbereichs der Erhaltungssatzung nur um den erhaltenswerten
historischen Baubestand entlang der Dessauer StraBe und der
EisenbahnstraBe inklusive des Bahnhofs vorzunehmen.

Far den verbleibenden Bereich des Holzwerkes wdre zu prifen, diesen als
Stadtumbaugebiet nhach §171b BauGB oder ein Sanierungsgebiet nach
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Neuausweisung §142 BauGB neu auszuweisen. Fur den Fall der Neuausweisung eines
Fordergebiet  pardergebiets sollte die Forderlinie gekidrt werden. Sehr passfdhig fiir die
vorliegende Fallkonstellation wdre eine Férderung durch das Programm

+~Wachstum und nachhaltige Erneuerung®.

Die Neuausweisung sollte auch vor den Hintergrund der finanziellen
Situation der Stadt mit dem Land Sachsen-Anhalt in einem Grundsaiz-
gesprdch thematisiert werden.
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Abb. 14: Aktueller Geltungsbereich Erhaltungssatzung Oranienbaum mit Erweiterungsoption
Quelle: Eigene Bearbeitung (Kartengrundlage: ALKIS_WFS_OpenData © GeoBasis-DE / LVermGeo ST 2023)
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10.

Aktualisierung der stddtebaulichen
Analyse und Bestandsbewertung

¥,
e
Erhaltungssatzungsgebiet qf
"Historischer Stadtkern" Wérlitz Z".‘
|| nbisheriger Geltungsbereich £ S

Abb. 15: Erhaltungssatzungsgebiet ,Historischer Stadtkern” Wérlitz
Quelle: Eigene Bearbeitung (Kartengrundlage: ALKIS_WFS_OpenData © GeoBasis-DE / LVermGeo ST 2023)

Das Erhaltungssatzungsgebiet ,Historischer Stadtkern® Wérlitz besteht seit
1991 und wurde von der damails eigenstdndigen Stadt Wérlitz beschlossen.
Das Erhaltungssatzungsgebiet konzentrierte sich zundchst nur auf den
historischen Siedlungskern, der Geltungsbereich der Erhaltungssatzung
erfuhr aber mehrfach eine Erweiterung bis zum heutigen Stand.

10.1. Analyse der stadtebaulichen Situation und des
Gebdudebestandes

Gebdudebestand

Das ISEK Wérlitz differenziert typologische Unterschiede des Gebdude-
bestandes entlang der stddtebaulichen Entwicklung des Ortes. Diese
beginnt im Grindungskern rund um den Markplatz und die Kirche,
gefolgt von der ersten Erweiterung entlang der ErdmannsdorffstraBe. In
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Abb. 16:
Quelle:

Denkmalgeschiize Gebdude im Erhaltungssatzungsgebiet Wérlitz

diesen Bereichen sind besonders viele denkmalgeschitzte Gebd&ude zu
finden, teilweise reprdsentative GroRimmobilien wie Rathaus, Brauerei
oder Domdne sowie groBe ehemalige Bauernhodfe. Die ndchsten
Entwicklungsetappen folgten nach Westen und Siden entlang des Alten
Walls, der Hainichtengasse und spdter am Anger sowie entlang der
Neuen Reihe und der Forster-StraBe. Jungere Siedlungsentwicklungen
fanden zuletzt in Richtung Bahnhof statt. Die baulichen Entwicklungen im
Einfamilienhausgebiet und dem DDR-Geschosswohnungsbau aus dem
20. Jahrhundert sind nicht Teil des Erhaltungsatzungsgebietes.

Im Rahmen der hier vorliegenden Evaluierung und Fortschreibung erfolgte
wie in Oranienbaum eine Neuerfassung des Sanierungsstands durch eine
grobe Begutachtung aller duRBeren Gebdudeteile, die vom &ffentlichen
Raum aus sichtbar waren. Da das Erscheinungsbild als stGdtebauliches
Gesamtensemble fur die Stddtebauférderung im  Mittelpunkt steht,
erscheint diese Methode hinreichend, um genaue Erkenntnisse zu liefern.

Hinsichtlich des Sanierungsstandes Idsst sich eine positive Entwicklung in
den lefzten 10 Jahren verzeichnen. Die Anzahl der sanierten Gebdude hat
deutlich zugenommen und betrdgt nunmehr 273 von 385 Gebduden'.
Abgenommen hat die Anzahl an teilsanierten Objekten, der Wert hat sich
fast halbiert. Die Anzahl der unsanierten Gebdude hat sich nur wenig
verdndert.
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Anmerkung: Im ISEK Wérlitz
wurden 398 Gebdude
erfasst, d.h. 13 mehr als
bei der Erfassung 2023.
Aufgrund fehlenden
Datenbestandes konnte
die Erfassung von 2013
nicht fortgeschrieben

und aktualisiert werden.
Die geringe Abweichung
von 4% ist fur die
grundsatizlichen Aussagen
vernachléssigbar.
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(Quelle: ISEK
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Abb. 17:  Sanierungsstand Erhaltungssatzungsgebiet Wérlitz im Vergleich
Quelle: Eigene Erfassung und ISEK Wérlitz 2014

Daraus I&sst sich schlussfolgern, dass es in Wérlitz vor allem in teilsanierten
Gebduden Verbesserungen gab. Bei der Kompletterfassung zeigte sich
aber auch, dass wie im Erhaltungssatzungsgebiet in Oranienbaum die
Sanierungsbemuihungen der Eigentimerinnen und Eigentimer teilweise
nicht dem gestalterischen Anspruch aus dem Weltkulturerbe entsprechen,
was kunftig durch eine bessere und frihzeitigere Beratung vermieden
werden kénnte. Daher sollte der Einsatz von Férdermitteln in der Zukunft
st@rker an baukulturellen und gestalterischen Aspekten orientiert werden
und z.B. die Korrektur von Baufehlern und Gestaltdefiziten mit umfassen.
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Sanierungsstand Gebdude
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|:| teilsaniert
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Abb. 18: Ubersicht Gber den Sanierungsstand der Gebdude im Erhaltungssatzungsgebiet Worlitz
Quelle: Eigene Bearbeitung (Kartengrundlage: ALKIS_WFS_OpenData © GeoBasis-DE / LVermGeo ST 2023)
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Gebdudeleerstand

Im ISEK Wérlitz 2014 erfolgte keine Erfassung der Leersténde, so dass ein
Vergleich zur heutigen Situation nicht méglich ist. Im Zuge der aktuellen
Erfassung wurden rund 30 Komplettleerstinde und funf unsanierte
Gebdude mit Handlungsbedarf identifiziert. Dabei zeigen sich groBe
Uberschneidungen mit unsanierten Gebduden, die sich héufig an
stadtebaulich exponierten Stellen befinden oder es handelt sich um
unbedingt erhaltenswerte GroBstrukturen (z.B. Domdne, Brauerei, Gelbes
Haus, Gaststétte zur Weintraube ...).

-c,,‘“'l
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I «omplettieerstand / dringender Handlungsbedarf o V' eS i,
unsaniertes Gebdude mit Handlungsbedarf 1-“ ~ \‘
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Abb. 19: Uberblick Uber erfasste Komplettleerstéinde im Erhaltungssatzungsgebiet Wérlitz
Quelle: Eigene Bearbeitung (Kartengrundlage: ALKIS_WFS_OpenData © GeoBasis-DE / LVermGeo ST 2023)

Offentlicher Raum und VerkehrserschlieBung

Der offentliche Raum in Woérlitz ist maRgeblich durch den Park
und die historische Struktur geprdgt. Innerhalb des Erhaltungs-
satzungsgebietes gibt es wenig GrunrGume abseits des Parks, dafr
viel Natursteinpflasterfl@chen, die sich teilweise in Konkurrenz zu den
Anforderungen der Barrierefreiheit befinden. Im Jahr 2020 erfolgte eine
Neubepflanzung des Marktes, weshalb dieser momentan ebenfalls wenig
Grun und auch wenig Verschattung bietet. Die historischen Parkanlagen
sind ein attraktives Freiraumangebot, das gut gepflegt aber vor allem
in der w@rmeren Jahreszeit und an den Wochenenden sehr stark von
Touristen genuizt wird. Die 6ffentlichen StraBen und Platzrdume konnten
in den letzten Jahrzehnten komplett erneuert werden, so dass hier wenig
Handlungsbedarf besteht.
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Die verkehrliche ErschlieBung des Erhaltungssatzungsgebiets fur den KFz-
Verkehr erfolgt Gber KreisstraBen. Fur den Fremdenverkehr, insbesondere
zu GroBveranstaliungen, steht ein GroBparkplatz am Park im Westen
der Stadt zur Verfigung, welcher in den ndchsten Jahren umgestaltet
werden soll. Kleinere Stellplatzanlagen befinden sich am Eichenkranz
und an vielen Stellen im historischen Oriskern. Ein zentral gesteuertes
Parkraummanagement besteht bislang noch nicht. Besonders
problematisch ist die Lenkung des touristischen Besucherverkehrs in
Richtung GroBparklatz Uber die Neue Reihe, ErdmannsdorffstraBe und
die historische Friederikenbricke.

,“‘u,l

Sanierungsstand im &ffentlichen Raum
\:’ sanierte 6ffentliche RGume

Abb. 20: Sanierungsstand des éffentlichen Raums im Erhaltungssatzungsgebiet Wérlitz (ohne die Partien
des Worlitzer Parks)
Quelle: Eigene Bearbeitung (Kartengrundlage: ALKIS_ WFS_OpenData © GeoBasis-DE / LVermGeo ST 2023)

FUr den &ffentlichen Personenverkehr gibt es die Welterbelinie 304. Die
Busse fahren in der Hauptverkehrszeit im Stundentakt. In der Hauptsaison
verkehrt zudem die Dessau-Woérlitzer Eisenbahn 5-6 x am Tag, der
Haltepunkt liegt am Sudrand des Erhaltungssatzungsgebietes.

Deutlich an Bedeutung gewonnen hat der (vornehmlich) touristische
Radverkehr auf dem Elbe-Radweg aus Richtung Dessau, Coswig
und Lutherstadt Wittenberg. Hier zeigt sich aber weiterer Bedarf an
Abstellanlagen und Serviceinfrastruktur fir Radfahrende.

Far das Erhaltungssatzungsgebiet gelten auch die im IGEK festgehaltenen
Entwicklungsziele zur Mobilitét:

- Ausbau von Radwegen und Radinfrastruktur fir den Tourismus und
den Alltags- und Schulerverkehr
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- Erhalt und Stérkung des éffentlichen Personen Nahverkehrs (OPNV)
- Reduzierung der innerérilichen Durchfahrtsgeschwindigkeiten

- Ausbau der Infrastruktur fur Elektromobilitat.

10.2. Einwohnerentwicklung und Bewohnerschaft

Der Oristeil Wérlitz schrumpft schneller als die Gesamtstadt, zwischen
2011 und 2022 verlor der Ortsteil 121 Einwohner, was einem
Einwohnerrickgang von Uber 8% entspricht. Leider finden sich im ISEK
Wérlitz 2014 keine Einwohnerdaten zum Erhaltungssatzungsgebiet, so
dass hier keine Aussage zur Einwohnerentwicklung im Vergleich getroffen
werden kann.
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(n=1.474) (n=8.662) (n=132.154)
Abb. 21: Einwohnerentwicklung Wérlitz im Vergleich (Stand jeweils 31.12.2022)
Quelle: ISEK Oranienbaum, ISEK Wérlitz, Stadt Oranienbaum-Wérlitz und Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt

Die Einwohnerstruktur im Erhaltungssatzungsgebiet weist nur geringe
Unterschiede zu den betrachteten VergleichsrGumen des Oristeils Worlitz,
zur Gesamistadt und zum Landkreis auf. Die Tendenz zur Uberalterung,
die im ISEK Wérlitz 2014 bereits benannt wurde, hdlt an.
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Abb. 22: Altersstruktur Wérlitz im Vergleich
Quelle: Stadt Oranienbaum-Wérlitz und Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt
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10.3. Einrichtungen der Daseinsvorsorge

Hinsichtlich der Bildungs- und Betreuungseinrichtungen ist Wérlitz gut
ausgestattet. Kita und Hort sind in der neu gebauten Einrichtung ,Villa
Sonnenschein“ vereint und die ,Luisenschule“ ist als Grundschule

mittelfristig im Bestand gesichert.®* Mit der Eréffnung einer kleinen
Nahversorgungseinrichtung nach dem Konzept ,Tante Enso* wurde das
Defizit in der Nahversorgungssituation weitgehend geldst. Der Ort bleibt in

seinen Angeboten der Nahversorgung aber stark touristisch ausgerichtet,
so auch die Angebote im Gast- und Hotelleriegewerbe. ™

Defizite bestehen in der medizinischen Versorgung, die ebenfalls von
Uberalterung und den Herausforderungen des Generationswechsels
geprdgt sind. Zudem gibt es in Worlitz keine Angebote des Wohnens im

Alter mit Pflegeanbindung. Die Schaffung solcher Angebote ist eine

wichtige Entwicklungsaufgabe und eventuell Chance fur leerstehende
GroBimmobilien im Erhaltungssatzungsgebiet.

IGEK Oranienbau-Wérlitz
Daseinsfiirsorge: WORLITZ
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Abb. 23: Orte der Daseinsvorsorge in Worlitz

Quelle:
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10.4. Einsatz der Stadtebaufordermittel im
Zeitraum 2014 bis 2022
Die Auswertung der durchgeflhrten FérdermaBnahmen der Stddte-

bauférderung zeigen, dass insgesamt 2.451.689,09 Euro Férdermittel
eingesetzt wurden. Die Verteilung zeigt die folgende Abbildung:

Ordnungsmafnahmen % Geme?ndeeigene. )
(173.590,78 €) —\ /’ Gemeinbedarfseinrichtungen (53.751,64 €)

Private kleinteilige 9%\
MaRnahmen
(222.580,17 €)

FORDERUNG
GESAMT

ErschlieBungsmaBBnahmen
82% und Straenbeleuchtung

2.451.648,09 € (2.001.725,50 € )

Abb. 24: Uberblick zu den Férderschwerpunkten im Erhaltungssatzungsgebiet
Wérlitz im Zeitraum 2014 bis 2022
Quelle:  SALEG (2023)

Abb. 25: Geférderte Objekte zwischen 2014 und 2022 im Erhaltungssatzungsgebiet Worlitz
Quelle: Eigene Bearbeitung (Kartengrundlage: ALKIS_WFS_OpenData © GeoBasis-DE / LVermGeo ST 2023)
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Im Fokus des Mitteleinsatzes lagen ErschlieBungsmaBnahmen im &ffent-
lichen Raum inkl. der StraBenbeleuchtung. In die sechs MaBnahmen
(BahnhofsstraBe, Muhlweg, Bergstickenweg, Georg-Forster-StraBe
und Gdanseanger) investierte die Stadt fast 82% der Férdermittel. Die
OrdnungsmaBnahmen erfolgten vorrangig in der Domdne.

Nicht unbedeutend fur die Verbesserung des Ortsbildes und den
Sanierungszustand der Gebdude war die Férderung von 30 kleinteiligen
MaRnahmen, in die Zuschisse von insgesamt 222.580,17 Euro flossen.

Setzt man auch hier wie in Oranienbaum einen Verstérkungsfakior bei den
privaten MaBnahmen von 1 : 4 bis 1 : 6 an, so wurden im F&rdergebiet
durch private EigentiUmerinnen oder Eigentimer Gesamtinvestitionen
zwischen 0,9 Mio. Euro und 1,3 Mio. Euro getatigt.
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11.

Evaluierung und Aktualisierung der Ziele
fur das Fordergebiet

Das ISEK Wérlitz 2014 nennt fUnf prioritére Entwicklungsziele:

- Sicherung, Erneuerung, Aufwertung und Ergdnzung vorhan-
dener Bausubstanz und SchlieBung von Baulticken

- Bewahrung der uUberlieferten Relation zwischen bebauten
FlGdchen und FreirGumen

- Stérkung des Gartenreichs und der Stadt als Wirtschaftsfaktor

— Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur

— Umsetzung einer energetischen Stadterneuerung

Diese bleiben im Wesentlichen erhalten und werden in den weiteren
Ausfuhrungen des ISEK Wérlitz 2014 ab Seite 51 weiter in vier Zielen und
allgemeinen Handlungsschwerpunkten konkretisiert.

Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart und
Steigerung der Lebensqualitat

— Erhaltung der historischen Bebauung und Umgestaltung der
offentlichen RGume

— Verbesserung des Stadtbildes

— Stédrkung des historischen Stadtkerns als Wohnstandort und
touristischen Anziehungspunkt

— Reaktion auf den demografischen Wandel und Schaffung von
entsprechenden Angeboten

- Instandsetzung und Modernisierung des Gebdudebestandes
unter denkmalpflegerischen und energetischen Aspekten

— Besonderer Schutz gegen Wetterextireme innerhalb und
auBerhalb der Gebdude

Ziel des Handlungsfeldes ist der Erhalt der historischen, schitzenswerten
Bausubstanz und stGdtebaulichen Struktur. Gleichzeitig soll der Stadtkern
als Wohnstandort und touristischer Anziehungspunkt gestérkt werden und
den neuen Herausforderungen von Klimawandel und Klimaanpassung
Rechnung getragen werden. Die Harmonisierung der Anforderungen
an historische, denkmalgeschuizte und energetische Sanierung ist eine
zentrale Zukunftsaufgabe. Die gréoBte Aufgabe bleibt die Reaktivierung
und Sanierung baulicher GroRstrukturen (Weintraube, Brauerei, Domdne.
Gelbes Haus) mit dem Ziel, die Angebotsvielfalt, insbesondere fur
Tourismus und das Wohnen im Alter zu stérken.
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Verbesserung der Verkehrsbedingungen und
Erhéhung der Freiraumqualitat

— Fl&dcheneffiziente ErschlieBung

— Ausbau des Verkehrs- und Parkraumleitsystems

— Umgestaltung der ,restlichen” éffentlichen StraBen, Wege und
Platze

— Erhaltung der éffentlichen und privaten Freiflédchen

— Erweiterung der Baumpflanzung an ausgewdhlten Standorten

— ZurUckfihrung von Randfléchen nach Gebdudeabbrichen in
Ackerfldchen

Die Zielstellung des Handlungsschwerpunktes ist die Freiraumgestaltung,
die Starkung des umweltverirglichen Verkehrs und der Erhalt der
Landschaft als Teil des denkmalgeschiizten Gartenreiches. Als solche
bleiben die Ziele bestehen. Die Gestaltung des &ffentlichen Raumes kann
aufgrund der Fortschritte in den vergangenen zehn Jahren weniger stark
priorisiert werden. Die Stdrkung der umweltvertrdglichen Mobilitét bleibt
eine zentrale Querschnittsaufgabe und die landschaftliche Gestaltung
muss auch zukunftig ein zentrales Anliegen der Tourismusstadt Wérlitz sein.

Schutz vor Auswirkungen des Klimawandels
Vermeidung von Uberwérmungen durch MaBnahmen an den
Gebduden und im AuBenraum

Erhaltung und Erweiterung der 6ffentlichen und privaten Grin-
rdume

Verbesserung des Hochwasserschutzes
Anpassung und Ausbau des Regenwassermanagements

Diese Zielstellungen bleiben vor dem Hintergrund des voranschreitenden
Klimawandels weiter aktuell. Sie sind eine langfristige Querschnittsaufgabe
der Kommune und privater Hauseigentimerinnen und Hauseigentimer
(»Kap. 5). Eine besondere Bedeutung und Prioritdt kommt dem Paradig-
menwechsel hin zu einem integrierten Wassermanagement und dem
Schwammstadtprinzip zu.
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Effizienzverbesserung der technischen Infrastruktur

- Einsatz effizienterer Warmeerzeugungsanlagen

- Anwendung neuer Strategien fur kleinere, dezentrale Versor-
gungssysteme

Das Ziel, durch die Erneuerung technischer Anlagen und dezentrale
Versorgungslésungen den Aussto von Treibhausgasen zu minimieren,
ist weiterhin aktuell. Dies ist eine Aufgabe von Kommune (im Sinne
der kommunalen Wérmeplanung) und privaten Eigentimerinnen und
Eigentimern gleichermaBen. Die Umsetzung dezentraler, quartiers-
bezogener Lésungen ist dabei eine wichtige Schlusselmalnahme.
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12.

Fortschreibung und Aktualisierung der
MaBnahmen im Fordergebiet

mw o1: Leerstandsmobilisierung
ortsbildpragender Gebdude

Die Sicherung, Sanierung und Reaktivierung leerstehender oder
mindergenutzter Gebdude in stddtebaulich bedeutenden Lagen sind
wichtige MaBnahmen zur Erreichung der Sanierungsziele und letzilich
ein Gradmesser fUr den Gesamterfolg der FérdermaBnahme. Dabei
sind die Férdermittel sowohl fur investitionsvorbereitende MaBnahmen
wie eine gezielte Konzeptentwicklung, die Aktivierung der Eigentimer
oder die Begleitung und Moderation eines Eigentumsibergang
einzusetzen. Ein weiterer wichtiger und entscheidender Baustein
dieser MaBnahme ist die Unterstitzung und Férderung von baulichen
Sicherungs- und SanierungsmaRnahmen. In diesem Vorschlag gehen die
MaRnahmenvorschlédge aus dem Handlungsschwerpunkt ,Erhaltung der
st@dtebaulichen Eigenart und Steigerung der Lebensqualitét” des ISEKs
Wérlitz 2014 auf.

Fir die GroBimmobilien ,Domdne” (ErdmannsdorffstraBe 204B und
204D-F) und ,Gelbes Haus* (Kirchgasse 98A-D) zeichnen sich inzwischen
Entwicklungsoptionen durch die Kulturstiftung Dessau-Wérlitzab. Hingegen
sind die GroBimmobilien ,Brauerei“ (Erdmannsdorffstrale 61 und 212) und
,Gasthaus Weintraube“ (ErdmannsdorffstraBe 14-16) sowie die Objekte
BahnhofstraBe 13, Erdmannsdorffstrale 58, ErdmannsdorffsiraBe 195 und
Markt 91 zu entwickeln. Die Aufz&hlung ist nicht abschlieBend. Konzepte
zur Stérkung von Tourismus und des Wohnens im Alter wéren bei der
Reaktivierung der Gebdude zu verfolgen.

Klimarelevanz: mittel

Klimaanpassung: Bei Konzepten und SanierungsmaBnahmen sollen MaR-
nahmen der Klimaanpassung mit einflieBen (FiGchen-
entsiegelung, begrinte Innenhéfe und der Schwamm-
stadtansatz)

Klimaschutz: Einsparung durch Reaktivierung grauer Energie, Senkung des
Gebdudeenergieverbrauchs durch technische MaBnahmen,
Nutzung nachhaltiger Baustoffe und erneuerbarer Energien
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mw 02: RUCkbau und Begrinung der Brache
ehemaliges Holzwerk

Die Brache des ehemaligen Holzwerks ist eine mindergenutzte bauliche
Anlage, die aus denkmalschutzrechtlicher Perspektive nicht reaktiviert
werden soll und aus stadtebaulicher Perspektive in diesem Zustand
einen Missstand darstellt. Das Ziel ist der Ruckbau und die Begrinung
der Industriebrache. Daflr ist eine geeignete Eigentiumerkonstellation
anzustreben, gegebenenfalls durch die Nutzung eines Vorkaufsrechtes.
Zudem ist die Aufnahme in das Erhaltungssatzungsgebiet und die
Finanzierung der OrdnungsmaBnahme anzustreben. Die MaBnahme ist
eine Konkretisierung des Zieles ,Zurlckfihrung von Randfléchen nach
Gebdudeabbrichen in Ackerfldchen* aus dem ISEK Wérlitz 2014.

Klimarelevanz: hoch
Klimaanpassung: FldchenentsiegelungundSchaffungvonVersickerungsfléche.

Klimaschutz: Schaffung von CO,-Senken durch den Aufbau von Naturraum
inkl. geeigneter Grinbepflanzung

Mw 03: Freiraunmgestaltung

Die weitere Aufwertung des Freiraums bleibt eine Aufgabe. Dabei
geht es eher um ergdnzende MaBnahmen, da die Umgestaliung der
offentlichen RGume weitgehend abgeschlossen ist. Zu prifen wdren
Freiraumgestaliungskonzepte fir den GroBparkplatz an der Seespitze,
den Parkplatz am Eichenkranz oder fUr die Garten zwischen Neue Reihe
und ErdmannsdorffstraBe. Die bereits begonnene MaRBnahme der
BaumpflanzungeninderAngergasse sollim Sinne derKlimaanpassung und
des Denkmalschutizes fortgefuhrt werden. Weitere FriraurnmaBnahmen ist
die Gestaltung des Bereiches an der Ecke ErdmannsdorffstraBe/Alter Wall,
Die Platzgestaltung an der Kreuzung ErdmanndorffstraBe/Neue Reihe
sowie die Freifldche inkl. Uberdachung am Bahnhof. Die Aufzéhlung ist
nicht abschlieBend. Alle MaBnahmen der Freiraumaufwertung sollen
aber den Ansrpuchen der Klimaanpassung genugen und barrierefreie
R&ume schaffen (»mw 10).

Klimarelevanz: mittel

Klimaanpassung: Schaffung attraktiver Freifldéchen mit Verschattung durch
B&ume, Trinkwasserspender und méglichst wenig versiegelter
Fldche

Klimaschutz: gering, ggf. Bindung von CO, durch starke Begrinung
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mw 04: Planung und Umsetzung eines
~pielplatzes der Aufklarung®

Far Wérlitz ist bereits seit vielen Jahren ein neuer Spielplatz unter dem
Titel ,Spielplatz der Aufkl@rung® in Planung. Lage, Ausstattung und
Ausgestaltung der Thematik sind zundchst weiter ggf. mit einem
Beteiligungsprozess von Kindern und Jugendlichen zu konkretisieren
(,MaBnahme G4: Jugendgerechte Ortsentwicklung aktiv leben®).'s

Klimarelevanz: mittel

Klimaanpassung: Schaffung attraktiver Freifldchen mit Verschattung durch
B&dume oder bauliche Anlagen, Trinkwasserspender und
moglichst wenig versiegelter Fi&iche

Klimaschutz: Nutzung klimaneutraler Baustoffe

mw 05: SANierung stadtischer Objekte

Die Gebdudehille der Schulsporthalle bedarf einer Sanierung, vor-
rangig aufgrund von Feuchtigkeitsschdden. Daflir muissen geeignete
MaBnahmen unter kosteneffektiven und denkmalschutzrechtlichen
Gesichtspunkten gefunden werden. Im Zuge einer Fassadensanierung
und der Mauerwerkstrockenlegung sind Synergieeffekte zur weiteren
energetischen Ertlichtigung des Bauwerks zu prifen. Energetische
SanierungsmaBnahmen sollen auch an anderen stddtischen Objekten
durchgefihrt werden, darunter das Woérlitzer Rathaus (Erdmannsdorff-
straBe 87), die Heizungserneuerung im Sportlerheim sowie die energetische
Hallensanierung des Kommunalwirtschaftsgebdudes (Forstergasse 26).
Der Erhalt und die Sanierung der stddtischen Liegenschaften tragen zur
Daseinsvorsorge durch den Erhalt attraktiver Angebote am Wohnstandort
bei.

Klimarelevanz: mittel
Klimaanpassung: Ggf. prufen von Verschattungsmaoglichkeiten
Klimaschutz: Reduzierung CO,-AusstoB durch energetische Ertichtigung

mw os: Verfugungsfonds Klimawandel

Neueinrichtung eines ,VerfUgungsfonds Klimawandel® zur Férderung und
Unterstitzungvon MaBnahmenim privaten Bereich vordemHintergrundvon
notwendigen MaBnahmen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung.
Der Fonds bietet mit einem festen j@hrlichen Budget die Mdglichkeit,
zugig und im direkten Dialog mit der Stadtverwaltung MaBnahmen im
privaten Bereich durchzufiihren. Denkbar wéren neben Begrinungs-
und EntsiegelungsmaBnahmen auch verschiedenste MaBnahmen
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der energetischen Gebdudesanierung. Die Vergaberichtlinie, deren
Schwerpunkisetzungen und die Besetzung des Begleitgremiums
(Vergabegremium) wdren durch den Stadtrat in Abstimmung mit dem
Land Sachsen-Anhalt zu beschlieBen.

Klimarelevanz: hoch

Klimaanpassung: Reduzierung der Versiegelung, Begrinung der Hofbereiche
und Neupflanzung von B&umen und Wandbegrinungen

Klimaschutz: Reduzierung von Treibhausgasemmissionen durch Geb&ude-
sanierungen und den Einsatz von erneuerbaren Energien

mw 07: Energie- und Sanierungsmanagement

Das Planungsteam schldgt die Einrichtung eines Energie- und
Sanierungsmanagements vor.

Die Aufgabenbereiche wdren die

— spezielle Bearbeitung der identifizierten und priorisierten
st@ddtebaulichen Missstéinde (groBe Gebdudestrukturen) durch
Kontaktaufnahme mit Eigentimern, gemeinsame Konzept-
entwicklung und Beratung zu Sanierungsmaoglichkeiten

— Beratung und Unterstitzung von Begrinung und Bepflanzung im
privaten Bereich

— Unterstitzung der Energiewende im Bestand durch Beratung der
Eigentimer, ggfls. auch hinsichtlich eines Quartierskonzeptes

- Offentlichkeitsarbeit zum Thema Energie und Sanierung

Eine Uberschneidung oder zumindest enge Zusammenarbeit mit einem
Klimaschutzmanagement wdre winschenswert.

Klimarelevanz: mittel

Klimaanpassung: Klimaanpassung an und im Umfeld der Objekte inkl.
Organisation von grundstickstbergreifenden Lé6sungen

Klimaschutz: Durch Beratung zur Umsetzung fur DdmmmaBnahmen und
Erneuerung der technischen Anlagen

mw 08: Modellquartier gemeinsame
Energieversorgung

Diese MaBnahme ist eine Fortflhrung des MaBnahmevorschlags
~AnwendungneuerStrategienfirkleinere, dezentrale Versorgungssysteme*
aus dem ISEK Wérlitz 2014. Im Karree ,Worlitzer Hof* und ,,Gelbes Haus*
kénnte eine energetische Quartierslésung im Zuge der Sanierung des
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Gelben Hauses umgesetzt werden. Eine Begleitung des Modellquartiers
durch das Energie- und Sanierungsmanagement wdre sehr sinnvoll.

Klimarelevanz: hoch
Klimaanpassung: Neugestaltung der Quartiere nach den Prinzipien der
Klimaanpassung

Klimaschutz: Schaffung eines effizienten und moglichst klimaneutralen
Nahwdérmenetzes mit Vorbildfunktion fur andere Quartiere

Mw 09: Anpassung des Wassermanagements

Die Wasserspeicherung in der Stadt im Sinnen des Schwammstadt-
ansatzes stellt einen Paradigmenwechsel im Wassermanagement dar.
Die aktuelle Entwdsserung im Trennsystem zur Ableitung in den Vorfluter
muss dahingehend Uberprift und angepasst werden. Bestehende
Hochwasserschutzanlagen sind zu pflegen undin das Wassermanagement
miteinzubeziehen. Eine Integration in ein gesamtstdtisches Wasser-
managementkonzept'® soll erfolgen. Die MaBnahme ist eine Fortfuhrung
der MaBnahme ,Anpassung und Ausbau des Regenwassermanage-
ments” aus dem ISEK Wérlitz 2014.

Klimarelevanz: hoch

Klimaanpassung: Versickerungsfl&chen und Wasserspeicherung zur
Abschwéchung der Folgen von Starkregen und Trocken-
perioden. Anpassung und Pflege der Deichanlagen an
bestehende Bedrohungen durch Hochwasser.

Klimaschutz: -

mw 10: Verbesserung der Barrierefreiheit im
Erhaltungssatzungsgebiet

Durch kleinteilige MaBnahmen soll im Erhaltungssatzungsgebiet
die Barrierefreineit erhdht werden, da insbesondere in den
denkmalschutzgerechten StraBengestaltungen mit Kopfsteinpflaster
diese nicht gewdhrleitet ist. Hierzu sollen Lésungen gefunden werden,
die die Belange des Denkmalschutzes mit denen der Barrierefreiheit in
Ubereinklang bringen. Dabei sollten Wegebeziehungen zum Park, zu
Angeboten des OPNVs, zu éffentlichen Einrichtungen und Einrichtungen
der Daseinsvorsorge priorisiert werden.

Klimarelevanz: niedrig

Klimaanpassung: Synergien bei der barrierefreien Umgestaltung im Sinne der
Klimaanpassung sollten genutzt werden

Klimaschutz: -
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mw 11: Touristisches Leitsystem und
Besucherlenkung

Der Vorschlag eines touristischen Leitsystems zur Besucherlenkung soll
eingebunden in ein Gesamtkonzept des Dessau-Wérlitzer Gartenreiches
(B6: Schaffung eines touristischen Leitsystems in allen Oristeilen)”
umgesetzt werden. Ein besonderes Augenmerk soll dabei auf die
Lenkung des Parksuchverkehrs der Touristen, den Fahrradtourismus und
die touristische Infrastruktur (Ubernachtungsméglichkeiten, touristische
Fahrradabstellanlagen mit Gepdckaufbewahrung etc.) gelegt werden.
Die MaBnahme ist eine Fortsetzung von ,Ausbau des Verkehrs- und
Parkraumleitsystems” aus dem ISEK Wérlitz 2014.

Klimarelevanz: mittel
Klimaanpassung: klimaangepasste Gestaltung der Stellplatzanlagen

Klimaschutz: Durch Verkehrslenkung Minderung des CO,-AusstoBes des
Kraftfahrzeugverkehrs, Umstieg auf Fahrrad oder OPNV bei
Touristen reduziert die Treibhausgasemmissionen.

mw 12: FOrderung der umweltvertraglichen
Mobilitat

Die MaBnahmen sind eng mit den Konzeptionen aus dem IGEK,
welche einen gréBeren Planungsraum umfassen, abzustimmen. Ziel
ist es, die allgemeinen Rahmenbedingungen fiir den OPNV inkl. der
Infrastruktur wie Wartefldchen, barrierefreie Haltestellen zu stdrken und
die Radinfrastruktur (gekennzeichnete Radwege, Ladestationen far
E-Bikes, Fahrradabstellanlagen) auszubauen. Insbesondere gilt es dabei
auch geeignete touristische Radinfrastruktur zu etablieren (Abstellanlage
mit Gepdckaufbewahrung, wie sie momentan in der Foérstergasse
26 im Innenhof angeboten wird). Wérlitz stellt mit der Schnittstelle
zum Elberadweg einen Ubergang zwischen touristischem und nicht-
touristischem Radverkehr dar. Dies muss in der Wegeflhrung deutlich
werden.

Klimarelevanz: hoch

Klimaanpassung: Synergien bei Bau von Radwegen, Fahrradinfrastruktur,
Haltestellen u.d. beachten (bspw. durch Baumpflanzungen
oder Begrinung).

Klimaschutz: Reduktion von Treibhausgasemissionen durch Férderung der
Mobilitdtswende

Buro fUr Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau
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13.

Empfehlungen zur Modifizierung der
Grenzen des Fordergebietes

Das ehemalige Holzwerkgeldnde in Worlitz ist bereits seit vielen Jahren
ein staddtebaulicher Missstand. Aus Perspektive des Denkmalschuizes
steht die Bebauung sowohl durch Gebdudestruktur wie auch Lage der
historischen Struktur der freien Landschaft entgegen. Der Denkmal-
rrahmenplan regt an, diese bauliche Struktur nicht zu verfestigen, sondern
abzubrechen. Ahnliches gilt fir den Bereich unmittelbar &stlich der
Domdne. Durch eine Erweiterung des Geltungsbereiches der
Erhaltungssatzung kénnten das historische Landschaftsbild wiederher-
gestellt und die bestehenden stéddtebaulichen Missstinde beseitigt
werden. Diese Zielstellung findet man auch in der Begrindung zur
Erhaltungssatzung: hier werden ,Freifldchen, erhaltenswerte Blick-

18 beziehungen, bedeutende Bepflanzungen“'® und deren Korrespondenz
Begrindung 2ur it qen stgdtebaulichen Strukturen, etwa am éstlichen Stadteingang, als

Erhaltungssatzung der .
stadt worlitz ~ Ziel der Erhaltungssatzung benannt.

Gebietserweiterung
Erhaltungssatzung

L7
.}'
Erhaltungssatzungsgebiet &Y
“Historischer Staditkern" Werlitz 7% ~
|| bisheriger Geltungsbereich Ty,
|| Vorschlag Gebietserweiterung 'Yd..

Abb. 26: Aktueller Geltungsbereich Erhaltungssatzung Wérlitz mit Erweiterungsoption
Quelle: Eigene Bearbeitung (Kartengrundlage: ALKIS_WFS_OpenData © GeoBasis-DE / LVermGeo ST 2023)

Kap. 13_Empfehlungen zur Modifizierung der Grenzen des Férdergebietes
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Der Vorschlag der Gebietserweiterung wurde am ,Runden Tisch
Denkmalpflege” vorgestellt und einhellig von der Kulturstiftung Dessau-
Wérlitz, dem Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie und dem
zust@ndigen Referat der Staatskanzlei begrit.

Die Gebietserweiterung wirde helfen, die stGdtebaulichen Ziele zu
erreichen und zugleich einen Beitrag zur Gestaliung des Weltkulturerbes
leisten. Es wird empfohlen, die oben genannten Erhaltungsziele der
Freiraumsituation im Zuge der Anpassung des Geltungsbereiches der
Erhaltungssatzuung zu ergdnzen. Durch die FlGchenentsiegelung und
Begrinung leistet die MaBnahme dariber hinaus einen Beitrag zur
Klimaanpassung und zum Umwelischutz. Da die Gebietserweiterung
nur etwa 30.000 m2? Fldche betrifft, was 4% des bestehenden
Erhaltungssatzungsbereichs von gut 660.000 m?2 Fldche entspricht,
und keine Grundzige des Erhaltungssatzungsgebietes verdndert,
wird empfohlen, die Erweiterung im Zuge der Bestdtigung der ISEK-
Fortschreibung vom Stadtrat beschlieBen zu lassen.

Buro fUr Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau
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14.

Vorschlage zur Modifizierung von
bestehenden Beschlusslagen

Grundlage zur Umsetzung der Aktualisierung der ISEKs fur die beiden
Planungsgebiete ist der Beschluss dieser Fortschreibung mit der neuen
Ausrichtung der Planungsziele und den MaBnahmenvorschldgen.

Darlber hinaus soll die Anpassung des Erhaltungssatzungsgebietes
sHistorischer Stadtkern Wérlitz“ mit den neuen, vorgeschlagenen
Fordergebietsgrenzen beschlossen werden (»kap. 13). Ziel ist die
Erhaltung der besonderen stddtebaulichen Struktur hinsichtlich des
Denkmalrahmenplanes, d.h. der landschaftlichen Freifldchen in diesen
Bereichen durch OrdnungsmaBnahmen.

FUr das Erhaltungssatzungsgebiet ,Historischer Stadtkern Oranienbaum
mit Schloss” soll die angepasste Erweiterung entlang der Dessauer
StraBe und der EisenbahnstraBe inkl. des Bahnhofsgebd&udes ohne das
ehemalige Holzwerkgeldnde ebenfalls beschlossen werden mit der
MaRgabe des Erhalts der stGdiebaulichen Struktur in dem Bereich (»kap. 8/
»Kap. 9).

Fir das ehemalige Holzwerkgeldnde soll ein Stadtumbaugebiet
nach §171b BauGB oder ein Sanierungsgebiet nach §142 BauGB neu
ausgewiesen werden (»kap. 9). Nach Méglichkeit soll eine Férderung in
der Férderlinie ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung” erfolgen.

Bei zukinftigen Bebauungspldnen ist darauf zu achten, dass Klimaschutz-
und KlimaanpassungsmaBnahmen (wie bspw. Quartiersidsungen,
Schwammstadtansatz oder Begrinung und Entsiegelung) bereits
verankert und damit bindend sind.

Die Aktualisierung der beiden ISEKs hat groBe Uberschneidungen
mit dem Integrierten Klimaschutzkonzept aufgezeigt. Vor diesem
Hintergrund soll das Konzept finalisiert und abschlieBend beschlossen
werden, um darauf aufbauend Férderung fuar MaBnahmen im Bereich
Klimaschutz und Klimaanpassung, vor allem zur Schaffung eines
Klimaschutzmanagements, zu erhalten.

Kap. 14_Vorschldge zur Modifizierung von bestehenden Beschlusslagen
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15.

MaBnahmen fur das Monitoring
und die Erfolgskontrolle

Die Umsetzung der beiden 2014 beschlossenen ISEKs fur die Fordergebiete
in Oranienbaum und in Wérlitz ging in den letzten Jahren erfolgreich
voran. Dennoch zeigte die Fortschreibung selbst, dass eine besser
sortierte Datenlage und eine konstante Fortschreibung die Bewertung der
Entwicklung und auch die Sichtbarmachung von Erfolgen vereinfachen
wurden. Darum sind Monitoring und Erfolgskontrolle wichtige Instrumente
fur die interne strategische Planung wie auch fir die &ffentliche
Kommunikation, um die Bewohnerinnen und Bewohner im Férdergebiet
auf dem Weg mitzunehmen und sie als Partner in die Prozesse einzubinden.
Das ISEK Oranienbaum 2014 hat dazu bereits einige wichtige Aussagen
getroffen, die in Zukunft aber auf beide Fdrdergebiete angewendet
werden kénnten.

Evaluation und Monitoring

Das ISEK Oranienbaum 2014 schlug vor, neben dem regelmdBigen
Monitoring fur den Fordermittelgeber auch ausgewdhlte Kennzahlen
jéhrlich zu erfassen und in das parallel vorgeschlagene Monitoring flr
die Gesamistadt einflieBen zu lassen. Kriterien wéren die Entwicklung und
die Struktur der Einwohner, die Wanderungsbewegung und die naturliche
Bevodlkerungsbewegung sowie Verdnderungen beim Wohnungsleerstand,
die Bautdtigkeit und die Entwicklungen auf dem Immobilienmarkt in den
beiden Erhaltungssatzungsgebieten.

Zur internen Steuerung kénnte das Format der Lenkungsrunde mit
Blrgermeister, Ortsburgermeisterinnen und Ortsburgermeistern und dem
Bauamt fortgesetzt werden. Hier kénnte einmal pro Jahr das fortlaufende
Monitoring vorgestellt und beraten werden. In der Lenkungsrunde kénnte
auch eine Abstimmung Uber die Prioritdtenliste fir neue Férderantrége
erfolgen.

Kommunikation und Akfivierung zu Stadterneuerung,
Klimaschutz und Klimaanpassung

Neben den allgemeinen Themen der beiden Erhaltungssatzungsgebiete
sollten die Themen Klimaanpassung und Klimaschutz eine héhere Priorit&t
erhalten. Denkbar wdren etwa regelmdaBige Informationsveranstaltungen
zum Thema ,Denkmalpflege und Klima“, z.B. in Zusammenarbeit mit
dem neu einzurichtenden ,Kimmerer* flir die Denkmalbelange im
Weltkulturerbe. Unterstitzt werden sollte auch die Zusammenarbeit mit
den Schulen. Die Kombination mit Beratungsangeboten flr Eigentimer,
beispielsweise durch das Energie- und Sanierungsmanagement, kann
so die Sichtbarkeit von umgesetzten MaBnahmen verbessern und die
Motivation zur Nachahmung verbessern.

Buro fUr Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau
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