Begriindung
BebauﬁﬁgspiéanfQ 1
"Dorfstiicke"
-Wohnpark Griesen
' m;t ortllchen Bauvorschrlften gemaB § 87 Bauo LSA
Gemeinde Griesen .

Verwaltungsgemeinschaft Oranienbaum .

Landkreis Anhalt-Zerbst

Reg.-Bez. Dessau

Am 14.01.1993 hat die'Gemeindevertretung'von'Griesen be«
schlossen, den Bebauungsplan Nr. 1 "Dorfstiicke" fiir den Wohn-
park Griesen im Osten des Gemeindegebietes aufzustellen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Sinne des § 30

Abs. 1 BauGB als sogenannter "Vorzeitiger. Bebauunqsplan“ gemés
§ 246 a Abs. 1 Ziffer 3 BauGB. Parallel dazu wird ein Griinord-
nungsplan (GOP) erarbeltet..
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-1; Bestandsaufnahme

Vor: der Gebletbreform im Jahr 1994 gehorte die Gemelnde Grie-
‘sen zum ehemaligen Landkreis Grafenhalnlchen und stellte in .
yusammenarbeit mit der Stadt Woérlitz einen Flachennutzunqs-‘
planentwurf auf. ‘Derzeit ist die Gemeinde Griesen Mitglied in -
der Verwaltungsgemelnschaft Oranienbaum und den Landkrels An-
halt—Zerbst zugeordnet.

Statlstlsche Daten ZUur Gemelnde Grlesen :
(Stand 30.06. 1994) Lo . : e

Gesamt- . _Fl&c_he in knm2 Bevdlke-’ Durchschnitt-

bevolkerung T runt d:.chte ‘liche Zahl ' -

(B) oL e | (B kmA) | dexr Haushalte
293 ' B - 38 -126

(Quelle: Elbe- Flammlng Kur1er,_03 08.1995, Woche 31,_Selte
22, Daten des Landesratsamtes Anhalt—Zerbst, Kommum :

nalstatlstlkstelle )

Lage:

Die Gemeinde Griesen llegt im Blospahrenreservat "Mlttlere
Elbe" und in der “Dessau~Worlltzer-Kulturlandschaft" ca. 1 km

sudllch der Stadt WOIlltZ.

Uber die "Dorfstraﬁe“ w1rd das Plangeblet an das {iber&rtliche
StraBenverkehrsnetz angebunden. Die B 107 verlduft ca. 400 m .
westlich des Plangebletes und verbindet die Stddte Oranienbaum
und W6rlitz. Die AnschluBstelle "Vockerode" der Bundesautobahn
A 9 (BAB 9) ist ca. 8 km entfernt.

Riumliches Umfeld des Plangebietes:

Das Plangebiet wird wie folgt umgrenzt:

~ im Norden durch einen Entwdsserungsgraben (“Muhlstﬁckengra—
ben") mit angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflidchen
sowle einem Feldweg in Richtung Worlitz,

~ im Nordosten durch eine fiir Wohnzwecke umgebaute Wlndmuhle,

~ im Siiden und Osten duxrch 1nten51v genutzte Ackerflachen'
sowie




- im Westen durch lindliche Wohnbebauung. mit Girten, gréfere
zweistdckige Wirtschafts- und Gewerbegebdude und die Stall-
anlagen der am 30.06.1995 stillgelegten Kilberauf-

zuchtanlage (ehemalige LPG).

' Die stadt-wﬁrlitz stellt nérdlich desrPlangebiéﬁes ebenfalls
einen Bebauungsplan auf. Der entsprechende Bebauungsplanent- .
wurf sieht in einer. Entfernung von ca. 200 m Mischgebiete vor.

In der Ortslage von Griesen existieren noch drei landwirt-
schaftliche Betriebe mit GroBviehhaltung (8 - 15 GroBviehein-

heiten). Der Abstand zum ndchstgelegenen Betrieb (10 Grofvie-
heinheiten) beliuft sich auf ca. 300 m.

Aufgrund des Nutzungsumfeldeswkéﬁnen1keine Interessens~ und
Nutzungskonflikte “in Form von Gemengelagen auftreten. -

Die Folgenutzung'der'Kélberaufzuchtanlage-(ehemalige.LPG),
deren Produktion im Zuge der Umstrukturierung der ehemaligen
LPG's an den.Standqrt,Vocke:ode;verlegt,wurde,_hat;die Immis-
sionsempfindlichkeit des Plangebietes (Allgemeine Wohngebiete
bzw. Mischgebiete) zu beriicksichtigen. T '

Nutzung:

Der Grofiteil des Plangebietes (ca. 92 %) wurde bis zum Baube-
ginn des 1. Bauabschnittes im Jahr 1994 intensiv als Ackerfli-
che genutzt. Ansonsten wurden noch kleinere Flidchen als Acker-
brache, Ruderalfldche, 8ffentliche Wege und. Fahrbahnen sowie
Gridben. einschlieBlich der Uferbereiche genutzt.

Bodenb elastun'gen: |

Im Plangebiet sind weder Altablagerungen noch Bodenbelastungen
vorhanden. G B

~ Immissionen:

Auf das.Plangebiet wirken keine Immissionen ein, die die ge-
planten Nutzungen beeintridchtigen. o




Boden und Relief:

“Das Plangebiet liegt im Bereich von 61, 1 - 61, 5 m iiber HN

und das Relief der Oberfliche ist eben. Bis zu einer Tiefe von
1,20 m bis 1,50 m unter der_Geléndeoberkante sind entsprechend
der Angaben zum Baugrundgutachten unter der Oberbodenauflage
(Ackerboden) erst bindige Erdstoffe mit hohem Lehmgehalt und
dann typische schwach- bis nichtbindige "Mittelsande" (Kies-~
Sande).anzutreffen. _

Der GrundwasserhoriZCntﬂist'ca.il,S-m inter der Geléndeober-
kante anzutreffen und von dexr Wasserfiihrung der Elbe abhingig,
SQ.daﬁischwankungen_auftreten.

Aufgrund der genannten Faktoren ist das Elangebiet_uneinge-
schrinkt zur Bebauung geeignet. o : -

| Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich: in der Flur 1 der Gemarkung Grie-.
sen. Der genaue'Geltungsbereich ist der Festsetzung des raum-
lichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans, Teil A, der Plan-
unterlage zu entnehmen. ; ‘ - ' :

Die Gesamtfldche des Plangebietesfbetrﬁgt 8,85 ha und ist im

Eigentum des Bautrédgers.

- Bisherige Vorgehensweise

Beréits im Jahre 1992 sind Abstimmungen mit der Unteren Natur-
schutzbehtrde des ehemaligen Iandkreises Grédfenhainichen und

den Biosphérenreservatsverwaltungen_gefﬁhrt worden, um zZu.er-

mitteln, auf welchen Flachen {iberhaupt gebaut werden kann. Die
im Plan  ausgewiesenen Flédchen sind dabei bestimmt: worden. .

Die:Baufléchenéuéwahi‘in dEeremarkung:GriéSen ist begriindet

in der Zusammenarbeit der Cemeinde Griesen und der stadt Wor-

1itz sowie durch das hhere Schutzbediirfnis des Worlitzer Gar-

tenbereichs und der Festlegungen im.Fléchennutzungsplanentwurf

der. Gemeinde bzw;:stadtverwaltung;~

 seit der BeSchluBfasshng der Gemeinde'criesen'vom‘14.01Q1993'

sur Erstellung des Entwurfes zum Bebauungsplan Nr. 1 "Wohnpark

Griesen" ist vorwiegend daran gearbeitet worden, den aufge-
‘zeigten Hinweise und Forderungen aus der Beteiligung der Trai-
ger 6ffentlicher Belange Rechnung zu tragen. :
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Dabei sei besonders zu erwdhnen

~ die Ubereinstimmung des Griinordnungsplanes mit den Vorgaben
der -Biosphdrenreservatsverwaltung und der Unteren Natur-
schutzbehSrde zu erlangen, . '

_ die Abstandsregelungen zur damaligen Kilberaufzuchtanlage
zum Vorteil fiir die gesamte Region zu gestalten, S

- die Wiederherstellung des WassergrabenSystems in def Gemar-
kung Griesen nach den Forderungen des Umweltamtes Witten-
berg zu betreiben u. a. mehr. AR - e

Im November 1993 erhielt die Gemeinde die Zustimmung zum Griin-
ordnungsplan und Bebauungsplan Nr. 1 von der Biosphdrenreser-
vatsverwaltung "Mittlere Elbe". Die Untere Naturschutzbehfrde
der ehemaligen Kreisverwaltung Gradfenhainichen hat das Verfah-
ren im Bereich Naturschutz (Entlassung aus dem LSG - Schutz- -

- status) nicht abschlieBend bearbeitet.

Im Anschluf an die S8ffentliche Auslegung im Friihjahr 1995 wur-
den aufgrund der eingegangenen Bedenken und Anregungen Abstim-
mungsgesprache mit der Unteren Naturschutzbehtrde zur Griinord-

nungsplanung (11.07.1995) sowie mit dem Planungsamt:des.Land-

kreises Anhalt-~Zerbst zur Lage und GroBe des- Plangebietes und
Integration des Plangebietes in die Entwicklung des Umfeldes
(15.06.1995) durchgefijhrt. Die vorgebrachten Bedenken wurden
ausgerdumt und die Anregungen wurden in der weiteren Planung
beriicksichtigt. ' ' : S o S

Fi}ﬁnell durchgefiihrte Verfahrensschritte;

- ‘AufstellungsbeschluB gemdB '§ 2 Abs. 1. BauGB . :
- Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung -
' . gem&B § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB . S
.- Frithzeitige Biirgerbeteiligung gem#df § 3 Abs. 1 BauGB.
-~  Friihzeitige Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange
. gemiB § 4 Abs. 1 BauGB sowie der benachbarten Gemeinden
gemdB § 2 Abs. 2 BauGB L B Lo e -
- - Offentliche Auslegung gemd § 3 Abs. 2 BauGB i.v.m. § 4.
-~ Ernecute S6fféntliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 3 Satz 1 Halb-
- ° satz 2 BauGB (eingeschrénkt) i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

fﬁ}
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2. Plapungsabsichten und Ziele

2.1 Planungsabsichten

Die_Gemeinde Griesen beabsichtigt, das Plangebiét untér_Be4
riicksichtigung der baulichen.Gestaltung der Ortslage von Grie-

sen fiir Wohnzwecke und gemischte Nutzungsstrukturen stéddtebau-

lich geordnet zu entwickeln.

'Dieser Bebauungsplan soll umgehend die planungsrechtlichen

Grundlagen zur Verwirklichung der geplanten BaumafSnahmen
schaffen. ' ' ' ‘ '

Das st#ddtebauliche Programm fiir den Wohnpark Griesen stellt
sich wie folgt dar: o ' ‘ _ '

Eigenheime 50 wWE

2-gesch. Wohnhduser 150 WE -
Seniorenheim 80 - 100 Platze
Gastronomie 50 - 80 Platze.
Vollversorgung 450 -~ 500 gm
(Lebensmittel) . "

Bdcker o 70, - 80 gm
Metzger - , 70 - 80 gm
Friseur 70 — 80 gm
Pension _ - 30 - 40 Platze

zusitzlich sind in den Mischgebieten weitere Geschdfts- und
Blirogebiude sowie sonstige das Wohnen nicht wesentlich stdren-
de Gewerbebetriebe, vorgesehen. Die Gleichwertigkeit und
Gleichgewichtigkeit von Wohnen und den sonstigen zuldssigen
Nutzungen in den Mischgebieten wird gewdhrleistet. :

Die Ansiedlung von weiteren Einzelhandelsbetrieben, Schank-
und Speisewirtschaften, Betrieben des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fiir Verwaltungen sowie kirchlich, kulturelle, soziale
gesundheitliche und sportliche Zwecke orientiert sich an der

' Nachfrage bzw. am Bedarf im Zuge der Umsetzung der Planung.

In'der Gemeinde Griesen sdll}primér-daSjAngebbt an Glitern zur
Deckung des t#dglichen Bedarfs, das touristische Gewerbe sowie
das Arbeitsplatzpotential im Zusammenhang mit den Altenwohn-

~und Pflegeeinrichtungen weiterentwickelt werden. Das ortsan-

sdssige Gewerbe soll gestdrkt werden.

Die Realisierung des B-Planes wird in drei Bauabschnitten er-
folgén. Zwecks Férderung der BaumaBnahmen, insbesondere des
Wohnungsbaus, und Nutzung der Investitionsbereitschaft des

Investors wurde mit dem 1. Bauabschnitt bereits begonnen. Die

erforderliche Planreife nach § 33 Abs. 1 BauGB ist fiir diesen
Bereich gegeben, zumal 109 Wohneinheiten bereits genehmigt
sind.




Ziel der Planung ist es, mittels der drei Bauabschnitte je-
weils den kurz~, mittel- und langfristigen Bedarf an Wohnbau-
land und an gemischten Nutzungen zu decken.

Der Bedarf basiert zum einen auf dem Eigenbedarf der Gemeinde
Griesen und zum anderen auf der teilweisen Bedarfsabdeckung

der Stadt Worlitz, da in Zusammenarbeit mit der Stadt Wérlitz
Worlitz ihre Zustimmung zu dieser Bebauungsplanung bestéitigt

Dem Grundsatz; mit Grund und Boden sparsam und schonend umzu-
gehen, 'soll entsprochen werden. S : '
Diese Zielsetzungen erfolgen unter Beriicksichtigung einer in-
terdiszipliniren Betrachtungsweise vor dem' Hintergrund des

- Zusammenspiels von stddtebaulichen, gestalterischen, &kologi-
schen, sozialen und kommunalen Skonomischen Aspekten.

der_FléghennutZungsplanentwurfﬁerarbéitetfwu?de.und-diejStadt'
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Z.Z'Anpasmmg. an die Ziele der Rammordnung und Landesplanung

Der Bebauungsplan Nr. 1 nporfstiicke" ist gemdB § 1 Abs. 4
BauGB und § 9 Abs. 2 LP1G LSA an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Die Grundsitze der Raumordnung und .
Landesentwicklung_sind von den Stiddten und Gemeinden bei Be-
bauungsplanen (raumbeanspruchende und ~beeinfluBende Planungen
und MaBnahmen) im Rahmen- des ihnen zustehenden Ermessens ge-
geneinander und untereinander abzuwigen. Die Grundsédtze der
Raumordnung und Landesentwicklung sind ebenso wie die konkre-
ten und allgemeinen ziele im Landesentwicklungsprogramm. (LE-
Pro) als Artikel II. des vorschaltG z. RO u. LE LSA beschlossen
worden. ; _ .

Zudém_éind:Bauleitpléne an die Ziele der Regionalplanung, die
die;Regionalen'Entwicklungsprogramme aufzeigen, anzupassen.

Da das Regionale Entwicklungsprogramm fiir den Regierungsbezirk
pessau derzeit nur als Entwurf mit:Stand.vom-28.04.1994_vor—
liegt, konnen die dort aufgefiihrten Ziele nur als sonstige

' Erfordernisse der Raumordnung und Landesentwicklung, ebenso

wie die raumbedeutsamen Aspekte aus  Fachgesetzen, im Rahmen
der_Abwégung-geméB.§“13Abs,t5:und-6{BauGB rechtliche Bedeutung
erlangen, jedoch nicht nach ‘§ 1 Abs. 4 BauGB. Zudem besteht
die rechtliche Bedeutung nur dann, wenn sie als Abwigungsbe-
lang geeignet sind, d. h. sie missen ausreichend bestimmt bzw.

_konkretisiert-sein,

- Raumordnung und Léndéséhtwicklung des Landes Sachsen-Anhalt

Die Gemeinde sieht den Grundsatz Ziffer 1.8 des LEPro als maB-

gebend fiir die gemeindliche Entwicklung:an.

nrindlich strukturierte Rdume SOllen'als Standort der laﬁdh

“und fortwirtschaftlichen Produktion, als Wohn- und Wirt-
‘schaftsstandort sowie als naturnahe-Erholungsgebiete.gesichert

und verbessert werden.

Ihre NutzungTSbll dazu beitragen; die natiirlichen Lebensgrund-

lagen zu schiitzen und die Kulturlandschaft zu erhalten. Fir

die land- und'forsﬁwirtschaftlichetBeWirtschaftung gut. geeig-

nete Boden sind nach M8glichkeit fir diese Nutzung zu erhal-

Infolge der Planung werden die Funktionen als Wohnstandort

(Allgemeine-Wohngebiete),und«Wirtschaftsstandort (Mischgebie-
te) erheblich verbessert. Der stellenwert der Erholung und
Tourismus wird durch Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
der Gastronomie .gesteigert, da die Gemeinde Griesen Bestand-
teil der Dessau—wﬁrlitzer—Kulturlandschaft und des .
Biosphdrenreservates nMittlere Elbe" -ist. i




Die ilibrigen Grundsitze, insbesondere die ziffern 1.9, 1.11 und
1.12 werden im Rahmen der Abwdgung gemi § 1 Abs. 5 und 6 '
BauGB angemessen, entsprechend ihrer Abwidgungsrelevanz, be-
ricksichtigt. : _ .

' An die folgenden konkreten ziele der Raumordnung und Landes- .

entwicklung hat sich diese Bebauungsplanung anzupassen:

- .seitens des LEPro wird der emeinde Griesen keine zentra-

16rtliche Funktion beigemessen,

- das.Bibsphérenreservat_"Mittlere-Elbe" wird als Vorrangge-
biet fiir Natur und Landschaft festgelegt (vgl. Ziffer 2.2.2
LEPro), : C '

- dieaDessau—Wﬁrlitéer Kulturlandschaft wird als Vorrangge-
biet fiir Erholung‘festgelegt-(vgl.-Ziffer'z.qu'LEPro)‘und

- die Elbtalwanne zwischen Dessau und Pretzsch wird als Vor-
sorgegebiet fiir die Wasse gewinnung ausgewiesen (vgl. Zif-
fer-2.3.1 LEPro).. _ : - L C e e B

Die Vorranggebiete sind generalisiert festgelegt. Sie sind in

den‘regionalen”EntwicklungsProgrammen'exakter-als im- LEPro

vorzugeben und um weitere fiir die regionalen Planungsriume
bedeutsame Gebiete zu erginzen. S :

Im Hinblick auf die Vorsorgegebiete sind alle raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen so abzustimmen, daB diese Gebiete in
ihrer' Eignung und besonderen Bedeutung m&glichst nicht beein-
trdchtigt werden. :
Unter Ziffer 3 LEPro werden die Allgemeinen-Ziele der Raumord-
nung zur Landesentwicklung vorgegeben, die bei der Planung
ebenfalls zu beachten sind. : R S U

Wirtschaft

Regionale StrukturmaBnahmen sind vorrangig in industriellen

: ProblemregiOnen,Und-in'schwach-industrialisierten-léndlichen

Rdumen (Gemeinde Griesen) durchzufiihren.

Die gewerbli¢he:Wiftschaft in Griesen ist 80 zu'fﬁrdern, daB
die Erweérbsgrundlagen und die Versorgung der Bevdlkerung gesi-
chert werden (vgl. ziffer 3.2 und 3.3 LEPro). = o

- Regiéhales Entwicklungsprogramm fiir den Regierungsheéirk
‘Dessau . - o ' ' SR :
Die Plénﬁngéébéichten und zZiele dieses Bebauungsplanes zeigen

eine Ubereinstimmung mit den regional- und landesplanerisch

vorgegebenen Zielvorstellungen.auf.=Die'Anpassungspflicht ge-—
mdB § 1 Abs. 4 BauGB wird beachtet.
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Die Festlegung der Vorranggebiete fiir Natur und Landschaft
(Biospdhrenreservat "Mittlere Elbe") und Vorranggebiet fiir die
Erholung (Dessau—Worlltzer Kulturlandschaft) wurden aus dem
LEPro ubernommen.

Im Gegensatz zum LEPro wird das dort festgelegte Vorsorgege—
biet fiir WassergeWInnung "Elbtalwanne" zwischen Dessau und

Pretzsch im Regionalen Entwicklungsprogramm nicht mehr ausge-
wiesen. Somit entfallt dlese Vorsorgefunktion fur das Plange—

‘biet.

- -~ Anfrage nach den zlelen der Raumordnung und Landesplanung

Das ReglerungspraSIdlum Dessau hatte mit Schreiben vom

28.04.1995 aus raumordnerischer Sicht keine Elnwande gegen die
vorgesehene Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Dorfstiicke"
geduBert, zumal der vorgesehene Wohnungsbau auch fur dle Stadt

Wbrlltz gedacht lst.

Welterfuhrend wurde auf die hohe Bedeutung der Stellungnahme
der’ Blospharenreservatsverwaltung "Mittlere Elbe" und die Be-~
achtung der Umnutzung der Kalberaufzuchtanlage hlngew1esen.

- Anderung der B10spharenreservatsverordnung

-B;ospharenreservat:

Das . Plangeblet liegt im Blospharenreservat "Mittlere Elbe"'und
unterliegt somit dem gesetzlichen Schutz nach § 25 NatSchG .

LSA.

Das’ Blospharenreservat "Mlttlere Elbe" lSt ln v1er Zonen ge~
glledert- K

- ”Schutzzone I (Kernzone) ' :
“Diese Zone besteht aus Teilen von Naturschutzgebleten, in

denen jegliche direkte Beelnflussung der Natur durch- den
Menschen untersagt ist ' (Totalreservat). Die Natur soll SlCh_
ungestért selbst entwickeln- und regulleren. _ -

- *Schutzzone It (EntWICklungs- und Pflegezone) '
- Diese: Zone besteht aus Naturschutzgebieten, in denen durch
- den Menschen und seine Nutzung geprigte Okosysteme. (Halb-
-kulturformatlonen) erhalten werden. In diesen Gebieten ist
eine auf die Zwecke des. Naturschutzes ausgericlitete Pflege
und Nutzung notwendig, um den okologlschen Wért dleser Le-
bensraume zZu erhalten.

- Schutzzone III (Zone der ~harmenischen Kulturlandschaft)

- Diese Zone bildet das Landschaftsschutzgeblet "Mittlere
Elbe" im Bereich des Biosph&drenreservats. Unter den Bedin-
gungen einer Skologischen Landnutzung sind Landschaftsbild
und Landschaftshaushalt zu sichern und zu verbessern.
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. nicht mehr innerhalb des Biosphdrenreservats "Mi

Besondere Bedeutung kommt der denkmalpflegerischen Rekon-
struktion der Dessau~Worlitzer Kulturlandschaft zu. Die

Landschaft ist, abgestimmt mit den Zwecken des Naturschut-

zes, fiir Skologische Erziehung und Bildung sowie fiir die
Erholung und den sanften Tourismus zu erschlieBen. '

In dieser Zone befihdet"sichfdierGémeinde Griesen. -

- Schutzzone IV (Regenerierungszone) S S
Diese Zone hat den Status Landschaftsschutzgebiet. In ihr
werden durch intensive Nutzung Skologisch verarmte Land-
schaften erfafit. Es besteht das Ziel, Landschaftsbild und
Landschaftshaushalt dieser Gebiete sowie die Ausstattung
mit Lebensriumen fiir Pflanzen und Tiere zu verbessern und
zu entwickeln, s - S ? S

Die Verbote infolge der Unterschutzstellung des Plangebietes
als Landschaftsschutzgebiet ({LSG) innerhalb.der'Schutzzone.III
des Biosphidrenreservats "Mittlere Elbe" gemdB NatSchG LSA gel-
ten flr AuBenbereiche. Innenbereiche nach § 34 Abs. 1 Bauch
befinden sich mit dem 31.05.1994 nach'§ 59 Abs. .1 NatSchG LSA
ttlere Elber.

Fiir Bebauungspline ist in jedem Fall ein férmliches Enderungs-
verfahren der Biosphdrenreseryatsverordnung gemiB.s 26 .- .
Abs.f6*NatSchG_LSA_zur,EntlaSsung der Fldche aus dem betref-
fenden Landschaftsschutzgebiet erforderlich. Dieses Verfahren
ist fiir das Landschaftsschutzgebiet im Biosphdrenreservat
"Mittlere Elbe" (Plangebiet) so‘zuﬁﬁﬁhren,_da@.die_het;offene'
Fléche,ygnfden'spézifiSchen-vexbotén der Schutzzone III ent-
bunden wird. ' ‘ o ' o Lo :

.Di_é erforderlichen Antragsunterlagen,. e-insq_hlieﬁlj.ch des Rats-

beschlusses zur Herausnahme des Plangebietes aus dem LSG-

Schutzstatus, wurden seitens der Cemeinde Griesen zusammenge~
stellt und parallel zur erneuten,ﬁffentlichen'Auslegqqg“dieses
Bebauungsplanes der Unteren:Naturschutzbehérde:des_Landkteises
Anhalt—Zerbstjzugeleitetf(28.09,1995).iDie_Biqsphé:enresere
vatsverordnung ist inzwischen seitens der Oberen Naturschutz-
behbrde zustimmend gedndert worden. S : -
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aus dem Flichennutzung

Fiir die,Gemeinde Griesen existiert noch kein rechtskréftiger
Fldchennutzungsplan (FNP). - :

Bislang wurde bereits vor der Gebietsreform in Zusammenarbeit
mit der Stadt Worlitz ein FNP-Entwurf erarbeitet.

Die Beteiligungsverfahren gemdB der §§ 3 und 4 BauGB wurden
durchgefiihrt.

Fiir den Bereich des Plangebietes sieht der FNP-Entwurf die
Darstellung von Wohnbaufldchen (im B-Plan Allgemeine Wohnge-
biete) und gemischte Baufldchen (im B-Plan Mischgebiete) vor.
Infolgedessen stehen die Festsetzungen des iiberarbeiteten B-
Planes der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung des Ge-
meindegebietes nicht entgegen. ' o :

Dieser Bebauungsplan wird somit gemdB '§ 246 a Abs. 1 giffer 3
. BauGB den Zielen und Zwecken des Flichennutzungsplanes nicht
entgegenstehen. ST I

Am 15.06.1995 fand ein Abstimmungsgesprdch mit dem Planungsamt
des Landkreises Anhalt-Zerbst statt. Das Planungsamt duberte
an diesem Termin keine Bedenken hinsichtlich der Lage, Grofe
des Plangebietes und der Integration in die gesamtrdumliche
Entwicklung, wenn die Festsetzung der Allgemeinen  Wohngebiete
und Mischgebiete den Darstellungen der Wohnbaufldchen und ge~-
mischten Baufldchen des FNP-Entwurfes entspricht. Der B-Plan--
~entwurf mit Stand vom Friihjahr 1995 wurde dahingehend iiberar-
beitet, daB diée Allgemeinen Wohngebiete und Mischgebiete ent-
sprechend den Darstellungen-des FNP-Entwurfes reduziert wur-
den, so daB der erneut gemdB § 3 Abs. 3 BauGB erneut anzule-
gende B-Planentwurf die Zustimmung des Planungsamtes findet.

Parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist ein Griin-
ordnungsplan (GOP) .mit Abhandlung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung nach § 8 a BNatSchG erarbeitet worden, in
dem alle abwidgungsrelevanten Materialien im Hinblick auf die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege als Bestand erhoben, analysiert und bewertet
wurden. Infolgedessen wurden die vermeidbaren Beeintrdchtigun-
‘gen aufgezeigt und KompensationsmaBnahmen aufgezeigt. Die ent-
sprechenden griinordnerischen MaBnahmen werden im zeichne-
rischen Teil A und textlichen Teil B integriert.
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Kompensationsmainahmen

Nach § 11 Abs. 1 NatSchG LSA hat der. Verursacher eines Ein-

griffes unvermeidbare Beeintrdchtigungen innerhalb einer be-

- stimmten Frist durch MaBnahmen des Naturschutzes und der :
Landschaftspflege auszugleichen. , ‘ | |

Grob zusammengefaBt wurden folgende griinordnerische Festset-
zungen getroffen: ‘ ' _ _

1. Schutz- und VermeidungsmaBnahmen fiir die vorhandenen Biume,
Grofistrducher und Hecken . - :

2. AusgleichsmaBnahmen auf Sffentlichen Flichen zur
-~ StraBenraumbegriinung . o
—- ~Bepflanung des Kinderspielplatzes _ _ o
- Anlage und Gestaltung von Regenwasserriickhaltebecken
= Extensivierung der Griinlandfldche - L

3. AusgleichsmaBnahmen auf privaten Fldchen zur
-~ Plangebietseingriinung und -durchgriinung
.= - BinzelgehSlzanpflanzung T A
= . Bepflanzung der AuBenanalagen. des Alten- und Pflegehei-
. mes. . . . . - : R

Mit den Festsetzungen soll eine qualitativ hochwertige Be-
pflanzung der privaten und Sffentlichen Flichen sichergestellt
werden;;Mitjder_Forderung,eines_Mindestpflanzvolumens,'dér Ge-
holzarten sowie der Pflanzqualitdten soll zum einen eine. 8ko-

logisch hochwertige Durchgriinung und zum anderen eine Verbes-

sexung_dggdxleinklimas-ggwéhrleistet werden. . ... . .

' vor allem beleben und strukturieren die Anpflanzungen  den -
Siedlungsbereich und tragen dazu bei, die Baumasse der Bebau-
ung visuell abzumildern. Die im B-Plan festgesetzten gebiets-
internen'Kompensationsmaﬁnahmen-sind.sowohl'aus.stédtebauli—
cher als auch'ékologischer'Sicht”Sinnvoll‘Und’erforderliCh.
Desweiteren wurden griinordnerische Belange in die baugestalte-
rischen_Festsetzungen,zur Einfriedigung und Stellplatzgestal-
tung integriert. .= L o

Die;AuBenwand—}bzw.jFaSSadenbegrﬁnungiléBt sich nicht als er-
forderliche griinordnerische Festsetzung begriinden, da sie fiir
das Ortsbild von Griesen kein typisches Gestaltungselement
ist, jedoch wird diejAuBenwand—'und_Fassadenbegrﬁnung seitens
des ErschlieBungstrigers gefordert, o o
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Tm Sinne eines sparsamen und sChonenden Umganges mit Grund und
Boden wurde in den textlichen Festsetzungen die maximal ver-
siegelbare Grundfliche eingeschrénkt, soO daB eine fir den

1indlichen Raum angenessene mittlere verdichtung der Bebauung
_mit.ortStypischen Bepflanzungen erzielt wird. E :

Externe KompensationsmaBnahmen

Das'Flurstﬁck 30/17, Flur 1,'Gemarkung Griesen, welches im
Westen an das Plangebiet angrenzt (Ackerbrache), wird mit ei-
ner Fldche von 6 239 gm zur Durchfiihrung externer Kompensa-
tionsmaﬁnahmenjgenutzt,.Auf_ca. 5 279 gm erfolgt eine Begrii-

nung mit Landschaftsrasen. Die Fliche ist extensiv zu nutzen.

-Die'vefbleibEnden ca. 960 gm ﬁerden'im;Strauchern'bepflanzt,
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2. Erschliefung, Ver- und Entsorgung

- Auflere EiséhlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt tiber die
"DorfstraBe”, die die Ortslage von Griesen durchquert und- eine
Verbindung zur B 107 herstellt. : , :

Innere ErschlieBung

Zur verkehrlichen ErschlieBung der "Allgemeinen Wohngebiete"
und "Mischgebiete™ ist die Festsetzung von PlanstraBen mit
einem ausreichend dimensionierten Strafienraum erfolgt, so daB
ein- bzw. beidseitig insgesamt ein ca. 1,5 m'breiter Bereich

- verbleibt, der zur vVerlequng der Elektrizitits-, Gas-, Wasser-
und_Telekomleitungen_unter dem'Gehweg;bereitgehalten wird.

Fir die Anlage der Fahrbahn und die Sffentlichen Parkplitze ,
verbleibt eine Breite von ca. 5,50 m. Zur StraBenraumbegriinung
ist ein'Randstreifen'von ca.'1,5 - 2,0 m vorgesehen, der bei
Bedarf. durch Grundstiickszufahrten oder Parkpldtze unterbrochen
‘wird. Allgemeine Parkflichen werden nicht gesondert festge-

setzt. Im Rahmen der Ersbhlieﬁungsstraﬁehplanung_Wérdén Park-
plétZe,eﬁtSprechend‘dem Bedarf, der ca. 25 % des Stellplatzbe-
darfes der jeweiligen Verkehrsquelle unter Beriicksichtigung
der . Richtzahlen_Zum_Stellplatzbedarf_betragt, beachtet und in
die Planung integriert.rDie_privaten Stellpldtze sind auf den

ausreichend dimensionierten'Baugrundstﬁckén'anzulegena
EntSprechend der Tabelle 2 der Ziffef'49 LV BadQIWird.dér
Stellplatzbedarf entsprechend den Planungsabsichtenfund'Zielen
wie folgt ermittelt: = : o - o '
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_Vérkehrsf ‘ 'I-"aktor. Anza.hl dexr Bedarf an Bedarf 1m
‘guelle . Quellen Stell~ . t6ffentli-
S : pldtzen chen Stra-
Senraum
‘Eigenheime - 1,5 -, . .50 WE 5 - ca. 19
P | R i -
Wohnhduser 1,5 150 WB 188 ca. 47
's’énibfenheim- ‘lo,2 . F so-10021 | 16-20 |ca. 3
Gastronomie 0,125 50 = 80 Pl 6 - 10 [ca. 3
VOllversor- ) ' ) . o Y o
gung - . o - 0,025 450 = 300 m2 - 12 3
Bicker ~ - . |.o,025 | 70 - 8omz | 2 1
Metzder | 0,025 70 - 80 m? z 1
Friseur 0,025 70 - 80 m? 2 1
Pension 0,25 30 - 40P1 |- § - 10 | 2
IR _ o | 311 - 321 |- 82

Unter Beruck510htlgung der Zu erwartenden und beab51cht1gten
ansiedlung von Geschidfts- und Biirogebiduden, weiteren Einzel-
‘handelsbetrieben, ‘Schank~ und" Spelsew1rtschaften, Beherber—-
gungsbetrieben sowie insbesondere sonstigen, das Wohnen nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe wird zu der obenstehenden :
' Ermlttlung ein Zuschlag von 25 % addiert, so daB der ‘Bedarf an
~8tellpldtzen, einschl. Garagen und Carports auf ca. 400 Plitze
beziffert wird. Von diesen 400 Pldtzen sind ca. 100 Platze 1ma
6ffentlichen StraBenraum bereltzuhalten. ’

- Wasserversorg_ung und —entsorggng

Die Versorgung des Plangebletes erfolgt aus dem Wasserwerk
Oranienbaum. Abstimmungen mit dem- Versorgungstrager erfolgen
im Rahmen der ErschlleBungsplanung. - .

Eine Hauptversorgungsleltung beflndet sich am Ortsausgang
Griesen in norddstlicher. Rlchtung zur Gemarkung Worlitz im
,Planungsgeblet (“Dorfstraﬁe")

Die Oberflachenentwasserung erfolgt fur den Bereich der Ver—
kehrsflidchen und ver51egelten Flédchen (z. B. Stellplatze und
Dachfldchen) iiber eine Regenwasserkanalisation. Diese wird an
das vorhandene teilweise aufzuweitende offene. Grabensystem
("Mehlstuckengraben" im Norden und "Grmesener Dorfgraben") an-
geschlossen. Zwecks Regenwasserruckhaltung werden am "Méhl-
teich" und "Griesener Dorfgraben" zwei Regenwasserruckhalte-
becken (RRB) angelegt; so daB das erforderliche Spelchervolu-‘
men bereltgestellt wird. Die offenen Griben und RRB's verrin-
gern den Oberflachenwasserabfluﬁ und erhdhen die Versicke-
rungsrate vor Ort. _ :
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' Strém_— und Erdg' asve'rsbrg_q;ng:

Die MaBnahmen zur Oberflédchenentwdsserung wurden mit dem N
Staatlichen Amt fiir -Umweltschutz Dessau/Wittenberg abgestimmt.

Die PflanzmaBnahmen an den obengenannten Gewdssern werden mit

- dem Unterhaltungsverband abgestimmt. Zur Anlage der RRB's wird
die erforderliche Plangenehmigung nach § 120 we LSA beantragt.

Die im Plangebiet neu herzustellende SghmutzWasSerkanalisation
ist an die ausreichend dimensionierte Haupttrasse Oranienbaum
- Worlitz - Vockerode anzuschlieBen und iiber die zentrale

Schmutzwasserkanalisation und Pumpstationen der neu errichte-

ten vollbiologischen Kldranlage von Oranienbaum am "Prinzen-

stein" zuzufiihren.

Telekommunikation

Eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes ist erforderlich
und bereits geplant bzw. teilweise realisiert. Die Anschliisse

an das Telekommunikationsnetz sind im Rahmen der ExrschlieBung.
vorzubereiten‘_Das:ﬁﬁfentliChe_Telekommunikationsnetz (Kabel)
wird vom zustdndigen Fernmeldeamt bereitgestellt. - .

Die Arbeiten werden mit den anderen Leitungstrigern koordi-
niert. T : _ N T .

Die Strom- und EranSversorgung wird im Rahmen der Erschlie-

- Bung durch Erweitering der vorhandenen Leitungen durch An-

schluB an das Netz des 8rtlichen Energieversorgungsunterneh- -

“mens-FMEAGF-Halle,-Bereiqh-Gréfenhainichen, geschaffen.

Das Verlégen'dér LeitungStrassen_wird_in AbStimmﬁﬁg'mit den

jeweiligen Trigern vorgenommen.

Als Heizmedium Wird~Erdgas'bereitgestellf.‘

Brandschutz

Zur Feuerldschwasserversorqung ist vorgesehen, eine Idschwas-

sermenge entsprechend der DVGW W 405 fiir die jeweiligen Bauge=
biete aus dem geplanten Netz des Versorgungsverbandes sicher-
zustellen. -~ o o

Einenls Kv+Leitung‘tangiert_nur die Nordwestspitze des Plange-

~bietes und wird durch die Festsetzungen des B-Plans nicht be-

eintrédchtigt. Die zweite 15 RKv-Leitung durchquert das Plange-
biet (WA~ und MI-Gebiete) in Ost-West-Richtung. Sie wird im

- rahmen der Investitionstitigkeit abgeldst (Trafostation).
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Als Léschwasserversorgung werden fiir die Allgemeinen Wohnge-
biete 48 cbm und fiir die Mischgebiete 96 cbm pro Stunde vorge-
sehen, die fiir eine Ldschzeit von mindestens 2 Stunden zur

Verfugung stehen mussen.
Die Hydranten der geplanten Erschlleﬁungsstraﬁen sind derart

'entlang den PlanstraBen zu verorten, ‘daBl sie untereinander so-
wie zu den elnzelnen Gebauden elnen Hochstabstand von 150 m -

aufweisen.

Mit Schrelben vom 05.12.1995 bestatlgte der Landkrels Anhalt—
Zerbst -~ Amt: Brand- und Katastrophenschutz - den Loschwasser-

plan mit drel Standorten der Loschwasserbrunnen.

Abfallent'sorgg‘_ g

_Die ‘Erfassung des Hausmulls,'der'Wertstoffe, der hausmiillZihn-
- lichen Gewerbeabfdlle, des Sperrmiills und der Gewerbeabfille
erfolgt entsprechend der Abfallentsorgungs--und. Abfallge- =
buhrensatzung des Landkrelses Anhalt Zerbst.. . : _

ur Abfallentsorgung besteht ein- Anschluﬁ—-und Benutzungs—= .-
zwang. _ , . : , _,w-

Nicht WLederverwertbarer Bodenaushub'ist in Absprache mit dem

. Amt_fiir Naturschutz und Landschaftspflege, Wasser- und Abfall~.

-w1rtschaft zu verbrlngen.

Gewerbllche Elnrlchtungen sind- nach der Abfallentsorgungssat~ 1

zung und Abfallgebiihrensatzung des Landkreises Anhalt—Zerbst

- vom 15.12.1994 (Kreistagsbeschliisse 03/04/94 und 04/04/94) -

_ verpfllchtet, fiir alle beim Bau und der spdteren Nutzung der
Objekte anfallenden Wertstoffe und Abfdlle nachweislich Ent-

'sorgungsvertrége3eigensténdig mit Entsorgern abzuschlieBen. .
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Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich aus den
Eintragungen in der Planunterlage als "zeichnerische Festset-
" zungen" (Teil A). Sie sind in der *planzeichenerkldrung” er-
lduternd aufgefiihrt. Weiterhin sind als Teil B "Textliche
-FeétSetzﬂngen";'“BaugeStalterische_FestsetZungen",_Grﬁnordne—.
rische Festsetzungen" und "Hinweise" auf der Planunterlage
_aufgefiihrt. | T

pié Aspekte und Belange, sprich Grundsdtze der Bauleitplanung,
gemdf § 1 Abs. 5 Nr. 1, 2, 3, 4, 7 und 8 BauGB werden bei der
Abwigung besonders beriicksichtigt, da sié direkt beriihrt wer-

den. Bei der AbwHgung werden-zudem die Stellungnahmen der Tréd-
‘ger &Effentlicher Belange sowie die Bedenken und Anregungen der
Blirger beriicksichtigt. : R

. Nach:der vorliufigen Abwdgung der privaten und 6ffentli¢heng'
Belange, -sowohl gegeneinander wie untereinander, ist die Ge-

Entwicklung und Ordnung diese Planung erfordert.

meinde zu dem Ergebnis gelangt, daB die weitere stddtebauliche

bieéeé‘vérléufige5Abwﬁgﬁng59fgebnis~baSiert auf-dém:im'fdlgené

den geschilderten Abwdgungsvorgang: : :

' Den-Abwidgungsbelangen Wohnen und Gewerbe bzw. Infrastruktur
wird-aufgrund des kuxrz-, mittel- und langfristigen Bedarfs in
der Gemelnde Griesen und Stadt W&rlitz eine hohere Bedeutung
Aals.der'bisherigen'Nutzung~des Plangebietes als landwixt-
schaftliche Nutzfldche beigemessen. BRI :
Folgende Argumente sind die Grundlage fiir die untergeordnete
Bedeutung der Belange der Landwirtschaft: SRR

1. Durch die Planung werden keine Flédchen beriihrt, deren Be-

'~ bauung bzw. Umnutzung zu einer nachhaltigen Einschrankung

fiir landwirtschaftliche Betriebe filihrt.

2. Die Existenz sowie die Entwicklungsméglichkeiten landwirt-
- schaftlicher Betriebe werden nicht eingeschrankt. -

3.'Dié-ﬁbergeordnéte Regionalplanung'sieht'das Plangebiét we-=
der als Vorsorgegebiet noch als Vorranggebiet fiir die Land-
wirtschaft vor. ‘ - _ :

4. Der Stellenwert der Landwirtschaft als Wirtschaftszweig

(Haupt-, Nebenerwerb und Zuerwerb) sinkt stetig. Die Exten-

sivierung wird geférdert.
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" pie Gemeinde Griesen sieht die Erfordernis, einen positiven

EinfluB auf die Entwicklung des Bodenmarktes auszuiiben und
eine_sbzialgerecnte-BOdennutzung zum Wohl der Allgemeinheit
fiir das Gemeindegebiet und das nihere Umfeld einschlieBlich
der Stadt Worlitz vorzubereiten. ' . S

. Wohnbauland- und Mischg ebietsbedarf:

Der Bedarf. an Bauflichen ist grundsitzlch im Rahmen der Fla-
chennutzungsplanung zu ermitteln und die erforderlichen Fld-
chen sind,entSprechenduim FNP darzustellen. Fiir die Gemeinde
Griesenfwurdefder'Bedarf_im-ZuSammenhang-mit‘demﬁnaheren.Ume..
feld, insbesondere der Stadt Worlitz, ermittelt. ST

Aus faumdrdﬁérisbherﬁsicht'WEre-iﬁfdér Gméihde_piﬁziﬁiéll nur
‘der Eigenbedarf zu decken, der gich bei einer Einwohnerzahl
.von.Ca-;BOO.und-201%'zuSétzlichem_Bedari-(langfristig) auf ca.

20 Wohnheinheiten belduft. In Abstimmung mit der Stadt Worlitz

- und demﬁPlanunQSamh_des%ﬂandkreiSesaAnhaltherbé;'wurde.fest—_
- gelegt,-dab dasPlarngebiet unter- Beriicksichtigung des beson-

_ders_sensiblep Umfeldes der Stadt Wodrlitz aufgrund des hohen
Schutzbediirfnisses des Worlitzer Gartenreiches (Dessau-Worlit-
zer. Kulturlandschaft) -auch teilweise den Bedarf der Stadt Wor-
1itz abdecken soll., =~ .~ . o T R U
Im. Zusammenhang mit der wirtschaftlichen und touristischen
Fntwicklung in der Region Griesen, Ooranienbaum und Worlitz
(Dessau Wwérlitzer Kulturlandschaft) sowie auch mit der Ent-

‘wicklung der Industrie~ und Gewerbefldchen in Oranienbaum und -

vockerode ‘liegt: der. Gemeinde _nachf_olgender Bedarf an Wohnraum
vOr. LT R : _ - _ _

von den geplanteh'190'WE-sind bereits 110 WE vertragiich.géé“

‘punden und. somit verkauft. Daraus ist ersichtlich, daB ein

tatséchlicher=Bedarf_anuWohnraum-in Criesen besteht. {iber: die-

'se vertraglich gebundenen WE hinaus sind weitere 45 WE z. Z.

in Verkaufsverhandlung und werden aller Wahrscheinlichkeit

nach: in Kiirze verkauft. In der Gemeinde bestehen derzeit noch
20 Bedarfsanfragen zum Kauf bzw. zum Bau von Wohnraum. Insge- -
samt sind somit von.der zu schaffenden Kapazit#t. iiber 50 %.

yverkauft und unter Beriicksichtigung der laufenden Verhandlun-— :

gen mehr als 90 % vergeben.. .
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In der Betrachtung ist das Einzugsgebiet der Gemeinde Griesen
(Nachbargemeinden) noch nicht beriicksichtigt. Da in den Nach-
bargemeinden der Planungs- und Realisierungsstand der Wohnbau-
standorte im Vergleich zum Standort Griesen noch zuriickliegt,
~erkldrt sich die groBe Nachfrage und der glinstige Stand der
VertragsabschluBquote. Ganz sicher sind in diesem Zusammenhang
“auch die giinstige Wohnlage, die zu erwartenden Arbeitsplédtze
in der unmittelbaren Umgebung Vockerode und Oranienbaum sowie
auch die Nihe des Worlitzer Parks von mitbestimmender Bedeu-
tung. - i _ e _

zudem gilt es den in den vergangenen Jahrzehnten erheblich .
vernachléssigten Wohnungsneubau in der gesamten Region zu kom-
pensieren, um u. a. die Abwanderung, vor allem junger Leute
und Familien,. entgegenzuwirken, indem ergénzend zum Wohnungs-
neubau .auch wohnortnahe Arbeitsplétze geschaffen werden..

Somit erfolgte die Klirung der Lage, GrdBe und rdumlichen In-
tegration des Plangebietes in das Umfeld mit den zustédndigen.

Akteuren. Die mit den zustdndigen Stellen abgestimmten Baufld-
chéndarstellungengim FNP-Entwurf der Gemeinde Griesen dokumen-
tieren dies. =~ L SR - _ :

'ﬁEr:Bedarf'an'Mischgébieten‘baSiertfzum einen auf der Zunahme -

der. BevSlkerung infolge der Wohngebietsplanungen, die eine .. .
Erhshung der Kaufkraft und einen zus&tzlichen Bedarf an Ar-
beitsplitzen zur Folge haben... ' S '

zum anderen werden in Mischgebieten h&ufig kleinere Wohnungen,
z. B. fiir "Single-Haushalte" errichtet, so daBl diese Planung
auch dieser Bevélkerungsgruppe zugute kommt. Die Planung eines

.Alten- und Pflegeheimes kommt der entsprechenden Altersgruppe -

. zugute. - .

Die éllgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
hiltnisse werden ebenso wie die Sicherheit der Bevdlkerung im
- Plangebiet gewdhrt.’ B o S '

‘Zum-einen wirken von auBen keine schddigenden Einfliisse auf
"die Allgemeinen Wohngebiete und Mischgebiete ein, da die Im-
missionsbelastung durch Lirm, wie unter Ziffer 1 "Bestandsauf-
nahme": aufgefiihrt; die fiir Allgemeine Wohngebiete und Misch-
gebiete geltenden Orientierungswerte der DIN 18005 unter-
schreitet. Der ausreichend groBe Abstand zu diesen Emissions-
quellen gewdhrleistet dies. ' : - '

Infolge der ridumlichen Trennung der Mischgebiete von den Allg-
meinen Wohngebieten durch die Pflanzstreifen und StraBen wer-
den Interessens-~ und Nutzungskonflikte vorzeitig ausgeschlos-
sen, so daB die immissionsempfindlichen Wohngebiete
ausreichend vor Emissionen der Mischgebiete geschiitzt sind.
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Desweiteren werden im Plangebiet keine nicht vertretbaren Ge-
ruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe erwartet.

- Angrenzend befinden sich landwirtschaftliche Fldchen. Die jah-

reszeitlich bedingten Geruchsbeldstigungen durch die Giilleaus-
bringung werden als zumutbar: angesehen, da sie fiir den landli-

" chen Raum typisch sind und bei einer ordnungsgemaﬁ betriebenen

Landwirtschaft nur- geringfligig auftreten. Von der Tierhaltung

- auf den Griinldndereien und GroBviehhaltung in den Betrieben

gehen keine stérenden Emissionen aus. Somit existieren
Nutzungskonflikte zwischen Wohnen und Landwirtschaft nicht.

Zum anderen wird die Sicherheit der Bevdlkerung durch die
Festsetzungen des B-Planes gewdhrleistet. Dies ist insbesonde~-
re hinsichtlich der Verkehrssicherheit der Fall, da in den
Kreuzungsbereichen der StraBen die. erforderlichen Sichtdrei-:

.ecke festgesetzt werden: (vgl. Textliche Festsetzung Ziffer 3).

zudem werden die PlanstraBen, insbesondere in den Wohngebie-
ten, groBtenteils als" verkehrsberuhlgte Zonen festgeélegt. Die
Geschwindigkeitsbeschrdnkung ist durch einen entsprechenden -
Ausbau und dle verkehrsbehordllche Anordnung zZu - 51chern.

Dle neu. entstehenden Wegebe21ehungen werden durch die Anlage
von Geh- und Radwegen fiir die nicht motorisierten Verkehrs-

teilnehmer geschaffen. Zudem wird entlahg der. nicht ve-=
kehrsberuhlgten StraBe ein Geh- und Radweg angelegt.

VVohnbedurﬁnsse:

Den Bedurfnlssen der Bevdlkerung und Gewerbebetreibenden- w1rdi-

~aufgrund. der Gestaltungsfreiheit und vielseitigen Nutzbarkeit

der Baugrundstiicke entsprochen. Die Eigentumsbildung und der
Mietwohnungsbau werden durch. das Elngrelfen der Gemelnde in
den Bodenmarkt gefordert. ‘ :
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" Soziale und Kulturelle Bediirfnisse:

de Griesen sowie den Stidten Oranienbaum und Worlitz grodBten-~
. teils erfiillt werden. Die dariiber hinausgehenden Bediirfnisse
kénnen in dem Oberzentrum Dessau befriedigt werden. Der durch
die' Planung ausgel&ste zusdtzliche Bedarf an sozialen und kul-
turellen Einrichtungen (z.B. Kindergarten, Schule) kann pro-
blemlos gedeckt werden, da bedarfsorientierte Kapazititen be-
stehen. . : : ‘ o o _ e - )

Den zusdtzlichen Spiel- und Bewegungsbediirfnissen der Klein-
kinder und Kinder, infolge der Planung der Wohngebiete, wird
durch die Planung eines Kinderspielplatzes mit einer ausrei-
chenden. Grofe entsprochen. S e SRR S R

' Die Lage“des:Kihderspielplatzes\wurdé so'gewahlt} daB der Kin-
derspielplatz von allen Baugrundstiicken auf

-niger-als 400 gm erreicht werden kann. E
Zur Verringerung der visuellen und akustischen Beeintrichti-
gungen, die von spielenden Kindern ausgehen, wird der Spiel-
platz am norddstlichen Rand des Plangebiets verortet und in
Richtung Wohnbebauung eingegriint (vgl. Griinordnerische Fest-
setzung zZiffer 2.2). - - ' ST . S

Orts- und Landschaftsbild:

Die Gemeinde Griesen wurde frither als typisches StraBendorf
angelegt. . ‘ R e -
Entlang 'des Strafen- und Wegenetzes liegen, oft eng aneinander
gereiht, die Wohn-~ und landwirtschaftlichen Wirt- P
schaftsgebdude. Diese Hduser mit rotem bis rotbraunem Ziegel-
mauerwerk und. rotem bis braunem bzw. granitfarbenem ziegeldach
prdgen im wesentlichen das Ortsbild. _

Zweck.eihalt der oréstypisdhen Gestalfung sieht die Gemeinde
das Erfordernis, einige baugestalterische Vorschriften vorzu-
geben, die sich aus dem Bestand und der Lage in der -Dessau-.

-Worlitzer Kulturlandschaft ergeben. :
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Die baugestalterischen Festsetzungen werden im einzelnen wie
folgt begriindet: ' : : :

Zu 1..

Zu 2.

“Traufhshen

Die maximalen Traufhdhen geWéhrleisten-zum einen, daf
sich die geplante Wohnbebauung der ortsiiblichen Gestal-
tung anpaBt. Zum anderen wird angestrebt, daB die Ge-

b&ude nicht unverhdltnismidBig stark in Erscheinung tre-

Dachform ST o _
Zwecks Erhalt des urspriinglichen charakteristiSChen
Ortsbildes werden die in der Region am hiufigsten ver-

-wendeten Dachformen vorgeschrieben. bie Vorgabe der

'_minimalenVundgmaximalen Dachneigung  filhrt zu einem ein-

heitliChen.Gestaltungsbild.'ZUdem'wird der Ausbau des

- Dachgeschosses unter'Eerﬁcksichtigungldes § 2 Abs., 4

Zu 3.
und 4.

zZu 5. ‘

Bau0 LSA ermdglicht.

'Dacheindeckung unid AuBenwandflsichen o :
nd

'Die.zu&verwendenden,Materialien‘fﬁr Dacheindeckung u
AuBenmauerwerk werden, wie bereits fiir die Dachform,. -
zur Erhaltung des. Erscheinungsbildes des Gebietes und
zur;vorzeitigenxUnterbindung stérender Elemente vorge-
sehen. - - = o A P T T
Da sich Flachddcher optisch nicht gut in das Ortsbild -
einfiigen, werden diese nur fir die zuldssigen Nebenan~
;lagen,wie.Garagen,;carports,fwintergarten, Gartenhduser

-und Eingangsiiberdachungen zugelassen.
Zwecks Erhaltung:des‘gestaltezischen'Hand—

gen nicht eingeengt werden. T R P
Desweiteren k&nnen die Baqusten reduziert werden, in-
dem andere Dachformen und-Materialien:verWendet werden.

lungsspielraumes soll die Errichtung dieser Nébeﬂanlae

Dachéﬁfbauten“'Dach'aubeh : ::;_”.‘f S I
Zur Erhaltung eines einheitlichen Erscheinungsbildes

; der*geplanten'Gebaude'werden Regelungen. fiir die Dach-
aufbauten :getroffen. Auf der: einen Seite wird hiermit

eine verbesserte Ausnutzung des Dachgeschosses als
Wohnraum‘ermﬁglicht.'Aufgder”anderenjseite_wird‘verhin-'

dert, daf iibermdfig grofRe Dachaufbauten das Ortsbild

und den Siedlungscharakter stdren. Die Errichtung von
Dachaufbauten trigt zum attraktiven.architektonischen

Gestaltung der Gebdude bei.
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zu. 6. Einfriedigungen o
7ur Einfriedigung der Grundstiicke werden die ortstypi- -
schen Zaunarten sowie  lebende Einfriedigungen vorgege-
ben, um eine nahtlose Angliederung an die Ortslage

Griesen zu schaffen. Ein angenehmes straBengestaltungs-.

bild wird unterstitzt.

zu 7. Werbeanlagen und Warenautomaten : _

‘ pa insbesondere diese Anlagen in vielen Stddten und
Neubaugebieten, insbesondere mit gemischten Nutzungs-
struktiuren das Ortsbild verunstalten, werden diesbeziig-
lich detaillierte Regelungen vorgegeben. ‘

zu 8. Stellplatzgestaltung. . .. L _ _

: Unbegriinte und totalversiegelte Stellplatzflédchen be-
einfluBen die Orts—'und.Straﬁenraumgestaltung‘in nega—
tive Richtung,'Mit;den-gewéhlten_Vo:gaben wird eine
Wohnumfeldattraktivierung unter.Berﬁcksiphtigung tkolo-

" gischer Aspekte'erzielt._

Stragenbild:

Die_Gemeinde'Griésén verfolgt zur Gestaltung des Straﬁenbildés
sowohl in den Wwohnsiedlungen als auch im Bereich der iibrigen
GemeindestraBen ein zielorientiertes Konzept. -

Daé'zielkohzeét.fﬁr die Wdhnsiedlungen'ist eine attraktive

Wwohnumfeldgestaltung unter Beriicksichtigung Skologischex, ver-

_ kehxliCher,'6k0nomischer.und“ortstypischer Aspekte, die sich
aus den f01gendenlEinzele;ementen"zusammensetzen: L

- :'StellplatzgeStaltung, L ST L
- -“Verkehrsbéruhigende:Maﬁnahmen in Kombination mit der An-
- w’lage von Verkehrsbegleitgriin, = SR O .
- fEinfriedigung-der-Baugrundstﬁcke,entlang der StrafBen und
“Wege durch geschnittene f,aubhecken oder ortstypische Zau-
ol FTPRNIE R S R LT _
-+ Erweiterung des StraBenraumes'duréh“dievUnzulﬁSsigkeit_VOn
- paulichen Anlagen (Garagen, Carports und Nebenanlagen) im
;AbstandEVOn‘S_mjzur StraBenbEgrenzungslinie:ZWeCKS'Verbes-
.*“SerungfdeS'réumlichen*Gefﬁges;' L - S
- 'Minimierung-der'versiegelten-StraBenverkéhrsflachen‘auf
ein MindestmaB und R IR
-  zusammenpassendes Farbspektrum bei der Fassadengestaltung
in ortstypischen Farben. - '

Die nicht verkehrsberuhigten straBen werden im StrafBenraum
begriint und mit Geh- und Radweg ausgebaut. ' '
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Zwecks Entwicklung eines attraktiven gtraRenraumbildes werden

Garagen; Carports;;Stellplatze_geméﬁ § 12 BauNVO und Nebenan-

lagen gemédB § 14 BauNvVO direkt an die straBenverkehrsfldchen
angrenzend nicht zugelassen (vgl. Textliche Festsetzung Ziffer
4). Zudem wird eine Bepflanzung des StraBenraumes vorgegeben

- (vgl. Grﬁncrdnerlsche.FestsetZung‘Zifferwz.l).fzusatZliCh wird

eine frﬁhzeitige'DUrchgrﬁnung des Plangebietes auf den priva-

'ten.GrundstﬁcksflﬁChen durch die Bepflanzung mit Laubbdumen

oder'ObStbaumen'erreicht'(vgl,,GrﬁncrdneriSChe_Festsetzungen_

ziffer 3.1 und 3.2).

Das'de;zeitige'Landschaftsbild wird beeintréchtigt. Der Grad

“der Beeintrachtigung-wird durch eine ortseingriinung (vgl.

'Grﬁnordnerische-FestsetZUng giffer 3.2) reduziert und angemes-
sen‘ausgeglichen; _ . . o o

Durdh diejparkﬁhnliChe Gestaltung der Aﬁﬁenahiégéh des Alten-
unddelegeheimes‘wird ein attraktiver Erholungs- und Aufent-
haltsraum geschaffen (vgl. ¢riinordnerische Festsetzung Ziffer

Natur- und Landschait:

(atur- und Landschaft:

Nach § 11 NatSchG LSA sind Eingriffe in Natur und Landschaft,
deren zu erwartende erhebliche Beeintrdchtigungen der
Teistungsfghigkeit des Naturhaushaltes und des tandschaftsbil-.
des_nicht:vermieden,uverminderti und ausgeglichen werden kon- -
nen, dann unzuldssig, wenn bei einer Abwagung.aller_Anforde--
rungen an Natur und Landschaftﬁuntereinander und gegeniiber den
mit dem Eingriff verfolgten Interessen die Belange des Natur-
schutzes. und der-Landschaftspflege.vorgehen.- , : :
Den Belangen von Natursc utz und-Landschaftspflege wurde. bei
der standortwahl mit den V6rbela5teten'Ackerflachen'im'Anr'
schluB an die bestehende Oortslage von Griesen pereits Rechnung
getragen. Die Beeintridchtigungen. der Leistungsfdhigkeit des

‘Raturhaushaltes und des Landschaftsbildes werden durch die

'AuswahludiQSQr'bereits_beeintrachtigten Filiche wesentlich. ge-

ringer ausfallen. als bei einerwﬁkologiSChxhpchwertigen Ein-
griffsflache; ' C . ' : - R . L

Da keine besonders geschiitzten Und'ﬁer£€olleh:Flédhéhiuﬁgé;

-nutzt werden,_Wird dieser Eingriff als zuldssig angesehen,
_zumal der Eingriff durch entsprechende Mafnahmen gebietsintern

und -extern kompensiert wird.
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Nach dem Minimierungsgebot werden die vorhandenen 6kdlogisch_

wertvollen Strukturen im Plangebiet (Grdben und Griinzdsuren)
im wesentlichen erhalten (vgl. Griinordnerische Festsetzung
Ziffer 1). ' ' O : :

' Die zerstdrten Werte und Funktionen werden durch die festge-
setzten KompensationsmaBnahmen wiederhergestellt. Als MaBnah-
men innerhalb des Plangebietes werden insbesondere Pflanzbin-
dungen und MaSnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft zur Kompensation der Eingriffe
in das Landschaftsbild und den Naturhaushalt.vorgesehen. Zur
vollstédndigern Kompensation der Eingriffsfolgen und zwecks Aus-
gleich der Bilanz werden externe Kompensationsmafnahmen durch-
gefiihrt. o - ' :

Insgesamt kann der Eingriff als vertrHglich eingestuft werden.
Die Belange von Natur und Landschaft werden aufgrund der hohen
Bedeutung der Belange Wohnen und Gewerbe (Infrastruktur) als -
nachrangig angesehen, zumal eine vollstédndige Kompensation
vorgesehen wird. Eine Unzuldssigkeit des Eingriffs nach

§ 12 NatSchG LSA liegt nicht vor. LT

Die griinordnerischen Festsetzungen dienen der plangebietsin-
ternen Kompensation dexr durch die Eingriffe in den Naturhaus-
- halt und das Landschaftsbild verursachten Eingriffsfolgen. Sie
wurden im Rahmen der Erarbeitung des Griinordnungsplanes aufge-

stellt und erldutert. In den Bebauungsplan wurden sie iibernom-

mens. -

Die von der Gemeinde bzw. privater Seite durchzufiihrenden Kom-
pensationsmaBnahmen werden der Gesamtheit der Eingriffsfli-
chen; insbesondere den versiegelten’ Flichen von ErschlieBungs-
straBe und: Bebauung gegeniibérgestellt. . e '
Das Erfordernis dieser Festsetzungen basiert sowohl auf stid-
tebaulichen als auch griinordnerischen Aspekten, die sinnvoll
kombiniert wurden. -~ - T R

Private'Fla¢hen
_RandliChe Eingriinungsmafnahmen in Form einer Ortseingriinung
sowie DurchgriinungsmaBnahmen sind vorgegeben (vgs Ziffer 3.1).
Zur . Bepflanzung der Baugrundstﬁcke sind Gehdlze der heutigen,
potentiellen natfirlichen Vegetation festgesetzt worden, welche

eine Skologisch hochwertige und landschaftsgerechte Begriinung
-gewdhrleisten. - : : : A o
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}_:._4

Die Einfriedigung der Privatgrundstiicke mit geschnlttenen

- Laubhecken an der Grenze zu den Sffentlichen Flichen erzeugt

ein zusammenpassendes StraBenbild, welches ortstypisch ist.
Das Wohnumfeld wird attraktiv gestaltet. Dazu trdgt auch die
Anpflanzung der standorthelmlschen Hochstammbaume bei (vgl.

'.Zlffer 3. 2)

ﬁffentiiche F1échen

‘ Dle Anpflanzungen im StraBenraum (vgl Zlffer 2.1) erfolgt als

zusdtzliches raumbildendes Element zu den festgesetzten
Pflanzbindungen auf den prlvaten Fldchen. Durch die StraBen-~
raumbegriinung wird zudem ein angenehmes Wohnumfeld geschaffen,
das Kleinklima wird verbessert und zusatzllche Lebensberelche
fur verschledene Tlerarten entstehen.-- . :

Dle Pflanzllste fur den Klndersplelplatz (vgl. Zlffer 2 4) ist

~derart zusammengestellt, daB zum einen nur- ‘standortheimische

und zum anderen fiir Kinder ungefidhrliche (unglftlge und sta-
chel- bzw. dornenlose) Geh&lze enthalten sind. Die. Begriinung
und Eingriinung des Spielplatzes trédgt zum Sicht- und Lirm-

schutz der angrenzenden Anwohner bei. Die EinzelbZume Quercus

robur (Stieleiche).und Tilia cordata (Winterlinde) k&nnen nach-

einigen Jahren von den Klndern als’ "Kletterbaume" benutzt wer-
den._ , _

Das Stlllgewasserblotop dlent vor allem der Oberflachenentwas—
serung sowie der Vernetzung der wertvollen Feuchtbiotopstruk-

turen (vgl. Ziffer 2.3). Die Extensivierung der- Griinlandfliche
erfolgt in‘ einer typischen Gestaltungsweise der Dessau—Worllt—'

zer Kulturlandschaft (vgl. Zlffer 2, 4)

_'Externe Kompensatlonsmaﬁnahmen

Das Flurstiick 30/17, Flur 1, Gemarkung Grlesen, welches im'
Westen an das Plangeblet angrenzt (Ackerbrache),rw1rd mit: ei-
ner Fliche von 6 239 gm zur Durchfiihrung externer Kompensa— '

_tlonsmaﬁnahmen genutzt. Auf ca. 5 279 qm erfolgt eine Begrii- -

nung mit Landschaftsrasen. Die Fliche ist extensiv zu nutzen.

-Dle verblelbenden ca. 960 gm werden im Strauchern bepflanzt._

Dle Bereltstellung dleser Fliche sowie die Durchfuhrung der .

- externen KompensationsmaBnahmen einschlieflich Pflege und Nut-
zung entsprechen dem Griinordnungsplan, werden.in einem &ffent—
lich-rechtlichen Vertrag zwischen der Geémeinde Griesen und’ dem-

Erschlleﬁungstrager sowie der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Anhalt-Zerbst und der Gemelnde Grlesen 51cherge-
stellt. . : .
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Al]gemelne stadtebaullche Belange

Die Festsetzung der Allgemelnen Wohngeblete und Mlschgeblete
bietet die Moglichkeit, daB sich auch innerhalb des Plangebie-
_ tes Betriebe zur verbrauchernahen Versorgung ansiedeln. Im In -

Griesen werden durch dieses Plangeblet zusdtzliche Versor- ' !
gungselnrlchtungen erforderlich, da das Angebot mit Giitern des |
tdglichen Bedarfs blslang aufgrund der gerlngen Nachfrage un-
zureichend ist. o A

Dexr geplante Standort verfugt {ibexr eine gute Verkehrsanblndung
an das uberortllche Straﬁenverkehrsnetz.

Die Belange der Erschlleﬁunq sowie. der Ver-_ und Entsorqunq

wurden ebenfalls beriicksichtigt (vgl. Kap. 5). =

Es wurden diesbeziiglich bereits detaillierte Planungen erar-

beitet und mit den entsprechenden Trigern abgestimmt. Die : =
wichtigsten Leitungstrassen und- Versorgungsanlagen 51nd E ‘ sF
zelchnerlsch festgesetzt worden. _ :

Die Belanqe der Verteldlqunq und des ZlVllschutzes werden
durch dlese Planung nlcht tanglert._ -

Dle Belan'e der Denkmal flege und des Denkmalschutzes Werden
‘durch die Uberplanung 1andw1rtschaftllcher Nutzflachen nlcht

'beruhrt.

Zusatzllche Erfordernisse fiir Gottesdlenst und Seelsorqe ent-
stehen durch die Planung nur im unerheblichen MaBe. Der 2u- '

- gitzliche Bedarf kann gedeckt werden.
Erganzende Planungen 51nd dlesbezugllch nlcht erforderllch.

Dle Art und das MaB der baullchen Nutzunq 51nd in Anlehnung an
die angrenzenden bestehenden Baugeblete festgesetzt. :

Art dér'bau— WA;Gebiét-  MIeGebiet” iﬁ
lichen Nut- S C
zZung. L _ _
lGeschoﬁfld- ' Cig,4 . 1,0
chenzahl e : o ' ;
(GFZ) 1
Grundflichen-|  0,4- || = 0,5 ° |
zahl (GRZ)- I
zahl der’ SR Ix
' Vollgeschosse S S ' :
Traufhshe max. 4,50 m |max. 6,50 m
Bauweise E, D, H o]
- bei offener
Bauweise 7 f
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Anmerkungs o |
pie Zzahl der Vollgeschosse und die Traufhohen sind als Hochst-

-fﬁaﬁffestgeSetzt. E = Einzelh#user, D = Doppelhduser, H = Haus-
gruppen. -

ZDié-uhterSchiedlidhen paulichen Nutzungsarten sind zeichne-

risch abgegrenzt worden.

purch die zulissigen Nutzungen werden keine Nutzungs-= oder

Interessenskonflikte hervorgerufen. Der Gebietscharakter und
die allgemeine gweckbestimmung des Plangebietes wird gewahrt,
indem die auSnahmsweiSe'zulassigen Nutzungen nach § 4 ADbS. 3
und § 6 Abs. 3 BauNVvQO nicht Bestandteil dieses B-Planes werden

- (vgl. TektlicheﬂFestsetzuhgen.Ziffern*l und 2) .-

In'den3311gemeinen wohngebieten bleiben "Raume fiir die Berufs-
ausiibung freiberuflich Titiger und solcher Gewerbetreibender,

Y

die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiiben®, weiterhin zuléSSig.

Aufgrund'derﬁangestrebten verdichtung der Mischgebiete und
Verméidungvon-Nutzungs;-und'Interessenskonflikten_Werden die
allgemein zuldssigen Nutzungen gemiB § 6 Abs. 2 . ziffexrn 6 -
g8 BauNVO ausgeschlossen {vgl. Textliche Festsetzung ziffer 2).

- FﬁriGartenbaubetriebéfstéheh in Griesen alternative, ausréie¢f
.chend bemessene Fldchen zur verfiigung. Die Errichtung von

Tankstellen ist an diesem Standort nicht erforderlich und be-
darﬁsgerecht, : S .

Die allgemein und ausnahmsweise zuléssigen.Vergnﬁgungsstétten
im sinne des § 4 a AbS. 3 giffer 2 BauNVO wiirden die angren-
zenden WA-Gebiete in'unzuléssiger_Weise-beeintréchtigen-und
den angestrebten Gebietscharakter'stﬁren.ZZudem wird im Plan-

‘gebiet kein Bedarf'an'dieSen Einrichtungen gesehen. Folglich

werden sie nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

pie Obergrenzen der Grund- und GeschoﬁfléchenZahlénfgeméﬁ s 17

Abs. 1 BauNvVO werden teilweise unterschritten. Diese Festset-

-zungen ermdglichen eine mittlere Verdichtiing der Bebauung, die

dem_Siedlungsblld-der Gemeinde Griesen entspricht.

Ein obersteés GeschoB im Dachraum ist sowohl bei maximal einem
vollgeschoB als auch max. zwei Vollgeschossen mdglich. Jedoch
darf das oberste GeschoB dann nur eine lichte HOhe von 2,30.m

“oder mehi nur auf weniger als zwei Dritteln der crundfldche

des darunterliegenden GCeschosses einnehmen (vgl. § 2

‘Abs. 4 BauO LSA)-
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Dem Grundsatz mit Grund und Boden sparsam umzugehen w1rd auf-
grund der mittleren Verdichtung der Bebauung. entsprochen. Eine

h8here Verdichtung wiirde das Sledlungsblld und den Gebietscha-

rakter erheblich stdren. Zur Vermeidung eines unnétig hohen .
Versiegelungsgrades wird die Uberschreltung der zul&dssigen
Grundfldche auf maximal 25 v.H. begrenzt (vgl Textllche Fest-
setzung Zlffer 5). _

Die Baugrenzen geben den Rahmen der iiberbaubaren Grundstucksm
fldchen vor und sind groBziigig festgesetzt. Den Bauherren wird
hierdurch bei der Bauplanung eine hohe Gestaltungsfrelhelt,_
Z. B. zur Anordnung der Baukorper, uberlassen._g S

-Durch dle Grenze des raumllchen Geltungsberelches des Bebau—

ungsplanes w1rd das Plangeblet umgrenzt,

' Hinweise"

Die Hlnwelse zu den rechtllchen Grundlagen, Bodenfunden und
externen KompensationsmaBnahmen sind. auf dem Bebauungsplan 1m
Tell B aufgefuhrt.- : o ,
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7. Nachrichtliche {Ulbernahme:

gollten im Rahmen der Beteiligung der Tréger sffentlicher Be-

lange Stellungnahmen eingehen, die 1n den Bebauungsplan zu

iipernehmen sind, SO werden sie entsprechend im Bebauungsplan

aufgefiibrt. _

Die_vorhandenen G.I1.0 "Griesener Dorfgraben“ and "Miihlen-—

stiickengrabe v gind als Bestand nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan'Teil & aufgenommen werden. : '

8, Kurzfristig zu realiSierende Maﬁnaﬁmen

Kurzfristig zu ralisierende Mapnahmen sind die Vermessung, die

Herstellung der Ver-— und Entsorgungsleitungen,sowie'die burch--

fiihrung der Kompensationsmaﬂnahmen. pie endgiiltige Herstellung
der Erschlieﬁungsanlagen wird in Abhingigkelt des Fortschritts
der Hochbautdtigkelit realisiert.

Genaue Eingelheiten zur Umsetzung dieses Bebauungsplanes wur-
den in einem Erschliefungsvertrad geregelt. ' :

9, Kosten und Finanzierung der MaBnahmen

Die Kosten zur ErschlieBung des Plangebietes entsprechend dem
BauGB werden Vvon einem Erschliefungstrager geleistet. Die Pla-
nungskosten {ibernimmt ebenfalls dexr Erschlieﬁungstréger.

Die Finanzierung der Realisierung dieser planung wurde ver-
traglich (Stédtebaulicher vertrag) zwischen der Gemeinde Grie-
csen und dem Bautrdgery Wupper-Immobilien und Bautrdger GmbH,

Grifenhainichen, gesichert.

purch das starke Arrangement der Investitionsgemeinschaft in

Griesen sind die geplanten paulichen Anlagen bereits zu 40 %

vertraglich gebunden. aufgrund dieser Vorgehensweise wird der
Finanzhaushalt der Gemeinde Griesen vollstdndig entlastet.

Die_éffentlichen Straﬁenverkehrsflachen und Grﬁnflédhen gehen

nach der abschliefenden Realisierung der Planung in das Eigen-

tum der Stadt iiber.
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GemdB § 24 BauGB wird die Gemeinde von ihrem allgemeinen Vor-
kaufsrecht fiir Grundstiicke, die als Verkehrsfldchen festge-
setzt sind, erforderlichenfalls Gebrauch machen.

Wenn dariiber hinaus aufgrund privater Abmachungen befriedigen-
de Vereinbarungen fiir die Verwirklichung des Bebauungsplanes
nicht erzielt werden kénnen, besteht die M&glichkeit, daB die
Gemeinde die §§ 45 oder 88 ff. BauGB anwendet.

Bearbeitet: | Projektbearbeitung:
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GOP ’Wo_hn- md Mischgebiet Griesen' Grundlagenermittlung

- GRUNDLAGENERMITTLUNG

' Vorbemerkungen

© In. der. Gemeinde Griesen wurde, um den Forderungen der Verbesserung der

Wohnraumsituation und der Moghchketten der geordneten Gewerbeansiedlung im Ort zu

entspechen, mit Beschlu der Gemeindevertretung vom 14.01.1993 die Waupper-Immobilien

und Bautriger GmbH beaufiragt, einen vorgezogenen Bebauungsplan fiir ein allgemeines

‘Wohngebiet und ein Mischgebiet am Ostrand der Ortschaft aufzustellen.

Nach den textlichen Festsetzungen des Entwurfs der Satzung zom vorgezogenen B-Plan und:

entsprechend: der Forderungen der Kreisverwaltung Anhalt-Zerbst, Umweltamt, und der

Verwaltung des Biosphirenreservates "Mittlere Elbe" (das PIanungsgeblet hegt in der
Schutzzone TII des Biosphirenreservates) ist neben dem zu erarbeitenden Bebauungsplan ein

 Griinordnungsplan zu erstellen und dessen wichtigste Aussagen in den Bebauungsplan zu

integrieren. :
Damit wird gleichzeitig §7 Abs 1 des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchGLSA) vom 11.02.1992- erfiillt, der fordert, daB "die Gemeinden (..)
Grunordnungsplane zZur Vorbere1tung oder Erganzung der Bebauungsplane" zu. erarbe1ten
haben ‘ . _ '

Die Beba.uung des Wohn- und Mschgebietes ist-in Bauabschmtten vorcresehen, so daB der -
Eingriff in Natur und Landschaft und die Veranderungen des Landschaftshildes nicht sofort auf
der Gesamtfliche wirksam werden. Die geplante Gestaltung des Mischgebietes. geht von einer -
zwelgeschOSSIgen Wohnbebauung aus und bemha.ltet mcht stérendes Gewerbe.

lV[lt dlesem integrierten Grunordnungsplan Werden MaBnahmen zum Schutz und zur Erhaltung
der Natur innerhalb des geplanten Wohn- und stchgebletes fiir die Griingestaltung nach

- BauGB und mogliche Ausgleichsmanahmen fiir den Emgnﬁ' in' Natur und Landschaﬁ

innerhalb der Vorhabensﬂache in Text und Karte dargestellt

HORTEC ‘ ‘ ‘ o -4




Fon be_hn-..uﬂd Mischgebiet Griesen' Grundlagenermitilung

- Lage und riumliche Einbindung des Planungsgebietes

‘Die: Gemeinde Griesen, Landkreis Anhalt-Zerbst, liegt im Landschafisraum der Elbaue
innerhalb der "Dessau-Wotlitzer Kulturlandschaft”, die durch zahlreiche erhaltene historische
" Gebiude, Girten und Parks geprigt ist. Die weitriumige FluBaue- Niederungslandschaft der
~ . mittleren Elbe weist eine hohe Zahl erhaltener Auewilder, Altwasser der Elbe, Biche,
. Feuchtgriinlandflichen und Feuchtgebiische auf. Relief und Profil der Landschaft sind als flach
" und eben einzuordnen. Das Landschaftsbild um die Ortschaft wird wesentlich von
. groBraumigen Ackerflichen, Feldwegen mit einzelnen Feldhecken, Baumreihen und
Solitdrbdumen geprigt. Die zur Ortschafi fiihrenden OrtsverbindungsstraBen sind von
- Obstbaumalleen gesaumt. Die Landschaft um die landliche Gemeinde Griesen ist durch die
Grofiflachenlandwirtschaft (intensiver Ackerbau) relativ gering strukturiert und ist zusitzlich
- durch das ausgebaute StraBennetz, Landwirtschaftsbauten und die Besiedlung miBig stark
anthropogen beeinfluBt. Im Ort selbst ist der dorfliche Charakter noch relativ gut erhalten.

i

/ : -, §. “Grigsen V'
s | NEPL == o
4 -7 ‘ o+ N R Y77
. - ._- j -:rp- lirrf ey . / \
ery Ay B IRINTT\ 227771 \
| -_;_i" :i-“:-f--‘f?rs t.rﬁin’wi? 34t Planungsgebief—

SRS e o eyl T

\e

e » 2 .
Mﬂ: ---; /
LN : /ﬁ - \'\\ i
o\ AN T
N B SR
!.\\ ¥ N
| ‘-’.
ik
ol |




GOP "Wohn- und Mischgebiet Gricsen' Gruncﬁagenermittlung

Wesentliche landschaftspragende FElemente am Standort des geplanten Wohn- und
Mischgebietes sind der im Norden sichtbare AuBenrand der Kleinstadt Worlitz mit typischer
neogotischer Kirche und ein Geholzstreifen entlang eines Entwésserungsgrabens, ein im
Nordosten an das Planungsgebiet angrenzendes Grundstiick mit einer fiir Wohnzwecke
umgebauten Windmithle, im Siiden und Osten weitriumige Ackerflachen, die von Hecken,
Baumreihen und Einzelbdumen okologisch aufgewertet werden. Im Westen grenzt landliche
Wohnbebauung mit Gérten, grofere zweistockige Wirtschafts- und Gewerbegebaude und die
Stille einer stillgelegten Kilberaufzuchtanlage an das Planungsbeglct an.

3.0 Pianungsgmndlagen

Der Geltungsberelch des Grunordnungsplanes erstreckt sich auf die vom B-Plan iiberplanten
Flurstiicke der Flur 1 der Gemarkung Griesen. Diese befinden sich am Randbereich des
Ostteiles der Ortschaft und werden im Norden durch einen Entwisserungsgraben
("Miihlstiickengraben") und einen Feldweg in Richtung Woérlitz, im Siiden und Osten durch
intensiv genutzte Ackerfliche und im Westen durch die vorhandenen Wohn-und Gewerbe-/
Landmrtschaﬁsgrundstucke begrenzt. :

Der rdumliche Geltungsbereich des integrierten Griitnordnungsplanes betrégt ca. 88 510 m?,

Behordenverbindliche Vorgaben auf der Ebene der Landschafis- und Bauleitplanung liegen mit
dem Entwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde und dem Landschaftsrahmenplan des
Landkreises vor. Der fiir die Gemeinde erarbeitete Landschaftsplan wurde den zusténdigen
Behoérden noch nicht zur Prifung und Bestitigung vorgelegt, -aber seine fiur die
Griinordungsplanung’ relevanten Forderungen und Hinweise, wie die der vorgenannten
Planungen und die Stellungnahmen der Trager offenthcher Belange, werden in diesem GOP
beachtet und umgesetzt. - :

Zu den Planungsgrundlagen wu‘d im- we1teren auf d1e Festlegungen des Textteﬂes des
vorgezogenen B—Planes verwiesen. : : :

HORTEC - 6
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GOP "Wohn- und Mischgebiet Griesen’ Bewertung der Schutzgilter

B BEWERTUNG DER SCHUTZGUTER

1.0  Bestand und Bewertung der Naturhaushalifaktoren

1.1 Vegetation

Tnnerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches sind botanisch unterschiedlich strukturierte
Bereiche vorhanden. Diese sind (siehe "Darstellung der okologischen Ausgangssituation”).

o Zwei Feldwege mit 0,5- 1m breifem Feldrandstreifen, letzigenannte sind mit
stickstoffliebenden Grasern und Ruderalpflanzen bewachsen. Beide Feldwege werden auf
ca. 75 % ihrer Gesamtlinge einseitig von je einem Entwiisserungs/ Versickerungsgraben
begleitet, deren schmale Uferrandstreifen mit Pfanzen der Verlandungs/ Ufervegetation
und der Hochstaudengesellschaften bewachsen sind.

(beschricbene Flachen auf ca. 5 % der Planungsfliche)

» Fin ca. 40 m langer und 3-5 m breiter Weiher { Mehlteich) an der Nordgrenze des
Planungsgebietes. Dieser Weiher ist von einem einreihigen Geholzsaum aus alten Weiden
und Schwarzerlen gesdumt.

Weiher an der Nordgrenze des Planungsgebietes, rechts im Bild die umgebaute Windmithle

HORTEC
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o Fine ca. 70 m lange, dichte Schlehenhecke (Hohe 2,5 m) entlang des Feldweges und des
Entwisserungsgrabens ("Griesener Dorfgraben”) im Stdteil des Planungsgebietes.

o Weitere Solitirbaume (alte Weiden und Traubeneichen, junge Pflaumenbiume) und
Einzelstriucher (Weide, Rosa canina) an den beiden Feldwegen.

» Eine Splitterfliche mehrjéhriger Ackerbrache mit geringem botanischen Artenspektmm im
Nordteil des Planungsgebietes. (ca. 3 % der Planungsfliche)

o Aufca. 92 % des iiberplanten Gebietes befanden sich mit Baubeginn des 1. Bauabschnittes
1994 intensiv genutzte Ackerflachen. '

Die innerhalb der B1otopkart1erung vorgefundenen Blitenpflanzen sind dem Anhang zu
entnehmen.

Im Planungsgebiet wurden innerhalb der Krautschicht keine geschiitzten Arten gefunden, aber
an dessen Grenzen zwei Vorkommen festgestelit.
Der Standort. mehrerer Exemplare der Wasserschwertlilie - (Iris pseudacorus besonders
‘geschiitzt nach BArtSchV) am Weiher an der Nordgrenze des Planungsgebietes ist durch die
~ Erhaltung des Gewassersystems einschlieBlich seiner Vegetation, der Einhaltung der im
integrierten GOP festgelegten Pufferzone zur Bebauung und der Gesetze zum Gewdsserschutz
(insbesondere in der Bauphase) als gering gefihrdet einzustufen.
Unmittelbar am Stidostbereich des Planungsgebietes angrenzend befinden sich die Standorte
von ca. 15-Exemplaren des Ackergoldstern linfenformig entlang einer Schiehenhecke. Gagea
~ villosa ist in der "Roten Liste" Sachsen Anhalt’s (Stand 1992) in die Kategorie' 3 (gefihrdet)
eingestuft. Dieses Vorkommen ist mit der zu erwartenden . Nutzungsinderung und
Umgestaltung der unmittelbaren Umgebung und insbesondere durch die dann direkt
vorbeifiihrende StraBe stark gefihrdet. Fiir diese Exemplare wird eine Umsetzung empfohlen.

o
L

o
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Bewertung der Schutzgiiter

Darstelluilg der iikelogischen Ausgangssituation
' ~ (Biotoptypenkartierung) :
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ofin- und Mischgebiet Griesen’ Bewertung der Schutzgiiter

- - Fauna

Jrgebnisse einer systematischen Erfassung der Fauna im Planungsgebiet liegen nicht vor. Es ist
jedoch davon auszugehen, daf3 die landwirtschaftlich genutzten Flachen und deren Randstreifen
" und die Hecken, Biume und Geholzstreifen durch relativ stérunempfindliche Arten dieser
~ Lebensriume und die tblichen Kulturfolgerarten besiedelt sind. Stark bestandesbedrohte
Vertreter der Wirbeltierfauna sind im Planungsgebiet durch die Lage am unmittelbaren
Ortsrand, die 2 hiufig genutzten Feldwege, die anteilmifBig groBen Ackerflichen und auf
Grund der aus diesen Faktoren resultierenden Storeinfliisse nicht zu erwarten.

1.3 Boden/ Relief

Das Pianungsgeblet liegt im Bereich von 61 ,5-61,1 m Hohe iiber NN und weist optlsch kein
wahrnehmbares Gefille auf. Das Relief der Oberﬂache ist eben.

% Entsprechend der Angaben zum Baugrundgutachten folgt der Oberbodenauﬂage (Ackerboden)

v bis in eine Tiefe von 1,20 m bis 1,50 m unter der Geldndeoberkante eine Schicht bindiger
Erdstoffe mit hohem Lehmgehalt. Dieser schlieBt sich die fiir die Elbauegebiete typische
schwach- bis mchtbmd:ge Schicht "Mittelsande" (Kiessande) an.

- 14 __ Hydrologie

Obe_rﬂéichengewéisser sind innerhalb des Planungsgebietes mit den bereits im Text genannten
Zwel Entwasserungs— und Versickerungsgraben (Miihlstiickengraben im Norden, Griesener
Dorfgraben im Stdteil) vorhanden. Diese nehmen Wasser aus den angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflichen und durch Ruckstauvorgange (normale FlieBrichtung ist Ost-
West, aber sehr geringes Gefalle) auch stark organisch belastete dorfliche Abwisser auf. Eine
merkliche Wasserbewegung ist in diesen schmalen und stark zugewachsenen Griben nicht
wahrzunehmen: Die Wasserfiihrung ist wie bei dem an die Nordgrenze des Planungsgebietes
angrenzenden flachen Weiher (40 mx3-5m) stark von den zur Verfiigung stehenden -
Nzederschlagsmengen abhiingig. Nach lingeren Zeitraumen ohne Regen fithren deshalb nur die
r Y Westteile des Muh]stuckengrabens und des Griesener Dorfgrabens und der 0.8 Welher gennge
Wassermengen :
Bei der Baugrunduntersuchung im September/ Oktober 1993 wurde bei einer T1efe von 1,8 m
unter Gelindeoberkante der Grundwasserhorizont angeschnitten. Durch hydrologlsche
Untersuchungen des Gebietes ist erwiesen, daf die Tiefe der obefsten wasserfithrenden Schicht
stark von der Wasserﬁ1hrung der Elbe abhéngig ist und damit Schwankungen unterliegt.

Aus den dargelegten Fakten der Berelche Boden und Hydrologie ergibt sich fiir den
integrierten GOP, daB im Wohngebiet Griesen Geholzarten anzupflanzen sind, die sich unter
den Bedingungen eines wechselnden, relativ hohen Grundwasserhorizontes, auf Lehmboden
mit = guten Wasseraufnahme- und Wasserstauelgenschaften und einem relativ. hohen
Nahrstoffangebot entwickeln kénnen. (s1ehe Pflanzlisten) :

HORTEC | ' | 10
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1.5  Klima/Luft

Der Landkreis Anhalt-Zerbst liegt in einem Grofiraum mit einer durchschnittlichen jahrlichen
Niederschlagsmenge von 540 mm . Damit steht nur ein relativ geringes Niederschlagsdargebot
zur Verfiigung, (Durchschnitt BRD 837 mm, Daten zur' Umwelt 1990/91)

Die Jahresdurchschmtts-Luﬂtemperatur betragt 8,5 °C.

Die' Hauptwindrichtung im Raum Grafenhaunchen ist West b1s Sud-West mxt einem
Jah:esdurchschmtt von 4,3 m/s . :

Siedlungsnahe Freiflichen, wie die hier Giberplante, besitzen grundsétzlich wichtige Funktionen
fiir den Klimaausgleich. Im vorliegenden Fall bildet die relativ offene Ackerfliche an der
Ostgrenze des Ortes ein Kaltluft-Entstehungsgebiet, das zur Temperaturminderung sowie zur
Erhshung des Luftaustausches im Ortsrandbereich beitrigt.

Laut Umweitbencht des Landes Sachsen-Anhalt ist das Gebiet des Landkreises Anhalt-Zerbst,
gemessen an der Im:mssmnsbelastung der Hauptschadstoffe SO2, Staub, NOx und CO, im

Landesvergletch noch als relativ stark belastet einzuschitzen. Die Tendenz dieser Belastung ist
im Vergleich zu yorhergehenden Zeitraumen aber deutlich abnehmend.

L6 Schﬁtzausweisung@n

Mit der Lage der Gesamtﬂache des Planungsgebletes in der SchutzzoneIIl des
Biosphérenreservates "Mittlere Elbe" (Zone der harmonischen Kulturlandschaﬂ LSG) liegen
Schutzausweisungen im Sinne des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt vor. Auf
dieser Grundlage stellt die Untere Naturschutzbehorde in Abstimmung und die Verwaltung des
Blospharenreservates Forderungen nach angemessenen AusgleichsmaBnahmen, um einer
notwendigen - Verordnungsanderung (Entbmdung von den Verboten der- Schutzzone)
zustlmmenzu konnen ' .

Nach § 30 Pkt (1) des NatSchG LSA (Schutz bestimmter B1otope) smd in Sachsen-Anhalt
entsprechend Ziff 1 naturnahe Klemgewasser und nach Ziff..7 Hecken und Feldgeholze
auBerhalb’ erwerbsgartnensch genutzter Flichen besonders geschutzt Die - 6kologischen
Merkmale der Schlehenhecke im Planungsgebiet und des Weihers mit Geholzgirtel an der
Nordgrenze lassen eine eindeutige Zuordnung in diese Biotoptypen zu.

Sollten nach Prifung aller Venneldungsmoghchkelten Eingriffe in diese Biotope unvermeidlich
erscheinen, ist dazu nach §3O Pkt. (5) ein Ausnahmeantrag an die Naturschutzbehorde zu

. stellen

2.0 Landschaftsbkologische Bewertung

Gemifl den Anforderungen an Griinordnungspline des Ministeriums fiir Umwelt und
Naturschutz des Landes Sachsen-Anhalt ist der Tatbestand des Eingriffs nach § 8 des
NatSchG LSA unter Beriicksichtigung des Ausgleichsgrundsatzes (§ 11 NatSchG LSA)
darzustellen.

Eingriffe gem. § 8 Abs. 1 NatSchG LSA sind "... Verdnderungen der Gestalt und Nutzung von
Grundfiichen im besiedelten und unbesiedelten Bereich, die die Funktionsfihigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrichtigen konnen”.

HORTEC , 11
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Die landschafisokologische Bewertung erfolgt in Anlehnung an die Kriteden von
Adam/Nohl/Valentin!.

Nach der Einschitzungen auf Grundlage der Biotopkartierung vom Mai bis September 1993
sind die Ackerflichen hinsichilich des Vorkommens seltener Pflanzenarten als geringwertig fiir
den Naturhaushalt einzustufen. Innerhalb der schmalen Randstreifen der Wege und
Entwasserungsgriben haben sich durchschnittlich artenreiche Ruderal- und Hochstaudenfiuren

mit Schichtstruktur ausgebildet. Auf der Ackerbrachfiiche dominieren stickstofflicbende .

Griser, Ackerkratzdistel (Cirsium arvense) und Gem. Schafgarbe (Achillea millefolium). An
den Hecken und dem Erlen- Weidengeholz an der Nordgrenze des Planungsgebietes konnten
sich auf Grund der unmitielbar angrenzenden landwirtschafilichen Intensivautzung  nur
begrenzt schmale Saumgesellschaften entwickeln.

Blickachse aus Richtung Ost nach Griesen; in der Bildmitte eine geschiitzte Feldhecke

Starke anthropogene Einfliisse durch die unmittelbar angrenzende Bebauung, Ackerbau, ein
kiinstlich erhohtes Nahrstoffangebot und die Vorbelastung mit Agrochemikalien stehen einer
Entwicklung seltener oder gefihrdeter Pflanzengesellschaften/ Biotpptypen (zB. naturnahe
Feuchtwiese) zur Zeit entgegen. Der Fundort des Ackergoldstern ist als Reliktvorkommen zu
werten, welches auch im Fall der Beibehaltung der jetzigen Nutzungsformen der Umgebung als
gefihrdet eingeschiitzt werden muB.

b vgl: Adam/Nohl/Valentin; 8. 87 ff
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. In- Hinsicht auf die synokologische Bedeutung (Vernetzungsfunktion, Flichengrofe,

Bemessung des Minimalareals fiir spezielle Tierarten) hat die Acker- und die Ackerbrachflache
eine relativ geringe Bedeutung fiir den Naturhaushalt. Durch die Lage des Planungsgebietes
bzw. die direkte Nutzung durch intensiv betriebene Landwirtschaft und die dadurch bedingten
Storfaktoren ist dieser Bereich fiir die Fauna, msbesondere fiir gefahrdete Tierarten, als mcht
besonders wertvoll einzustufen.

Als fiir die Tierwelt wertvollster Bestandteﬂ smd die Wassergriben emschheﬁhch ihrer
Randstreifen, der Weiher mit altem Baumbestand und die Hecke am Griesener Dorfgraben
einzuschitzen. Thre Funktion als lintenformige okologische Verbreitungsachsen und als

- "Trittsteinbiotope" ist als sicher anzusehen. _
Fiir die auf den Ackerflichen und in ihren Randbereichen vorkommenden Tierarten sind

Ausweichbiotope in der unmittelbaren Umgebung mit den d1rekt nordlich, siidlich und osthch
angrenzenden Feldfluren vorhanden

Zusammenfassend kann eingeschitzt werden, daf3 den vom Eingriff betroffenen Acker- und
Ackerbrachﬂachen im Planungsgebiet eine relativ geringe, den weiteren bereits beschriebenen
Biotopen eine méBige 6kologische Bedeutung fhr die Belange des spemeﬂen Artenschutzes der
Flora und Fauna zukommt. =

Hinsichtlich .- ‘der F aktoren Beunruhxgung, Sledlungsdruck Chemlkahen- und
Schadstoﬁ'vorbelastung ist das Geblet nicht unerhebhch vorbelastet -~ :

Negativ - w1rksarne Emﬂusse durch d1e vorgesehene Bebauung smd mnerhalb der
Naturhaushaltfunktionen - der  ungehindert wirksam werdenden Luﬁaustauschprozesse am
Boden, der- temperaturausglelchenden Wirkung der Freiflichen in Verbindung mit der
bebauten' Ortslage; - des moghchen biotischen Entmckiungspotentlals bei. natiirlicher
Sukzession, ‘der Erhohung des: Sledlungsdruckes auf storempfindhchere Tierarten und in
geringem  Umfang = auch  bet  der Versmkerung . von Niederschlagswasser zur
Grundwasseranreichérung zu erwarten. : : :

HORTEC ' | 13
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3.0 Orts- und Landschaftsbildbewertung

In Anlehnung an den § 1 des NatSchG LSA. ist der Eingriff in das Landschafisbild nach den
Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft zu beurteilen.

Der ostliche Ortsrand Griesens ist durch eine lickige Eigenheimbebauung mit . einer
Gringestaltung durch private Girten, aber auch wesentlich durch zweistdckige
Gewerbegebiiude und die Kilberaufzuchtaniage geprigt. :

Blick entlang des Gstlichen Ortsrandes in Richtung Worlitz

Die Ackerflichen haben imnerhalb o.g. Bewertungskriterien keine nennenswerte, die
vorhandenen Biume und die Feldhecke eine wesentliche Bedeutung.

Das geplante Wohngebiet wird das Orisbild am 6stlichen Ortsrand verindern. Durch eine
Rethe von Festsetzungen im integrierten GOP/ Bebauungsplan wird versucht, den Charakter
einer ldndlichen Gemeinde =zu erhalten. Historische architektonische Strukturen
(Fachwerkbauten, Denkmale ©.4) werden nicht berihrt. Durch die Einhaltung der
Festlegungen des Entwurfs des FNP wird erreicht, daB die wesentlichsten Blickbeziige zu
landschafisbildbestimmenden Elementén, wie hier der Windmithle im Nordosten, nicht
aufgehoben werden. Die typische Freistellung einer Windmithle in der Landschaft wird im
Verglelch mit der Ausgangssituation aber weiter eingeschrinkt.

Um eine Einbindung der Bauwerke in die Orisstruktur und das Ortsbild zu gewihrleisten sind
m Bebauungsplan umfangreiche Festsetzungen getroffen (Traufhshe; GeschoBzahl, Nutzung
dorftypischer  architektonischer =~ Losungen und  Materialien,  standorttypische
Geholzpfianzungen u.a.-siehe B-Plan).
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Die Planungsfliche mit freistchender, umgebauter Windmiihle an der Nordostgrenze

4.0  Darstellung der potentiell entsichenden Konflikte

Potentielle Konflikie durch MaBnahmen im Bereich des Hoch- und Tiefbaus bilden im
vorliegenden Fall:

nach landschaftsékologischen Aspekten

o Entzug von Acker- und Ackerbrach-, in geringem Umfang auch von Ruderalfliche aus dem
Naturhaushalt und Aufgabe moglicher 6kologischer Entwicklungen durch Versiegelung des
Bodens und Uberbauung (Gebaude, Stell- und Wegefidchen);

Storung der Oberbodenschicht durch Abschiebung;

Becinflussung des Wasserhaushalies durch Versiegelung ;

kleinklimatische Verinderungen durch die Baukdrperdichte und Versiegelung;

znsétzliche Verlirmung des Gebietes und Erhéhung der Abgasbelastung durch Zunahme
des Individualverkehrs.

+ Verdringung von Tierarten der freien Feldflur.

®E ® ® &

nach landschafisisthetischen Aspekten

» MaBstabsverlust durch Bebaumungsdichte, GebaudemaBe und -formen.

« Naturnibeverlust durch Versiegelung und Oberflichenverfremdung (kimstlich wirkende
Materialien sowie Reliefbildung, Textur/Farbgebung).

« Weitere Verlagerung von Bebauungsgrenzen in Richiung der historisch fieistehenden
Windmiihle.
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Bewertung der Schutzgiiter

5.0 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz .

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz wird als Flichenbilanz in Anlehnung an KAULE?

dargesteilt.

Flichennutzung

Bestand ohne WA/
ML (m%)

Bestand mit WA/
MI {m?)

Verénderung (m?)

bebaute Flachen (né.ch
GRZ) |

ca. 30 150

+30150

Ackerﬂache.

ca. 82 830

- 82 830

Ackerbrache

ca. 1500

-1 500

offtl. Wege und Fahr-
bahnflichen - (mit neu
anzulegenden Pflanz-
flachen fiir Bidume)

ca. 1 980

-ca. 12 500

+ 10 520 -

Ruderalfliche - und
Hochstaudenflur,
Grében (offentl.
Grinfliche)

ca. 2 100

ca. l 230

-870

weitere - Offentl,
Griinfliche (u.a.
Spielplatz)

ca.4 000

+4 000

private - Grinflichen

(vorwiegend Gdrten,
it Zuwegung u.
Stellplatzen, Wiese)

ca. 30 930

+ 39930

Wasserfliche  und
Uferbereiche

ca. 100

ca. 700

+ 600

gesamt

88510

88 510

Bemerkungen:

Die Ruderal- und Hochstaudenflur an den Entwasserungsgraben geht nach der Anpﬂanzung
von Biumen chne eine weitere Umgestaltung in die offentliche Griinfliche ein. Die im Pkt

- B 1.1 beschriebene Hecke befindet sich auch auf dieser Flache und kann nach dem Stand der

Planungen (Juli *95), wie alle anderen Gehélze auf und an der Planungsﬂache erhalten Werden

2vgl: Kaule; S. 439, Tab, 139
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C MASSNAHMENPLANUNG

1.0 . Planungsgrundsifze

Nach der Fertigstellung aller Baumafinahmen innerhalb des Planungsgebietes werden ca. 47 %

der  Flachen  versiegelt sein.  Die  nachfolgenden  Planungsgrundsitze und

Begriinungsmafnahmen fiir die verschieden gestalteten Griinflichen dienen dem dkologischen
Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft und zur Aufwertung der Griinstrukturen im
Geltungsberelch des Grunordnungsplanes. :

s Alle _im Geitungsbereich d_es _B-PIanes vorhandenen Biume, GroBstraucher und Hecken sind
im Zuge der BaumaBnahme zu erhalten. Ausnahmen sind bei der unteren
Naturschutzbehdrde zu beantragen; ' ' ' '

» Belassung des offenen Verlaufes des Griesener Dorfgrabens und des Miihlstiickengrabens;

o Ausgleich des Verlustes der okologisch begrenzt wirksamen- Ackerfliche durch
Grtinanlagen mit hoher Funktionsleistung. Es ist bindend festgelegt, dafl pro 250 m? der
nicht (berbaubaren Grundstiicksfliche mindestens folgende Geholzpflanzung als
Ausglexchsmaﬁnahme zu erfolgen hat:

1 einheimischer, hoch- oder mittelstamm. Laubbaum (Stammumf mind. 14 cm, m.B.) .

2 einheimische, standortgerechte Straucher (Hohe mindestens 1,0 m);
» Beschattung versiegelter Flichen zur Minderung des Abstrahlungseffektes;
» Minderung der klimatischen Verinderungen durch Fassadenbegriinung;

° Stellplatzanlagen"und Wegeflichen der Grundstiicke diirfen nicht geschlossen versiegelt
werden, sowei nicht nach anderen Rechtsvorschriften eine solche Versiegelung erforderlich
ist. Zulassig sind Pﬂasterungen mit Rasenﬁagen Rasengitterplatten oder Schotterrasen.

Verringerung der versiegelten Flache durch die Nutzung emes einseitigen Fqueges entlang
der Erschliefungsstrafien;

e Garagen, Carports und Nebenanlagen als Gebaude diirfen im Berelch zmschen der
offentlichen StraBenverkehrsfliche und den festgesetzten Baugrenzen sowie in einem
Abstand von 5m zur Béschungsoberkante des im Bebauungsplan festgesetzten Grabens
und- auf den privaten Griinflichen mit Pflanzbindungen nicht ermchtet werden. Im
erstgenannten Bereich sind Stelplatze als Ausnahime zuldssig.

o Weitestgehende Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort. Zur Ruckﬁxhrung des
. “nicht versickerten Niederschlagswassers in den natiirlichen Wasserkreislauf ist ¢in naturnah
zu gestaltendes Regenwasserriickhaltebecken am Griesener Dorfgraben neu anzulegen und
der Mehlteich unter Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes zu erweitern. Innerhalb der
anatgrundstucke sollte Regenwasser in Wasserzisternen und Sammelbehaltem gesammelt
und zB. zur Gartenbewasserung genutzt werden, : :

« Verwendung standorttypischer emhemnscher Geholzarten  in breltem Pflanzenarten-
spektrum. Eine standortgerechte Pflanzenauswah! begriindet relativ geringe Erstaus-
stattungs- und Pflegekosten. Als Frist. zum AbschluB der MaBnahmen mit Pflanzbindung
werden die Pflanzperioden des auf die Fertigstellung des TeﬂprOJektes/ Bauabschnittes oder
Bezugsfertigkeit des Gebaudes folgenden Jahres (Fruhjahr/ Herbst) festgesetzt. Alle
Pflanzungen  sind langfrlstlg zu erhalten und Ausfille sind spatestens im Folgejahr zu
ersetzen, :
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e Vefb_ot der Anwendung von Pestiziden und Herbiziden bei der Geholzpflege. Eine

Grunddiingung im Anwuchsstadium der Geholze ist zulassig. Dieser Planungsgrundsatz
wird auch fur die PflegemafBinahmen der privaten Gérten empfohlen, .

» Empfohlen wird der Einbau je eines handelsiblichen. Bruthdhlenhohiblocksteines an der
Giebelseite oder unter dem Dach jedes Eigenheimes (Ausrichtung Siidost) zur dkologischen
Aufwertung des Wohngebietes; : :

o Zum Schutz und zur Erhaltung der vorhandenen Béume, GroBstraucher und Hecken ist

" wiahrend der Bauphase die DIN 18 920 und die RAS LG 4 einzuhalten. Ausnahmen sind bei
der Unteren Naturschutzbehorde zu beantragen. Eine Schidigung oder nachhaltige
Beeinflussung der angrenzenden Vegetation durch vermeidbare Eingriffe ist in dieser Phase
nicht zuzulassen. Die gesetzlichen Festlegungen zum Gewisserschutz sind zu beachten.

Fir die Ableitung des Niederschlagswassers muf ein gesondertes Projekt auf. der Basis
gesicherter hydrologischer Daten erarbeitet und einer genehmigungsfihigen Losung zugefuhrt

werden.

2.0  Griinordnerische Festsetzungen

GemiB § 9 Abs.1 u. 4 BauGB i.V. mit § 7 NatSchG-LSA werden folgende grinordnerische
MafBnahmen zur Begriinung und als AusgleichsmaBnahmen fir den Eingriff in Natur und
Landschaft festgesetzt: : :

2.1 .. Begriinungsmafnahmen

Fir die Anlage eines Griingiirtels und die Durchgrinung des gesamten Wohn- und
Mischgebietes sind im B-Plan mit integriertem Griinordnungsplan umfangreiche offentliche
Grinflachen und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen ausgewiesen, von denen letztgenannte
vorwiegend als private Gritnflichen zu gestalten sind. Die dazu festgesetzten Neupflanzungen
umfassen : ' ' '

2.1.1. offentliche Grﬁnﬂé‘zchen -

« Im Nordostteil der Planungsflache ist ein Spielplatz mit umfangreichen Baumpflanzungen
‘anzulegen. Dazu sind alle Grenzen des Spielplatzes mit freiwachsenden Hecken und
. Laubbaumen der Pflanzliste (Pflanzqualitat’ Hochstamm, Stammumfang in 1,0 m Hohe
 ‘mindestens 14 cm, m.B)) zu gestalten. An der Siidwestgrenze ist eine Baumreihe aus
" groBkronigen Laubbiumen (Pflanzabstand 10 m) 7 pflanzen. Im inneren Bereich sind
mindestens 8 weitere groB- bis kleinkronige Baume zu pflanzen. Die Absténde sollten bei
groBkronigen Artén ca. 10 m und-bei Kleinkronigen 7-8 m betragen. ‘Ein gesonderter
Gestaltungsplan fiir den Spielplatz wird empfohlen.
Als Mindestpflanzqualitat der Straucher sind solche mit mindestens 1 m Hohe, 2x v. zu
nutzen. Gehdlzarten mit giftigen Pflanzenbestandteilen, Dornen oder Stacheln sind nicht zu
verwenden. Als Nutzungsform der Bodenfliche ist eine extensiv geplegte Griinlandfliche
vorzusehen. :
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Die 2 HaupterschlieBungsstraflen sind mit jeweils einer geschlossenen Baumreihe
(Pflanzabstand 10m) zu begrinen, in die die Zufahrten zu den Wohn- und

" Gewerbegebduden und am Griesener Dorfgraben die vorhandenen Baume, Hecken,

Weidenbiische und die Bodenvegetation zu integrieren sind. Dazu sind grol3- bis
mittetkronige Baumarten -(siehe Pflanzliste) in o.g. Hochstammqualitit zu nutzen, Der
. Griesener Dorfgraben ist einseitig mit Schwarzerlen (Alnus glutinosa) und Weiden (Salix
spec.) innerhalb eines mindestens 2,0 m breiten Uferstreifens zu bepflanzen.

Die NebenerschheBungsstraBen sind in allen Abschnitten ohne direkt anliegende
Abstellflichen in der gleichen Art zu begrunen ohne die nach der RAS vorgegebenen
Sichtwinkel einzuschriinker,

Um die Nahrstoff- und Wasserversorgung der Biume in einer Okologisch glinstigen
Variante zu gewahrleisten, sind dazu an den ErschlieBungsstraBen mindestens 1,5 m breite
Pflanzstreifen/ Pilanzfléchen als offentliche Grunfliche anzulegen und vor dem Uberfahren
zu schiitzen.

An den HaupterschheBungsstraBen sind die Baume in die vorhandenen Béschungen/
Vegetatlonsstrelfen zu pflanzen, Die Pflanzstreifen der inneren ErschlieBungsstraBen sind

- mit. einer Regelsaatgutmischung .Landschafisrasen mit Kréutern (RSM 9 Landschaftsrasen-

C) zu begriinen oder mit schattenvertraglichen Geholzen und Stauden zu unterpflanzen. Die
Aussaat des Landschafisrasens hat nach DIN 18917 zu erfolgen.

Fiir das anzulegende Regenwasserriickhaltebecken und die im Geltungsbereich des B-Planes
liegenden Ufer des Mehlteiches wird eine lockere Bepflanzung mit Baumweiden festgesetzt.

Die Wiesenfliche im Nordwestteil ist mit ,,Landschaftsrasen mit Krautern® (RSM 7.3.1) zu
begriinen und als Griinlandfliche extensiv und ohne Diingung zu nutzen. Hiérzu wird der
AbschluB eines Pachtvertrages mit entsprechenden vertraglichen Bindungen empfohlen.

2.1.2  Private Griinflichen al_s Teil der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen

Rechtliche Grundlage: § 9 Abs.1 Ziff. 20 und 25 BauGB

Die privaten Griinflichen fiir Wohngebdude sind als Vor- und Nutzgirten anzulegen
Mindestens ein Drittel der Griinflichen sollten mit Baumen und Striuchern der Pflanzliste
bepilanzt werden. :

Vorgartenflichen sind vielfiltig mit Baumen, Stauden und Strauchern der Pflanzenartenliste

- zu bepflanzen. Eine vorwiegende Bepflanzung mit Zierkoniferen sollte im Interesse der

' Bewahrung des typischen Dorfbildes im Worlitzer Winkel nicht vorgenommen werden. -

Die zeichnerisch festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen an der Grenze zur freien Landschaft sind zu mindestens 50 % mit
Laub- und insbesondere Obstbidumen und Striuchern (auch als freiwachsende Feldhecke)
gruppenweise und aufgelockert zu bepflanzen. Als Pﬂanzqualitéit der Bdume sind
mindestens Heister, 2xv., 1,25-1,50, zu nutzen.

Befestigte Flichen (Geh- und Fahrflachen, Stellplatze usw) in Wohngrundstiicken sollten
insgesamt 20 % der nichtiiberbaubaren Gmndstucksﬂache nicht tiberschreiten.

In den Vorgirten des Allgemeinen Wohngebietes und den straBenseitigen

* Grundstiicksgrenzen des Mischgebietes sollte die Abgrenzung der Grundstiicke vorwiegend

mit Hecken und kleinkronigen Laubbaumen der Arten der Pflanzliste oder durch Holzzdune
mit einer Hohe von max. 1 m zu erfolgen. :
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o Im Mischgebiet ist an den Abstellflichen fiir Kraftfahrzeuge fiir je vier Stellplatze ein‘groﬁ-

bis mittelkroniger Baum der Artender Pflanzliste in Hochstammqualitit zu pflanzen und
langfiistig zu erhalten. Diese Baume sind mit schattenvertréglichen Gehdlzen und Stauden
“zu unterpflanzen oder als Naturrasenfliche anzulegen und gegen Uberfahren zu schiitzen.
Die Baumschirme sollten aus klimadkologischen Grinden die Stellflichen beschatten.

Die Bepflanzung der AuBenanlagen des geplanten Alters- und Pflegeheimes hat auf
mindestens 25% der Baugrundstiicksfliche mit. Gehélzen der Pflanzenartenliste zu erfolgen.

* Die Abgrenzung der Nutzungsgrenzen zwischen Wohn- und Mischgebietsflichen und die
zwischen den Grundstucken des Wohn- und Mischgebietes untereinander sollte durch
Hecken erfolgen. In diese Hecken konnen abschnittsweise kleinkronige Biume integriert
werden. Fur die Pflanzung der GroBstraucharten wird Pﬂanzmatenal in Groﬁen zwischen 60
bis 100 cm empfohlen

e Die Erstellung eines Frelﬂachengestaltunosplanes fiir die gewerbhch genutzten Grundstucke
des Mischgebietes wird empfohlen.

o Mindestens 30 % der fensterlosen Mauern der Gebaude und aHer welteren Winde,
Einfriedungsmauern und ggf. auch Ziune sollten in belden Teilgebieten mit Rank-, Schling-
oder Kletterpflanzen begrunt werden: Die Anlage einer Dachbegriinung auf den Gebauden/
Gebiudeteilen mit Flachdach und mit bis zu 10° Neigung (zB Garagen) sollte in Erwagung
gezogen werden

Neben den dadurch erfelchten Schutzfunktionen innerhalb der Faktoren Sicht, Staubbindung,
Beschattung, Windschutz, Wasserbindung und zum Teil auch Lirm wird vor allem auf die
giinstige Wirkung von Gehélzpflanzungen auf das Landschaﬁs— und Ortsbild verwiesen.
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PFLEGE UND UNTERHALTUNG DER GRUNANLAGEN

J/V
/ D

1.0 Pflege der Bﬁunﬁe

Neben der Wildkrautbekampfung sind fiir die Entwickiung der Geholzpflanzungen weitere
PflegemaBnahmen erforderlich. Diese erstrecken sich in den ersten Jahren nach der Pflanzung
speziell auf folgende Arbeiten:

Schidden, die durch Witterungseinfliisse, Wildverbil oder andere Ausfiille verursacht
werden, sind durch Nachpﬂanzungen zu ersetzen. Geholzverankerungen und der
notwendlge WildverbiBschutz ist in angemessenen Absténden zu tiberpriifen.

Um den Anwuchs der jungen Biume zu fordern sind geeignete MafBnahmen wie
Bodenbearbeitung um die Geholze, eine einmalige Grunddungung und das GieBen in
langeren Trockenperioden durchzuf‘uhren

Geholzpflanzungen im Bereich der ErschheBungsstraBen und von Park- und Abstellplatzen
bediirfen insbesondere in den ersten Jahren regelmaBiger Erziehungsschnitte, um das
-angestrebte Charakterbild und das nétige Lichtraumprofil zu erhalten. Die allmihliche
Verlingerung des astfreien Stammes bis zur geplanten Kronenthshe verlangt ein frithzeitiges
entfernen der unteren Aste, so daB Wunden durch spitere Eingriffe an Starkasten vermieden
werden. Die Entstehung von Stammgabelungen (Zwiesel) sollte frithzeitig unterbunden
werden.

Die Reiserbildung im Wurzel- und Stammfuf3bereich der Erlen und Weiden am Griesener
Dorfgraben ist zuzulassen.

Die Pflanzenartenmischung ist zu erhalten.

Ein Uberwachsen und die Unterdruckung der Hauptholzarten ist msbesondere in den
kombinierten Hecken-/ Baumpflanzungen zu verhindern. - :

Die Ausbildung von Wﬂdkraut Saumgesellschaﬁen unter den Baumen ist zu fordern

2.0  Pflege der Striucher und Hecken

[ ]

Ein schonender. Heckenpflegeschnitt ist nur an den Innenselten der Straucher zuldssig,
‘welche in  Richtung von- Nutzungsflichen wachsen. Dieser hat periodisch und
abschnittsweise zu erfolgen.

" Ein zuriickschneiden von storenden Asten kann be1 Notwendlgkelt an PKW- Stellflichen
durchgeﬁlhrt werdern. :

Spontan entwickelte Wﬂdkrautsaume an Hecken smd zu- belassen. Das Mihen ist in diesen
Bereich hochstens einmal jahrlich im Herbst zulassig.
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. Pflege der Pflanzflichen fiir Biume

: '-:Pﬂegeeing_riﬁ‘e auf den Uferrandstreifen des Griesener Dorfgrabens sind nur zuléssig, wenn

" sich in den StraBenrandbereichen Ruderalpflanzen (hohe, verholzte Stauden) entwickeln.

Diese konnen zuriickgeschnitten werden. Eine Umwandlung in artenarmen Rasen ist hier
nicht vorzusehen.

Zur Pflege der als Naturblumenrasen angelegten weiteren Pflanzflichen sind bei
Notwendigkeit das Mihen und das Abriumen des Miéhgutes erforderlich. Bei den
vorhandenen Bodenverhiltnissen ist in den ersten Jahren ein groferer Aufwuchs zu
erwarten, so daB eine dreimalige Mahd notwendig sein wird. Danach ist eine extensive
Pflege mit zwei Schnittén ( Mitte Juli ,Anfang Herbst) als ausreichend anzusehen.

Die Schnitthohe soll in der Regel zwischen 8 und 15 cm betragen. -

Bei der Meugewinnung bleiben die Samen auf der Fliche und sollen gezielt den
Wiesenblumenbestand  erhalten. Das  Mihgut kann frisch oder . angewelkt zur
Bodenabdeckung an den Gehélzen oder zur Kompostierung verwendet werden,

- Sollte durch starke Beschattung der Altbiume oder durch andere natiirliche Einfliisse die
Wiesenblumenvegetation stark zuriickgehen, sind d1ese Stellen mit Bodendeckern zu
begriinen.

4.0  Pilege der Wiesenfliiche

Die Bodenfliche der Wiese sollte in den ersten Jahren nach der Anlage gezielt durch
mehrmalige jihrliche Mahd und Entfernung des Mahgutes ausgemagert oder die
aufwachsende Vegetation durch einen extensiven Weidebetrieb kurz’ gehalten werden. Je
nach méglicher Bewirtschaftungsart sollte der Zieltyp hier eine Extensiv-
Feuchtgrﬁnlandﬂ'ache mit 2-3 Schnitten im Jahr bzw. einer schonenden Beweidung sein.

Aus okologischen Griinden sollte der Erstschnitt oder Erstaufirieb nicht vor Anfa.ng—Mltte
Juni erfolgen.

5.0 Pflege der FasSadeh-. und Dachbegriinung

«. Im Bereich von Fenstern, Dachrinnen und Regenrohren ist im Bedarfsfall ein regulierender

' Ruckschmtt an den Kletter- und Rankpflanzen vorzunehmen.

« Rankgeriiste sind periodisch zu tiberpriifen und auszubessern.

° Dachbegrunungen sind im Normalfall suBerst pflegearm. Die durch Fachbetriebe angelegten
Flichen sind entsprechend der mitgelieferten Pflegeanleitung zu erhalten.

Es wird empfohlen, fiir die offentlichen Grunanlagen den VertragsabschluB mit dem

ausfiihrenden Gartenbaufachbetrieb so zu gestalten, dal eine Ubergabe der Pflanzanlagen nach

2 Jahren mit einer festgelegten Anwuchsgarantie erfolgt.
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. ANHANG

Pflanzenliste fiir Griinflichen (Auswahl)

Liste der zu verwendenden Biume und Striucher

Botanischer Name

Laubbéiume bis 10 m Hohe

Malus sylvestris
Salix caprea
Salix viminalis
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

Laubbdume mit 10-20 m Héhe

Acer campestre
Acer platanoides
Betula pendula
Corylus colurna
Prunus avium
Prunus padus
Pyrus pyraster
Salix alba '

Laubbiume iiber 20 m Héhe

Alnus glutinosa
Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Quercus robur -
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus minor

Deutscher Name

Holzapfel

Salweide

Korbweide

Echte Mehlbeere
Eberesche
Mittelstamm-Obstbdume

Feldahorm
Spitzahorn
Hingebirke
Baumhasel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Holzbirme
Silberweide

‘Hochstamm-Obstbdume

Schwarzerle
Bergahorn
Gem: Esche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde
Feldulme
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Stréucher
Botanischer Name Deutscher Name
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gem. Hasel
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Hippophae rhamnoides Sanddorn
Ligustrum vulgare Gem, Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus mahaleb " Steiriweichsel
Prunus spinosa Schlehe |
Prunus srotina Spite Traubenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Rosa spec. Wildrose, versch. Arten
Salix cinerea Aschweide
Salix daphnoides Reifeide
Salix purpurea Purpurweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa " Traubenholunder
Symphoricarpus albus atus Schneebeere
Syringa vulgaris Gem. Flieder

~ Viburnum opulus Gem. Schneeball
Liste der zu verwendenden Rank-, Schling und Kletterpflanzen
Botanischer Name Deutscher Name
Actinidia arguta Strahlengriffel
Akebia quinata Akebie
Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde
Celastrus orbiculatus _ Baumwiirger
Clematis in versch. Arten und Sorten Waldrebe
Euonimus fortunei in versch. Sorten Kriechspindel
Hedera helix | : - Gem. Efeu
Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie
Lonicera in versch. Arten und Sorten GeiBblatt
Parthenocissus in versch. Arten und Sorten ~ Wilder Wein
Polygonum aubertii Knéterich
Wisteria sinensis Blauregen

n
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Liste der zu verwendenden bodendeckenden Gehdlze
Botanischer Name Deutscher Name
Cotoneastern horizontalis Kriechmispel
Gaultheria procumbens Scheinbeere
Hedera helix Gem. Efeu
Hypericum calycinum Johanniskraut
Ligustrum vulgare 'Lodense’ " Liguster
Pachysandra terminalis Dickanthere
Pyracantha Praecox’ Feuerdorn
Rosa nitida Glanzrose
Rosa rugosa Kartoffelrose
Salix pupurea 'nana’ Purpurweide
Spiraea spec. Spierstrauch
Symphoricarpus chenaultii Hancock' Schneebeere
Vinca minor Immergriin

- m
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Artenliste der vorgefundenen Bliitenpflanzen im Planungsgebiet
Hiufigkeitskategorien:
hiufig oder auch dominierend
miBig hiufig
einzeln
Ackerbrache
Achillea millefolium Gem. Schafgarbe 4+
Cirsium arvense Ackerkratzdistel +++
Artemisia vulgaris ‘Gem. Beifuf3 ++
Anthemis arvensis Ackerhundskamille +
Atriplex prostrata . SpieBmelde +
Cichorium intybus Gem. Wegwarte +
Galinsoga parviflora Kleinbliitiges Knopftkraut +
Lactuca serriola KompaBlattich +
Viola arvensis * Feldstiefmiitterchen +
Ruderal- und Hochstaudenflur an den Entwésserungsgrében und am Weiher
Urtica dioica GroBe Brennessel -+
Artemisia vulgaris Gem. Beiful - ++
Atriplex nitens Glanz-Melde ++
Atriplex prostrata Spiefimelde ++
Cirsium arvense - Ackerkratzdistel ++
Galium mollugo Wiesen-Labkraut ++
Heracleum sphondylium Wiesen-Bérenklau ++
Mentha longafolia RoB-Minze -
Rubus spec. Brombeere ++
Tanacetum vulgare Gem. Rainfarn ++
Vicia cracca Vogel-Wicke ++
Achillea millefolium Gem. Schafgarbe +
Arctium lappa GroBe Klette +
Bidens tripartita Dreiteiliger Zweizahn -+
Centaurea jacea Wiesen-Flockenblume +
Cichorium intybus Gem. Wegwarte +
Galinsoga parviflora - Kleinbliitiges Knopfkraut +
Lactuca serriola KompaBlattich ' +
Lamium album WeiBe Taubnessel - +
Linaria vulgaris - Gem Leinkraut +
Lythrum salicaria - Gem. Blutweiderich +
Polygonum hydropiper Wasserpfeffer +
Schoenoplectus lacustris Gem. Teichbinse +
Solanum dulcamara BittersiiBer Nachtschatten +
Stellaria media Vogelmiere +
Taraxacum officinale Gem. Léwenzahn +
Viola arvensis - Feldstiefmiitterchen +

v
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Iris pseudacorus - Wasserschwertlilie +
Gagea villosa Ackergoldstern ~ *(auBerhalb)

Es wurden eine nach der Bundesartenschutzverordnung geschiitzte Art (Iris pseudacorus) und
eine Art, deren Gefahrdungsgrad nach der "Roten Liste" Sachsens-Anhalts unter "gefahrdet“
emgestuﬂ ist (Gagea villosa), festgestellt Erhaltungs- und Schutzmdghchkelten sind im Text
(Pkt B 1.1) dargestelit. _ -
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NACHTRAG ZUM GRE"IN@RDNEJNGSPLAN

1.0 Vorbemerkungen

Der vorgezogene Bebauungsplan Nr. 1, , Dorfstiicke™, Wohnpark Griesen, Planungsstand Juni
1995, konnte von den beteiligten Behdrden (RP Dessau, Landkreis Anhalt-Zerbst) nicht
genehmigt werden, da nach deren Rechtsauffassung der im § 11 NatSchG LSA geforderte
Ausgleich fiir den durch die Bebauung verursachten Eingriff in Natur und Landschaft nicht
gewidhrleistet ist. Die fiir diesen Ausgleich im integrierten Griinordnungsplan ausgewiesenen
MaBnahmen wurden im Umfang als unzureichend bewertet. _ _

Daraufhin stellte der. Bautriiger eine an das Planungsgebiet unmittelbar angrenzende und in
seiner Rechtstrigerschaft befindliche Fliche von 6 239 m? zur Verfiigung, um auf dieser
weitere Ausgleichs- bzw. Ersatzmafinahmen realisieren zu kénnen. Diese Fliche liegt damit
nicht im B-Plangebiet und soll als éffentliche Griinfliche ausgewiesen werden. Hierzu ist im
weiteren Verfahren vorgesehen, daB die Untere Naturschutzbehtrde mit der Gemeinde Griesen
einen dffentlich-rechtlichen Vertrag iiber deren Pflege und Nutzung abschlieft.

Fur die fachlich notwendigen Angaben zur Planungsfliche, zu den Planﬁngsgrundlagen und zur
Bestandsaufhahme und Bewertung der im BauGB und dem NatSchG LSA genannten
natiirlichen Schutzgiiter wird auf den GOP verwiesen.

Die fur die weiteren griinordnerischen MaBnahmen zur Verfligung gestellte Fliche wurde bis
1994 intensiv als Acker landwirtschafilich genutzt. 1995 entwickelte sich durch die
aufgegebene Nutzung eine Ackerbrachfliche mit den dafiir typischen Ruderalpflanzen
néhrstoffreicher Standorte und Nutzpflanzen aus dem Spektrum des vorhergehenden Anbaues.

2.0 Mafinahmenplanung

Die im B-Plan integrierten griinordnerischen Planungsgrundsitze fiir die Griinordnungsplanung
sind in den fiir die Planungsfliche zutreffenden Punkten inhatlich ohne Abstriche umzusetzen.
Zu den rechtlichen Grundlagen der Festsetzungen wird auf den GOP verwiesen.

2.1 Sffentliche Griinfliichen

Die Ackerbrachflache ist bis auf einen Randstreifen von 3 Meter Breite umzubrechen und
~Landschaftsrasen -Standart mit Krautern“ (RSM 7. 1.2) mit einer Aussaatmenge von 20 g/m?
einzuséden. Diese ist als Griinlandflsiche extensiv und ohne Diingung zu nutzen. Diese Nutzung
und gleichzeitige Pflege kann durch Schafhutung (kein Pferchen) oder in den ersten Jahren im
Interesse einer Ausmagerung des iiberdiingten Bodens mit einer mehrmaligen Mahd im Jahr
(4-5 Schnitte) erfoigen. Spiter ist die Mahd auf 2-3 Schnitte (Schnitthbhe 8-10 cm) zu
begrenzen. Hierzu wird der Abschluf eines Pachtvertrages mit entsprechenden vertraglichen
Bindungen empfohlen.

In den Randstreifen sind auf einer Breite von 1,5 m standortgerechte, einheimische
Straucharten in drei Reihen im Dreiecksverband als Hecke zu pflanzen. Dazu sind mindestens 5
verschiedene der im Anhang aufgefiihrten Arten (siehe Pflanzliste) zu nutzen. Empfohlen
werden Hartriegel (Cornus sanguinea), Schlehe (Prunas spinosa), Berberitze (Berberis
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vulgaris), HaselouB (Corylus avellana), WeiBdomn (Crataegus monogyna, C. wc_yacantha) und

einheimische ‘Wildrosen (u.a. Rosa canina, R. rubiginosd). Als Pflanzqualitst sind als-

Mindestforderung Striucher 2xv., 0.B. zu nutzen. Der Randstreifen ist jeweils an der West-
und Ostseite der Planungsfliche auf einer Breite von 5 Metern nicht zu bepflanzen, um eine
spitere Zufahrt von Landwirtschaftsmaschinen zu gewshrleisten.

In die Hecke sind emzeIn oder in Gruppen bis zu 5 Biumen msgesamt 30 Béume der Arten
Schwarzerle (4lnus glutinosa), Silberweide (Salix alba), Bruchweide (8. fragilis) und weitere
einheimische Weidenarten (siche Pflanzliste), Feldahorn (4cer campestre) und als Einzelbaum
auch Esche (Fraxinus excelsior), Bergahorn (dcer pseudoplatanus), Spitzahorn (4.
plaignoides) und Feldulme (Ulmus minor) zu pflanzen. Die genannten Weiden und
Schwarzerle sind an der Nordgrenze (Wassergraben zum Mehlteich) zu nutzen. Als
Pflanzqualitit sind mindestens Heister 2xv, 200-250, und fiir die Weidén 2xv Str. zu
verwenden. Die Baume. sind in Pﬂanzschelben von 1,5 m Durchmesser zu pflanzen, auf die
keine Striucher einzubringen sind. Sie sind grundsatzhch mit einem Verbilschutz zu pflanzen.
Ein langfristiger Erhalt und die Pflege der Baume und Striucher ist zu gewihrleisten. Die
Pflanzzeiten und die notwendigen PflegemaBnahmen sind dem Pkt. 2 der Griinordnerischen
Festsetzungen des B-Planes und dem Teil D der Textfassung des Griinordnungsplanes zu
entnehmen,

HORTEC ' 5
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Hinweise zur MaBnahmenrealisierung und zur Erginzung  der Griinordnerischen = -

Festsetzungen des B-Planes

Vorschlag Formulierung B-Plan:

2.5 Anlage einer extensiv genutzten Landschafisrasenfliche mi
Nr. 20 BauGB - : :
Die Ackerbrachfliche am Westrand des Planungsgebietes ist mit ,Landschafisrasen -Standart
mit Kriutern™ (RSM 7.1.2) zu begrinen und extensiv und ohne Diingung zu nutzen. Die
Flache ist mit einer Hecke aus drei Reihen einheimischer Straucher und 30 Laubbsurnen zu
umpflanzen. Als Mindestqualitat der Baume werden Heister 2xv, 200-250, fiir Weiden 2xv Str.
und fiir die Straucher 2xv., 0.B., festgesetzt. _

Vor'sc_hlég" zur Ergéinzung Pkt, 3.1 o
Pflanzqualitit und Anzahl der Reihen wie Pkt 2..5 .

t Geholzgiirtel gemsi § 9 Abs, 1

Hinweis zur Anlieferung und zur Einsaat der Regelsaatgutmischung (RSM)
Realisiert jeder fachgerecht gefiihrte Gal.a-Baubetrieb. Diese beziehen das Saatgut von
speziellen Saatzuchtbetricben. Wir haben als Biiro gute. Erfahrungen u.a. mit der Fa. G.

» Kamholz, Dorfstr. 1 a, 06773 Selbitz (Begriinung Kliranlage , Ain Prinzenstein“-Oranienbaum,
u.a. mit RSM). Benotigt wiirden fiir die zu begriinende Fliche 105 Kg RSM. '

Mit freundlichen GriiBen Rehseh, 01.12.95

Th. Krénert







