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Planzeichenerklarung (PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

Geschossig- | Grundfla- |Bouweise
keit

Nutzungsschablone und ihnre Bedeutung

chenzahl

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVvVO)

Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung (§ ? (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Grundfldchenzahl, siehe textl. Festsetzung
(1]

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

ausgewdhlte Hohen (HN)

,632 | 66.52

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

offene Bauweise

[o]

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen, offentlich

Hinweise zum Artenschutz:

Aus artenschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht sind folgende Vermeidungs- und Verminderungs-
maBnahmen umzusetzen:

1. Rodung bzw. Féllung von Gehdlzen auBerhalb der Brutzeit von Végeln gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG.

2. Engmaschiges Aufstellen von Flafterb&ndern, wenn der Oberboden erst zwischen Mdarz und
Juli abgeschoben werden soll.

3. Da bei den vorliegenden Biotopstrukturen (IGckige Ruderalfldche, sandige Offenstellen) prin-
zipiell mit dem Vorkommen von Zauneidechsen gerechnet werden muss, sind folgende
VermeidungsmaBnahmen umzusetzen.

a. AuBerhalb der Akfivitatszeit der Zauneidechsen (November bis Md&rz) ist eine 6kologische Bau-
Uberwachung im Bereich von Gehdlzfdllungen einzusetzen, da es sich um Winterhabitate
handeln kann. Die Arbeiten sind behutsam auszufUhren. Werden bei den Arbeiten Zaunei-
dechsen gefunden, sind diese im angrenzenden Wald/Waldrand nahe dhnlicher Gehdlzstruk-
turen wieder einzugraben.

b. Innerhalb der AktivitGtszeit der Zauneidechsen (Mitte Mdarz bis Oktober) sind Vergrdmungs-
maBnahmen auf den zur Bebauung bendtigten Fidchen durchzufUhren (Einsatz einer &dkolo-
gischen BauUberwachung, die Erfahrung mit Zauneidechsen hat, kleinrGumige Mahd und
Sicherstellung des freien Zugangs der Zauneidechsen zu alternativen Sommerhabitaten, nach
einigen Tagen Aufstellung eines Reptilienzaunes zur Verhinderung der Wiedereinwanderung,
Begehung der Fldche durch die dkologische Baubegleitung und eventuelle Umsetzung noch
in der Fl&che verbliebener Tiere).

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB); hier: Saumzone

oM
©

Sonstige Planzeichen

zu erhaltender Baum

:::: Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

Teil B

Textliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

Art und MaB der baulichen Nutzung

1.

Das Allgemeine Wohngebiet WA ist gem. § 1 (5) BauNVO eingeschrdnki:

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die, der Versorgung des Gebietes dienenden L&den,
Schank- und Speisewirtschaften gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO unzul&ssig.

Das Allgemeine Wohngebiet WA ist gem. § 1 (6) BAuNVO eingeschrdnki:
Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die ausnahmsweise zulGssigen Nutzungen gem. § 4 (3)
BauNVO unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie

sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Nr. 1 und 2 BauNVvO.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA ist die Uberschreitung der festgesetzten Grundfléichenzanhl
gem. §19 (4) Satz 2 BauNVO unzuldssig.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

4.

Im Rahmen der offenen Bauweise sind gem. § 22 (2) Satz 2 BauNVO im Allgemeinen Wohn-
gebiet WA nur Gebdudeldngen bis 30 m zul&ssig.

Die Baugrenzen dirfen im Allgemeinen Wohngebiet WA im Bereich von DachUberstédnden,
Vorddchern, Erkern und Balkonen, zugewandt zu 6ffentlichen StraBenverkehrsfldchen, um bis
zu 1,50 m Uberschritten werden (gem. § 23 (3) BauNVQ). Ein Hervortreten von Gebdudeteilen
vor das MafB des Dachuberstandes ist mit Ausnahme von Treppen bzw. Haustritten unzuldssig.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

é.

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA auf
den Uberbaubaren und den nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig. Uberdachte
Stellpldtze und Garagen gem. § 12 BauNVO sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
WA nur auf den Uberbaubaren GrundstUcksfldchen zuldssig.

Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind auf den Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren
GrundstUcksfldchen im Allgemeinen Wohngebiet WA mit Ausnahme von Fotovoltaikanlagen
zulGssig. Anlagen fUr erneuerbare Energien i. S. § 14 (2) BauNVO als Fotovoltaik- und Solar-
thermieanlagen sind ausschlieBlich im Bereich von Dachfléchen baulicher Anlagen zuldssig.
Die Errichtung von Windkraftanlagen i. S. des § 14 (2) Satz 2 BauNVO ist unzul&ssig.

Planungen, Nuitzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schuiz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

8.1 Der mit ,,Saumzone* @ benannte Bereich ist als extensive Grinfl&che dauerhaft zu erhalten

und zu pflegen. Innerhalb der Saumzone ist auf Anpflanzungen insbesondere von Zierpflan-
zen und nicht standortheimischen Gehdlzen zu verzichten. Dagegen sind Initialpflanzungen
fUr eine durchgdngig freiwachsende Gehdlzstruktur unter Verwendung von Gehdlzen der
festgesetzten Artenliste durchzufUhren. Die Saumzone dient dem Schutz der Freifldchen unter
der Kronentraufe der zu erhaltenden B&ume sowie dem Ubergang zum angrenzenden Wald-
rand.

8.2 Die als zu erhalten festgesetzten B&ume sind durch bedarfsgerechte Pflege dauerhaft zu er-

halten und in ihrer Vitalitat zu stérken. Gehdlzschnitt ist auBerhalb der Vegetationsperiode
durchzufUhren, Abgdnge sind durch gleichartige Nachpflanzung zu ersetzen.

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen sind gemdan der MaB-
gaben des artenschutzrechtlichen Stellungnahme zum Vorhaben durchzufUhren, welche Be-
standteil des Bebauungsplanes ist. Insbesondere sind dies MaBnahmen zum Schutz von Brut-
vogeln und Zauneidechsen, fir die im Gelé&nde bisher kein Nachweis vorliegt, Vorkommen
aber aufgrund geeigneter Habitatstrukturen nicht gdnzlich ausgeschlossen werden kdnnen.

Hinweis:

Die Artenschutzrechtliche Stellungnahme ist als Anhang Bestandteilder Begrindung des Be-
bauungsplanes.

10. Die als Zufahrten, Stellpldtze und Hauszugdnge zu befestigenden Fldchen sind gem. § 9 (1)

Nr. 20 BauGB nur mit versickerungsféhiger Oberfldche bei einem Abflusswert von mindestens
60 % zul@ssig.

11.

12.

Die nicht Uberbaubaren GrundstUcksfléchen des Allgemeinen Wohngebietes WA sind gart-
nerisch zu gestalten. Bei Gehdlzpflanzungen ist auf Koniferen zu Gunsten standortgerechter
Arten gem. Artenliste zu verzichten. Pro GrundstUck ist mindestens ein Laubbaum gem.
Artenliste oder ein Obstbaum zu pflanzen.

Gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB ist der vorhandene Baumbestand im Allgemeinen Wohngebiet
WA zu erhalten und im Falle des Abganges gleichartig zu ersetzen. Gehdlze, die for Er-
schlieBungsmaBnahmen oder die zuldssige Errichtung baulicher Anlagen gefdllt werden
mussen, sind gleichartig nach Baumschutzsatzung der Stadt Oranienbaum-Warlitz zu ersetzen,
zu unterhalten und im Falle des Abganges wiederum gleichartig zu ersetzen.

Artenliste
Acer campestre Feldahorn Pinus sylvestris Waldkiefer
Acer pseudoplatanus Bergahorn Pinus nigra Schwarzkiefer
Carpinus betulus Hainbuche Prunus avium Vogelkirsche
Cornus mas Hartriegel Prunus spinosa Schlehe
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Quercus robur Stieleiche
Corylus avellana Hasel Rosa canina Hundsrose
Crataegus monogyna  Eingriffliger WeiBdorn Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Euonymus europaeus PfaffenhUtchen Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Externe AusgleichsmaBnahme

Ma
Teil

Bnahme
des FlurstUck 330, Flur 13, Gemarkung Oranienbaum und Teil des Flurstick 16, Flur 18, Gemar-

kung Oranienbaum

Streuobstwiese

328
FLUR 13
329 60
22
162

FLUR 18
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Auf der mit @) benannten groBen Fldiche ist eine Streuobstwiese zu entwickeln. Die MaB-
nahme wird Uber stddtebaulichen Vertrag gesichert. Dazu sind mindestens 20 Hoch-
stamm-Obstbdume gemdaB Artenliste "Obstbaumarten” in lockerem Stand zu gruppieren. Die
auf der Fldche vorhandenen vitalen Laubbdume sind zu erhalten. Der Bereich ist insgesamt
strukturreich zu entwickeln und durch extensive Pflege dauerhaft zu erhalten. Weitere Ent-
wicklungsmaBnahmen durch Anlage von Hecken oder Reihenpflanzungen von heimischen
Stréuchern entlang der Grundstucksgrenzen sind zul&ssig.

Die MaBnahme ist ganzjéhrig vor Verbiss durch einen Zaun mit hasensicherem Knotenge-
flecht (H6he ca. 2 m) zu schitzen, der nach Bestandsgrindung vollstdndig zurickzubauen ist.

Artenliste "Obstbaumarten”

Kirsche: Ochsenherzkirsche, Schwarze spanische Knorpelkirsche, Groe schwarze
Knorpelkirsche, Schattenmorelle

Birne: Gute Luise, Gute Graue

Apfel: Lausitzer Nelkenapfel, Champagner Renette, Gelber Bellefleur, Goldparmdane,
Jacop Lebel

Pflaume: Hauszwetsche

Wildobst: Walnuss

Rechisgrundlagen der Bebauungsplanung

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUicke (Baunutzungsverordnung - BauNVvVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG), vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19.06.2020
(BGBI. | S. 1328)

- Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP ST 2010)
vom 16.02.2011, in Kraft seit 12.03.2011 (GVBI. LSA 2011, S. 160)

- Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg vom
14.09.2018, in Kraft seit dem 27.04.2019

- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) in der Fassung vom 10.12.2010
(GVBI. LSA 2010, S. 569), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.10.2019 (GVBI.
LSA S. 3446)

SATZUNG DER STADT ORANIENBAUM-WORLITZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN
NR. 13/2018 "WOHNBEBAUUNG HEIDESTRASSE"

Prdambel

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. S. 3634), in der zur Zeit gUltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch den
Stadtrat der Stadt Oranienbaum-Worlitz vom 29.09.2020, folgende Satzung Uber den Be-
bauungsplan Nr. 11/2018 "Wohnbebauung HeidestraBe", fir das Gebiet des Geltungsbereiches,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den nebenstehenden texilichen Festsetzungen
(Teil B) erlassen:

Teil A

Planzeichnung MaBstab 1: 1.000
Planzeichenerkldrung gem. Planzeichenverordnung (PlanzZV)

Teil B

Textliche Festsetzungen
Rechtsgrundlagen

Verfahrensvermerke

|

Aufgestellt aufgrund des Beschlusses des Stadtrates der Stadt Oranienbaum-Worlitz zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 11/2018 "Wohnbebauung HeidestraBe" der Stadt Oranien-
baum-Wérlitz vom 11.09.2018. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist im Amftsblatt der Stadt Oranienbaum-Wérlitz Nr. 4/2019 am 03.04.2019 erfolgt.

.................

BUrgermeister

Die frUhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde im Rahmen einer &ffent-
lichen Auslegung zu den Zielen und Zwecken der Planung durchgeflhrt. Der Vorentwurf des
Bebauungsplanes Nr. 11/2018 "Wohnbebauung HeidestraBe" und die dazugehdrige Begrin-
dung, einschlieBlich Umweltbericht und deren Anlagen hierzu, haben in der Zeit vom
11.04.2019 bis zum 13.05.2019 wdhrend der Dienstzeiten &ffentlich ausgelegen. Die ortsUbliche
Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung ist im Amtsblatt der Stadt Oranienbaum-Wérlitz
Nr. 4/2019 am 03.04.2019 erfolgt.

Mit Schreiben vom 09.04.2019 wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belan-
ge gem. § 3 (1)i. V.m. § 4 (1) BauGB sowie Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB zum
Planverfahren unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

Oranienbaum-Wérlitz, den 4. #2040, . .

.................

BUrgermeister
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von: -
BUro fUr Stadtplanung GbR Dr. Ing. W. Schwerdt
HumperdinckstraBe 16
06844 Dessau-RoBlau

Dessau-RoBlau, den &€- 1 .20Z0

Der Stadtrat der Stadt Oranienbaum-Wérlitz hat am 29.10.2019 dem Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 13/2018 "Wohnbebauung HeidestraBe" und die dazugehdrige Begrindung, ein-
schlieBlich Umweltbericht und deren Anlagen zugestimmt und die Offentliche Auslegung
gem. § 3 (2) BauGBi. V. m. § 4 (2) BauGB beschlossen. Die ortsUbliche Bekanntmachung des
Auslegungsbeschlusses ist im Amtsblatt der Stadt Oranienbaum-Wérlitz Nr. 12/2019 am
04.12.2019 erfolgt.

Oranienbaum-Worlitz, den «%.44 2040 . . .

BUrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13/2018 "Wohnbebauung HeidestraBe", bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie Begrindung,
einschlieBlich Umweltbericht und deren Anlagen, hat in der Zeit vom 07.01.2020 bis zum
07.02.2020 wdahrend der Dienstzeiten gem. § 3 (2) BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden ké&nnen,
im Amtsblatt der Stadt Oranienbaum-Wérlitz Nr. 12/2019 am 04.12.2019 ortsUblich bekannt-
gemacht worden.

Die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden sind mit
Schreiben vom 20.12.2019 von der &ffentlichen Auslegung unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Oranienbaum-Worlitz, den.Zé.#. 20.40. . . .

BUrgermeister

Der Stadtrat der Stadt Oranienbaum-Wérlitz hat die vorgebrachten Stellungnahmen gem.
§ 1 (7) BauGB der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am 29.09.2020 geprUft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Oranienbaum-Wérlitz, den .. 2040. . .

BUrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13/2018 "Wohnbebauung HeidestraBe", bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am 29.09.2020
vom Stadtrat der Stadt Oranienbaum-Wérlitz als Satzung (§ 10 (1) BauGB) beschlossen.

Die BegrUndung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates vom 29.09.2020
gebilligt.

Oranienbaum-Wérlitz, den «4, #-R010 . . .

BUrgermeister.

8. Die Bebauungsplansatzung des Bebauungsplanes Nr. 13/2018 "Wohnbebauung HeidestraBe",
beschlossen durch den Stadtrat der Stadt Oranienbaum-Wérlitz am 29.09.2020, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausge-
fertigt.

BUrgermeister.

9. Die Stelle, bei der der Plan und die dazugehdrige Begrindung, einschlieBlich Umweltbericht
und deren Anlagen, sowie die Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10a (1) BauGB auf
Dauer von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
ist im Amtsblatt der Stadt Oranienbaum-Wérlitz Nr. 12/2020 am 02.12.2020 gem. § 10 (3)
BauGB ortsUblich bekannt gemacht worden. Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit
Begrindung ist gem. § 10 a (2) BauGB auf Dauer auch fUr jedermann auf der Internetseite
der Stadt Oranienbaum-Wérlitz einsehbar.

In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 214 BauGB i. V. m. § 215 BauGB erfolgt.
Die Satzung ist am 02.12.2020 in Kraft getfreten.

Oranienbaum-Worlitz, den & AX..2020. . .

............

BUrgermeister

.....

10. Innerhalb eines Jahres nach der Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung sind Mdngel
der Abwdgung oder die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Oranienbaum-Wérlitz, den .............

.................

BUrgermeister
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STADT ORANIENBAUM-WORLITZ

BEBAUUNGSPLAN NR. 13/2018
"WOHNBEBAUUNG HEIDESTRASSE"

BEKANNTMACHUNG
Verfahren: gem. § 10 (3) BauGB
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Tel. 0340/613707 Fax: 0340/617421
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