Stadt Oranienbaum-Worlitz Geschossig- [ Grundifi- | Bauweise
Gemarkung Oranienbaum

608
467 607 mgsmb 13; 1.000 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

3 Stand der Plangrundlage (Monat/Jahr)  09/2018

Allgemeine Wohngebiete

Geobasisdaten (c) GeoBasis-DE / LVermGEO LSA, 2018 / B22-7013717-2018

D Vermessung:  Stad: Oranienbaum-Waritz MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

610 Gemakung: Oranienbaum

461 - ' L] — o Kartengrundlage: Planzeichenerklarung (PlanZV)
2 Te I I A Liegenschaftskarte des Landesamtes fir Vermessung _
und Geoinformation Land Sachsen-Anhalt: P EEINGETE .
g Nutzungsschablone und inre Bedeutung
pa\e)

HsNr.2 C

464 MoBstab: 7 1000 Grundfléchenzahl, siehe textl. Festsetzung
673 Lclgesysfem: ETRS89.UTM32
Hohensystem: 130 {HN] [T ] Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB
@ Stand: 28.11.2018
Liegenschaftsvermessung noch nicht in die Karte des Bauweise, Baulinien, Bqurenzen (§ 9 “) Nr. 2 BauGB und § 23 BOUNVO)
— LVermGeo Sachsen-Anhalt UberfUhrt.
Wy, .
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur: @ offene Bauweise
Hr. Pfeifer
BrauerstraBe 33
491 674 06785 Oranienbaum-Wérlitz ==mumm= Baugrenze
]_ Telefon 034904/325130
Fox 034704/325132 Verkehrsfléichen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
2 StraBenverkehrsfldchen, 6ffentlich
]53L2 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
193 E Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

jL L@L L[ Umgrenzung von Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
- von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB); hier: Saumzone

IT

Bestandsangalben nach DIN 18702 (auszugsweise)

e I:I vorhandene bauliche Anlagen @ 7U erhaltender Baum
H' vorhandene Flursticksgrenzen
638 Bezeichnung vorhandener Flursticke Sonshge Planzeichen
FLUR 3 Bezeichnung d === o i i
g der Flur l_I:I_. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)
[]

ausgewdhlte Punkte der Geltungs-
O bereichsgrenze des B-Planes

Koordinaten (ETRS82UTM32)
Rechtswert Hochwert

0D | 733559.13 5744194.84
02 | 733560.40 5744203.66
03 | 733565.42 5744202.93
09 | 733570.55 5744239.12 5 ausgewdhlte Hhen

Teil B

Textliche Festsetzungen (BauGB, BauNVvO)

vorhandene Flurgrenzen

Art und MaB der baulichen Nutzung 10. Die als Zufahrten, Stellplatze und Hauszugdnge zu befestigenden Fldchen sind gem. § 9 (1)
Nr. 20 BauGB nur mit versickerungsfdhiger Oberfldche bei einem Abflussbeiwert von
1. Das Allgemeine Wohngebiet WA ist gem. § 1 (5) BauNVO eingeschrdnkt: mindestens 60 % zuldssig. Abweichend hiervon sind Grundstuckszufahrten, unmittelbar
angrenzend an &ffentliche Verkehrsfldchen, auch in gebundener Bauweise zuldssig.
Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die, der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO unzuldssig. 11. Die nicht Uberbaubaren Grundstucksfldchen des Allgemeinen Wohngebietes WA sind
garinerisch zu gestalten. Bei Geholzpflanzungen ist auf Koniferen zu Gunsten standort- 28840
2. Das Allgemeine Wohngebiet WA ist gem. § 1 (6) BauNVO eingeschrdnkt: gerechter Arten gem. Artenliste zu verzichten. Pro GrundstUck ist mindestens ein Laubbaum - ?\)?{ féﬁeﬁgc"fﬁ@hﬂnﬁ,q
gem. Artenliste oder ein Obstbaum zu pflanzen. ‘ :
Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 (3)
BauNVO unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Artenliste
sonstige, nicht stérende Gewerbebeftriebe gem. § 4 (3) Nr. 1 und 2 BauNVO.
Acer campestre Feldahorn Pinus sylvestris Waldkiefer
3. Im Allgemeinen Wohngebiet WA ist die Uberschreitung der festgesetzten Grundfléichenzanhl Acer pseudoplatanus Bergahorn Pinus nigra Schwarzkiefer
gem. §19 (4) Satz 3 BauNVO unzuldssig. Carpinus betulus Hainbuche Prunus avium Vogelkirsche
Cornus mas Hartriegel Prunus spinosa Schlehe
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Cornus sanguinea Roter Hartriegel Quercus robur Stieleiche
Corylus avellana Hasel Rosa canina Hundsrose / y
4. Im Rahmen der offenen Bauweise sind gem. § 22 (2) Satz 2 BauNVO im Allgemeinen Wohn- Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn Sambucus nigra Schwarzer Holunder / ; -{nﬁ;ﬂﬁ@_ YN k},n\ ﬂ.;;
gebiet WA nur Gebdudeldngen bis 30 m zuldssig. Euonymus europaeus PfaffenhUtchen Tilia cordata Winterlinde .S e Be'bqua‘,’,ggbwn r.11/2018 &
Tilia platyphyllos Sommerlinde i ,;;;;;;?"WOHNBEBAUUNG HEIDESTRASSE" _|
5. Die Baugrenzen durfen im Allgemeinen Wohngebiet WA im Bereich von DachUberstdnden, ; jﬁk‘m' iy o1 T
Vorddchern, Erkern und Balkonen, zugewandt zu &ffentlichen StraBenverkehrsfldchen, um bis i 'Rybﬂgﬁ 2 j oo
zu 1,50 m Uberschritten werden (gem. § 23 (3) BauNVO). Ein Hervortreten von Gebdudeteilen : @ggg};aﬂ;m . /
vor das MaB des Dachiberstandes ist mit Ausnahme von Treppen bzw. Haustritten unzuléssig. Rechtsgrundiagen der Bebauungsplanung < m'f"*if;,:;. : ;
\ @EE&IEE !b { ;;‘;\
Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen - Baugesetzbuch (BauGB) i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) T ESeetty 4
6. Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA auf - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVvO)
den Uberbaubaren und den nicht Uberbaubaren Grundsticksfléichen zul@ssig. Uberdachte in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes A ViTany
WA nur auf den Uberbaubaren Grundsticksfléchen zuldssig. - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalfs Top. Karte 1:50.000 Sachsen- Anhalt, ohne MaBstab
(PIOnzeiChenverordnUng - PIGnZV) vom 18.12.1990 (BGB' | S. 58), zuletzt gednderf durch Artikel Landesamt for Vermessung und Geoinformation sdchsen-Anhq",
7. Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind auf den Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) Erlaubnisnummer: LVermGeo//A18-220-2009-7, von 2009
Grundstucksfldchen im Allgemeinen Wohngebiet WA mit Ausnahme von Fotovoltaikanlagen
zul&ssig. Anlagen fUr erneuerbare Energien i. S. § 14 (2) BauNVO als Fotovoltaik- und Solar- - (23968?50%29(;CNBSI‘LL:VECSELZQ)Uﬁdl prdsc--hCgfs?féegeh(iUPS?S]ngTurghUngesefz - ?glg;sg(?]c;)iB\ggl] .
thermieanlagen sind ausschlieBlich im Bereich von Dachfléchen baulicher Anlagen zuldssig. 7 L . ZUICTZT geanaert aurch Arfike es LGeserzes vom 10.U7. . -
Die Errichtung von Windkraftanlagen i. S. des § 14 (2) Satz 2 BauNVO ist unzuldssig. 1S. 3434) STADT ORANIENBAUM-WORLITZ
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur - Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP ST 2010)
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vom 16.02.2011, in Kraft seit 12.03.2011 (GVBI. LSA 2011, S. 140) BEBAUUNGSPLAN NR. 11/2018
8. Innerhalb .der Sounqzone @ |s’r eine fjurc.hg('jngige. Anpflgnzung mit standortheimischen - Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg  vom "WOHNBEBAUUNG HEIDESTRASS E"
strauchartigen Gehdlzen gemdas Artenliste in Form einer frelwo.chsenden Hecke “onzu.legen 07.10.2005, in Kraft seit dem 24.12.2006
und zu pflegen. Aufkommende Gras-, Kraut- und Staudenfluren im Saum der Gehdlze sind zu
erhaifen und extensiv zu pflegen, aut die Verwendung von Zierpflanzen und nicht standort - Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) in der Fassung vom 10.12.2010 VORENTWU RF

heimischen Gehdlzen ist zu verzichten.
(GVBI. LSA 2010, S. 569), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 18.12.2015 (GVBI.

LSAS. 659, 662) Verfahren: gem. § 3(1)i. V.m. § 4 (1) BauGB

9. Die als zu erhalten festgesetzten Bdume sind durch bedarfsgerechte Pflege dauerhaft zu
erhalten und in ihrer Vitalitat zu stérken. Geholze, die fUr ErschlieBungsmaBnahmen oder die

zuldssige Errichtung baulicher Anlagen gefallt werden muUssen, sind nach Baumschutzsatzung - Gesetz zur Erhaltung und Bewirtschaftung des Waldes, zur Férderung der Forstwirtschaft sowie
der Stadt Oranienbaum-Wérlitz zu ersetzen, zu unterhalten und im Falle des Abganges zum Betfreten und Nutzen der freien Landschaft im Land Sachsen-Anhalt (Landeswaldgesetz M 1:1.000 41—+ 01.04.2019
wiederum zu ersetzen. Sachsen-Anhalt LWaldG LSA) vom 25.02.2016 (GVBI. LSA 2016 S. 77) mo 10D %40
BUro fUr Stadtplanung GbR Dr. Ing. W. Schwerdt, HumperdinckstraBe 16, 06844 Dessau-RoBlau
Hinweis:

Baumschnitt ist auBerhalb der Vegetationsperiode durchzufhren. Tel. 0340/613707 Fax: 0340/617421 E-mail: bfs-dessau@dr-schwerdt.de
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