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3.Anderung Flichennutzungsplan Vockerode - Stadt Oranienbaum-Wérlitz
hier: Vorentwurf November 2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

den Vorentwurf zur 3.Anderung des Flachennutzungsplanes habe ich zur Kenntnis genommen.
Im Rahmen der Beteiligung der Behérden erhalten Sie hiermit die Stellungnahme des Landkreises

Wittenberg.
Die beteiligten Fachamter aulerten sich wie folgt:

FD Gebdude, Liegenschaften und Service

Zum 3.Absatz auf Seite 10 der Begrindung ,direkte Anbindung des Pferdehofes/Radwanderrastplatzes an
den Europa- bzw. Elbe-Radweg" besteht als Eigentumer des Gewerbegebietes Vockerode Klarungsbedarf
(nordostlicher Weg).

FD Umwelt - untere Abfall- und Bodenschutzbehérde

Seitens der unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde (UABB) des Landkreises Wittenberg wird zu den
abfall- und bodenschutzrechtlichen Belangen auf folgendes hingewiesen:

Abfallrecht:

Die Belange der Abfallentsorgung sind im aufzustellenden BP zu regeln.

Bodenschutz:

Der Geltungsbereich der 3.Anderung des FNP Vockerode wurde auf mégliche Altlastenverdachtsflachen
uberpriift. Im Kataster der unteren Bodenschutzbehorde ist fiir dieses Gebiet keine Altlastverdachtsflache

registriert.

Zum Umfang und zur Detaillierung der Umweltprufung gehért im Bereich Bodenschutz die Ermittlung der
Betroffenheit des Bodens mit der verbindlichen Verwendung des Begriffes der Bodenfunktionen nach der
Nomenklatur des § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BBodSchG ebenso wie die Untergliederung in entsprechende Teil-
funktionen. Das schliet die Betrachtung der Béden in der Funktion als Archive der Natur- und Kultur-
geschichte ein.
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Fur die Bewertung der natlrlichen Bodenfunktion steht ein fir Sachsen-Anhalt entwickeltes Verfahren zur
Verfiigung. Dieses Verfahren stellt auf die Bewertungskriterien Ertragsfahigkeit, Naturnghe, Wasserhaus-
haltspotenzial sowie die Betrachtung der Bdden als Archive der Kultur- und Naturgeschichte ab, woraus
eine Gesamtbewertung fiir das jeweilige Gebiet abgeleitet werden kann (siehe www.lau.sachsen-anhalt.de,
Bodenschutz, Bodenfunktionsbewertungsverfahren Stand Mai 2013).

Fur die Bdden im Gebiet der 3.Anderung liegen keine Daten fur die Bewertung vor.

Die naturlichen Bodenfunktionen im Plangebiet sind im Bereich des ehem. Holzwerkes stark eingeschrankt.
Es werden aber auch Freiflachen in Anspruch genommen.

Mit der ErschlieBung der Sonderbauflache kommt es zum Verlust der Bodenfunktionen auf einer geringen
Flache. Diese Auswirkungen auf den Boden sind dauerhaft.

Weitere Hinweise sind aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht nicht erforderlich.
FD Umwelt - untere Naturschutzbehodrde

Der Planung in der Fassung von November 2017 stehen derzeit Bedenken hinsichtlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege entgegen.

Die Plananderung befindet sich in der Schutzzone Il des Biosphérenreservates Mittelelbe mit dem Schutz-
status eines Landschaftsschutzgebietes.

Es ist zu prufen, ob die Bauleitplanung in diesem Teilbereich mit dem Schutzzweck des Landschaftsschutz-
gebietes vereinbar ist. Fir die Beurteilung ob fur die vorliegende Bauleitplanung ein zeitaufwendiges Ver-
ordnungsanderungsverfahren entbehrlich ist, liegen zum aktuellen Zeitpunkt zu wenige Angaben Gber die
gesamte Baumaf3nahme vor.

Begriindung

In einem Landschaftsschutzgebiet sind gem. § 26 BNatschG", unter besonderer Beachtung des

§ 5 Abs.1 und nach MaRgabe naherer Bestimmungen alle Handlungen verboten, die den Charakter des
Gebiets verandern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen.

Der Schutzzweck ergibt sich aus der Verordnung des Biospharenreservates Mittlere Elbe?.

Gem. § 6 Abs. der Bio-Res-VO ist es verboten in den Schutzzonen Il und IV ungenehmigte Flachennut-
zungsanderungen und Bebauungen vorzunehmen. Von den Verboten des § 6 kann auf Antrag im Einzelfall
eine Befreiung gewéhrt werden, wenn:

1. die Durchfithrung der Vorschrift
a) zu einer nicht beabsichtigten Harte fuhren wirde und die Abweichung mit dem
Schutzzweck des Biosphéarenreservates (§ 3) zu vereinbaren ist oder
b) zu einer nicht gewollten Beeintrachtigung von Natur und Landschaft fuhren warde
oder
2. Uberwiegende Griinde des Gemeinwohls die Befreiung erfordern.

Gem. § 8 Abs.2 ist die Biospharenreservatsverwaltung fur die Erteilung der Befreiung zustandig.

Ob das Vorhaben durch einen Bebauungsplan im Rahmen einer Befreiung zugelassen werden kann oder
ob ein férmliches Verfahren zur Vereinbarkeit der Bauleitplanung mit dem Landschaftsschutzgebiet gefuhrt
werden muss, kann erst bei Vorliegen genauerer Vorhabensbeschreibung entschieden werden.

Rechtsquellen

) BNatSchG - Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017

(BGBI. | S. 3434)

2) Bio - Res — Vo - Verordnung {iber die Festsetzung von Naturschutzgebieten und einem Landschaftsschutz-
gebiet von zentraler Bedeutung als Biospharenreservat Mittlere Elbe in der Fassung der Bekanntmachung vom

1.Januar 1997



FD Umwelt - untere Forstbehérde

1. Die Waldflachen miissen in der Flache erfasst und als Biotoptyp beschrieben werden.
2. Im Flachennutzungsplan sind auch Flachen fur Ausgleichsmalnahmen auszuweisen.

Begriindung:

Im Gebiet der 3. Anderung befindet sich auch Wald im Sinne § 2 Abs.1 LWaldG'. Jede Umnutzung von
Waldflachen bedarf - auch bei Erhaltung des Baumbestandes - der Genehmigung durch die Forstbehtrde
gem. § 8 LWaldG. Diese muss die beabsichtigte Festlegung im Flachennutzungsplan in einem Waldum-
wandlungsverfahren in der Abwagung geman § 9 Abs. 1 BWaldG? beriicksichtigen. Regelmagig sind
AusgleichsmaBnahmen erforderlich, die als Nebenbestimmung festgesetzt werden. Durch kumulierende
Vorhaben kénnen zudem Prufpflichten gem. UVPG? entstehen.

Hinweis:
Soweit im Zusammenhang mit dem Vorhaben das Reiten in Wald und Feld vorgesehen ist, wird auf die
Regelungen des § 25 LWaldG hingewiesen.

' Gesetz zur Erhaitung und Bewirtschaftung des Waldes, zur Férderung der Forstwirtschaft sowie zum
Betreten und Nutzen der freien Landschaft im Land Sachsen-Anhalt (Landeswaldgesetz Sachsen-Anhalt
LWaldG) vom 25. Februar 2016 (GVBI. LSA S. 77)

2 Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Férderung der Forstwirtschaft Bundeswaldgesetz (BWaldG)
vom 2. Mai 1975 (BGBI | 1975, 1037), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 17. Januar 2017 (BGBI. |
S. 75)

3  Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017
(BGBI. | S. 3370)

FD Umwelt - untere Wasserbehorde

Die Anderungen in der Planzeichnung zur Darstellung des Uberschwemmungsgebietes der Elbe und des
Wasserschutzgebietes Dessau-Waldersee stimmen mit den Verordnungen dieser Gebiete Uberein.

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes (Sonderbauflache fur den Betrieb einer Pferde- und Fahr-
radpension) bestehen keine Bedenken.

Hinweise: Das Gelande ist nicht an das 6ffentliche Trink- und Abwassernetz angeschlossen.

Nach Recherche im Wasserbuch war fiir die Versickerung von Abwasser in das Grundwas-
ser am 6.Dezember 1993 eine wasserrechtliche Erlaubnis erteilt wurden. Dieses Wasser-
recht ist am 31.Marz 2004 abgelaufen.

Eine Wiederinbetriebnahme der Kleinklaranlage am Standort setzt die Erteilung einer was-
serrechtlichen Erlaubnis und die Ertlichtigung dieser Anlage (It. Erlaubnis nur teilbiologisch
aufbereitetes Abwasser) voraus.

Da das Gelande Uber keinen zentralen Trinkwasseranschluss verfigt und davon auszuge-
hen ist, dass das ehemalige Holzwerk am Standort in jedem Fall Brauchwasser benétigte,

ist am Standort sicher ein Brunnen vorhanden.

Wasserrechte bzw. Kenntnisse uber vorhandene Brunnen am Standort liegen der Wasser-

behotrde nicht vor.
Fur die Entnahme von Grundwasser zu gewerblichen Zwecken ist ebenfalls eine wasser-

rechtliche Erlaubnis erforderlich.

FD Umwelt - untere immissionsschutzbehérde

Im Rahmen des vorliegenden Planverfahrens soll eine Anderung erfolgen, zu der im Paralielverfahren der
Bebauungsplan ,Pferde- und Fahrradpension aufgestellt wird. Zu diesem B-Plan sind jedoch derzeit nach
Rucksprache mit dem Bereich Bauplanung hier im Hause keine Unterlagen vorliegend.

Es handelt sich vom Standort her um ein im AuBenbereich gelegenes historisches Gelénde eines Holz-
hofes.

In den Unterlagen ist ausgesagt, dass der Eigentiimer an diesem Standort ,neben der Bewirtschaftung
des Gelandes im Rahmen der Holzaufbereitung, auch eine Pferde- und Fahrradpension zu betreiben*

beabsichtigt.



Welche Titigkeiten zu welchen Betriebszeiten im Rahmen der Holzaufbereitung tatséchlich vorge-
sehen sind, erschlieft sich nicht. Ob dadurch erhebliche Beldstigungen oder Nachteile fiir die
Allgemeinheit entstehen, kann somit nicht festgestellt werden.

Den Unterlagen ist zu entnehmen, dass aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Autobahn A9 und zur
LandesstraRe 133 LirmschutzmaBnahmen erforderlich sind, die jedoch von der Stralenbauverwaltung
nicht ibernommen werden. Geeignete MaRnahmen sollen in dem betreffenden B-Plan festgelegt
werden. Die Verlarmung durch die angrenzende Autobahn ist im Hinblick auf schutzbedrftige R&ume
»auf ein unschadliches Mal} zu reduzieren®.

Im Zuge des Pensionsbetriebes soll ,sowohl eine Imbissversorgung als auch eine in kleinerem Rahmen
mégliche Bereitstellung von Unterkunften fur Radwanderer* erfolgen. Somit soll bezogen auf die Baulich-
keiten ,auch die Umnutzung und geringfigige Erweiterung baulicher Anlagen in Form von Freizeitunter-
knften mit Imbissversorgung zulassig sein." Auch hierfur soll es entsprechende Festsetzungen im B-Plan
geben.

Durch bestehende Nutzungen am Standort (Holzverwertung/ Holzhof) ,entstehen in geringem Umfang
stoffliche Emissionen und Gerdusche". Temporar kénnen Stdube und Geriiche auftreten. Dies wird jedoch
nicht naher erklart.

Der mit der geplanten Nutzung verbundene Zu- und Abfahrtsverkehr wird ,nur geringfugig zusatzliche
Emissionen* hervorrufen. Mit anderen zusatzlichen Emissionen in nennenswertem Umfang ist bei der
vorgesehenen Nutzung ,ebenfalls nicht zu rechnen®.

In ca. 300 m Entfernung befindet sich am Standort der enemaligen Gewachshausanlage ein Gewerbe-
gebiet, das groRflachig mit Fotovoltaikfreifiichenanlagen belegt ist. Emissionen von dort, die in den
Anderungsbereich hinein wirken, sind nicht festzustellen.

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich 8stlich des Anderungsbereiches in ca. 900 m Entfernung.

Es werden fur die kinftigen Nutzungen im Plangebiet lediglich geringfugig auftretende Schallemissionen
und Luftschadstoffemissionen prognostiziert.

Erhebliche Beeintrachtigungen der nachstgelegenen Wohnbebauung durch Larm oder stoffliche Emissionen
werden ausgehend von den geplanten Nutzungen und der dafir zur Verfugung stehenden Bauflache nicht
erwartet.

Mit den Anderungen verbundene Umweltauswirkungen sind zum einen temporéar (Umbau-/ Ausbau- und
UmnutzungsmaBnahmen an vorhandenen Baulichkeiten) aber auch dauerhaft (Tatigkeiten i. R. der Holz-
aufbereitung, An- und Abfahrtverkehr, Imbissversorgung, Beherbergung).

Inwieweit erhebliche Nachteile und Belastigungen fur die Nachbarschaft bzw. die nachstgelegene Wohn-
bebauung entstehen werden, kann zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht umfassend und abschlieBend
beurteilt werden. Es ist jedoch insbesondere aufgrund der Lage des in Rede stehenden Standortes, der dort
vorgesehenen Nutzungen und seiner Entfernung zur nachsten Wohnbebauung von eher geringfiigigen
Auswirkungen auf die Umwelt und die Nachbarschaft auszugehen.

Der noch einzureichende B-Plan (s. 0.) ist hinsichtlich der zuvor genannten Belange eingehend zu prufen,
so dass Immissionsschutzkonflikte vermieden werden.

FD Veterindrwesen

Einwande gegen die Planung bestehen nicht. Fur die Pferdepension ist die Tierhaltung anzuzeigen und gof.
eine Erlaubnis nach § 11 Tierschutzgesetz zu beantragen.

FD Raumordnung und Regionalentwickiung

Aus Sicht der unteren Landesentwickiungsbehérden werden folgende Hinweise gegeben:

Das Anderungsgebiet betreffend befinden sich folgende Erfordernisse der Raumordnung im 2. Entwurf
Regionaler Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg in Aufstellung:

- Vorranggebiet fur Wassergewinnung ,Dessau-Waldersee" geman Ziel 27 Nr. Ill,

- Vorranggebiete fur Wassergewinnung sind Gebiete, die der Sicherung der sffentlichen
Trinkwasserversorgung quantitativ und qualitativ dienen,

- gema4R Grundsatz 17 sollen die touristischen Markensgulen und Schwerpunktthemen
,UNESCO-Welterbestatten in Sachsen-Anhalt* und ,Gartentraume” gestarkt werden,

- Vorbehaltsgebiet fur Kultur- und Denkmalpflege ,Gartenreich Dessau-Wérlitz" in
Verbindung mit der besonderen Bedeutung dieses Gebietes fur den Kulturtourismus gem. Grundsatz 20



- Bundesautobahn A9 im Bestand westlich des Anderungsgebietes gem. kartografischer
Darstellung,

- (berregional bedeutsame Radwanderwege ,Europaradweg R 1“ und ,Elberadweg" gem. Ziel 15 in
ca. 1 bis 1,5 km Entfernung

Die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes steht den in Aufstellung befindlichen Zielen der Raum-
ordnung somit voraussichtlich nicht entgegen.

Der Regionale Entwicklungsplan fur die Planungsregion A-B-W wird derzeit neu aufgestellt. Daher ist die
Regionale Planungsgemeinschaft A-B-W zu beteiligen.

Rechtsgrundlagen:

= Gesetz Uiber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhait vom 23.08.1999 (LEP-LSA, GVBI. LSA
S. 244; zuletzt gesndert durch Verordnung zur Anderung des Gesetzes tUber den Landesentwicklungsplan des
Landes Sachsen-Anhalt vom 14.12.2010, GVBI. LSA Nr. 6/2011, S.160 vom 11.03.2011)

- Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg vom 07.10.2005 (REP A-B-W;
in Kraft getreten 24.12.2006)

zur Zeit in Aufstellung:

= Regionaler Entwicklungsplan mit den Planinhalten Raumstruktur, Standortpotenziale, technische Infrastruktur
und Freiraumstruktur, (REP A-B-W 2. Entwurf vom 14.07.2017, Beschluss Nr. 05/2017 Regionalversammlung
Planungsregion A-B-W)

- Sachlicher Teilplan ,Nutzung der Windenergie in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg” (STP Wind
vom 27.05.2016, Beschluss Nr. 05/2016)

Aus Sicht der FD Ordnung und StralRenverkehr, Brand-, Katastrophenschutz und Rettungswesen,
Bauordnung - untere Bauaufsicht und SG Planung bestehen keine Einwénde.

Im Auftrag
! i T\}

Hauser



