IGEK ORANIENBAUM ..
WORLITZ

Integriertes gemeindliches Entwicklungskonzept
der Stadt Oranienbaum-Worlitz

Buro fUr Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau 2022/2023



IGEK Oranienbaum-Worlitz

Auftraggeber

Stadt Oranienbaum-Wérlitz
FranzstraBe 1
06785 Oranienbaum-Woérlitz

Pierre Aster
Hochbau und stédtebauliche Entwicklung

Konzept und Bearbeitung

Buro fUr Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau
HumperdinckstraBe 16
06844 Dessau-RoBlau

Prof. Dr.-Ing. Holger Schmidt
Birgit Schmidt

Sebastian Essig

Ulrike Kegler

Dessau-RoBlau, den 12.05.2023



Stadt Oranienbaum-Worlitz

Integriertes gemeindliches Entwicklungskonzept

IGEK Oranienbaum-Worlitz



IGEK ORANIENBAUM-WORLITZ

Inhaltsverzeichnis
TeiIA

Ein IGEK fur Oranienbaum-Worlitz

Zusammenfassung fur den eiligen Leser 5
Planungsanlass und Zielstellung 18
Prozess, Beteiligung und Offentlichkeitsarbeit 19

Tell B

Bestandsanalyse und Handlungsbedarf

Bestandserfassung und Analyse
der Ausgangssituation 26
3.1. Allgemeine Rahmenbedingungen

3.2. Demografische Situation 421(::
3.3. BUrgerschaftliches Engagement und Gemeinwesen 53
3.4. Wohnungsbestand und St&dtebau 56
3.5. Daseinsvorsorge 69
3.6. Mobilitdt und Verkehrsinfrastruktur 81
3.7. Klima - Umwelt — Landschaft 88
3.8. Tourismus und Gewerbe 04
3.9. Welterbe und Denkmalschutz 101
Tell C

Entwicklungsstrategie und Umsefzungsplanung
Handlungsfelder und MaBnahmenvorschlage
Zusammenfassung Analyse und Einschdtzung
Handlungsbedarf 107
Raumliches Entwicklungskonzept 112
5.1. RGumliches und inhaliliches Leitbild 112
5.2. Alleinstellungsmerkmal und Entwicklungsziele 15

Inhaltsverzeichnis



IGEK ORANIENBAUM-WORLITZ

6 Strategische Handlungsfelder 117
" HF: Weltkulturerbe und Denkmalschutz (A)
HF: Wirtschaftliche Entwicklung und Tourismus (B)

117

HF: Umgang mit Bestand und Innenentwicklung (C) :Z
HF: Daseinsvorsorge (D) 121
HF: Umweltfreundliche Mobilitét (E) 122
HF: Klimaschutz und Klimaanpassung (F) 123
HF: Burgerschaftliches Engagement & Miteinander der Elf (G) 124
7 MaBnahmen und Projekte 126
7.1. MaBnahmen im Handlungsfeld
Weltkulturerbe und Denkmalschutz (A) 126
7.2. MaBnahmen im Handlungsfeld Wirtschaftliche
Entwicklung und Tourismus (B) 127
7.3. MaBnahmen im Handlungsfeld Umgang mit
Bestand und Innenentwicklung (C) 129
7.4. MaBnahmen im Handlungsfeld Daseinsvorsorge (D) 131
7.5. Umweltfreundliche Mobilitét (E) 132
7.6. MaBnahmen im Handlungsfeld Klimaschutz und
Klimaanpassung (F) 133
7.7. MaBnahmen im Handlungsfeld Burgerschaftliches
Engagement & Miteinander der Elf (G) 135
8 Umsetzung und Priorisierung 137
" 8.1. Prioritdre SchlisselmaBnahmen 138
8.2. St&dtebauférderung 146
8.3. Sonstige Foérderoptionen 147
9 Monitoring, Evaluierung und Fortschreibung 151
Quellenverzeichnis 153
Abbildungsverzeichnis 155

Buro fUr Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau






IGEK ORANIENBAUM-WORLITZ

Zusammenfassung fur den eiligen Leser

Die Kommunen in Deutschland stehen heute vor komplexen
Herausforderungen der  Stadtentwicklung, die nur im
Zusammenspiel von verschiedensten Akteuren aus Kommunalpolitik
und Stadtverwaltung, von Wirtschaftsakteuren und Akteuren
aus der Zivilgesellschaft sowie Burgerinnen und Blrgern
erfolgreich bewdltigt werden kénnen. Beispielhaft seien hier der
demografische Wandel, der Strukturwandel im Einzelhandel, der
Klimawandel, neue MobilitGisbedurfnisse oder die Digitalisierung
vieler Lebensbereiche benannt. Stadtentwicklung ist eine komplexe
Gemeinschaftsaufgabe, fur die jede Stadtihre spezifischen Leitlinien,
Schwerpunkte und UmsetzungsprioritGten bestimmen sollte.

Das hier vorliegende Integrierte Gemeindliche Entwicklungskonzept
(IGEK) ist eine strategische Konzeption, mit der fur die Stadt
Oranienbaum-Wérlitz und ihre Ortsteile die Ziele, akiuelle
Entwicklungsaufgaben bzw. Handlungsfelder und mégliche
Projekte fir den Zeitraum der ndchsten zehn bis finfzehn Jahre
beschrieben werden. Es wurde in einem breiten Beteiligungsprozess
aus Ortsrundgdngen, Burgerforen, Einbindung der Kommunalpolitik,
Gesprdchen mit Experten und der Stadtverwaltung Uber zwei Jahre
erarbeitet. Das IGEK verfolgt dabei einen ganzheitlichen Ansatz, es
werden die aktuellen Herausforderungen und Aufgabenbereiche
beschrieben und die vorgeschlagenen MaBnahmen und
PrioritGtensetzungen in einen gréBeren Kontext dargestellt.
Das IGEK bundelt zugleich Informationen und Zielvorgaben
bestehender Planungen und Konzeptionen. Es kann nach einem
Selbstbindungsbeschluss des Stadtrates nach aulen als allgemein
gultiger Leitfaden der Stadtentwicklung dienen und sollte nach
innen handlungsleitend fur Verwaltung und Kommunalpolitik sein.

Gliederung und Einwohnerentwicklung

Die Stadt Oranienbaum-Wérlitz (Landkreis Wittenberg) besteht aus
insgesamt zwolf Ortsteilen und entstand im Zuge der Gebietsreform
des Landes Sachsen-Anhalt und existiert in der aktuellen Gebiets-
kulisse seit dem 01.01.2011. Zehn Oristeile haben einen eigen-
stdndigen Ortschaftsrat. Der Haushalt weist seit der Grindung der
Stadt Oranienbaum-Wérlitz Defizite auf.

Typologisch unterscheidet das IGEK zwischen der Barockstadt
Oranienbaum, der Tourismusstadt Wérlitz, den Elbe-Dérfern Rehsen
und Riesigk, dem Bauerndorf Griesen, den Tabak- und Hopfenddrfern
Kakau, Brandhorst, Horstdorf und den Heidedoérfern Goltewitz und
Gohrau, die alle ihr jeweils eigentimliches Profil haben, welches
weiterentwickelt werden soll.
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Oranienbaum-Wérlitz liegt glnstig zwischen Dessau-RoBlau und
Wittenberg, verfugt Uber eine gute StraBen- und Autobahn-
anbindung sowie eine fur den l&dndlichen Raum relativ gute Nah-
verkehrsanbindung mit Bussen. Eine Entwicklungsaufgabe der
Zukunft ist der Ausbau des Radwegenetzes, insbesondere der
nichttouristischen Routen.

Die Stadt verlor seit 1990 etwa ein viertel ihrer Einwohner. Dies ist
maBgeblich auf das negative Geburtensaldo zurickzuflhren, da
die Wanderungsbilanz relativ ausgeglichen ist. In den kleineren
Ortsteilen leben tendenziell mehr Menschen zwischen 40 - 65 sowie
Kinder. In den gréBeren Orten ist der Anteil der Senioren etwas héher.
Insgesamt altert die Bevolkerung und der Anteil der Senioren an der
Gesamtbevdlkerung wird in 15 Jahren um etwa 10% gestiegen sein.
Die gute Lagegunst und die vergleichsweisen geringen Bodenpreise
sind eine Chance zur Bevdlkerungszuwanderung.

Baulandentwicklung und Denkmalschuiz

In den historischen Ortskernen liegt der Fokus auf der Entwicklung
des Wohnens im Bestand im Einklang mit dem Denkmalschutz. Der
Neubau von Einfamilienhdusern sollte auf die Hauptorte
Oranienbaum, Wérlitz und Vockerode konzentriert werden und dort
nur auf Konversionsfldchen bzw. im Fl&chenrecycling erfolgen. In
Vockerode ist die Anpassung an den Bevdlkerungsrickgang durch
einen schrittweisen Rickbau von leerstehenden Mietwohnungen im
Mehrfamilienhausbestand notwendig.

Beinahe das gesamte Stadtgebiet ist Teil des UNESCO-Weltkulturerbes
Gartenreich Dessau-Woérlitz und dessen Pufferzone. Daher muss den
Belangen des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege eine hohe
Aufmerksamkeit geschenkt werden. Nétig sind eine Anpassung von
kommunalen Planungen und Satzungen an die Ziele des Welterbes
und eine bessere Vermittlung des Welterbegedankens.

Gewerbe und Daseinsvorsorge

Die gewerblichen Entwicklungsschwerpunkte liegen im Dessora-
Park in Kapen und auf den Gewerbefldchen in Vockerode. Seit
Jahren nehmen die Arbeitslosenzahlen ab und es zeichnet sich eine
Fachkr&ftemangel im touristischen Bereich ab.

Die Daseinsvorsorge ist in der Stadt vergleichsweise gut aufgestellt,
wobei sich die Angebote auf die beiden gréBeren Orte Oranien-
baum und Wérlitz sowie mit Abstrichen auf Vockerode konzentrieren.
Notwendige Anpassungen an den Bevdlkerungsrickgang sind
weitestgehend erfolgt. Insbesondere bei der drzilichen Versorgung
stellt der anstehende Generationenwechsel eine groBe Zukunfis-
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aufgabe dar. Es gibt bislang noch keine wohnortnahen und dezen-
tralen Formen fur das Wohnen und die Pflege im Alter. Das schulische
Angebot sowie das Angebot zur vorschulischen Kinderbetreuung
sind gut. Allerdings gibt es im Vorschulbereich steigende Kosten,
die eine Neuorientierung der Kinderbetreuung sinnvoll erscheinen
lassen. Nach der Eréffnung eines Nahversorgers in Worlitz ist die
Nahversorgung vergleichsweise gut. Hervorzuheben sind der gute
soziale Zusammenhalt und die Tdtigkeiten vieler Vereine oder
Initiativen in der gemeinsamen Stadt.

Stadt und Kulturlandschaft

Die Stadtentwicklung von Oranienbaum-Wérlitz ist eingebettet in
eine Landschaft und Region, in der sich die Kulturlandschaft des
Dessau-Wérlitzer Gartenreichs mit dem Natur- und Landschaftsschutz
des Biosphdrenreservats und der landwirtschaftlichen Nutzung
Uberlagern und verbinden. Diese sich Uberlagernde Formen der
Landnutzung und einer aktiven Landschaftsgestaltung sind ein
bedeutendes Alleinstellungsmerkmal.

R&umliche Entwicklungsschwerpunkte

Oranienbaum ist der Hauptort, in dem alle wichtigen Funktionen
der Daseinsvorsorge konzentriert sind. Hier sollte auch der Neubau
von Wohnungen in Einfamilienh&usern konzentriert werden. Dane-
ben finden sich in Oranienbaum Gewerbe, Handwerk und Dienst-
leistungen. Neben Wérlitz ist Oranienbaum ein zweites Zentrum fr
den Tourismus und die Kultur in der Stadt.

Kapen ist mit dem Dessora-Industriepark der zentrale wirtschaftliche
Standort der Stadt. Daneben sind das Kapenschlésschen und
der Sitz des Biosphdrenreservats Schnittstellen zur touristischen
Entwicklung der Stadt.

Wérlitz bleibt der touristische Schwerpunkt, der neben den
Parkanlagen, Museen, Kultur- und Bildungsangeboten auch als
Wohnort sowie mit wichtigen Einrichtungen der Daseinsvorsorge
(Nahversorgung, Kita, Grundschule, Hort, Arzt) eine groRe Attraktivitéat
als Lebensort fur Einheimische und kulturaffine Neubltrger bietet.

Brandhorst ist der kleine Wohnort in der Kulturlandschaft vor den
Toren von Oranienbaum ohne Erweiterungsoption.

Goltewitz sollte seinen dérflichen Charakter als Wohnort am Uber-
gang zur Heide bewahren und stérken.

Griesen ist das historische Bauerndorf vor den Toren von Wérlitz. Die
Entwicklung sollte sich auf den historischen Dorfkern konzentrieren
und dort eine eigene Attraktivitdt als Wohn- und Arbeitsort gener-
ieren. Das gilt auch fur das Vorwerk Munsterberg, das seinen Charme
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als Wohnort aus der Wiederherstellung und modernen Interpretation
der historischen Hofstrukturen ziehen sollte.

Vockerode fuhrt ein gewisses Eigenleben, da es stdrker nach
Dessau orientiert ist. Hier konzentrieren sich Wohnen und Funktionen
der Daseinsvorsorge. Vockerode bietet reichlich innerdriliche
Fldchenpotentiale fir den Eigenheimneubau und sollte sich auf die
Innenentwicklung konzentrieren. Dazu gehdrt auch der Ruckbau
leerstehender Mietwohnungen im Mehrfamilienhausbestand. Dane-
ben ist Vockerode ein Hauptort fir Gewerbe (Logistik), Industrie und
Dienstleistungen sowie Sitz der Agrargenossenschaft. Durch die
Lage an der BAB 9 hdétte Vockerode auch das Potential, eine Art
»Tor‘ zum Gartenreich fur Uberregionale Pkw-Touristen zu sein. Diese
Rolle wére aber nur im Rahmen eines Gesamtentwicklungskonzepts
fir die touristische ErschlieBung des Welterbes zu prifen und zu
entwickeln.

Kakau und Horstdorf haben durch ihre spezifische stGdtebauliche
Struktur und historische Bedeutung einen eigenen Charme als ruhige
und landliche Wohnorte mit dem engen Bezug zur umgebenden
(Kultur-)Landschaft und den landwirtschaftlichen Fldchen, in die
die Orte eingebettet sind. Die Sicherung und Entwicklung dieses
historischen Baubestandes in Verbindung zur Land(wirt)schaft ist
neben der attraktiven kurzen Verbindung in die Nachbarorte Wérlitz
und Oranienbaum Grundlage fur eine eigene Wohnqualitét.

Die beiden Elbwalldérfer Rehsen und Riesigk sollten ihre Lagegunst
am Elbdeich und der Ndhe zum Elberadweg fur eine stérkere
Einbindung in die touristische Entwicklung der Stadt nuizen. Dazu
trégt auch die vielfdltige und gut erhaltene historische Bausubstanz
aus der Zeit des Gartenreiches bei. Zudem bietet die Lage an den
Elbauen im Biosphdrenreservat die Chance, mit Angeboten flr den
Natur- und Aktivtourismus sowie die Naherholung an den Seen den
spezifischen Charakter der beiden Dorfer weiterzuentwickeln.

Gohrau hat seine Perspektiven in der landwirtschaftlichen, dérflichen
Entwicklung als Wohnort mit interessanten Hofstrukturen und groen
Fl&dchen, z.B. fir Neben- und Hobby-Landwirte und Pferdehalter.

Alleinstellungsmerkmal und Entwicklungsziele

Die zentrale Qualit&t und das Alleinstellungsmerkmal der Stadt
Oranienbaum-Wérlitz ist die Verbindung der Bewahrung des
UNESCO-Weltkulturerbes  Gartenreich Dessau-Woérlitz  mit  der
Lebensqualitat des 21. Jahrhunderts. In dieser Synthese ist die Stadt
ein attraktiver Wohn- und Lebensort in der Region mit zwdlf
gleichberechtigten Ortsteilen, die sich in ihrer Spezifik und ihrem
Profil gegenseitig ergdnzen.
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Daraus leitet das IGEK folgende Entwicklungsziele ab:

— DasWelterbe sollin den Ortschaften bewahrt, weiterentwickelt
und mit den Anspriichen an einen modernen Lebensort des
21. Jahrhunderts verbunden werden.

— Die Stadt ist ein attraktiver Wohn- und Lebensort und soll
Wohn- und Versorgungsangebote fur alle Altersgruppen
vorhalten.

— Die Bewohnerinnen, Bewohner und Gdste sind madglichst
umweltfreundlich in Stadt und Region mobil.

— Die Stadt ist ein guter Gastgeber flr Besucherinnen und
Touristen und zugleich offen flr Zuziehende.

— Die zwdlf Ortsteile sollen ihre jeweils eigene Identitat
behalten und jeder Oristeil einen Beitrag zur gemeinsamen
Stadt Oranienbaum-Wérlitz leisten.

Daraus leiten sich die verschiedenen Handlungsfelder und
MaRBnahmen ab. Insbesondere sind die historischen Ortskerne
zu erhalten und zu entwickeln. Die Orte entlang der Elbe und
Oranienbaum sollen einen Schwerpunkt auf die touristische
Entwicklung legen. Die Planungen und das Management der
Stadt Oranienbaum-Wérlitz sollen gemeinsam und aufeinander
abgestimmt, mit denen des Biosphdrenreservats Mittlere Elbe und
dem UNESCO-Weltkulturerbe Gartenreich Dessau-Wérlitz erfolgen,
da die Stadt hier Stadt ,Betroffene” und gleichzeitig wichtiger
Partner bei deren Erstellung und Umsetzung ist. Inhaltlich sind das
in Aufstellung befindliche Klimaschutzkonzept, die Erstellung eines
Kitakonzepts zur Sicherung der fldchen-deckenden Versorgung in
der Stadt sowie ein Radwegekonzept wichtige Fachkonzepte zur
Vertiefung und Konkretisierung einzelner Handlungsschwerpunkte
der Ortsentwicklung.

Die Ergebnisse der Analyse und die Entwicklungsziele resultieren in
der Ausarbeitung von sieben Handlungsfeldern, in denen die Stadt
Oranienbaum-Wérlitz tétig werden sollte, um die im IGEK formulierte
Zukunftsvision bzw. die Entwicklungsziele erreichen zu kdnnen.

Den Handlungsfeldern sind insgesamt 31 MaBnahmen zugeordnet,
die den Weg der Zielerreichung beschreiben.

BUro fur Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau Q9
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Handlungsfelder und MaBnahmen

10

Handlungsfeld A:  Weltkulturerbe und Denkmalschutz

Der UNESCO-Welterbestatus ist ein groRBes, vielleicht das
wesentlichste Potential der Ortsentwicklung. Es ist aber bisher zu
wenig im Selbstversténdnis der Stadt verankert und wird zu wenig
genuizt. Das Ziel des Handlungsfeldes ist es einen Weg hin zu einem
lebendigen, gelebten und modernen UNESCO-Weltkulturerbe
zu beschreiten. Dies erfordert (ErKIGrung sowie verbindliche und
tfransparente Regelungen fur die Bauleitplanung, die Energiewende
und die bauliche Ausgestaltung privater Objekte und RGdume. Das
Welterbe soll bezlglich des Tourismus ausgedehnt werden auf
die Fldche, die es auch tatsdchlich umfasst. Diese Aufgaben im
Handlungsfeld A ,Weltkulturerbe und Denkmalschutz® weist viele
Schnittstellen zu den Handlungsfeldern Tourismus, Innenentwicklung
und Daseinsvorsorge auf.

Al: Erarbeitung eines gesamistddtischen Fldchennutzungsplans
und Anpassung kommunaler Bauleitplanungen an den Weli-
kulturerbestatus

A2: Bauberatung flr private Eigentimerim Weltkulturerbe aufbauen
und Férderung mit dem Land fur einen mittelfristigen Zeitraum
grundsdtzlich regeln

A3: Willkommenspaket fur K&ufer von Immobilien schniren (u.a. mit
Infobrief vom Burgermeister zum Weltkulturerbe)

A4d: Fur jede Ortschaft eine kommunale Ortsbild-Fibel im Dialog
mit den Burgerinnen und Burgern und den Denkmalbehérden
erstellen

A5: Kommunikation und Bildung zum Thema Weltkulturerbe, Weli-
erbemarketing auch fir Orte auBerhalb der Schidsser und der
Parkanlagen

Handlungsfeld B: Wirtschaftliche Entwicklung und
Tourismus

Hier gqilt es zundchst, die wirtschaftlichen Grundlagen der
Gemeindeentwicklung zu stabilisieren und auszubauen. Das ge-
schieht durch die Bereitstellung von freien Gewerbefldchen und
die Untferstitzung und Begleitung ansiedlungswilliger Unternehmen,
aber auch durch eine gute Vernetzung und Kommunikation mit
den bestehenden Unternehmen in der Stadt. Daneben sind die
Fortsetzung des Breitbandausbaus und die Nutzung der Chancen
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der Digitalisierung fur die Ansiedlung von Dienstleistungen, Arbeit
im Homeoffice oder die Verwaltung selbst wichtige Faktoren flr die
weitere wirtschaftliche Entwicklung der Stadt.

Insbesondere die touristische Entwicklung und Profilierung der
Stadt in den Bereichen Kultur-, Natur- und Aktivtourismus sind zu
unterstlizen. Fur die Zukunft muss es gelingen bestehende tour-
istische Angebote von der Konzentration auf die Parkanlagen in die
FlGche zu lenken, bspw. durch die Anbindung des Elberadweges
an die Orte, Unterkinfte, ein touristisches Leitsystem etc. Dabei ist
eine zentrale Aufgabe den Fachkréftebedarf fur den Saisonbetrieb
zu decken und daneben ganzjdhrige Angebote aufzubauen.
In diesem Handlungsfeld gibt es enge VerknUpfungen mit allen
anderen Handlungsfeldern, insbesondere umweltfreundliche Mobil-
itadt, Klimaschutz und Klimaanpassung, Innenentwicklung sowie
Welterbe und Denkmalschutz.

B1: Unterstitzung und Begleitung von Unternehmen bei der An-
siedlung auf freien Gewerbeflchen (Schwerpunkie DESSORA-
Park, Vockerode)

B2: Fortsetzung Breitbandausbau und Digitalisierung flr Dienst-
leister, Handwerk und Gewerbe

B3: Welterbezentrum umsetzen (in Verantwortung der KSDW)
B4: Klimagerechter Umbau des GroBparkplatzes
B5: Anbindung der Elbedérfer an den Elberadweg

B6: Schaffung eines touristischen Leitsystems in allen Ortsteilen

Handlungsfeld C: Umgang mit Bestand und
Innenentwicklung

Bei der weiteren baulichen Entwicklung der Stadt sollte der Fokus
auf der Bestandsentwicklung liegen, was insbesondere eine
Schlussfolgerung aus den seit Jahren abnehmenden Einwohner-
zahlen ist. Die angestrebte Innenentwicklung folgt auch den
Anforderungen aus dem Klimaschutz und der Denkmalpflege des
Welterbebestandes. Neubauten sollten nur innerhalb der Orfs-
lagen und durch die ErschlieBung neuer Wohnbaufldchen im
FIdchenrecycling/-konversion, vor allem in Oranienbaum als Haupt-
ort (und Vockerode) erfolgen. Im Sinne der Bestandsentwicklung
sind vor allem die denkmalgeschitzten Problemimmobilien in
den Oriskernen in den Blick zu nehmen. Die Erhaltung denkmal-
geschutzter Bausubstanz muss dabei mit Aspekten des Klimaschutzes
und aktueller Lebensqualitdt verbunden werden. Energetische
Quartierskonzepte und -lIésungen und die Unterstitzung der Eigen-
timer, z.B. durch Beratung, sind mégliche Lésungsansétze dafir.

BUro fur Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau
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C1: Ziele,MaBnahmenundFdérderkulissenindenErhaltungssatzungs-
gebieten in Wérlitz und Oranienbaum evaluieren

C2: Bauland- und Potentialkataster als Vermarktungs- und Werbe-
instrument aufbauen

C3: Konversion von brachgefallenen Bestandsfldchen zu Bauland
oder als Landschaftsbestandteil unterstitzen

C4: EigentiUmermoderator fur den Umgang mit Problemimmobilien
einsetzen

C5: Unterstiizende Dorfmoderation zur Projektentwicklung ein-
richten (z.B. in Rehsen oder Goltewitz)

Handlungsfeld D: Daseinsvorsorge

Das Angebot der Daseinsvorsorge, d.h. Kita, Hort, Schule,
Nahversorgung, Angebote fur Jugendliche, medizinische
Versorgung, Altenpflege, Feuerwehr und Katastrophenschutz,
sind in Oranienbaum-Worlitz weitestgehend als gut zu bewerten.
Das bestehende Angebot ist zu sichern. Insbesondere im Bereich
der Kitas sind vor dem Hintergrund steigender Kosten und dem
Entwicklungsziel wohnortnahe Betreuungsangebote zu erhalten,
gute Lésungen zu entwickeln. Fur die kleineren Oristeile ist daneben
der Ausbau kleiner, alternativer Nahversorgungsangebote eine
wichtige Zukunftsaufgabe. Der Generationenwechsel in der
medizinischen Versorgung muss von der Gemeinde proaktiv
begleitet werden, um hier mittelfristig Fehlbedarfen vorzubeugen.

Der demografische Wandel erfordert es sich mit einer alternden
Stadt auseinanderzusetzen. Dazu gehdren sowohl die Themen der
Abbau von Barrieren als Querschnittsthema sowie die Entwicklung
altersgerechter, wohnortnahe Wohnangebote und ambulanter
Betreuung. Hier sind gute Lésungen abseits bestehender Angebote
gefragt. Neben der ,alternden Stadi* muilssen zudem auch
zielgruppenspezifische Angebote der Jugendarbeit, abseits
bestehender Konzepte wie bspw. einem Jugendclub, aufgebaut
werden. Fur beide Zielgruppen stellt die Starkung eines guten
OPNVs einen wesentlichen Teil der Lebensqualitdt durch PKW-
ungebundene Mobilitat dar.

D1: Wohnen im Alter und Pflegeangebote als wichtiger Stand-
ortfaktor

D2: Wohnortnahe Kita- und Hortangebote sichern, Erstellen eines
Kitakonzeptes

D3: Bestehende Nahversorgungsangebote sichern und kleinteilig
ergdnzen

3Zusammenfassung fur den eiligen Leser
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Handlungsfeld E: Umweltfreundliche Mobilitat

Das Handlungsfeld steht vor dem Hintergrund der MobilitGtswende.
Ziel ist es die Erreichbarkeit aller Oristeile zu sicher und ein umweli-
freundliches MobilitGtsangebot im Idndlichen Raum zu organisieren.
mit Anbindung an die Nachbarstddte Dessau-RoBlau, Wittenberg
und Gr&fenhainichen (und ihre Bahnhéfe). D.h., es geht um die
Organisation eines umweltfreundlich(erlen Verkehrs und eines
attraktiven MobilitGtskonzepts, das neben dem Auto die Infrastruktur
und Nutzung von Rad und Bus sowie der DWE einschlieBt. Die hohen
Auspendlerzahlen verweisen auf den Handlungsbedarf. Ebenso
sind die Entwicklung neuer Mobilitdiskonzepte in den Randzeiten
und am Wochenende wichtig fur den Tourismus und als Haltefaktor
fur den landlichen Raum, insbesondere flr jugendliche und dltere
Menschen.

Ein zentrales Thema der Mobilitdt der Zukunft ist der Ausbau nicht
touristischer Fahrradrouten im Stadtgebiet, zwischen den Ortsteilen.
Daneben soll der Durchgangsverkehr in Ortschaften durch ge-
eignete  MaRBnahmen gebremst werden, um sichere (Schul)
Wege fur FuBgdnger und Radfahrer zu schaffen. Das Leitbild der
Lebensqualitat im 21. Jahrhundert und der Schutz des Welterbes
und des Biosphdrenreservates legen ein umwelifreundliches Mobil-
itGtskonzept nahe.

El: Ausbau der Radwege zwischen den Ortsteilen

E2: Bauliche MaBnahmen zur Verminderung der Fahrgeschwindig-
keit an den Ortseingdngen

E3: Ausbauplanung B 107 in Oranienbaum nach geltenden denk-
malrechtlichen Regelungen

E4: Qualifizierung des OPNV jenseits des Schiilerverkehrs

Handlungsfeld F: Klimaschutz und Klimaanpassung

Klima- und Umweltschuiz ist ein zentrales Querschnittsthema in der
zukunftigen Ortsentwicklung sowie der Boden- und FIdchennutzung.
Dazu gehéren die Reduzierung des CO2-Verbrauchs und die
Umstellung der Energie- und Wd&armeversorgung privater und
kommunaler Gebdude und Einrichtungen ebenso wie die Ver-
knipfung umweltfreundlicher Mobilitdtsangebote. Das derzeit in
Erarbeitung befindliche Klimaschuizkonzept der Stadt beschreibt
die Ausgangs-bedingungen sowie konkrete Handlungsansétze
in den verschiedenen Bereichen der Ortsentwicklung. Daneben
stellt das Wassermanagement in der Region (Hochwasserschutz,
Wasserspeicherung, Regenwassernutzung, Grabenpflege ...) eine
wichtige Zukunftsaufgabe dar. Das Handlungsfeld ist eng ver-
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flochten mit den Handlungsfeldern umwelifreundliche Mobilitat im
I&Gndlichen Raum und Bestands- und Innenentwicklung.

F1: Klimaschutz und KlimaanpassungsmaBnahmen bei allen &ffent-
lichen Projekten

F2: Energetische Sanierung des Gebdudebestandes und Energie-
versorgungskonzepte mit erneuerbaren Energien neu organ-
isieren

F3: Strategisches Wassermanagement in der Region aufbauen

F4: Renaturierung und Pflege von Gewdssern (Dorfteiche, Regen-
wassereinleitung, Grabensysteme)

Handlungsfeld G: Burgerschaftliches Engagement und
Miteinander der Elf

Fir die weitere Stadtentwicklung ist die Zusammenarbeit von
Zivilgesellschaft, Stadtverwaltung und —politik eine wichtige Voraus-
setzung. Die aktive Stadigesellschaft in  Oranienbaum-Woérlitz
zeichnet sich dadurch aus, dass die verschiedenen Fahigkeiten und
Qualitdten der Oristeile im Zusammenspiel erfolgreich sind. Wichtige
Akteure des burgerschaftlichen Engagements sind die Ortschaftsrdte
und die aktiven Heimat-, Feuerwehr-, Sport- und andere Vereine.

Die funktionale und gestalterische Aufwertung der Ortsmitten als
Identifikations- und Treffpunkt sowie die Stérkung und Vernetzung
lokaler Angebote, wie gemeinsame Arbeitseinsdize, Feste und
andere Kulturveranstaltungen stellen  Zukunftsaufgaben der
Ortsentwicklung dar, immer mit dem Ziel der Stérkung des jeweils
eigentumlichen Profils der Ortsteile.

G1: Partnerschaft von Kommunalpolitik, Stadtverwaltung und Barger-
gesellschaft aktiv leben

G2: Dorfgemeinschaftshaus in Goltewitz entwickeln

G3: Vorhandene kulturelle und soziale Aktivitdten in den Oristeilen
unterstitzen und vernetzen

G4: Jugendgerechte Ortsentwicklung aktiv leben

PrioritGre MaBnahmen und Umsetzungsstrategie

Die Umsetzung der MaRBnahmen orientiert auf einen Zeitraum der
ndchsten 10 bis 15 Jahre. Die praktische Umsetzung erfordert unter-
schiedlichste Voraussetzung von Dialogprozessen, Uber politische
Grundsatzbeschlisse, weitere konzeptuelle Vorbereitung bis hin zur
Beantragung und Bewilligung geeigneter Férdermittel. Stadtent-
wicklung lebt in einem hohen MaB von KontinuitGt und Verl&s-
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slichkeit und dem Gemeinschaftswillen aller stGdtischen Akteure.
Neben einer geeigneten, stabilen Finanzierung der Vorhaben sind
die Absicherung personeller KapazitGten angesichts des zunehm-
enden Fachkréffemangels wichtige Rahmenbedingungen.

Far die Umsetzung definiert das IGEK sieben SchlisselmaBnahmen,
die priorit@r angegangen werden sollten.

Al: Erarbeitung eines gesamtstéddtischen FlGdchennutzungs-
plans und Anpassung kommunaler Bauleitplanungen an
den Welterbestatus

A2: Bauberatung fur Eigentimer im Welterbe

A4: Ortsbild-Fibeln im Dialog mit Blrgerschaft und Denkmal-
behérden erarbeiten

C1: Erhaltungssatzungsgebiete Oranienbaum und Wérlitz
anpassen

D2: Wohnortnahe Kita- und Hortangebote sichern, Erstellen
eines Kitakonzeptes

E1: Ausbau der Radwege zwischen den Oristeilen

G3: Vorhandene kulturelle und soziale Akfivitdten in den
Ortsteilen unterstitzen und vernetzen

FUr die Umsetzung empfiehlt das IGEK-Team ressortibergreifende
Arbeits-und Kommunikationsstruktureninnerhalb der Stadtverwaltung
zu pflegen sowie bei Bedarf themen- und projekibezogene
Arbeitsgruppen zu bilden, die den Fortgang der vorgeschlagenen
MaBnahmen vor dem Hintergrund der gesamtsté&dtischen Ziele und
Entwicklungen begleiten.

In regelmd@Bigen Abstdnden soll die Umsetzung des IGEKs evaluiert
werdensowieeineFortschreibungderDatenimZuge einesMonitorings
erfolgen. Etwa alle funf Jahre ist zu prufen, ob das IGEK, angesichts
verdnderter Rahmenbedingungen, einer Fortschreibung bedarf.
Dieser Prozess ist im Sinne des Handlungsfeldes ,Burgerschaftliches
Engagement und Miteinander der EIf* durch eine gute Beteiligung
der Stadtgesellschaft zu begleiten.

BUro fur Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau
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1.

Planungsanlass und Zielstellung

Die Stddte und Gemeinden in Deutschland stehen heute vor
komplexen Herausforderungen der Stadtentwicklung, die nur im
Zusammenspiel von verschiedensten Akteuren aus Kommunalpolitik
und Verwaltung, von Wirtschaftsakteuren und Akteuren aus der
Zivilgesellschaft sowie Burgerinnen und Burgern erfolgreich bewdltigt
werden koénnen. Beispielhaft seien hier die Bewdltigung des
demografischen Wandels, der Strukturwandel im Einzelhandel, der
Klimawandel, neue Mobilitdtsbedurfnisse oder die Digitalisierung
vieler Lebensbereiche benannt. Stadtentwicklung ist eine komplexe
Gemeinschaftsaufgabe, flr die jede Stadt ihre spezifischen Leitlinien,
Schwerpunkte und UmsetzungsprioritGien bestimmen sollte.

Die Stadt Oranienbaum-Wérlitz hat beschlossen, ein Integriertes
Gemeindliches Entwicklungskonzept (IGEK) fur die Gesamistadt
und die Oristeile erarbeiten zu lassen. Das IGEK ist eine informelle
Planungsgrundlage, die durch einen Selbstbindungsbeschluss
des Stadtrates ihre Wirksamkeit entfaltet. Mit dem IGEK wird eine
strategisch-planerische Grundlage fur die weitere Entwicklung der
Stadt und ihrer Ortsteile fur die néchsten 10-15 Jahre vorgelegt. Die
Erarbeitung des Konzepts wurde unter maBgeblicher Beteiligung
und im Dialog mit den Burgerinnen und Blrgern der Stadt und der
Oristeile erarbeitet.

Das Integrierte Gemeindliche Entwicklungskonzept fur die Stadt
Oranienbaum-Wérlitz verwendet deshalb im Folgenden die Begriffe
Stadt- und Gemeindeentwicklung synonym.

Mit dem IGEK werden aktuelle und mogliche kinftige
Entwicklungen abgebildet und so die Grundlagen zur Steuerung
der Stadtentwicklung und die Umsetzung konkreter MaBnahmen
der Gemeindeentwicklung gelegt. Es ist auch die Grundlage
fir die Konkretisierung, Fortschreibung oder Neuauflage von
Foérdergebieten und die Beantragung von Férdermitteln.

Die Erarbeitung des IGEK mit aktiver Beteiligung der Burgerinnen und
Barger und der elf Ortsteile und Ortschaften sicherte das Einbringen
der Expertise und Sachkenntnis der Blrgerinnen und Blrger als
+Experten* in eigener Sache. Dieser Beteiligungsprozess war auch
ein weiterer Baustein fur das Zusammenwachsen der Ortschaften
zu einer gemeinsamen Stadt Oranienbaum-Wérlitz, die die sehr
unterschiedlichen Voraussetzungen und Qualitdten der Ortschaften
in eine gesamistédtische Entwicklung und das Gemeinwesen der
Stadt einbringt.

Kap.1_Planungsanlass und Zielstellung
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2.

Prozess, Beteiligung und Offentlichkeitsarbeit

Es war von Anfang an das Ziel der Stadt Oranienbaum-Wérlitz, das
IGEK als parallelen Prozess von planerischer Arbeit am Konzept und
einermaoglichstfrihzeitig einsetzenden, den gesamten Arbeitsprozess
soegleitenden” Beteiligung auszugestalten. Insgesamt gab es drei
unterschiedliche Beteiligungsformate:

BUrgerforum

Das 6ffentliche Burgerforum diente der Vorstellung und Diskussion
von Zwischenergebnissen mit allen interessierten Blrgern, der
vertiefenden Diskussion ausgewdhlter Themen und Fragen sowie
dem Aufnehmen von Hinweisen, Vorschi@dgen und Ideen der
Burgerinnen und Blrger. Die Foren hatten dabei das Ziel, den
Prozess der Erarbeitung des IGEK transparent, nachvollziehbar und
verstndlich zu gestalten und die teilnehmenden Personen zum
Mitmachen anzuregen.

In den Foren wurde Uber den jeweiligen Arbeitsstand informiert und
in verschiedenen Mitmach-Formaten wie thematischen Arbeits-
gruppen, World-Cafés oder offenen Diskussionsrunden ausgewdhlte
Fragestellungen oder Themen der Stadtentwicklung besprochen.
An den drei Foren nahmen jeweils zwischen 30 und 80 Personen teil,
sie kamen aus der Kommunalpolitik, aus der Burgerschaft, von
Unternehmen und aus der Stadtverwaltung.

Abb. 1: Impressionen aus den Burgerforen in Oranienbaum, Vockerode, Wérlitz

BUro fur Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau
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Lenkungsrunde

Diskursive Ortsrundgdénge

Sie bestand aus dem Burgermeister, Vertretern des Bauamtes, den
Fraktionsvorsitzenden des Stadtrates sowie den 10 Orisblrger-
meisterinnen und -blrgermeister. In der Lenkungsrunde wurden die
Zwischenergebnisse durch die Kommunalpolitikerinnen reflektiert,
eingeordnet und bewertet. Zugleich diente die Lenkungsrunde
auch zur Steuerung des Prozesses sowie der frihzeitigen und konti-
nuierlichen Beteiligung der Kommunalpolitik an der Diskussion und
Erarbeitung der zentralen Themen und Aufgaben der Gemeinde-
entwicklung. Die Lenkungsrunde tagte nichtéffentlich und sicherte
so eine offene Diskussion und eine frihzeitige Einbindung der
politischen Vertreter aus dem Stadtrat und den Orischaften ab. Die
Lenkungsrunde tagte insgesamt dreimal, jeweils mit einem zeitlichen
Vorlauf vor den 6ffentlichen Foren und den diskursiven Ortsrund-
gdngen.

20

Um die konkrete Situation in den einzelnen Ortsteilen exakter zu
erfassen und abzubilden, fanden im Zeitraum Juni/Juli 2022
gemeinsame diskursive Ortsrundgdnge mit den Blrgerinnen und
BUrgern in der jeweiligen Ortschaft statt. Die Rundgdnge wurden
zusammen mit der zust@ndigen Orisblrgermeisterin oder den
Ortsblrgermeistern vorbereitet und in Form eines gemeinsamen
Spaziergangs oder einer gemeinsamen Radtour durchgefihrt und
fUhrte zu mehreren Stationen in der Ortschaft. Hier konnte gemeinsam
Uber die Einschatzung der Situation, mégliche Handlungsfelder und
denkbare MaBnahmen zur Verbesserung der Situation gesprochen
werden.

An diesen diskursiven Ortsrundgéngen nahmen zwischen 10 und
40 Personen teil. Sie boten gute Gelegenheit sowohl den Blick und
die Einschdtzungen des Bearbeitungsteams vorzustellen als auch
die Hinweise, Fragen und Vorschidge der Bewohnerinnen und
Ortschaftsrdte aufzunehmen und abzugleichen. Insbesondere das
direkte vor Ort Besichtigen von konkreten Problemen, Gebduden,
Orten, aber auch gelungenen Beispielen der Ortsentwicklung
erbrachte sehr konstruktive und vielfdltige Hinweise auf
Handlungsbedarfe, Handlungsfelder und mégliche MaBnahmen
in den einzelnen Orischaften. Die Ergebnisse der diskursiven
Ortsrundgdénge wurden in Orisprofilen zusammengestellt, mit den
Ortsburgermeisterinnen rickgekoppelt und zusammenfassende
Ergebnisse beim zweiten Burgerforum o&ffentlich vorgestellt und
diskutiert.

Kap.2_Prozess, Beteiligung und Offentlichkeitsarbeit
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Abb. 2: Impressionen aus den Ortsrundgdngen und Rundfahrten

Presse- und Offentlichkeitsarbeit
Der Dreischritt aus verwaltungsinterner Diskussion, Lenkungsrunde
und &ffentlichen Burgerforen und Ortsrundgdngen hat sich bei der
Bearbeitung sehr bewdhrt. Dabei diente die verwaltungsinterne
Abstimmung zund&chst der Prifung der Arbeitsergebnisse, aber auch
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der Ergdnzung fehlender Informationen, Daten oder Unterlagen.
Zudem konnten in der Arbeit aufgetretene Fragen des
Bearbeitungsteams geklart werden. Die Lenkungsrunden und die
verschiedenen Beteiligungsformate haben flr die inhaltliche Arbeit
des Planungsteams wesentliche Impulse und eine Vielzahl an
Anregungen und Hinweisen gegeben.

Im RUckblick ist festzustellen, dass die Foren und die diskursiven
Ortsrundgdénge geholfen haben, bei den Teilnehmerinnen und
Teilnehmern ein breites Verstdndnis flr die Ziele, Handlungsfelder
und MaBnahmen sowie die vorgeschlagenen PrioritGtensetzungen
entstehen zu lassen. Durch die Foren konnte zugleich die politische
Beschlussfassung des IGEK inhaltlich vorbereitet werden.

Zu allen offentlichen Terminen von Forum und Orisrundgdngen
erfolgte eine Einladung Uber das Amtsblatt, Uber Aushdnge, die
Mitteldeutsche Zeitung und Uber soziale Medien. Die in der Stadt
erscheinende Mitteldeutsche Zeitung hat mehrfach und zum Teil
umfassend darlber berichtet. Die einflUhrenden Prdsentationen
und wesentliche Meilensteine des IGEK-Prozesses sind von der
Stadtverwaltung auf der stddtischen Internetseite verdffentlicht
worden.

Der Prozess der Entwicklung des IGEK erfolgte grob in drei
Arbeitsphasen:

Erste Arbeitsphase: Analyse

Die Erarbeitung des IGEK war von Anfang an durch eine intensive
Beteiligung der Bewohnerinnen, der Kommunalpolitik sowie der
Mitarbeiterder Stadtverwaltung begleitet. Dafir gab es verschiedene
Instrumente und Schritte innerhalb des Erarbeitungsprozesses. Nach
dem Auftakt innerhalb der Verwaltung wurden 15 Stadtexpertinnen,
darunter die Fraktionsvorsitzenden, Vertreter von Wirtschaft, Kultur,
Kirchen, Vereinen und wichtigen Institutionen der Stadt interviewt,
um deren Einschdtzungen, Hinweise und Vorschldge aufzunehmen.

Parallel erfolgte die Auswertung von Daten, vorhandenen Konzepten
und Pldnen zur Gemeindeentwicklung, eigene Begehungen
und Erfassungen aller Oristeile, Literatur- und Fachrecherchen.
Wichtige Themen der Analysephase waren die demografische
Entwicklung, Einrichtungen der Daseinsvorsorge, die baulichen
Entwicklungen und der Wohnungsbestand, der regionale OPNV und
die wirtschaftliche Entwicklung.

Die ersten Zwischenergebnisse der Analysephase wurden zundchst
innerhalb der Bauverwaltung, anschlieBend in der nichtdffentlichen
Lenkungsrunde am Tisch des Blrgermeisters und danach im ersten
offentlichen Burgerforum vorgestellt, diskutiert und ausgewertet.

22 Kap.2_Prozess, Beteiligung und Offentlichkeitsarbeit
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Das Burgerforum fand am 15. Juni 2022 in Vockerode mit etwa 40
Teilnehmerinnen statt und diskutierte neben den Analyseergebnissen
die Themen Daseinsvorsorge und Nahversorgung, Mobilitdt und
allgemeine und ortsspezifische Themen in Arbeitsgruppen.

Zweite Arbeitsphase: Ortschaftsentwicklung und gesamtstadtische Schwerpunkithemen

Die zweite Arbeitsphase des IGEK hahm die elf Ortsteile vertieft in
den Blick. Dazu erfolgte zundchst eine eigene Bestandsaufnahme
und Begehung in allen Oristeilen durch das Bearbeitungsteam.
Danach gab es mit allen Ortsburgermeisterinnen Gesprédche und
Begehungen zur Vorbereitung der offentlichen Ortsrundgdnge. In
Goltewitz war der Heimatverein der ,Ersatz” fir den Ortsburgermeister
und Ortschaftsrat. Im Juni/Juli 2022 lud das Bearbeitungsteam in
allen Ortsteilen und Ortschaften gemeinsam mit dem jeweiligen
Ortschaftsrat und Ortsblrgermeister zu &ffentlichen Rundgéngen
oder Radtouren ein.

Das zweite BUrgerforum am 22. Februar 2023 im Eichenkranz in
Wérlitz reflektierte die Ergebnisse der Orisrundgdénge und die
Profile der Ortschaften und vertiefte in Arbeitsgruppen die Themen
Tourismus, Wohnen im Alter und Denkmalschutz im Welterbe. Mit fast
80 Teilnehmerinnen war das Interesse an den bearbeiteten Themen
des Burgerforums sehr groB.

Dritte Arbeitsphase: Erstellung IGEK

Die Zusammenfuhrung aller Ergebnisse als integriertes Handlungs-
konzept und die Erarbeitung des IGEK als Bericht bilden den
Abschluss und das Ergebnis des IGEK-Planungsprozesses. In das
IGEK sind aufgrund des Prozesscharakters der Konzepterstellung im
Wechselspiel zwischen eigener planerischer Arbeit und den
verschiedenen Beteiligungsformaten viele Ideen, Anregungen und
Vorschlédge aus Kommunalpolitik, Verwaltung, Burgerschaft und
Wirtschaft eingeflossen. Es kann zu Recht als echtes Gemein-
schaftswerk gewertet werden.

Fur die Entwicklungsstrategie wurde ein rdumliches und inhaltliches
Leitbild formuliert, aus dem die Ziele der Gemeindeentwicklung
sowie sieben Handlungsfelder abgeleitet wurden:

pr— ey ||
— Weltkulturerbe und Denkmalschutz e
ey o=
- Wirtschaftliche Entwicklung und Tourismus o [ . B
i, ] 0 -‘“?':.._ # = ]
— Umgang mit Bestand und Innenentwicklun g s o, )
9ong J e R ;’".'.'ﬁ’
— Daseinsvorsorge e /
Ny ey, |

Umweltfreundliche Mobilitat
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— Klimaschutz und Klimaanpassung

— Burgerschaftliches Engagement und Miteinander der Elf

Jedes dieser Handlungsfelder beinhaltet Aussagen zu strategischen
Leitlinien in diesem Feld sowie konkrete MaRBnahmenvorschldge.
Die MaBstabsebene der Handlungsfelder ist die Gesamtstadt. Diese
finden auf teilrdumlicher MaBstabsebene ihre Entsprechung in den
Ortsprofilen. Die in der 3. Phase identifizierten Schllsselprojekie
stellen eine Priorisierung hinsichtlich der Operationalisierung der
strategischen Planungsansdéize dar. Diese wird besonders aufgrund
der begrenzten personellen und finanziellen KapazitGten und einer
Fordersystematik in Jahresscheiben wichtig fur die Umsetzung.

Den Abschluss der 3. Phase bildete das dritte Burgerforum am 07. Juni
2023, das die Entwicklungsstrategie mit Zielen, Handlungsfeldern
und MaBnahmen sowie die Priorisierung der SchlisselmaBnahmen
prufte. Daran schloss sich die finale Ausarbeitung des IGEK an, das
nach einem engen Abstimmungsprozess mit der Stadtverwaltung
und einer &ffentlichen Auslegung hier vorgelegt wird.

Im Ergebnis wird das IGEK am 25.07.2023 dem Stadtrat zum Beschluss
vorgelegt.

Kap.2_Prozess, Beteiligung und Offentlichkeitsarbeit
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Geschichte

3.

Bestandserfassung und Analyse der
Ausgangssituation

3.1. Allgemeine Rahmenbedingungen

26

Die heutige Stadt Oranienbaum-W6érlitz ist ein Zusammenschluss der
drei gréReren Hauptorte Oranienbaum, Wérlitzund dem Industriedorf
Vockerode und sieben weiterer Gemeinden (Brandhorst, Gohrau,
Griesen, Horstdorf, Kakau, Rehsen und Riesigk). Die Stadt
Oranienbaum-Wérlitz ging im Zuge der Gebietsreform des Landes
Sachsen-Anhalt zum Jahreswechsel 2010/2011 hervor aus der
Verwaltungsgemeinschaft Worlitz und der Verwaltungsgemeinschaft
Oranienbaum. Erstere umfasste die Orte an der Elbe inkl. Gohrau
mit Verwaltungssitz in Wérlitz. Letztere die Dérfer nérdlich der Stadt
Oranienbaum, bis Griesen.

Oranienbaum ist der Verwaltungssitz der neuen Stadt Oranienbaum-
Woérlitz und auch Hauptort flr die Funktionen der Daseinsvorsorge.
Der Ort wurde unter dem Namen Nischwitz 1179 zum ersten Mal
als Besitz des Klosters Nienburg erwdhnt. Einen Aufschwung
erlebte er im 17. Jhd. unter Prinzessin Henriette Catharina von
Oranien-Nassau, der Frau des Fursten Johann Georg Il. von
Anhalt-Dessau und gleichzeitig Namensgeberin des Ortes. Der
Dessauer Furst schenkte das Dorf Nischwitz seiner Frau, die es von
holl&ndischen Baumeistern zu einer Barockstadt mit Schloss und
Park im holldndischen Barock ausbauen lieB. Mit den hollédndischen
Ingenieuren begann auch die Melioration und ErschlieBung der
Elbauen fur eine landwirtschaftliche Nutzung (Beispiel Vorwerk
Munsterberg). Catharina férderte die wirtschaftliche Entwicklung
auch durch den Bau einer Glashutte, einer Brauerei und die
Férderung von Tabakanbau und -verarbeitung. In der Folge des
wirtschaftlichen und stddtebaulichen Aufschwungs erlangte der Ort
auch Stadtrecht. Zu Beginn des 20. Jahrhunderts hat Oranienbaum
eine weitere Entwicklung als Kurstadt genommen, die durch eine
kleinere Industrialisierung ergdnzt wurde.

Wérlitz wurde im Jahr 1004 das erste Mal urkundlich erwdhnt und
erhielt schon 1440 Stadirecht. Die Stadt lebte von Landwirtschaft
und Handwerk. Mitte des 18. Jahrhunderts erfuhr die Stadt eine
starke Prdgung durch den Fursten Leopold lll. Friedrich Franz von
Anhalt-Dessau, der in Worlitz einen der frihesten und schdnsten
Landschaftsgdrten auf dem europdischen Festland entwarf und

Kap.3.1_Allgemeine Rahmenbedingungen
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das Schloss als Sommerresidenz errichten lieB. Heute ist der Worlitzer
Park das Herzstick des UNESCO Welikulturerbes Dessau-Worlitzer
Gartenreich.

Als Teil der wirtschaftlichen Entwicklung des Gartenreichs entstanden
im 18. Jahrhundert die Tabak- und Hopfendorfer des Woétlitzer
Winkels (Brandhorst, Horstdorf, Kakau) als vom Farsten geférderte
Neugrindungen, wdhrend die ehemals slawischen Dérfer am
Elbwall Rehsen und Riesigk und das Bauerndorf Griesen vor den Toren
Wérlitz' in die Landschaftsgestaltung des Gartenreichs einbezogen
und durch Domdnen (Munsterberg, Rotehof), Schulbauten und
Amtshduser ebenfalls in die wirtschaftliche Entwicklung des Landes
einbezogen wurden. Die Heideddrfer Gohrau im Herrschaftsgebiet
Anhalt und das preuBische Dorf Goltewitz entwickelten sich als
landwirtschaftliche Orte am Rande der Elbaue bzw. am Ubergang
zur DlUbener Heide. Goltewitz wurde schon 1950 nach Oranienbaum
eingemeindet.

Vockerode war ein kleines Fischerdorf an einer Furt in der Elbe. Im
Zuge der Industrialisierung entstanden dort ein Kohlekraftwerk und
eine Gewdchshausanlage. Dazu entstanden Werkssiedlungen und
DDR-Wohnungsbau sudlich des Ortskerns inkl. ergdnzenden
Einrichtungen wie Schule, Kindergarten, Poliklinik und Kaufhalle. Mit
den GroBbetrieben stieg die Einwohnerzahl rapide und sank ebenso
schnell wieder nach der Stilllegung der Anlagen nach der deutschen
Wiedervereinigung, was zu wachsendem Leerstand in den
Mietwohnungsbestdnden des Ortes fuhrte. Bis heute ist die
industrielle Uberformung des Ortes deutlich im stéidtebaulichen Bild
sichtbar.

Abb. 3: Karte des Stadtgebietes
Quelle: Eigene Darstellung / DTK100, GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, 2021
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Welterbe Gartenreich und Typik der Orte

28

Eine Besonderheit in Oranienbaum-Wérlitz stellt die Bedeutung des
UNESCO-Weltkulturerbes Gartenreich Dessau-Worlitz (im weiteren
Welterbe oder Welterbe Gartenreich genannt) dar. Darin sind nicht
nur die Parkanlagen und Schiésser des 17. und 18. Jhd. erfasst,
sondern die gesamte Kulturlandschaft des Gartenreichs zwischen
Dessau und Wérlitz inkl. der Orte im ehemaligen Flurstentum Dessau-
Anhalt. D.h., dass die gesamte Stadt Oranienbaum-Wérlitz mit ihren
Ortschaften und Gemarkungen Teil des Welterbes mit Kern- und
Pufferzone ist.

Die Besonderheiten und Anforderungen der Erhaltung, Pflege
und Entwicklung des Weltkulturerbes gelten damit auch fir das
Hoheitsgebiet der Stadt Oranienbaum-Wérlitz (ausflhrlichere Dar-
stellung im Kapitel 3.9 Welterbe und Denkmalschutz).

Aus der Geschichte der Stadt und des Gartenreichs ergibt sich auch
die besondere Typik der verschiedenen Ortsteile von Oranienbaum-
Worlitz.

Barockstadt Oranienbaum

Oranienbaum ist der Hauptort mit dem Verwaltungssitz der
Stadt Oranienbaum-Wérlitz und den wichtigsten Funkfionen der
Daseinsvorsorge sowie Gewerbeansiedlungen. Es ist aber auch
eine barocke Stadtanlage mit Schloss und Park im holl&ndischen
Barock, im 19./20. Jahrhundert mit grinderzeitlichen Vierteln und
Villen als Kurstadt gewachsen.

Tourismusstadt Wérlitz

Die Parkstadt Wérlitz ist der zentrale Tourismusort mit Schloss, Park und
vielen weiteren Gebd&uden aus der Zeit des Gartenreichs in Park und
Stadt. Zur touristischen Infrastruktur und Prdgung der Stadt gehdéren
heute mehrere Hotels und Pensionen, Restaurants, Gaststétten und
Cafés, Ldden und Kulturangebote im Eichenkranz. Wérlitz Ubernimmt
aber auch die Grundversorgung des nérdlichen Bereichs der Stadt,
nachdem die Nahversorgungssituation zwischenzeitlich gesichert
wurde.

Industriedorf Vockerode

Vockerode, als ehemaliges Fischerdorf und Teil des Gartenreichs
auf dem Weg zwischen Dessau und Wérlitz an der Elbe gelegen,
ist im 20. Jhd. stark industriell Gberformt worden. Diese Ambivalenz
zwischen dérflichem Kern und industrieller Erweiterung prégt sowohl
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das Orisbild als auch das Selbstverstdndnis und Gemeinwesen des
Ortes. Vockerode liegt in der Pufferzone des Welterbes, ist stark nach
Dessau orientiert und direkt an die BAB 9 angebunden.

Elbe-Dorfer

Die direkt am Elbwall gelegenen Dérfer Rehsen und Riesigk sind
stark durch Bauten des historischen Gartenreichs und die Landschaft
der Elbaue mit Altarmen und Seen geprdgt. Zugleich liegen sie
am &stlichen Rand der Stadt und sind eher nach Wittenberg und
Kemberg orientiert.

Bauerndorf Griesen

Eine Sonderrolle nimmt Griesen ein. Das Bauerndorf vor den Toren
von Wérlitz ist ein historisches StraRendorf mit geschlossenen Hof-
anlagen, das einerseits durch Erdmannsdorff-Bauten in die Land-
schaftumWérlitzeingebunden wurde und andererseits wie die Tabak-
dérfer Teil der Agrarlandschaft des Wérlitzer Winkels ist.

Tabak- und Hopfendorfer

Die untfer Furst Franz angelegten Dérfer Horstdorf, Kakau und
Brandhorst sind durch eine besondere stddiebauliche Struktur
geprdgt: langgestreckie und verzweigte StraBendoérfer mit meist
einseitig an der StraBe angeordneten Héfen, zwischen denen die
zugehérigen Acker und Wiesen direkt bis an die StraBe reichen.

Heidedorfer

Das sind das preuBische Dorf Goltewitz, das erst mit der
Eingemeindung 1950 zu Oranienbaum kam und Gohrau, dessen
Gehoéfte auf mehreren DUnen in der Elbaue angelegt wurden, und
das heute zwischen Elbdeich und Heide liegt.

Oranienbaum-Woarlitz heute

Heute ist Oranienbaum-Wérlitz eine Stadt mit 8.063 Einwohnern
(Stand 31.12.2021) und einer ausgeglichenen Wanderungsbilanz.
Die Einwohnerentwicklung ist seit Jahren ricklaufig. Seit 1990 (10.685
Einwohnerzum Stichtag 31.12.1990) hat die Stadt knapp ein Viertel der
Einwohner verloren. Aufgrund der Altersstruktur und eines Geburten-
defizits ist die Einwohnerentwicklung dennoch weiter leicht sinkend.
Eine vertiefende Analyse befindet sich im Kapitel 3.2. Demografische
Situation.

BUro fur Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau
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Lage und Einordnung

Oranienbaum-Wérlitz befindet sich etwa 10 bis 15 km &stlich vor den
Toren des Oberzentrums Dessau-RoBlau im Landkreis Wittenberg
sudlich der Elbe. Als Flichenstadt mit 12 Ortsteilen ist Oranienbaum-
Woérlitz Gber die BAB 9 im Westen und die BundesstraBe B 107 in das
Uberregionale  StraBennetz  eingebunden, Landes- und
BundesstraBen verbinden den Ort mit den gréBeren Nachbarstddten
Dessau-RoBlau im Westen, Lutherstadt Wittenberg im Nordosten und
Grafenhainichen im Siidosten. Uber die touristische Nebenstrecke
der Dessau-Wétlitzer Eisenbahn ist die Stadt an das Eisenbahnnetz
in Dessau angebunden.
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Abb. 4: Karte Einordnung Oranienbaum-Wérlitz
Quelle: Eigene Darstellung / DTK100, GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, 2021

Die Landschaft wird durch die Elbauen und den Rand zur Dubener
Heide geprdgt. Der Naturraum der Elbauen ist Teil des UNESCO-
Biosphdrenreservats Mittlere Elbe, dessen Verwaltungssitz flr diese
Region in Oranienbaum ansdssig ist.

Oranienbaum-Wérlitz ist laut Landesentwicklungsplan 2010 (LEP
2010) Teil des landlichen Raumes und dabei dem Wachstumsraum
Dessau-RoBlau (mit Teilen der Landkreise Anhalt-Bitterfeld und
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Wittenberg) zugeordnet. Als Grundzentrum in der Region sichert
die Stadt die Versorgungsfunktion fur den landlichen Raum im
Sudwesten des Landkreises Wittenberg. Neben wesentlichen
Grundfunktionen der Daseinsvorsorge prdgt der Tourismus die
Stddte Oranienbaum und Wérlitz mit den Parkanlagen und
Schiéssern sowie touristischer Infrastruktur wie Gewerbebetrieben
in Gastronomie und Beherbergung. Daneben sind insbesondere
im Dessora-Gewerbepark sowie in Vockerode klein- und
mittelst@indische Gewerbebetriebe angesiedelt. Vor allem in der
Elbaue ist die Landwirtschaft mit der Agrargenossenschaft Wérlitz
eG und weiteren kleineren Betrieben prdgend fir die Region und
ihre Kulturlandschaft.

Raumordnerische Einordnung

Siedlungsstruktur des Landes

(Landesentwicklungsplan 2010: 15)

gewdhrleisten ist, ....

verflochten ist.“ (Landesentwicklungsplan 2010: 17)

RAumliche Ordnungsstruktur des Landesentwicklungsplans

Der Grundsatz 12 im Landesentwicklungsplan (LEP) Sachsen-Anhalts legt fest, dass in der

»[...] gewachsene, das Orfs- und Landschaftsbild, die Lebensweise und Identitét
der Bevolkerung prédgende Strukturen unter Berlcksichtigung der st@dtebaulichen
Erfordernisse und der Erhaltung siedlungsnaher FreirGume weiterentwickelt werden.*

Zur Steuerung des gezielten Einsatzes &ffentlicher Mittel und zum Erhalt leistungsstarker
Versorgungskerne fur die Bevolkerung legt der LEP zentrale Orte fest, mittels derer zu

»[...] dass in allen Teilen des Landes ein rGumlich ausgeglichenes und gestuftes Netz
an Ober-, Mittel- und Grundzentren entsteht bzw. erhalten bleibt, welches durch
leistungsfdhige Verkehrs- und Kommunikationsstrukturen mit- und untereinander

Laut Landesentwicklungsplan ist die Stadt Oranienbaum-Wérlitz als
I&ndlicher Raum ,,... mit relativ glinstigen Produktionsbedingungen
insbesondere fur die Landwirtschaft und/oder Potenzialen im
Tourismus ..." einzuordnen'. ,Zielstellung fur dfieslen l&ndlichen
Raum ... ist es, diese Standorte zu sichern und daflr Sorge zu tfragen,
dass sich die beiden Nutzungsformen ergénzen.“2 Die angrenzenden
Rdume Dessau-RoBlau und Teile der Landkreise Anhali-Bitterfeld
und Wittenberg sind als Wachstumsrdume eingestuft mit dem Ziel,
dynamische Wirtschaftsstandorte mit eigenen zukunftsfGhigen
Profilen zu entwickeln. Die rdumliche Ordnungsstruktur des
Landesentwicklungsplanes ist ein Instrument zur Steuerung der
Entwicklung des Landes Sachsen-Anhalt.

BUro fur Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau
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Landesentwicklungsplan 2010
des Landes Sachsen-Anhailt.
Anlage der Verordnung uber den
Landesentwicklungsplan 2010
des Landes Sachsen-Anhalt vom
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Regionaler Entwicklungsplan

fur die Planungsregion Anhalt-
Bitterfeld-Wittenberg (2019). Mit
den Planinhalten ,Raumstruktur,
Standortpotenziale, technische
Infrastruktur und Freiraumstruktur.
Kéthen (Anhalt): Regionale
Planungsgemeinschaft Anhalt-
Bitterfeld-Wittenberg, S. 10

Der Regionale Entwicklungsplan konkretisiert die Grundsdtze und
Ziele des Landesentwicklungsplans. Die Stadt Oranienbaum-Wérlitz
liegt im Gebiet der regionalen Planungsgemeinschaft Anhalt-
Bitterfeld-Wittenberg. Diese formuliert fir die Region das Leitbild
»Neues Anhalt“ und zeichnet dabei das Bild einer Kulturregion der
Erneuerung, kommend aus der Reformation Uber die Aufklérung im
Gartenreich Dessau-Wérlitz bis hin zur Moderne des Bauhauses. Ziel
ist es, die Verschiedenheit der Region aufzunehmen und gleichzeitig
ein Alleinstellungsmerkmal flr das Bundesland zu sein.?
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Abb. 5:

Raumstruktur

Quelle: Landesentwicklungsplan, S. 112

Als Handlungsfelder bzw. Entwicklungsaufgaben definiert der
Regionale Entwicklungsplan:

Verbindung von wirtschaftlicher Umstrukturierung und land-
schaftlicher Gestaltung

Infrastruktur flr die ErschlieBung erneuerbarer Ressourcen
entwickeln

Kooperations- und Mitwirkungsstrukturen fur eine Teilhabege-
sellschaft erméglichen

Kultur als wirtschaftlichen und sinnlichen Schlisselfaktor
nutzen

regionalen Zukunftsdialog gestalten
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— Experimente als Schlussel fir das Entdecken neuer Méglich-
keiten einsetzen

— léndlichen Raum als Zukunftsraum neu interpretieren

- sozial-kulturellen und technologischen Ubergang in das
postfossile Zeitalter gestalten — unter der MaBgabe der
Stérkung resilienter Strukturen.

Der Regionale Entwicklungsplan mit dem Leitbild ,Neues Anhalt*
betont fur die Region, was fur Oranienbaum-Wérlitz auch auf
Gemeindeebene gilt: die Synthese zwischen der Bewahrung der
historischen Kulturguter und der gewachsenen Kulturlandschaft und
einer nachhaltigen Zukunftsentwicklung.

Die Region erhdlt ihre Einzigartigkeit nur aus der Summe und Vielfalt
aller inhrer Teile, die bei gleichzeitiger Profilierung der einzelnen
kulturellen Denkmale, Landschaftsrdume, Industrielandschaften
und Orte die Einzigartigkeit des ,Neuen Anhalt“ prdgen.

Kommunale Bauleitplanung

Oranienbaum-Wérlitz besitzt keinen gultigen gesamtstédtischen
FlGchennutzungsplan (FNP). Aus der urspringlichen Selbstandigkeit
der Gemeinden existieren noch heute glltige Teil-FiGchen-
nutzungspldne flr einige Oristeile (Brandhorst, Oranienbaum,
Rehsen, Riesigk, Wérlitz, Vockerode) oder Innenbereichssatzungen
(Goltewitz, Horstdorf, Kakau, Rehsen, Riesigk), die vor allem aus den
1990er und 2000er Jahren stammen.

."l =¥ Ulﬁ\-.'
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Abb. 6: Beispiel Innenbereichssatzung Kakau
Quelle: Stadt Oranienbaum-Wérlitz
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Diese Teil-FNP und Innenbereichssatzungen berlcksichtigen i.d.R.
noch nicht den 2000 erteilten Status als Weltkulturerbe und die sich
daraus ergebenden Anforderungen an Fldchenwidmungen und
Denkmailstatus. Das betrifft insbesondere die stddtebaulichen
Besonderheiten der Tabak- und Hopfendoérfer, die Berlcksichtigung
von Sicht- und Blickbeziehungen oder die Ausweisung von
Baufldchen fur Neubau an sensiblen und denkmalrelevanten
Stellen.

P

Abb. 7: Beispiel Innenbereichssatzung Kakau
Quelle: Stadt Oranienbaum-Wérlitz

Zudem wurden Landschaftspldne far Oranienbaum (1995)
und 2000 ein gemeinsamer Landschaftsplan (FOM) fir Wérlitz,
Vockerode, Riesigk, Gohrau, Rehsen erstellt. Im Auftrag der Stadt
hat man 1999 im Dessau-Wérlitzer Gartenreich die historische
Infrastruktur des Gartenreichs (historische Wege, Alleen, Bauwerke,
Sichtbeziehungen, Grdben, Deiche) erfasst und fir ausgewdhlie
Teilbereiche eine MaBnahmeplanung erstellt.

In Woérlitz gibt es zudem eine AuRenbereichssatzung fur die
Seespitze (GroBparkplatz). Darlber hinaus existieren zahlreiche
Bebauungspldne mit unterschiedlichen VerfahrensstGnden.
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Ubersicht zur Bauleitplanung der Stadt Oranienbaum-Wérlitz

'BP NI 1 'GioBmaaBen’ | WRWAMI | 40% | rechiskr. | 1993
1. Anderung "GroBmaaRen" WR,WA,MI rechtskr. | 2000
2. Anderung "GroBmaaBen" WA 40% | rechtskr. | 2002
3. Anderung "GroBmaaBen" WA 100% | rechtskr. | 2007

BPNr2'Kopen' | GLGE  70% rechtsia. | 1991
1. Anderung "Kapen" Gl rechtskr. | 1993
2. Anderung "Kapen" Gl 70% | rechtskr. | 1998
3. Anderung "Kapen" Gl 50% | rechtskr. | 2007
4. Anderung "Kapen" Gl 100% | rechtskr. | 2017
5. Anderung "Kapen" Gl 50% rechtskr. | 2018

MI, MD 50% | rechtskr. | 2002
1. Anderung BP 8 MI, MD 50% | rechtskr. | 2009

(89 N 9 Tabadabrie | M | 100% rechisk: | 2002
1. Anderung Hundeplatz WA rechiskr. | 2007
2. Anderung Hundeplatz WA rechtskr. | 2010

MD, Mde | 90% | rechtskr. | 2009
1. Anderung BP 10 MD, Mde rechtskr. | 2017
M, GE, o
SO-Solar 30% | rechiskr. | 2014
< Ml, GE,
1. Anderung BP 11 SO-Solar rechtskr. | 2016
100% | rechtskr. | 1991

BUro fur Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau
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SO Einzel-
handel

rechtskr.

rechtskr.
WB 100% | rechtskr. | 2018

rechtskr.
rechtskr. | 1992

WA rechtskr. | 1992
SO Solar | 100% | rechtskr. | 2016

rechtskr. | 1992
1. Anderung (Gewerbebetrieb) rechtskr. | 2016
2. Anderung in Aufstellung

rechtskr.

rechtskr. | 2009

rechtskr.
WA, MI 80% | rechtiskr. | 2009
WA 100% | rechtskr. | 1999
SO 100% | rechtskr. | 2020

_ rechtskr. | 2008
_ rechtskr. | 2005

Besonders bei den beiden B-Pldnen ,,GroBmaalen®in Oranienbaum
und ,Wohnpark Griesen“ in Griesen erscheint eine Anpassung an
die Belange der Denkmalpflege und den Welterbestatus geboten.
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"2\ ‘ehemy [PG-Gldan

Abb. 8: Luftbild Griesen mit B-Plan Gebiet Wohnpark ,Dorfsticke Griesen”
und ehem. LPG-Geldnde
Quelle: Eigene Dartstellung / DOP20, GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, 2020

Denkmalrahmenplan Dessau-Worlitzer Gartenreich

Das Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie (LDA) hat 2006
und 2007 einen umfangreichen Denkmalrahmenplan fur das
Welterbe Gartenreich erstellen lassen. Darin  werden neben
umfangreichen Aufnahmen und Analysen fur die drei Bestandteile
des Gartenreichs — Parkanlagen, Kulturlandschaft und Siedlungen
— die erhaltenswerten Elemente, Strukturen und Erhaltungsziele
formuliert. FUr die Siedlungen im Gartenreich wird darin der Zustand
aus der Entstehungszeit von ca. 1750 — 1850 als Orientierung fur die
denkmalpflegerische Zielsetzung formuliert. Demnach konzentriert
sich das Erhaltungsziel auf die historischen Ortskerne der einzelnen
Ortschaften in der Gestalt und Ausdehnung von 1850.

Der Denkmalrahmenplan wird zwar im Vorwort als Managementplan
fur die UNESCO-Welterbestétte Dessau-Wotlitzer Gartenreich be-
zeichnet, enthdlt aber keine Aussagen zu den Entwicklungszielen,
der Vermittlung und den Strukturen zur Pflege und Entwicklung des
Weltkulturerbes.*

4

Kulturstiftung Dessau Wérlitz
(2009). Denkmalrahmenplan
Dessau-Woérlitz: Historische
Kulturlandschaften - Historische
Siedlungen - Historische
Gartenanlagen. Halle (Saale):
Landesamt fur Denkmalpflege
und Archdologie Sachsen-Anhalt.

Aufbau und Struktur der Verwaltung und der kommunalen Gremien / kornmunale Verfasstheit

Die Verwaltungsgemeinschaft Wérlitz (mit den Oristeilen Worlitz,
Vockerode, Riesigk, Rehsen und Gohrau) und die
Verwaltungsgemeinschaft Oranienbaum (mit den Oristeilen
Oranienbaum, Kapen, Goltewitz, Brandhorst, Kakau, Horstdorf und
Griesen) wurden zum 1. Januar 2011 im Zuge der Gebietsreform in
Sachsen-Anhalt zur Stadt Oranienbaum-Wérlitz zusammenge-
schlossen.

Ein direkt gewdhlter Burgermeister steht der Stadtverwaltung mit

BUro fur Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau
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5

Da der Ortsteil Kapen keine
Bewohner hat, wird im weiteren
IGEK von 11 (bewohnten)
Ortsteilen gesprochen

Haupt- und Personalamt, Finanzverwaltung, Ordnungsamt und
Bauamt mit Sitz in Oranienbaum vor.

Der Stadtrat von Oranienbaum-Wérlitz hat 20 Mitglieder, stérkste
Fraktion ist zum Zeitpunkt der Bearbeitung im Frihjahr 2023 die CDU
mit 6 Mitgliedern, SPD (3), AfD (3), LINKE (2), Freie Wd&hler (4) und MUT/
FDP 2 Mitglieder.

Der Stadtrat hat zwei beschlieBende Ausschusse: Haupt-, Finanz-
und Wirtschaftsausschuss (Hauptausschuss) und Ausschuss flr Bau
und Planung (Bauausschuss) sowie zwei beratende Ausschusse:
Ausschuss far Tourismus, Kultur, Sport, Jugend und Soziales
(Kulturausschuss) und Ausschuss fur Ordnung, Verkehr und Umwelt-
und Naturschutz (Ordnungsausschuss).

Die Stadt hat heute 12 Ortsteile® und 10 Ortschaften mit eigenem
Ortschaftsrat. Goltewitz als Oristeil von Oranienbaum hat keinen
eigenen Orischaftsrat  und Orisblrgermeister. Jede der 10
Ortschaften hat einen gewdhlten Ortschaftsrat und eine/n aus
dessen Mitte gewdhlte/n Ortsburgermeister/in.

Kommunale Finanzsituation

Eine Prufung der Jahresabschlisse der Haushaltsjahre 2014 bis 2022
ist noch nicht erfolgt, weshalb es sich im Folgenden um vorléufige
Daten handelt. Vergleichbare Zahlen liegen fur den Betrachtungs-
zeitraum seit 2014 (EinfGhrung der Doppik-Verordnung) vor.

Ordentliche Aufwendungen (Gesamt)

== QOrdentliche Ertrige (Gesamt)
€16.000.000

€15.000.000
€14.000.000
€13.000.000
€12.000.000
€11.000.000

€10.000.000
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Abb. 9: Entwicklung Ertrdge und Aufwendungen 2014 - 2022 (fur die Jahre
2015-2022 liegen nur vorldufige Ergebnisrechnungen vor)

Quelle: Stadt Oranienbaum-Worlitz

Es ist festzustellen, dass die ordentlichen Aufwendungen zwischen
2014 und 2022 stark schwanken und in der Zusammenschau leicht
ansteigen (von etwa 14,4 Mio. € auf 14,7 Mio. €). Auch die Ertrdge
schwanken sehr stark und nehmen im selben Zeitraum um 16% ab
(von 15,9 Mio. € auf 13,3 Mio. €).
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Der Zuwachs der Aufwendungen ist vor allem durch die Kosten- 6

. : . Haushaltskonsolidierungskonzept
steigerungen bei den Personalaufwendungen ur? etwa 2,5 Mio. €, (2023). Stadt Oranienbaum-
besonders aufgrund der Vorschriften des Kinderférderungsgesetzes  warlitz, S. 9f.
sowie der tarifichen Anpassungen entstandené. Auch die Auf-
wendungen fur Sach- und Dienstleistungen und die Transferauf-

wendungen erhdhten sich leicht.

€8.000.000

= Personalaufwendungen
€7.000.000
€6.000.000 Transferaufwendungen
€5.000.000
€4.000.000

= Aufwendungen fiir Sach- und
€3.000.000 \/\/ Dienstleistungen
€2.000.000
sonstige ordentliche
€1.000.000

. \ 7<_ Aufwendungen
o
-l
o
o~

g

== bilanzielle Abschreibungen

2014
2015
2017
2018
2019
2020
2021
2022

Abb. 10: Entwicklung der Aufwendungen nach Kostenart 2014 — 2022
(far die Jahre 2015-2022 liegen nur vorldufige Ergebnisrechnungen vor)

Quelle: Stadt Oranienbaum-Wérlitz

Im Jahr 2022 entfielen die Hdalfte der Aufwendungen auf Personal-
kosten, gefolgt von Transferaufwendungen mit 24%, wozu die
Kreisumlage oder die Gewerbesteuerumlage zd&hlen, sowie
Aufwendungen fur Sach- und Dienstleistungen mit 20%. Sonstige
ordentliche Aufwendungen fur die Verwaltungstétigkeit (bspw.
BUromaterial, Technik u.a.) betrugen 5% der Aufwendungen. Auf die
Ubrigen Bereiche verteilen sich die restlichen verbliebenen 2% der
Aufwendungen.

5% 1%

= Personalaufwendungen
24% = Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen

Transferaufwendungen
49% &
= sonstige ordentliche Aufwendungen

Zinsen und sonstige Finanzaufwendungen

20%

Abb. 11: Verteilung der Aufwendungen nach Kostenart im Jahr 2022 (nur vorléufige Ergebnisrechnung)
Quelle: Stadt Oranienbaum-Wérlitz

Auf Seiten der Ertréige, die im Jahr 2022 etwa 13,3 Mio. € betrugen,
sind die groBten Positionen die Steuereinnahmen mit rund 43% (das
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entspricht ca. 5,7 Mio. €), die Zuwendungen und allgemeinen
Umlagen mit rund 38 % (das entspricht ca. 5 Mio. €), &ffentlich-
rechtliche und privatrechtliche Leistungsentgelte mit jeweils etwa
7% und sonstige ordentliche sowie Finanzertrdge um die 3%.

7% 2% m Steuern und dhnliche Abgaben
7%
3% Zuwendungen und allgemeine Umlagen
\ 43% sonstige Transferertrage
offentlich-rechtliche Leistungsentgelte
m privatrechtl. Leistungsentgelte, Kostenerstat. und Kostenuml.

0,
38% m sonstige ordentliche Ertrage

Abb. 12: Verteilung der Ertrdge nach Kostenart im Jahr 2022 (nur vorléufige Ergebnisrechnung)
Quelle: Stadt Oranienbaum-Wérlitz

Die Steuereinnahmen stiegen, nach einem kurzzeitigen Rickgang
in den Jahren 2015 und 2016 konstant, ebenso die Zuwendungen
aus allgemeinen Umlagen. Vom Jahr 2021 zum Jahr 2022 reduzierten
sich beide Einnahmearten erheblich, was zu einem hohen Defizit
fhrte. Die Stadt Oranienbaum-Wérlitz befindet sich seit ihrer
Grundung in der Haushaltskonsolidierung, da bereits vorher ach der
zehn Orte Haushaltsdefizite aufwiesen. Mit dem Haushalisbeschluss
Haushcnskonsolidierungskonze;, 2023 fuhrte der Stadtrat die MaBnahmen zur Etatkonsolidierung und

(2023). Stadt Oranienbaum-  zum Abbau der Liquiditatskredite fort.”
Worlitz.

e Steuern und dhnliche Abgaben
Zuwendungen und allgemeine Umlagen

7.000.000 €

£ 000.000 £ \/\

3.000.000 €
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Abb. 13: Entwicklung der ordentlichen Eriréige nach Bereichen
(2014 - 2022 nur vorldufige Ergebnisrechnung)

Quelle: Stadt Oranienbaum-Wérlitz

Der groRte Anteil der Ertrdge aus Steuern und dhnlichen Abgaben
bilden der Gemeindeanteil an der Einkommenssteuer in Héhe von
etwa 2,5 Mio. Euro sowie die Gewerbesteuer mit 1,7 Mio. Euro. Auch
der Gemeindeanteil an der Umsatzsteuer stieg leicht. Diese Werte
sprechen flr eine gute Einkommenssituation der Oranienbaum-
Wérlitzer Burger. Die Grundsteuer stagnierte bzw. sank leicht im Be-
frachtungszeitraum. Die Hebesdize der Grundsteuer A und B wurden
far das Jahr 2023 erhdht.

Kap.3.1_Allgemeine Rahmenbedingungen
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Abb. 14: Entwicklung der Ertrége aus dem Bereich Steuern und dhnlichen Abgaben

(2015 - 2022 nur vorldufige Ergebnisrechnung)
Quelle: Stadt Oranienbaum-Wérlitz

Der Haushalt der Stadt Oranienbaum-Wérlitz weist seit ihrer Grin-
dung Fehlbedarfe aus. Das Haushaltskonsolidierungskonzept pro-
gnostiziert mittelfrstig ein j@hrliches Haushaltsdefizit von durchschnit-
tlich rund 2,5 Mio. €. Das Ziel ist laut Konzept eine Konsolidierung bis
etwa 2031.8

£3.000.U0U
€2.000.000
€1.000.000
€-
€(1.000.000)

€(2.000.000)
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Abb. 15: Bereinigtes Jahresergebnis
(2014 - 2022 nur vorldufige Ergebnisrechnung)

Quelle: Stadt Oranienbaum-Woérlitz

Die Schuldenlast durch Verbindlichkeiten stieg nur leicht im Be-
trachtungszeitraum von 16,5 Mio. auf 16,9 Mio. €. Wdhrend alle
Verbindlichkeiten zurickgingen, stiegen lediglich die Verbindlich-
keiten zur Liquiditatssicherung (von 9,2 Mio. auf 14,6 Mio. €)
sowie die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen (von
100.000 € auf 900.000 €). Die Finanzmittel zur Liquiditatssicherung
umfassen neben kurzfristigen Krediten und dem negativen
Bankbestand auch rickzahlbare Liquiditétshilfen des Landes.
Letztere flUhren zu einer Verbesserung des Kontostandes der
Stadt und sind nicht Teil des festgesetzten Hochstbetrages an
Liquiditatskrediten in der Haushaltssatzung. Darum Uberschreiten in
der Summe die Mittel zur Liquiditdtssicherung regelmdaBig diesen
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Héchstbetrag der Haushaltssatzung. Verbindlichkeiten, die aus
langfristigen Investitionen resultieren, sanken konstant und trugen
so zu einer Konsolidierung bei, beschrénkten aber auch den
Handlungsspielraum der Stadt Oranienbaum-Wérlitz fur Zukunfts-
investitionen.

= \/erbindlichkeiten aus Kreditaufnahmen zur Liquiditatssicherung

Hochstbetrag It. Haushaltssatzung

16.000.000
14.000.000
12.000.000
10.000.000
8.000.000
6.000.000
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Abb. 16: Entwicklung der Verbindlichkeiten zur LiquititGtssicherung
(2015 - 2023 nur vorldufige Haushaltszahlen)

Quelle: Stadt Oranienbaum-Wérlitz

Die pro Kopf Verschuldung den langfristigen Investitionskrediten
betrug 2021 360 €. Die Verbindlichkeiten durch Transferauf-
wendungen weisen in den letzten Jahren negative Werte auf, was
als ausstehende Verbindlichkeiten zu interpretieren ist, welche die
Stadt noch erhalten soll.

Angesichts der notwendigen Haushaltskonsolidierung fur einen
ausgeglichenen Haushalt muss die Stadt Oranienbaum-Wérlitz kiare
PrioritGten hinsichtlich der Investitionen setzen und gleichzeitig die
ordentlichen Aufwendungen maoglichst stabilisieren.

Verbind- Pro Kopf

lichkeiten Verschuldung
2014 6.616.429 € 770 €
2015 6.725.577 € 749 €
2016 6.053.309 € 713 €
2017 5.468.662 € 652 €
2018 4.378.461 € 525 €
2019 3.674.723 € 446 €
2020 3.482.850 € 424 €
2021 2.904.104 € 360 €
2022 2.315.402 € 288 €
2023 1.813.896 € 228 €

*Einwohnerzahlen ab 2022 aus
Prognoseberechnung
**Vorlaufige Haushaltszahlen 2015 -2023

2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023

Abb. 17: Schuldenentwicklung aus langfristigen Investitionskrediten (2015 — 2023 nur vorldufige Haushaltszahlen)

Quelle: Stadt Oranienbaum-Woérlitz
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3.2. Demografische Situation

Einwohnerentwicklung

Die Zahl der Einwohner geht seit 1990 kontinuierlich zurtick. 1990
lebten 10.685 Menschen in Oranienbaum-Woérlitz, im Jahr 2021
waren es noch 8.063°. Das entspricht einem Rickgang von 25 %
oder 2.622 Personen in diesem Zeitraum.

Diese Entwicklung liegt im Durchschnitt des Landes Sachsen-Anhailt.
Der Einwohnerriickgang verlief im Landkreis Wittenberg mit einem
RUckgang um 29% im Zeitraum 1990 bis 2021 oder in vergleichbaren
Gemeinden wie Coswig (Einwohnerrickgang um 29% zwischen
1990 und 2021) und Grafenhainichen (Einwohnerrickgang um 34%
zwischen 1990 und 2021) vergleichsweise noch stérker.'°

Im Jahr 2015 weist die Einwohnerstatistik far Oranienbaum-Wérlitz
einen starken Zuwachs von 400 Personen aus. Dies ist auf die
Unterbringung von geflichteten Menschen durch den Landkreis
Wittenberg in Vockerode zurlckzuflhren. Zu Zeiten der héchsten
Belegung waren in Vockerode bis zu 800 geflichtete Menschen
untergebracht. Inzwischen sind es ca. 150 Personen, die weiterhin in
der Einwohnerstatistik fir Vockerode eine Rolle spielen.
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8.000
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Abb. 18: Bevdlkerungsentwicklung Oranienbaum-Wérlitz

Quelle: Quelle: Statistisches Landesamt

Fir die Einwohnerentwicklung im Vergleich der Oristeile von
Oranienbaum-Wérlitz liegen die Zahlen erst ab dem Zeitpunkt
der Fusion zur gemeinsamen Stadt vor. Die Gesamistadt
verlor in diesen knapp 10 Jahren 4% an Einwohnernii. Dies
entspricht einem Einwohnerverlust von Uber 350 Personen.
Am starksten von Schrumpfung betroffen waren die sudlich
der Elbe gelegenen Orte Gohrau (Bevdlkerungsrickgang um
13%), Rehsen (Bevdlkerungsrickgang um 12%) und Riesigk
(Bevélkerungsrickgang um 10%)'2. Der Bevdlkerungsrickgang in
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Stichtag jeweils 31.12.
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Bevélkerung am 31.12. nach
Geschlecht in den Gemeinden
(2023). Datenbank Genesis. Halle
(Saale): Statistisches Landesamt
Sachsen-Anhalt.

n
Stadt Oranienbaum-Wérlitz (2022)
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Stadt Oranienbaum-Wérlitz (2022)
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13

Stadt Oranienbaum-Wérlitz (2022)

44

= - = Brandhorst (n=104)
Griesen (n=329)

-------- Gohrau (n=399)
Goltewitz (n=218)

= . <Horstdorf (n=597)

Kakau (n=568)

Oranienbaum (n=3.000)

Rehsen (n=253)

= = = Riesigk (n=207)

Vockerode (n=1.517)

= === Worlitz (n=1.456)

e Oranienbaum-Worlitz (n=8.662) g0y

Brandhorst ist mit 13% ebenfalls vergleichsweise hoch, aufgrund der
geringen Einwohnerzahl fuhren kleine Verdnderungen, wie auch in
den anderen Orten, hier besonders zu groBen statistischen Effekten.

Griesen, Horstdorf und Vockerode haben mit einem
Bevélkerungsrickgang zwischen 0,3% und 2% den geringsten
Verlust®, In Vockerode kommt als starker Effekt die Unterbringung
von ca. 150 geflichteten Menschen durch den Landkreis Wittenberg
zum Tragen, die in der Einwohnerstatistik miterfasst sind. Rechnet
man diese Personenanzahl aus der Einwohnerzahl in Vockerode im
Jahr 2020 heraus, ergibt sich auch in diesem Ort ein
Bevélkerungsrickgang von 12%. Alle anderen Orte haben einen
Bevolkerungsrickgang von 3% - 5% und liegen damit imm Durchschnitt
der Gesamtstadt.

140%
130%
120%
110%
100%

90%

2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020

Abb. 19: Bevolkerungsentwicklung der Oristeile im Vergleich (2011 entspricht 100%, Stichtag jeweils 31.12.)
Quelle: Quelle: Stadt Oranienbaum-Wérlitz

14

Zu- und Fortzlige in

den Gemeinden (Uber
Gemeindegrenzen) (2023).
Datenbank Genesis. Halle (Saale)
Statistisches Landesamt Sachsen-
Anhalt.

Der Rickgang an Einwohnern ist vor allem auf die negative
natlrliche Bevodlkerungsentwicklung zurlckzufihren, denn die
Wanderungsbilanz ist seit Jahren ausgeglichen. Im Zeitraum 1991
bis 2021 hatte die Stadt Oranienbaum-Wérlitz in ihrer heutigen
Gebietskulisse in der Summe einen Verlust von 113 Einwohnern durch
Abwanderung. Betrachtet man nur die letzten 10 Jahre, so sind 312
Personen mehr hinzugezogen als weggezogen. D.h., selbst nach
Abzug der Unterbringung geflichteter Menschen in Vockerode
bleibt ein positives Wanderungssaldo in den letzten 10 Jahren.™

Das Saldo der natiurlichen Bevdlkerungsentwicklung war hingegen
in allen Jahren negativ. Die Zahlen der Stadt Oranienbaum-Wérlitz
weisen im betrachteten Zeitraum von 2011 bis 2021 durchschnittlich

Kap.3.2_Demografische Situation
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Abb. 20: Wanderungsbilanz 1991-2021. Zu- und Wegzlige Uber Gemeindegrenze
Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt

etwa 80 Todesfdlle mehr als Geburten pro Jahr auf. D.h., die Stadt

vetliert jahrlich im Saldo etwa 80 Menschen durch die negative

natlrliche Bevédlkerungsentwicklung. Das fuhrte zu einem

Bevdlkerungsverlust von 764 Menschen in den letzien 10 Jahren'. In 15

dieser Entwicklung liegt maBgeblich der Bevélkerungsverlust, Stadt Oranienbaum-Worlitz (2022)
insbesondere der letzten Jahre, begrindet.

Geburten Sterbefille Saldo
100
50 T ——— — —
0 } } } } } } } } i

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

0
o0 \/\_——\/\
—— w

-150

Abb. 21: Naturliche Bevdlkerungsentwicklung (Geburten und Sterbefdlle)
Quelle: Stadt Oranienbaum-Wérlitz

Prognose

Die Bevdlkerungsprognosen sind Prognoseberechnungen, deren
Ubereinstimmung mit den tatséchlichen Entwicklungen stetig zu
prufen ist. Aus diesem Grund gibt es inzwischen die 7. Regionalisierte
Bevolkerungsprognose fur das Land Sachsen-Anhalt (Stand: Juni
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16

7. Regionalisierte
Bevédlkerungsprognose (2021).
Annahmen und Ergebnisse. Halle
(Saale): Statistisches Landesamt
Sachsen-Anhalt.

17
ebd.: 19

18
ebd.: 32f.

2021). Diese trifft Aussagen bis auf die Ebene der Gemeinden und
basiert auf Daten der Jahre 2017 — 2019 und wird mit dem Programm
»SIKURS* durchgefihrt. Die Prognose trifft Annahmen zu Fertilitét und
Sterblichkeit und bezieht die Dynamiken der Wanderungs-
bewegungen (auch Binnenwanderung) in die Betrachtung mit ein.
Vier Annahmen der 7. Regionalisierten Bevdlkerungsprognose sind
an dieser Stelle hervorzuheben:

— Sie geht davon aus, dass bis zum Prognosejahr 2035 aufgrund
demografischer Entwicklung und Fachkréftemangel das
Einwanderungssaldo ausgeglichen sein wird.

— Der Landkreis Wittenberg ist dem Typ 4 der Binnen-
wanderungssalden zugeordnet, die im Laufe der letzten 10
Jahre eine ausgeglichene Wanderungsbilanz aufwiesen'®.

— Sie stellt fest, dass die Fertilit&t im Landkreis Wittenberg mit
1,713 Geburten je Frau Uber dem Sachsen-Anhaltischen
Durchschnitt von 1,620 liegt".

— Die analysierten Entwicklungsdynamiken der Basisjahre
2017 - 2019 auf Kreisebene werden in Abhdngigkeit zur
Bevélkerung der Gemeinden auf diese Ubertragen, wobei
2019 als Basisjahr der Vorausberechnung gilt.

Der Bericht zur 7. Regionalisierten Bevélkerungsprognose
konstatiert zudem, dass die groen Oberzentren Halle

(Saale) und Magdeburg an Zugkraft verloren haben und
Suburbanisierungsprozesse wieder eine stdrkere Rolle einnehmen.'®
Davon kénnte Oranienbaum-Wérlitz in der Zukunft profitieren.
Darum erfolgt die Prognoseberechnung in zwei Szenarien:

Szenario 1: Trendforschung/Status Quo (wiein der 7. Regionalisierten
Bevdlkerungsvorausberechnung)

Szenario 2: Positives Wanderungssaldo von 30 Personen pro Jahr
(alle anderen Annahmen wie in der 7. Regionalisierten
Bevolkerungsprognose / Szenario 1).

Grundsdtzlich folgt die Einwohnerprognose auf kommunaler Ebene
der Entwicklung der Kreisebene, ausgehend von den jeweiligen
bestehenden ParameternimBasisjahr 2019 (Wanderungssaldo, Saldo
naturliche Bevolkerungsentwicklung). Es wird ein Einwohnerrickgang
auf 6.923 Einwohner in 2035 (laut 7. Regional. Bevdlkerungsprognose)
bzw. 7.343 Einwohner laut positivem Wanderungsszenario von 30
Personen prognostiziert. D.h., Oranienbaum-Wérlitz verliert laut
Prognose bis 2035 zwischen 1.140 und 720 Einwohnern durch das
Geburtendefizit.

Kap.3.2_Demografische Situation
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Bevolkerungsentwicklung
Szenario 1: 7. regionalisierte Bevolkerungsprognose

Szenario 2: Positive Wanderungsbilanz von 30 Personen pro Jahr
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Abb. 22: Prognose der Bevoélkerungsentwicklung in zwei Szenarien
Quelle: Statistisches Landesamt und eigene Berechnung

Zur Erlduterung der beiden Prognoseberechnungen bzw. den
Annahmen dazu:

In Oranienbaum-Wérlitz ist das Wanderungssaldo ausgeglichen,
das Saldo der natlurlichen Bevdlkerungsentwicklung liegt im Jahr
2019 bei -72. D.h., anteilig auf die Gesamibevdlkerung berechnet,
ist die Bevdlkerungsentwicklung positiver als die des Landkreises
Wittenberg.

Deshalb wird fur das Szenario 2 ein Zuwachs von 30 Personen
pro Jahr im Schnitt aus dem Wanderungssaldo als Positivvariante

e Sachsen-Anhalt Landkreis Wittenberg
== Oranienbaum-Worlitz
100%
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o n o Ln o wn o n o n
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Abb. 23: Entwicklung und Prognose Bevélkerungsentwicklung laut
7. Regionalisierter Bevdlkerungsprognose (1990 = 100%)

Quelle: Statistisches Landesamt
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Haushalte

angenommen. D.h. bis 2035 wiarden durch die positive
Wanderungsbilanz ca. 420 Personen mehr hinzuziehen als
wegziehen. Damit wlrde sich Oranienbaum-Wérlitz in Bezug zur
Bevélkerungsentwicklung eher am Trend Sachsen-Anhalt als an
dem des Landkreises Wittenberg orientieren.

Dem steht ein Bevdlkerungsverlust durch das Geburtendefizit

von 1.140 Personen bis 2035 gegenuber. D.h., rund ein Drittel

des Bevdlkerungsverlustes kdnnte in der Positivvariante mit einer
positiven Wanderungsbilanz ausgeglichen werden.

Grande fur einen stérkeren Zuzug kénnten attraktive Wohnlagen,
das Leben im Gartenreich sowie gute Betreuungs- und
Daseinsvorsorge sein. These: dafir muss sich Oranienbaum-Wérlitz
fit machen.

Fur die weitere Betrachtung der Gemeindeentwicklung ist nicht nur
die Bevolkerungsentwicklung, sondern auch die Anzahl der
Haushalte eine wichtige GréBe. So wird in der Regel eine Wohnung
jeweils von einem Haushalt nachgefragt.

Zur Ermittlung der Anzahl der Haushalte auf Grundlage der
Bevdlkerungsentwicklung ist die HaushaltsgréBe der bestimmende
Faktor. Diese wurde letztmalig im Zensus 2011 bundesweit erhoben.
Durch Stichproben und Hochrechnungen wird sie auf Kreisebene
mit dem sogenannten Mikrozensus forigeschrieben.

== Oranienbaum-Worlitz - Laut Mikrozensus

== Oranienbaum-Worlitz - Laut Zensus
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Abb. 24: Haushaltsentwicklung in zwei Varianten 2009 - 2019
Quelle: Statistisches Landesamt und Zensus 2011

FUr die Prognose der Haushaltszahlen gibt es zwei Varianten:

Variante 1: Ubernahme der Prognosen fiir den Landkreis auch fiir
Oranienbaum-Wérlitz (Durchschnittlich 2,01 Personen
pro Haushalt zwischen 2009 und 2019)

Kap.3.2_Demografische Situation
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Variante 2: Verwendung des hdheren Werts von 2,17 Personen
pro Haushalt (aus Zensus 2011) als Grundlage fur die
Prognose. Im Jahr 2011 erfasste der Zensus bei 8.624
Einwohnern 3.981 Haushalte (=2,17 Einwohner pro
Haushalt).

Die Differenz zwischen beiden Varianten betrdgt etwa
300 Haushalte (= Ergebniskorridor).

Ein weiterer Faktor der Haushaltsprognose sind neben der
HaushalisgréBe die beiden Varianten der Bevdlkerungsprognose
(Status Quo und positives Wanderungssaldo). Daraus ergibt sich ein
Korridor zwischen etwa 3.650 Haushalten und 3.200 Haushalten im
Jahr 2035. D.h. ein ,Ergebniskorridor® mit einer Differenz von 450
Haushalten.

Als klare Tendenz folgt die Haushalisentwicklung der
Einwohnerentwicklung: Sie nehmen ab. Im Jahr 2035 wird es in
Oranienbaum-Wérlitz etwa 570 bis 330 Haushalte weniger geben
als heute.
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4.400

Oranienbaum-Worlitz -
Laut Mikrozensus

== == Prognose: Szenario 1

4.200

x

(Mikrozensus)

4.000 \’\K B S \..... ccccee Prognose: Szenario 2
3.800 -~ ~te,, Wachstum (Mikrozensus)

= ~ .'c...
~ Cee
3.600 ~
~
~
3.400
3.200
3.000
[<2] i o n ~N )] i (22} n ~ ()] i o n
O wH =H =H =H «=H NN NN N M
© © © O o o © ©O O O O o o
N N N N N N N N N N N N N (N

Abb. 25: Haushaltsentwicklung und Prognose

Oranienbaum-Worlitz -
Laut Zensus

Prognose: Szenario 1
(Zensus 2011)

Prognose: Szenario 2
Wachstum (Zensus 2011)

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, Zensus 2011 und eigene Berechnungen

Altersstruktur

Die Unausgewogenheit in der Natlrlichen Bevdlkerungsentwicklung
ist eine Folge des demografischen Wandels und der Alterung der
Gesellschaft. Bereits im Jahr 2020 waren laut 7. Regionalisierter
Bevolkerungsprognose'® 25% der Einwohner (2.040 von 8.206
Einwohnern) Uber 67 Jahre alt. Setzt sich dieser Trend fort, ist ein
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7. Regionalisierte
Bevélkerungsprognose (2021).
Annahmen und Ergebnisse. Halle
(Saale): Statistisches Landesamt
Sachsen-Anhalt.
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Anstieg dieser Altersgruppe auf 34% im Jahr 2035 (2.354 von 6.923
Einwohnern) bei gleichzeitigem Bevdlkerungsverlust prognostiziert.

Damit ist die einzige wachsende Altersgruppe die Uber 67 Jahre
(Anstieg um etwa 300 Personen). Alle anderen Altersgruppen
schrumpfen oder stagnieren im besten Fall, wie die Gruppe der
Jugendlichen.

Das bringt neue Herausforderungen fur das Wohnen im Alter mit sich
und die Anforderung, auf jeden Fall attraktiv fir Jugendliche zu

bleiben.
2035 mW2030 ®2025 m2020 Verdnderung 2020 - 2035
1 c "_6
—— : & £
67 und mehr Jahre 2 Q <
& O o o)
— c = 8 2
55 - 66 Jahre 9] Q S
S o) = S
25 .50 e
ahre I +15% | A 67 und +11% | A
— e
16 -24 Jahre -38% | N 55 - 66 -34% |\
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I 0% > 16 -24 +4% | A
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Abb. 26: Entwicklung der Altersgruppen laut 7. Regionalisierter Bevolkerungsprognose
Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt

Die Altersstruktur der Stadt Oranienbaum-Wérlitz und ihrer Oristeile
weist im Vergleich einige Besonderheiten auf.

— Grundsdtzlich leben vergleichsweise mehr Menschen der

50

Altersgruppe 40 — 64 Jahre in der Stadt Oranienbaum-Wérlitz.
Diese Altersgruppe wird in 15 Jahren die 55 — 80-jd@hrigen
ausmachen und ist der Grund fur eine zunehmende
Uberalterung der Bevédlkerung.

Die Altersgruppe der 40-64-jahrigen ist vor allem in den
Ortschaften stark ausgeprégt. Mit 44 % (1.102 von 2.528
Personen) gehért fast die Halfte der Einwohner in den
Ortsteilen zu dieser Altersgruppe. Aber auch in Oranienbaum
und Wérlitz ist diese Altersgruppe stark vertreten. In den
Oristeilen gibt es zudem Uberproportional viele Kinder
(Altersgruppe 6 bis 25 Jahre). Ihr Anteil ist deutlich hdéher als
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in Oranienbaum und Wérlitz, befindet sich leicht GUber dem
Wert des Landkreises Wittenberg und etwa im Durchschnitt
des Bundeslandes.

— Senioren (ab 65 Jahren) und Hochbetagte (ab 80 Jahren)
leben eher in Wbérlitz oder vor allem in Oranienbaum.
Dies ist sicherlich auf die dort bestehende Infrastruktur
fur dltere  Menschen  zurickzufihren  (Pflegeheim,
Einkaufsméglichkeiten ...). In Oranienbaum macht die
Gruppe der Senioren ab 65 Jahren etwa ein Drittel der
Einwohner aus (920 von 2.890 Einwohnern). Fur Wérlitz gilt
eine dhnliche Relation.

— Der Oirtsteil Oranienbaum hat eine deutlich positive
Wanderungsbilanz in den letzten 10 Jahren. Gleichzeitig
hat er aber auch mit einem hohen Geburtendefizit in Folge
von Uberalierung zu ké&mpfen. Dies stellt an den Hauptort
besondere Herausforderungen, auf die damit verbundenen
Bedarfe, insbesondere der dlteren Bevolkerung zu reagieren.

— Vockerode weist eine Besonderheit auf. Die Altersgruppen
der Jugendlichen zwischen 15-24 Jahren und der jungen
Erwachsenen von 25 - 39 Jahren sind Uberproportional stark
ausgeprdgt. Dies ist zurickzufuUhren auf die Unterbringung
geflichteter Menschen, darunter vor allem junge
(alleinstehende) Menschen. Dies stellt fUr Vockerode die
Aufgabe, an dieser Stelle geeignete Angebote vorzuhalten.

M Ortschaften (n=2.528)
m Vockerode (n=1.507) <
m Wérlitz (n=1.381) e B
M Oranienbaum (n=2.890) gog §
B Oranienbaum-Woérlitz gesamt (n=8.306)
Landkreis Wittenberg (n=124.953)

M Land Sachsen Anhalt (n=2.194.782)

17,8%
8,5%
20,1%

21,1%
19,5%
20,1%

18,7%

1

unter 6 Jahre 6 bis unter 15 15 bis unter 25 25 bis unter 40 40 bis unter 65 65 bis unter 80 80 Jahre und
Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre alter

Abb. 27: Altersstruktur in Oristeilen, Gesamtstadt, Landkreis und Sachsen-Anhalt im Vergleich (Stichtag 31.12.2019)
Quelle: Stadt Oranienbaum-Wérlitz
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Die Altersgruppen der Kita-Kinder sinken laut Prognose konstant um
jeweils ca. 25% bis 2035. Es wird damit gerechnet, dass sich die
Anzahl der Kinder mittelfristig auf diesem niedrigeren Niveau
stabilisiert.

Altersgruppe 0 bis u. 3 Jahre Altersgruppe 3 bis u. 6 Jahre
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Abb. 28: Entwicklung der Altersgruppen der
Krippen- und Kindergartenkinder
Quelle: Statistisches Landesamt, 7. Regionalisierte Bevolkerungsprognose

Die Gruppe der Grundschulkinder sinkt laut Prognose erst ab etwa
2025 um etwa 23%, die der Jugendlichen sogar erst ab 2030 nur
um 10%. Der Rickgang ab 2025 bzw. 2030 in den beiden
Altersgruppen ist das Resultat des RUckgangs in den Geburten und
damit der Altersgruppe der 0 — 6-j@hrigen. Ob sich die Prognose
hier bestatigt oder durch Zuzug hier Anderungen eintreten, muss in
der Fortschreibung des IGEK Uberprift werden.

= Grundschulkinder (6 bis unter 10 Jahre)

Jugendliche(10 bis unter 16 Jahre)
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Abb. 29: Entwicklung der Altersgruppen Grundschulkinder
und Jugendliche
Quelle: Statistisches Landesamt, 7. Regionalisierte Bevolkerungsprognose
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3.3. Burgerschaftliches Engagement und
Gemeinwesen

Oranienbaum-Wérlitz ist eine Stadt, die aus zwei Verwaltungsgemein-
schaften unterschiedlicher Gemeinden zusammengewachsen ist.
Dies pragt die Stadt bis heute. Alle Ortschaften (bis auf Goltewitz)
haben einen eigenen Ortschaftsrat. Die Orischaftsréte sind alle
besetzt und aktiv. Die OrtschaftsrGte als kommunalpolitische
Interessensvertretung haben gegenuber dem Stadirat ,nur®
Beratungsfunktion und ein relativ geringes Jahresbudget (1.000
€). Darum ist deren geflihlte politische Wirksamkeit beschnitten.
Dennoch sind sie in den Ortschaften wichtige Institutionen des
Gemeinwesens. Im Oristeil Goltewitz gibt es aufgrund der frihen
Eingemeindung nach Oranienbaum keinen eigenen Ortschaftsrat.
Der Heimatverein Goltewitz ist aber auBerhalb der administrativen
Funktionen der OrischaftsrGte aktiver Interessenvertreter und
wichtiger Akteur flr das Dorfgemeinschaftsieben Goltewitz. So
organisiert er z.B. das jdhrliche Heidefest mit Uberregionaler
Resonanz, vertritt den Oristeil bei den Beteiligungsformaten des
IGEK oder gegenuber der Stadtverwaltung.

Neben den OrtschaftsrGten sind die Vereine in den einzelnen
Ortschaften fragende Institutionen des Gemeinwesens und des
burgerschaftlichen Engagements. Prdgend sind vor allem die
Freiwiligen Feuerwehren und ihre Vereine, aber auch Sport-,
Kultur- und Heimatvereine. Eine umfangreichere Vereinsarbeit
findet vor allem in Oranienbaum (etwa 20 Vereine) und Worlitz
(etwa 10 Vereine) statt. Dort gibt es neben aktiven Sportvereinen
auch weitere Kulturvereine. In Rehsen sind es z.B. der Angler- und
der Karnevalsverein und in Goltewitz der Heimatverein, die die
ehrenamtliche Arbeit bundeln. In Vockerode gibt es ebenfalls eine
ausgeprdgte Vereinslandschaft (etwa 10 Vereine), deren Aktivitat
abseits des Sportvereins, jedoch gering ist.

Diese Vereinslandschaft und das burgerschaftliche Engagement
prégen die Ortsentwicklung nicht unwesentlich. Beispiele dafir sind
der Gewerbeverein Wérlitz, der zusammen mit vielen Partnern jahrlich
das Frahlingserwachen und den 1. Advent in Wérlitz organisiert,
aber auch die Gewerbetreibenden und ihre Interessen blndelt
und vertritt. Aktuell feiert Oranienbaum den 350. Namenstag der
Stadt, auch hier sind die ehrenamilich engagierten Blrgerinnen
und Bulrger und ihre Vereine wichtige Partner und Akteure, die
gemeinsam mit der Stadiverwallung und der Kulturstiftung
eine ganze Festwoche auf die Beine stellen. Ein besonderes
Beispiel fur das burgerschaftliche Engagement zur Sicherung der
Lebensqualitdt und Daseinsvorsorge im Ort ist die Gesamtschule im
Gartenreich in Oranienbaum. Nach SchlieBung der Sekundarschule
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in Oranienbaum ist aus einer Elterninitiative mit Unterstitzung der
Gemeinde eine freie Schule mit genossenschaftlicher Trdgerschaft
entstanden. (siehe auch Kap. 3.5 Daseinsvorsorge) Bemerkenswert
war auch die groBe Resonanz der Burgerschaft auf die Initiative und
den Aufruf der Ortsblrgermeisterin, Genossenschaftsanteile fur den
neuen 24/7-Nahversorger ,Tante Enso” in Wétlitz zu erwerben. Die
bendtigten 300 Anteile (Personen) kamen schnell zusammen und
nun gibt es wieder einen Nahversorger in der Ortsmitte von Woérlitz.

Neben den Festen und Kulturveranstaltungen, z.B. im Ampelhaus
Oranienbaum oder den Kirchen der Ortsteile, werden in vielen der
Ortschaften mindestens einmal pro Jahr sogenannte ,Howetage*
durchgefuhrt. Das sind gemeinsame Arbeitseinsdize, um
ortsspezifische Aufgaben zu erledigen.

Viele der Ortschaften hatten friiher einen eigenen Gemeindearbeiter
inkl. eigener Technik (Rasenmd&her o0.4.). Dieser war vor Ort
ansprechbar und kiimmerte sich um die kommunalen Fldchen.
Gleichzeitig konnte die Dorfgemeinschaft auf dieses Personal
und die Technik direkt zurickgreifen. Aufgrund der kommunalen
Finanzsituation kann Oranienbaum-Warlitz heute nicht mehr fur jede
Ortschaft einen eigenen Gemeindemitarbeiter finanzieren. Die
Unterstitzung der Ortschaften z.B. bei der Pflege von 6éffentlichen
Gruanfldchen erfolgt heute durch Mitarbeiter des Kommunalservice/
Bauhof und die Bereitstellung von Technik.

Indenkleineren Ortschaften scheintderZusammenhalt oft gréRerund
das ehrenamtliche Engagement (auch ohne Verein) ausgepragter.
Oftmails sind z.B. Ortschaftsrdte und burgerschaftliches Engagement
an die (ehemalige) Feuerwehr geknupft (Kakau, Riesigk, Vockerode,
Griesen, Horstdorf). Auch die Dorfgemeinschaftshduser oder —-rdume
finden sich hdufig in den (ehemaligen) Feuerwehren oder den
alten Rathdusern. In Goltewitz fehlen hingegen &éffentliche RGume
fur das Dorfgemeinschaftsieben und den Heimatverein. Selbst das
Wahllokal muss in Goltewitz in privaten RGumen eingerichtet werden.

In den gréReren Ortschaften (Oranienbaum, Vockerode, Wérlitz) ist
die Vereinsarbeit wichtiger Bestandteil der Ortsentwicklung. Darlber
hinaus findet weniger ehrenamtliches Engagement im Ort statt.

Verteilt Uber die Ortschaften ist das ehrenamtliche Engagement
unterschiedlich stark ausgepragt. Die wirtschafilich sinnvolle
Zusammenlegung von Feuerwehrstandorten und der Ruckbau
kommunaler Strukturen in den Ortschaften wurde héaufig als Verlust
der Unterstitzung und Vernetzung ehrenamtlichen Engagements
wahrgenommen. So gibt es in vielen Ortschaften Dorfkirchen mit
Veranstaltungen und weitere ehrenamilich organisierte Veran-
staltungen. Trotz der Existenz eines gesamtstddtischen Veran-
staltungskalenders und der Méglichkeit fur die Ortschaften, dort ihre
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Veranstaltungen einzutragen und anzumelden, fehlt eine Abstim-
mung der Veranstaltungen untereinander.

Neben den strukturellen Problemen machen sich hier auch demo-
grafische Aspekte (Uberalterung ...) bemerkbar.

Das stdrkere Zusammenwachsen der Orischaften und Oristeile
zur Gesamtstadt Oranienbaum-Wérlitz, ohne die Eigenstédndigkeit
der Orte aufzugeben, geht nur Uber eine starkere Vernetzung und
Kooperation bei gleichzeitiger Profilierung der einzelnen Orte. So
kédnnten z.B. die Ortschaftsréte einmal pro Jahr gemeinsam und
dabei jeweils in einer anderen Ortschaft tagen. Fur die Profilierung
der Orte und die Organisation neuer Formen der Daseinsvorsorge
sind Tante Enso in Wérlitz oder die GiG in Oranienbaum Mut
machende Beispiele.

Relativ unkompliziert wdare eine stdrkere Vernetzung in Fragen
der Kultur und Vereinsarbeit zu organisieren. Die Abstimmung der
jeweiligen Kulturveranstaltungen und Feste in einem Jahreskalender
(und die gegenseitige Einladung zu den eigenen Festen) wdren
kleine Schritte dafur.

Eine Unterstltzung und Vernetzung der ehrenamtlichen Vereinsarbeit
ist sinnvoll, aber es wére gut, wenn diese Vernetzung nicht top down
von der Verwaltung, sondern bottom up von den OrtschaftsrGten und
Vereinen selbst angestoen und praktiziert wirde. Die Verwaltung
kann hier nur unterstitzen.
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Wohnungsbestand

3.4. Wohnungsbestand und Stadtebau

Seit vielen Jahren st der sparsame Umgang mit Grund
und Boden ein zentrales Anliegen der Raumordnung und
der Landesplanung. So wird im Grundsaiz 13 (G13) im
Landesentwicklungsplan gefordert: ,Zur Verringerung der
Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig [...]
die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachfldchen
und leerstehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten
genutzt [...]" werden und ,[...] fldchensparende Siedlungs-
und ErschlieBungsformen angewendet werden.” .

56

Die Entwicklung des Wohnungsbestandes folgt nicht dem Trend der
Einwohnerentwicklung, denn der Wohnungsbestand nahm bis 2019
kontinuierlichzu, vorallem durchNeubauim Einfamilienhaussegment,
von 2.063 Einfamilienhdusern 1995 um 349 EFH auf 2.412
Einfamilienhduser im Jahr 2020. Signifikanter RuUckbau von
(leerstehenden) Wohnungen wird erst 2020 sichtbar. MutmaBlich
zeigt sich hier die Abmeldung der 150 Wohneinheiten des
ehemaligen DDR-Geschosswohnungsbaus in Vockerode in der
StraBe der Jugend.

Der Bestand an Einfamilienhdusern ist vergleichsweise hoch und
macht Uber die Halfte aller Wohnungen aus. Ein- und
Zweifamilienhduser wurden maBgeblich vor 1949 erbaut. Die Hdlfte

B Wohnungen in EFH B Wohnungen in ZFH B Wohnungen in MFH (3+mehr)
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Abb. 30: Entwicklung des Bestandes in Wohn- und Nichtwohngebd&uden
nach Gebdudetypen seit 1995
Quelle: Statistisches Landesamt
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2.500 M erbaut vor 1919 M erbaut 1919-1948

M erbaut 1949-1978 M erbaut 1979-1990

2.000 ® erbaut ab 1991
150 = 11%
1.500
90 =11% 129
1.000 32=4% 10
136...
500 126
LRV
0

Einfamilienhduser Zweifamilienhduser Mehrfamilienhduser
(n=2.369) (n=822) (n=1.351)

Abb. 31: Verteilung der Wohnungen auf Geb&udetypen nach Baual-

tersklassen, Zensus 2011
Quelle: Statistisches Amt des Bundes und der Ldnder

der Einfamilienhduser und zwei Drittel der Zweifamilienhduser
stammen aus dieser Zeit. Allerdings wurden Einfamilienhduser
gerade auch nach 1990 erbaut (etwa ein Flnftel des Bestandes).

Der Einfamilienhausbestand wird im Zensusjahr 2011 fast
komplett von den Eigentimern bewohnt. Es bleiben nur rund
170 Objekte, die vermietet werden sowie 90 nicht bewohnte

3=0,1%
89 = 4% H Ferien- und Freizeitwohnung
2.500 M Leer stehend
M Zu Wohnzwecken vermietet (auch mietfrei)
2.000 B Von Eigentiimer bewohnt
1.500 10=1%
10=1%
1.000 39=5%
500
0
Einfamilienhduser Wohnungen in Wohnungen in
(n=2.372) Zweifamilienhdusern Mehrfamilienhdusern
(n=804) (n=1.366)

Abb. 32: Verteilung der Wohnungen nach Art der Wohnnutzung, Zensus
2011
Quelle: Statistisches Amt des Bundes und der Lander
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Wohnungsleerstand

Hduser. Bei den Zweifamilienhdusern ist die Vermietungsrate
héher, vermutlich vermieten die Eigentimer flw. die zweite
Wohnung. Der Mietwohnungsmarkt wird im Wesentlichen vom
Mehrfamilienhaussegment bestimmt (rund zwei Drittel der
Wohnungen sind vermietet). Hier ist aber auch der Leerstand vier
Mal so hoch wie in den anderen Bestdnden.

Der Wohnungsleerstand betrug 2011 am Zensusstichtag 536
Wohnungen (entspricht einer Leerstandsquote von 12%). Da es
aktuell keine verl@sslichen Erhebungen oder Aussagen zum
Wohnungsleerstand gibt, kann der Wohnungsleerstand in den
Folgejahren nur aus der Differenz von Wohnungsbestand und Anzahl
der Haushalte errechnet werden. Der Wohnungsbestand ist im
Betrachtungszeitraumseit 2011 relativkonstantgebliebenundbetragt
umdie 4.500Wohneinheiten. In der gleichen Zeit stieg der errechnete
Leerstand um ein Viertel, von 12% (rund 560 Wohneinheiten) auf 16%
(rund 700 Wohneinheiten).

Der Leerstand errechnet sich aus der Anzahl der Wohneinheiten
abzuglich der Haushalte. Dabei wird die héhere durchschnittliche
Haushaltsgréke des Zensus (2,17 EW/HH) angenommen.

Bei den 6&rtlichen Begehungen hat sich in Vockerode ein hoher
Wohnungsleerstand im DDR-Geschosswohnungsbau gezeigt. Laut

M Leerstand WE (errechnet) M Belegte WE (errechnet)
5000

4000
3000
2000
1000

2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020

Belegte WE (errechnet) | 3.981 | 3.963 | 3.989 | 3.963 | 4.142 | 3.918 | 3.868 | 3.849 | 3.802 | 3.785

Leerstand (errechnet) | 562 585 562 596 431 665 720 752 817 703

> | 4.543 | 4.548 | 4.551 | 4.559 | 4.573 | 4.583 | 4.588 | 4.601 | 4.619 | 4.488

Leerstandsquote | 12% | 13% | 12% | 13% | 9% | 15% | 16% | 16% | 18% | 16%

Abb. 33: Entwicklung des Wohnungsbestands und des Leerstands in
Wohn- und Nicht-Wohngebd&uden
Quelle: Statistisches Landesamt
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eigener Erfassung stehen im Gebiet Baumschulenweg, Griesener
StraRe, Hainleite, Kapenweg, Lange StraBe, Waldblick, Schulstrale
von 357 erfassten Wohneinheiten der Mehrfamilienhausbebauung
89 Wohneinheiten leer. Das entspricht einer Leerstandsquote
von 25%. In der Betrachtung ausgenommen waren die 150
Wohneinheiten in den Abrissblécken in der StraBe der Jugend
sowie die Gemeinschaftsunterkunft fir Geflichtete in der Strake der
Jugend.

Neben den rdumlich zusammenhdngenden Leerstdnden in den
DDR-Bestdnden in Vockerode sind in den anderen Orischaften
meistens historische Gebdude, vornehmlich in Oranienbaum
und Wbérlitz, vom Leerstand betroffen. Oftmals sind dies markante
und stéddtebaulich wichtige Gebdude, deren Verlust die unter
Denkmalschutz stehenden Ensembles stark beeintrchtigen wirde.

Abb. 34: Prozentualer Wohnungsleerstand im Geschosswohnungsbau 2022
Quelle: Eigene Erfassung und Darstellung / DTK10, GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, 2021

Bautdtigkeit und Grundsticksmarkt

Oranienbaum-Wérlitz hat eine relativ hohe Bautdtigkeit in den
letzten Jahren zu verzeichnen. In den Jahren 2018 bis 2020 lag die
Bautdatigkeit pro 10.000 Einwohner Uber dem Bundesdurchschnitt. Es
werden pro Jahr im Durchschnitt etwa neun Wohneinheiten neu
errichtet (Mittelwert der Bautatigkeit seit 2011), in den lefzten funf
Jahren waren es zwischen 18 und 6 Wohneinheiten.
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Abb. 35: Baufertigstellungen von Wohneinheiten im Neubau (2001 - 2022)
Quelle: Statistisches Landesamt
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Gutachterausschuss far
Grundstlckswerte in Sachsen-
Anhalt (Hrsg.) (2021).
Grundsticksmarktbericht

Sachsen-Anhalt. Magdeburg:
Landesamt fur Vermessung und
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Geoinformationen

Im Vergleich zeigt sich, dass Oranienbaum-Wérlitz insgesamt eine
leicht hdhere Bautdtigkeit pro 10.000 EW als der Landkreis Wittenberg
zu verzeichnen hat. Betrachtet man lediglich die Bautdtigkeit im
Einfamilienhaussegment, zeigt sich, dass die Bautdtigkeit sich eher
auf dem Niveau Sachen-Anhalts bewegt und seit 2018 stark zunahm.
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Abb. 36: Vergleich fertiggestellte Einfamilienhduser je 10.000 Einw. (2001-2021)

Quelle: Statistisches Landesamt

Der Landkreis Wittenberg liegt bei den Erwerbsvorgdngen von
Wohneigentum (Wohnbauland, Wohnobjekte, Wohneigentum) im
unteren Mittelfeld in Sachsen-Anhalt. Die Kosten flr baureifes,
erschlossenes Bauland betragen in Oranienbaum-Wérlitz zwischen
32 €/m2 und 55 €/m2 und sind damit vergleichsweise gering (Dessau-
RoBlau: 94 €/m2, Durchschnitt Deutschland: 213 €/m?).20

Kap.3.4_Wohnungsbestand und StGdtebau



IGEK ORANIENBAUM-WORLITZ

Zur Bewertung des Grundstlicksmarktes konnte eine Auswertung der
st@dtischen VorkaufsrechtsverzichterkiGrungen der Jahre 2019 -
2021 erfolgen. Danach ergibt sich folgendes Bild:

Verkaufsvorgange 2019 2020|2021 | Summe

Gesamt| 55 73 80 208

Wohnbaufldchen

unbebaut 1 10 18 39
Einfamilien-/ Zweifamilienhduser | 43 55 55 153
Reihenhduser / Doppelhduser 1 5 5 11

Mehrfamilienh&user 0 3 2 5

Abb. 37: Erwerbsvorgdnge von Wohnbaugrundstiicken in
Oranienbaum-Wérlitz

Quelle: Stadt Oranienbaum-Woérlitz

In den Jahren 2019 - 2021 wurden insgesamt 208 Wohngrundsticke
(bebaut und unbebaut) verkauft. Das sind pro Jahr etwa 70
Grundstlcke, wobei die Zahl der Verkaufsvorgdnge in den drei
Jahren konstant zunahm. Knapp ein FUnftel der ausgewerteten
Verkdufe betraf unbebaute Wohngrundsticke, mehr als 80% der
Verkdufe betraf Bestandsimmobilien. Dabei werden vor allem Ein-
und Zweifamilienhduser verkauft. Das Verkaufsgeschehen im Bereich
der unbebauten Grundsticke folgt in etwa dem Baugeschehen fir
den Wohnungsneubau.

Die Auswertung der stadtischen Daten ermdglicht auch eine
Einordnung zu den bisherigen Wohnorten der Erwerber. Dies zeigt
die nachfolgende Abbildung:

100%
80%
60%

40%

20%

unbebaut... EFH, ZFH... RH, DH... MFH...

0%

Abb. 38: Grundsticksverk&ufe 2019 — 2021 nach Wohnort der Kaufer
Quelle: Oranienbaum-Wérlitz
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Baulandpotentiale

Bei den Verkaufsvorgdngen fir unbebaute Grundsticke kommt
Uber die Hdlfte der Kaufer nicht aus Oranienbaum-Wérlitz. Bei
den Verkaufsvorgéngen von Bestandsgebduden (Ein- und Zwei-
familienhd&user) wohnte mehr als die Hdlfte der K&ufer bereits in
Oranienbaum-Woérlitz.

Insofern  sollle  das Verkaufsgeschehen im Segment der
Bestandsimmobilien weiter beobachtet werden, denn bei der
hohen Eigentumsquote (ca. 90%) ist davon auszugehen, dass sich
viele der Kaufer dauerhaft in Oranienbaum-Wérlitz niederlassen.

Baulandprognose

Die Stadt verfiUgt Uber ausreichende Baulandpotentiale an
st@dtebaulich integrierten Orten. In den 15 bestehenden
B-Plangebieten gibt es zwischen 113 und 134 freie Baupldize.
Daneben bieten das ehemalige Holzwerk in Oranienbaum und die
derzeit im Abriss befindliche Mehrfamilienhausbebauung in
Vockerode ausreichend Innenentwicklungspotential far die
Ausweisung von Bauland fur Einfamilienhduser.

Einzelne B-Plangebiete sollten vor allem aus der Perspektive des
Denkmalschutzes (UNESCO-Welterbe) geprift und angepasst
werden. Das betrifft das B-Plangebiet Griesen und GroBmaaBen
in Oranienbaum. Grundsdizlich sollten vorrangig bestehende
bauliche Entwicklungen arrondiert anstelle neuer Baufldchen
erschlossen werden. DarlUber hinaus haben Investitionen in den
Bestand einen hohen Stellenwert, sowohl aus st&dtebaulicher wie
auch aus Denkmalschutzsicht.

Die Prognose des Wohnungsneubaus geht von zwei Szenarien aus:

Variante 1: Der Wohnungsneubau geht auf einem d&hnlich
hohen Niveau weiter wie in den letzten funf Jahren
(durchschnittlich 12 Wohneinheiten pro Jahrim Neubau).
Bis 2035 werden hier etwa 170 neue Wohneinheiten
errichtet.

Variante 2 geht von einem niedrigeren Wert aus, bedingt
durch schlechtere Kreditkonditionen und Baukosten-
steigerungen. Hier wurde der Durchschnitt der Bau-
tétigkeit seit 2011 von 9 WE jéhrlich angenommen. Setzt
sich dieser Trend fort, werden bis 2035 etwa 130 WE
gebaut werden.

Davon ausgehend, dass ein GroBteil der Wohneinheiten auf das
Einfamilienhaus-Segment entfdllt, wird rechnerisch angenommen,
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dass 90% der prognostizierten Wohneinheiten Einfamilienhd&user
sind (der Rest entfdllt auf Mehrfamilienhduser).

D.h. es gibt einen errechneten Neubau-Bedarf von 115 — 150 Wohn-
einheiten bis 2035.

Wohneinheiten im Neubau

== \/ariante 1: 12 Wohneinheiten pro Jahr (5 Jahresdurchschnitt)

Variante 2: 9 WE pro Jahr (Durchschnitt seit 2011)

35
30
25 Wohneinheiten
2022-2035
20 kumuliert
15
P 167 WE
10 128 WE
0

2001
2003
2005
2007
2009

2011
2013
2015
2017
2019
2021
2023
2025
2027
2029
2031
2033
2035

Abb. 39: Prognose Wohnungsneubau bis 2035
Quelle: Statistisches Landesamt und eigene Berechnung

Die prognostizierte Bautatigkeit und die demografische Entwicklung
beschleunigen zusammen die Zunahme von Wohnungsleerstand.
Die errechnete Leerstandsquote liegt 2020 bei 16 %. Je nach
Neubautdtigkeit (zwischen 9 und 12 prognostizierten Wohneinheiten
jahrlich) liegt die prognostizierte Leerstandsquote im Jahr 2035
zwischen 31% und 32%. Die Prognose bezieht keine weiteren
Rickbauten mit ein, sehr wohl aber die Neubautdétigkeit.

Dabeiistin Betracht zu ziehen, dass ein gewisser Wohnungsleerstand
aufgrund von Fluktuation oder Ersatzbedarf an Wohnungen far
funktionierende Wohnungsmdarkte nétig ist. Zudem sollten noch
Wohnungen fur die Nachfrage an Zweitwohnsitzen vorgehalten
werden. Dieser wohnungswirtschaftlich vertretbare Leerstand liegt
im einstelligen Prozentbereich.

D.h., im Jahr 2035 wird der strukturelle Wohnungsleerstand bei etwa
20 % liegen, wenn kein Rickbau leerstehender Wohnungen erfolgt.
Deshalb sollte in der Stadt ein moderater Ruckbau von LeerstGnden,
vorrangig im Mietwohnungsbereich in Mehrfamilienhd&usern, erfolgen.
Dieser kann mit St&dtebaufdérdermitteln unterstitzt werden.

BUro fur Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau
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Stédtebauliche Entwicklung

Situation in den Oristeilen

Es gibt auf der Ebene der Gesamtistadt keine vorbereitende
Bauleitplanung in Form eines gesamtstadtischen Fidchennutzungs-
plans (FNP). Fur einzelne Ortschaften liegen Teil-FNPs, Innenbereichs-
satzungen oder Bebauungspléne vor. Diese mussen insbesondere
an die Erfordernisse des UNESCO-Welterbes angepasst werden.
Noétig sind ein gesamtistédtischer FlGchennutzungsplan und die
Anpassung vorhandener Pldne (bspw. FNP Brandhorst, B-Plan
Griesen oder Innenbereichssatzung Kakau).

64

In den einzelnen Oristeilen stellt sich die Situation der baulichen
Entwicklung, der Wohnungsbestéinde und Wohnbaupotentiale
unterschiedlich dar. Aus der Analyse ergeben sich folgende (stGdte-)
baulichen Einschdtzungen in den einzelnen Oristeilen.

Brandhorst

Der Schwerpunkt der baulichen Entwicklung von Brandhorst
liegt auf der Sicherung und Weiterentwicklung des historischen
Baubestandes. Aufgrund der stédtebaulichen Struktur, der Lage
und Ausdehnung ist aus denkmalschutzrechtlicher Sicht keine
weitere (Neu)Bebauung sinnvoll. Eine bauliche Verbindung mit
Oranienbaum, wie sie sich im Bereich des Tulpenweges vollzieht
(B-Plan GroBmaafen), ist zu vermeiden. In Brandhorst gibt es keine
Baulandpotenziale.

Gohrau

Gohrau ist durch die Bestandsentwicklung geprdgt, einzelne
st@dtebauliche Missstiinde, wie die ehemalige Muhle an der
KreisstraBe, sollten reaktiviert werden. Wohnungsneubau ist vorrangig
durch Wiedernutzung bestehender Gehdfte und Gebdude zu
realisieren. Dabei soll der Generationswechsel im Bestand begleitet
werden.

Goltewitz

In Goltewitz ist die Belebung des leerstehenden ehemaligen
Dorfgasthofes, z.B. als Dorfgemeinschaftshaus, eine zentrale
Aufgabe der Ortsentwicklung. In zwei Bebauungsplédnen gibt es
noch sechs freie Baupldize. Zudem muss die Innenbereichssatzung
angepasst werden, vor allem im Bereich des landwirtschaftlichen
Betriebs am sudlichen Ortsrand.

Kap.3.4_Wohnungsbestand und Stadtebau
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Griesen

Stadtebaulich prdgend fur Griesen sind neben dem historischen
Ortskern die leergefallene LPG und das Baugebiet ,Wohnpark
Griesen“ (B-Plan). Dieses besteht seit 1996 und ist bisher nur zu
10% geflllt. D.h. dort gibt es noch 45 freie, nicht erschlossene
Baupldtze. Im Sinne einer ausgewogenen Entwicklung und des
Weltkulturerbes wird empfohlen, die ehemalige LPG-Anlage zu
berdumen und die Fldche zu renaturieren. Das Baugebiet sollte
verkleinert und der B-Plan entsprechend angepasst/gedndert
werden. Bereits erschlossene Baupldtze kdnnen flr den Bau weiterer
Einfamilienhduser genutzt werden, aber es sollten keine neuen
ErschlieBungen mehr stattfinden.

Horstdorf

In Horstdorf gibt es ggfls. noch ein freies Baugrundstick in
B-Plangebieten. Die Ausweisung einzelner neuer Baugrundstlicke
entlang erschlossener Bereiche ist méglich, sofern sie aus denkmal-
schutzrechtlicher Sicht mit den Entwicklungszielen des UNESCO-
Welterbes in Einklang zu bringen sind. Eine dariberhinausgehende
ErschlieBung von Eigenheimstandorten ist nicht ratsam. Im Vorder-
grund soll die Bestands- und Eigenentwicklung bei Wahrung der
typischen stddtebaulichen Struktur des Tabakdorfes stehen.

Kakau

Fir Kakau ist die Erhaltung der typischen stddtebaulichen
Struktur wesentlich fur die weitere Ortsentwicklung. Dazu gehdrt
auch die Beseitigung stddtebaulicher Missstinde wie dem
ehemaligen Dorfgasthof. Kakau hat noch etwa vier bis sechs
freie Baupldize in einem B-Plangebiet. Die behutsame Schaffung
einzelner Baugrundsticke ist vorrangig durch FlGchenrecycling
in stdtebaulich integrierten Lagen maoglich, sofern dies mit den
Entwicklungszielen des UNESCO-Welterbes vereinbar ist. Auch im
Bereich des ehemaligen LPG Geldndes ist ein Fldchenrecycling
maoglich.

Oranienbaum

Oranienbaum ist der Hauptort und erfllli die Funktionen eines
Grundzentrums. Erist geprdgtdurch einen Kernbereich mithistorischer
Bebauung aus der Barockzeit, in der es einige stddtebauliche
Missstinde an prdgenden Stellen, insbesondere Ecklagen, gibt.
Hierfar gilt es neue Nutzungen zu finden und diese leerstehenden
Gebdude zu reaktivieren. Der Ort soll in seiner Funktionalitét gestérkt
werden, insbesondere in den Einrichtungen der Daseinsvorsorge

BUro fur Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau
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(siehe Kapitel 3.5.).

Auch der Wohnungsneubau in Oranienbaum-Wérlitz sollte  auf
die Hauptorte konzentriert werden. In Oranienbaum sind in den
bestehenden B-Pl&dnen acht freie Baugrundstiicke enthalten. Der
B-Plan zur Entwicklung des ehemaligen Holzwerkes beinhaltet
nochmals 45 — 60 Baupldize. Diese Entwicklung ist zu unterstitzen.

Rehsen

Der Ort ist geprdgt von einer hohen Dichte historischer, teilweise
denkmalgeschitzter Bauten. Gerade in der historischen
Bausubstanz ist ein hoher Leerstand zu verzeichnen. Die Entwicklung
im Ort soll auf die Reaktivierung ungenutzter Gebdude, die
Entwicklung von Konzepten fur gréBere bauliche Strukturen sowie
die Eigenentwicklung des Ortes fokussiert werden. Die Ausweisung
neuer Baupldatze soll nur im Sinne des Fldchenrecyclings erfolgen,
sofern dies den Entwicklungszielen des UNESCO-Welterbes und den
Anforderungen des Hochwasserschutzes genugt.

Riesigk

Riesigk und Rotehof sind geprégt von einer hohen Dichte historischer
und teilweise denkmalgeschuizter Bauten. Die Schaffung
neuer Baupldize ist in dieser Orislage nicht angedacht, um die
historische Struktur zu sté@rken. Neue Bauplétze kénnen im Zuge von
FlGdchenrecycling erfolgen, sofern dies den Entwicklungszielen des
UNESCO-Welterbes nicht entgegensteht. Ansonsten soll der Ort auf
die Bestands- und Eigenentwicklung hin ausgerichtet werden.

Vockerode

Der Ort ist stGdtebaulich stark Gberformt durch den industriellen
Wohnungsbau. In diesen Bereichen sind auch die gréBten
Leerstéinde zu verzeichnen. Derzeit erfolgt der Rickbau von 150
Wohnungen im Bereich der StraRe der Jugend. Daneben gibt es
einige st@dtebauliche Misssténde in ehemalig industriell genutzten
Bauten (bspw. in der Dessauer StraBe, an der Elbreine oder das
Kraftwerk selbst).

Wohnbebauung im Einfamilienhaussegment ist im Bereich ,An der
Elbaue” méglich. In bestehenden B-Pl&nen gibt es noch funf bis
sechs freie Baupldtze. Ein weiteres Baugebiet fir den Eigenheimbau
kann im Bereich der StraBe der Jugend nach dem RuUckbau des
DDR-Geschosswohnungsbaus durch Fl&chenrecycling erschlossen
werden. Grundsdtzlich ist ein Ruckbau von leerstehenden
Mietwohnungen im Mehrfamilienhausbestand in Vockerode
notwendig. Entstehende freie Baupldize kdénnen nachgenuizt
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werden. Eine Ausweisung von weiterem Bauland, insbesondere an
den Ortsr&ndern, sollte nicht erfolgen.

Worlitz

Worlitz ist der historische Touristenort mit Park. Die Erhaltung der
Funktionen der Daseinsvorsorge ist ein zentrales Thema (siehe Kapitel
3.5.). Der Ort ist geprégt durch seine historische Bebauung. Gerade
in grékeren Gebdudestrukturen gibt es hohe Komplettleersténde
an st@dtebaulich prédgenden Stellen entlang von Hauptachsen
und an Ecklagen. Diese stddtebaulichen Missstéinde abzuschaffen
ist eine zentrale Aufgabe der Ortsentwicklung. Den besonderen
Anforderungen durch den Denkmalschutz ist dabei Rechnung zu
tragen. Neue Baupldize kénnen im Sinne des Fl&dchenrecyclings
innerhalb des bebauten Gebietes nach §34 BauGB bebaut werden.

Die Aussagen zur baulichen Entwicklung wie auch zur
Daseinsvorsorge und spezifischen Situation der Ortsteile wird in den
Ortsprofilen ausfuhrlich dargestellt (siehe Anlage Ortsprofile).

Staddtebauférderung

In Oranienbaum-Wérlitz gibt es derzeit drei Stddtebauférdergebiete.

Oranienbaum

Das Erhaltungsgebiet im Stadtkern (seit 1991) wurde urspringlich
aus dem Stddtebaulichen Denkmalschutz geférdert und wird aktuell
aus dem Programm Lebendige Zentren gefdrdert. Das Programm
wird zund&chst bis 2025 fortgesetzt. Hauptziele innerhalb des Férder-
gebietes sind derzeit die Fertigstellung des Gebdudes Markt 1 sowie
die Modernisierung und Instandsetzung von ,Leuchtturmprojekten”.

Worlitz

Auch in Wérlitz wird der historische Stadtkern als Erhaltungsgebiet
seit 1992 aus dem Programm Stddtebaulicher Denkmalschutz
gefdrdert, seit 2020 aus dem Programm Lebendige Zentren. Das
Forderprogramm  wird zundchst bis 2030 fortgesetzt. Haupftziel
ist die Sanierung des Rathauses Woérlitz, Nebenziele sind die
Sanierung und Entwicklung des Bahnhofsgebdudes Wérlitz sowie
die Modernisierung und Instandsetzung von ,Leuchtturmprojekten®.
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Vockerode

Das Staddtebauférdergebiet in Vockerode wurde als Stadtumbau-
gebiet/Sanierungsgebiet ausgewiesen und urspringlich aus dem
Programm Stadtumbau Ost geférdert, aktuell aus dem Programm
Wachstum und nachhaltige Erneuerung. Von 2019 bis 2023 wird in
Vockerode der Abbruch von drei Wohnblécken in der StraBe der
Jugend 5 bis 20 mit Stddtebauférdermitteln geférdert.

Abb. 40: Erhaltungssatzungsgebiete in Oranienbaum-Wérlitz
Quelle: Eigene Darstellung / Stadt Oranienbaum-Wérlitz (Stand 2021) / DTK50, GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, 2021
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3.5. Daseinsvorsorge

Nahversorgung

Oranienbaum als Hauptort hat eine relativ gute Ausstattung der
Nahversorgung mit zwei Supermdrkten und einigen weiteren
Lebensmittell@dden, wie Backer und Fleischer. Diese sollen weiterhin
gehalten werden.

In Wérlitz fehlte zwischenzeitlich ein Einkaufsmarkt, nachdem der
bestehende kleine Supermarki 2021 schlieBen musste. Diese
Licke in der Nahversorgung wird seit dem Frihjahr 2023 Uber
ein neues Nahversorgungskonzept geschlossen. Auf Initiative der
Ortsburgermeisterin wurde mit der myEnso-Genossenschaft ein
neues Angebot etabliert, das die online-Bestell-Funktion von myEnso
und einen ,Tante-Emma-Laden® verbindet. Der neue ,Tante Enso*
— Supermarkt bietet am Ort des bisherigen Markies sowohl den
Einkauf mit téglichen Offnungszeiten als auch einen rund um die Uhr
Bestell- und Lieferservice fir die Mitglieder der Genossenschaft?'.
Uber 300 Burger und Blrgerinnen haben mindestens einen Anteil an
der Genossenschaft erworben und so die Einrichtung des Ladens
ermdglicht. (s. Berichterstattung in der MZ) Dartber hinaus gibt es in
Worlitz weitere Nahversorgungsangebote wie Bdcker und Fleischer.

In den anderen Ortschaften fehlen Angebote der Nahversorgung.
In Gohrau gibt es einen Fleischer, in Vockerode einen Bdcker. Die
Elbkdserei in Vockerode hat einen Milchautomaten und bietet
eigene Produkte (Wurst, Kése, Ol) zu begrenzten Offnungszeiten an.

{.
R

6] i d

Lutherstadt Wittenberg

Abb. 41: Nahversorgungsstandorte in Oranienbaum-Wérlitz
Quelle: Eigene Erfassung und Darstellung / DTK50, GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, 2021
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Wichtig fur die Nahversorgung in Oranienbaum-Wérlitz sind weitere
Supermdrkte in Dessau (Waldersee und Mildensee) und in Grafen-
hainichen sowie in der Lutherstadt Wittenberg.

Wunsche aus und Ziele fur die Ortschaften sind die Sicherung der
bestehenden Nahversorgungsangebote in Oranienbaum, Woérlitz
und Vockerode sowie die Schaffung neuer, bedarfsgerechter
Angebote (bspw. Automatenlésungen) in den kleineren Ortschaften,
die auch mit anderen Funktionen, wie Eisverkauf, Café o.4. verbun-
den werden kdnnten.

Kindertagesstatten (Kita) und Horte

STANDORTE KITAS + HORTE

70

°
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Oranienbaum-Wérlitz hat aktuell acht Kita-Einrichtungen, darunter
sieben in eigener und eine in privater Trdgerschaft. Die Auslastung
war, Stand 2022, recht unterschiedlich. Die Einrichtungen in Griesen,
Wérlitz und Oranienbaum sind stark ausgelastet (90 % bis Uber
100%). Auch in den Oristeilen Gohrau und Horstdorf ist eine hohe
Auslastung zu verzeichnen (alle knapp 90 %). Die Einrichtungen in
Kakau und Vockerode hingegen sind nur zu etwa zwei Dritteln
ausgelastet. Ggfls. sind hier KapazitGtsanpassungen nétig.

Abb. 42: Karte Kita- und Hortstandorte in Oranienbaum-Worlitz
Quelle: Eigene Erfassung und Darstellung / DTK50, GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, 2021
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Sanierungsbedarf besteht in den Einrichtungen in Oranienbaum,
Kakau und Griesen.

Kitas bestehen aus dem Krippenbereich fur Kinder zwischen 1 — 3
Jahren, aus dem Kindergartenbereich fir Kinder zwischen 3 und 6
Jahren sowie teilweise einem angegliederten Hort.

Kinderkrippe (n=147)
Hort (n=170)

Kindergarten (n=246)
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Abb. 43: Entwicklung der Auslastung der Kindertagesstatten 2017 - 2022
Quelle: Stadt Oranienbaum-Wérlitz

In der Entwicklung zeigt sich, dass die Gesamtauslastung leicht,
aber konstant zurickgeht und im Jahr 2022 mit unter 90 % noch
relativ hoch ist.

Im Hortbereich besteht eine konstante statistische Uberbelegung /
Uberlastung der Kapazitéten. Im Kindergartenbereich (3 Jahre bis
zur Einschulung) ist die Nachfrage relativ konstant. Voraussichtlich
sinkt sie perspektivisch aufgrund der aktuell geringeren Auslastung
im Krippenbereich. Im Bereich der Kinderkrippe (0 bis unter 3 Jahre)
sinkt die Nachfrage stdrker und ist mit knapp unter 70% etwas
geringer.

Fehlende Kapazitdten im Hortbereich werden bisher durch freie
KapazitGdten in den anderen Bereichen (Kindergarten, Krippe)
aufgefangen. ABER das Problem ist, dass die Hortbetreuung nur
in Wérlitz und Oranienbaum angeboten wird und genau diese
Kita-Standorte stark Uberlastet sind, vor allem in Oranienbaum,
wo die KapazitGten der Hortbetreuung auch réumlich nicht mehr
ausreichen.

Die Entwicklung der Altersgruppen (siehe Abb. 45) verdeutlicht,
dass dieses Problem der Uberlastung kurzfristig (bis ca. 2025) weiter
bestehen wird. Danach sinkt die Anzahl der Grundschuler analog
zur Altersgruppe 6 bis 10 Jahre.

Ab dem Jahr 2026 gibt es bundesweit einen Rechtsanspruch auf
eine Ganztagesbetreuung im Grundschulbereich. Die Prognose

BUro fur Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau

Hinweis zu statistischen
Daten:

Momentan werden zwei Kinder
in der Kita betreut, die nicht in
Oranienbaum-Wérlitz wohnen.
Aufgrund unterschiedlicher
Stichtage in der Datenerhebung,
sowie Abgdngen aus den

Kitas zur Jahresmitte und
methodischen Unterschieden
kommt es zu statistischen
Ungenauigkeiten in den Daten.
Darum ist die Anzahl in den
Altersgruppen nicht identisch
mit der Anzahl der Krippen- bzw.
Kindergartenkinder.
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gibt rund 250 Kinder im Grundschulalter fir das Jahr 2026 an, die
betreut werden mdussten. Somit fehlen der Stadt Oranienbaum-
Worlitz bei 170 Hortpldtzen aktuell rund 80 Pldize, wenn jedes
Grundschulkind einen Hortplatz belegen wird. Der Rechtsanspruch
kénnte also momentan nicht erflllt werden.

== Kindergartenkinder (3 bis unter 6 Jahre) Krippenkinder
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Abb. 44: Entwicklung der Altersgruppen der Kinder in Oranienbaum-Wérlitz

Quelle: 7. Regionalisierte Bevdlkerungsprognose, Statistisches Landesamt
Sachsen-Anhalt

Fir diese heute fehlenden Horipldtze kdénnten Pldize in den frei-
werdenden Kapazitdten in den anderen Bereichen (Kindergarten,
Krippe) genuizt werden. Die Kita Oranienbaumer ,Spielgarten” soll
neu gebaut werden. Damit lassen sich die KapazitGtsengpdsse in
Oranienbaum I6sen. Zudem ist noch nicht geklart, wo in Zukunft
die Hortbetreuung in Oranienbaum-Wérlitz stattfinden wird (an
den Grundschulen oder in den Kitaeinrichtungen). Diese Frage
ist politisch zu entscheiden, um addquat in der Kita-Entwicklung
darauf reagieren zu kdnnen.

Die Nachfrage an Hort-Betreuungspldizen sinkt bis 2035
voraussichtlich wieder auf ca. 200 Pldtze, so dass mittelfristig nur
30 - 40 Betreuungspldtze gegenuber heute fehlen.

Betrachtet man das Kitaangebot ohne Hort, zeigt sich eine deutlich
geringere Auslastung:

— Die Kapazitdt aller KITAs (ohne Hort) umfasst 423 Pldize.
Davon sind 344 Platze belegt, d.h., die Auslastung betrégt
81% (Stand 2022).

— Die Altersgruppe zwischen 0 und 6 Jahren wird laut 7.
Regionalisierter Bevdlkerungsprognose um ca. 20%
abnehmen.

— Folgt man der Prognose, dann wdéren im Jahr 2035 nur noch
271 von 423 Plétzen im Kita-Bereich belegt. Das entsprédche
einer Auslastung von 61 - 64% im Vergleich zu 2022.

Kap.3.5_Daseinsvorsorge
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Das fldchendeckende Kita-Angebot in der momentanen Form ist
ein wichtiger Standortfaktor fir die Ortsentwicklung und fur die
Entscheidung junger Familien, sich im Stadigebiet anzusiedeln.
Deshalb sollte das fldichendeckende Angebot gesichert werden,
gdgfls. mit Kapazitdtsanpassungen.

o)
2 8 5 o
e | % -
= | 2 E B E
3 8 £ 2 228
c £ o o] S 9 .

Name der Kita & & T () < o Sanierungsbedarf
LZwergenhaus” Griesen 15 13 28 | 109% | Sanierungsbedarf
~Kinderland“ Oranienbaum 40 100 | 140 | 97% | Sanierungsbedarf
WVilla Sonnenschein® Worlitz 30 50 70 150 | 89% | Neubauobjekt
~Rappelkiste” Horstdorf 17 28 45 87% | Kein Sanierungsbedarf

Hoher Sani bedarf,
,Oranienbaumer ,Spielgarten“ | 33 40 73 87% oner sanieringsbeddr
Neubau vorgesehen
+~Waldzwerge* Gohrau 10 20 30 87% | Kein Sanierungsbedarf
»sonnenblume* Kakau 15 25 40 | 68% | Sanierungsbedarf
~Elbstrolche” Vockerode 37 50 87 60% | Tlw. Sanierungsbedarf
SUMME | 147 | 246 | 170 | 563 | 89%

Abb. 45: Auslastung der Kindertagesstétten der Stadt Oranienbaum-Wérlitz (November 2022)

Quelle: Stadt Oranienbaum-Wérlitz und Augustinus Werk e.V.

Wegen der weiteren, kurzfristig starken Belastung der Kitas sollten
kurzfristig keine Kapazitdtsanpassungen erfolgen, sondern die
vorhandenen KapazitGten genutzt werden, um Engpdsse besonders
im Hortbereich aufzufangen. Mittelfristig ist eine Anpassung der
Betriebserlaubnis flr die Kita ,,Elbstrolche” in Vockerode zu prifen. Die
Nachnutzung der frei werdenden RGume kdénnte fur Einrichtungen
des Gemeinbedarfs, auch als Zwischennutzung, erfolgen.

Zur weiteren Planung soll ein Kita-Entwicklungskonzept erstellt
werden:

— Kldrung der aktuellen Auslastung und der Wohnorte der
Kinder

— Beschreibung der Entwicklung der Nachfrage (letzte Jahre
und Prognose)

— Beschreibung des pddagogischen Konzepts der Einrichtungen

— Ermittlung von Synergien der aktuell genutzten Geb&ude mit
der Ortsentwicklung

— Ermittlung Sanierungsbedarf.

BUro fur Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau
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Schullandschaft

22

Landesentwicklungsplan 2010

des Landes Sachsen-Anhalt.

Anlage der Verordnung uUber den
Landesentwicklungsplan 2010
des Landes Sachsen-Anhalt vom

16. Februar 2011, S. 28

STANDORTE SCHULEN
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Grundschulen

Oranienbaum
~Henriette-Catharina-
von-Oranien-Schule”

Worlitz
Luisenschule

Sekundarschule /
Gymnasium

Gesamtschule im Gartenreich e.G.

(Integrierte Gesamtschule in freier,
genossenschaftlicher Tragerschaft)

Der Landesentwicklungsplan definiert als Ziel, das Netz
allgemeinbildender Schulen bedarfsgerecht so aufrecht zu
erhalten, dass flr jeden Schuler und jede Schulerin nach Féhigkeiten
und Bedurfnissen ein entsprechendes Bildungsangebot in
angemessener Entfernung vorgehalten wird.“2?

Daneben bildet die SEPI-Verordnung (Verordnung zur Schulent-
wicklungsplanung) desLandes die Grundlage der Schulentwicklung.

— Far Grundschulen ist hier eine Mindestklassenstdrke bei
Ersteinschulung von 15 Schulern gefordert und eine Mindest-
gréRe von 60 Schulern pro Schule.

— Fdr Sekundarschulen gilt eine Mindestanfangsklassenstdrke
von 40 Schulern (aus Grinden der Daseinsvorsorge auch 30
Schuler méglich) sowie eine MindestgréRe von 240 Schilern
pro Schule (aus Grinden der Daseinsvorsorge auch 180
Schuler moéglich).
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Abb. 46: Uberblick Schulstandorte in Oranienbaum-Wérlitz
Quelle: Eigene Erfassung und Darstellung / DTK50, GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, 2021
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Henriette-Catharina-von-Oranien Schule
e Luisenschule Worlitz
= === Mindestanzahl Schiiler:innen laut SEPI

150
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2019/ 2021/ 2023/ 2025/ 2027/ 2029/
2020 2022 2024 2026 2028 2030
Abb. 47: Entwicklung der Grundschulen laut mittelfristiger
Schulentwicklungsplanung
Quelle: Schulentwicklungsplan des Landkreises Wittenberg 2022/2023 bis 2026/2027

Oranienbaum-Wérlitz hat zwei Grundschulen, die Luisenschule
Wérlitz  und die Henriette-Catharina-von-Oranien-Schule in
Oranienbaum. Nach der SchlieBung der Sekundarschule in
Oranienbaum hat eine Elterninitiative mit Unterstitzung der Stadt
eine Sekundarschule in freier Trégerschaft aufgebaut, die
Gesamtschule im Gartenreich (GiG) als integrierte Gesamischule.
Die Trdgerschaft erfolgt als Genossenschaft.

Der Schulentwicklungsplan des Landkreises Wittenberg stellt fest,
dass die beiden Grundschulen mittelfristig im Bestand gesichert
sind. Beide Grundschulen sind ausgelastet und weisen laut aktueller
Schulentwicklungsplanung (gilt bis 2026/27) eine gute Auslastung

== Grundschulkinder (6 bis unter 10 Jahre)

Jugendliche(10 bis unter 16 Jahre)
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Abb. 48: Entwicklung der Altersgruppen der Schulkinder und Jugend-
lichen

Quelle: 7. Regionalisierte Bevdlkerungsprognose des Statistischen Landesamtes
Sachsen-Anhalt

BUro fur Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau
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auf. Beide Standorte sollten gestltzt und weiter qualifiziert werden.

Auch langfristig besteht ein Bedarf an den beiden Schulen trotz
zurickgehender Kinderanzahl im Grundschulalter. Bei etwa
200 prognostizierten Grundschulkindern im Jahr 2035 ist der
Bestand beider Schulen mit einer MindestgréRe von 60 Schulern
voraussichtlich gewdhrleistet.

Die Gesamischule im Gartenreich eG bietet ein besonderes
Schulkonzept an, das gut nachgefragt wird. Im Schuljahr 2019/2020
hatte die Gesamtschule 288 Schuiler und erfullte damit die
MindestgréBe laut SEPI. Davon waren mit 138 Schulern knapp 50%
Fahrschuler, die nicht aus Oranienbaum-Wérlitz stammten. D.h., das
besondere Schulkonzept zieht Schiler aus einem gréReren Umkreis,
besonders aus Dessau-RoRlau an.

Auch die Gesamischule soll als wichtige Ergdnzung der Schul-
landschaft gestérkt und qualifiziert werden.

Fazit: Die bestehenden Schulen sind wichtige Standortfakioren fur
Oranienbaum-Wérlitz. Die gymnasiale Oberstufe und der Sekun-
darbereich werden (neben der GiG) in Grafenhainichen, Kemberg
oder Dessau-RoBlau besucht.

Medizinische Versorgung und Pflege

23

Landesentwicklungsplan 2010
des Landes Sachsen-Anhalt.
Anlage der Verordnung uber den
Landesentwicklungsplan 2010
des Landes Sachsen-Anhalt vom
16. Februar 2011, S. 28
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Kassendrztliche Vereinigung
Sachsen-Anhalt (2023): Angaben
aus der Bedarfsplanung mit
Relevanz fir den Standort
Oranienbaum-Wérlitz
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Medizinische Situation

Laut Landeentwicklungsplan soll ,eine bedarfsgerechte, fldchen-
deckende und dauerhafte ambulante medizinische Versorgung
der Bevdlkerung ... gesichert werden und sich am zentralérilichen
System orientieren.” AuBerdem sollen neue Formen der ambulanten
medizinischen Dienstleistungen insbesondere im I&dndlichen Raum
weiterentwickelt werden.??

In der Stadt Oranienbaum-Wérlitz ist die medizinische Versorgung
in den beiden Hauptorten Oranienbaum und Wérlitz gewdhrleistet.
Far Oranienbaum-Wérlitz gilt mit 6 besetzten Hausarzistellen laut
Kassenarztlicher Vereinigung, dass die Versorgung gesichert ist.2* Die
Gesprdche in den Beteiligungsformaten offenbarten aber weitere
kurz- bis mittelfristige strukturelle Probleme bei der Nachbesetzung
der bestehenden Kassensitze. Mindestens die Halfte der Hausdrzte
sind im Rentenalter und der 2022 noch angemeldete Kassensitz in
Vockerode nicht besetzt.

Die Gestaltung des anstehenden Generationswechsels bei den
niedergelassenen Arzten ist eine wichtige Zukunftsaufgabe, um
auch langfristig eine darztliche Versorgung sicherzustellen. Der
Hausarzt in Wérlitz nutzt stddtische Rdumlichkeiten als Zweigstelle

Kap.3.5_Daseinsvorsorge
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seiner Praxis. Dies ist ein gutes Beispiel der Unterstlitzung, die die
Stadt bieten kann, denn darUber hinaus obliegt die Planung
der drzilichen Versorgung der Kassendrztlichen Vereinigung.
Die Ausweitung der medizinischen Versorgung auf die anderen
Ortschaften (auch Vockerode) ist eher unwahrscheinlich, obliegt
aber der Standortentscheidung des jeweiligen Arztes.

Die Ubrige drztliche Versorgung erfolgt im Landkreis Wittenberg
und vor allem in den benachbarten Stddten Gréfenhainichen,
Wittenberg und Dessau-RoBlau. Eine fachdrziliche Versorgung
durch Frauenarzt, Kinderarzt und Psychotherapie ist in Oranienbaum
gewdhrleitet. Darlber hinaus besteht laut Kassendrztlicher Ver-
einigung kein Engpass in der fachdrztlichen Versorgung im
Versorgungsbereich Landkreis Wittenberg.

In Oranienbaum befindet sich eine AuBenstelle der Rettungswache
Grafenhainichen. Die Notversorgung erfolgt in den Krankenhd&usern
in Dessau oder Wittenberg. In Grafenhainichen wird ab diesem
Jahr ein Gemeindenotfallsanitdter im Zuge eines Pilotprojekies
eingesetzt.?® Evil. kdnnte dieses Modell auch fur Oranienbaum-
Woérlitz adaptiert werden.

Pflegesituation

Es gibt im Stadtgebiet Oranienbaum-Wérlitz nur ein Pflegeheim in
Oranienbaum (Pflege & Wohnen Katharina). Laut Homepage gibt
es eine Platzkapazitét von etwa 125 Betten?. 85 der Platze sind
Einzelzimmer mit Kiche und Bad und 40 der Pléize sind dem Bereich
der vollstationdren Pflege zugeordnet. Die weitere Versorgung
erfolgt durch ambulante Pflegedienste.

Laut Pflegebericht des Statistischem Landesamtes? waren 2019
etwa 18% der Uber 65-j@hrigen Bevodlkerung Sachsen-Anhalts
pflegebedurftig, im Landkreis Wittenberg ist der Anteil der
pflegebedurftigen Bevdlkerung leicht Uber dem Wert des Bundes-
landes. Laut Prognose wird die Gruppe der Uber 67-J&hrigen in
Oranienbaum-Wérlitz zwischen 2019 und 2035 um etwa 15% von
2.043 auf 2.354 Personen wachsen. Legt man zugrunde, dass
zwischen 18% und 20% dieser Altersgruppe pflegebedurftig sind
und davon jeweils etwa ein Drittel entweder stationdr gepflegt
werden, Pflegegeld erhalten oder ambulant betreut werden, so
bedeutet dies fur Oranienbaum-Wérlitz folgende, Uberschldgig
gerechnete Prognose:

— 2019 gab es in Oranienbaum-Wérlitz rechnerisch etwa 370
bis 400 pflegebedurftige Personen, darunter etwa 100
Menschen mit Bedarf an vollstationdrer Pflege.

BUro fur Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau
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MDR Sachsen-Anhalt
(07.02.2023). Grafenhainichen
bekommt ersten
Gemeindenotfallsanitdter in
Sachsen-Anhalt. Abgerufen von
https://www.mdr.de/nachrichten/
sachsen-anhalt/dessau/
wittenberg/graefenhainichen-
gemeindenotfallsanitaeter-
pilotprojekt-rettungswagen-
notfall-100.html
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Pflegen & Wohnen Katharina
(2022). Wohnen im Seniorenstift
Katharina. Abgerufen von https://
www.pgdiakonie.de/pflege-
wohnen-katharina/wohnen/haus/
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Statistischer Bericht

Pflege (2019). Ambulante
Pflegedienste,stationdre
Pflegeheime, Pflegegeld. Halle
(Saale): Statistisches Landesamt.
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Berlin-Institut far Bevélkerung
29und Entwicklung (2022).
Ageing in Place. Wohnen in der
altersfreundlichen Stadt.
30Kommunale Strategien fur die
Babyboomer-Generation. Berlin:
Kérber-Stiftung (Hrsg.)

Sport und Freizeit

— 2025 werden es rechnerisch voraussichtlich zwischen 390
und 430 pflegebedurftige Personen sein, wovon etwa 110
Personen einen Bedarf an stationérer Pflege haben werden.

— 2035 steigt die Zahl der pflegebedirftigen Menschen
rechnerisch voraussichtlich auf 420 bis 470, mit einem Bedarf
von knapp 120 vollstationdren Pflegepldtzen.

Genauere Zahlen zur Zahl der Pflegebedurftigen im Stadtgebiet
liegen nicht vor und werden anhand der im Pflegebericht aus-
geflhrten Analysen auf Oranienbaum-Wérlitz anteilig umgelegt.
Der Landkreis Wittenberg weist einen deutlich geringeren Anteil an
stationdren Pflegepldize und einen héheren Anteil an ambulanter
Pflege auf, weshalb der Bedarf an stationdren Pflegeplétzen
mutmaBlich geringer ist als in der Prognose errechnet.

Aus der Prognose ergibt sich ein Bedarf an vollstationdren
Pflegepldtzen. Dardber hinaus werden aber vor allem wohnortnahe,
ambulante Pflege- und Betreuungsangebote, schwerpunktmdBig
in den Ortschaften, bendtigt. Ergdnzt wird dieser Bedarf durch die
notwendige Anpassung von Wohnungen an die Anforderungen
altersgerechter, barrierearmerAusstattung. Aufgrund derAltersstruktur
und weiteren demografischen Entwicklung in den Ortsteilen wird
ein schwer zu quantifizierender, aber qualitativer Bedarf an neuen
altersgerechten Wohnangeboten und ergdnzenden Betreuungs-
und Pflegeangeboten in allen Oristeilen (und fur den Idndlichen
Raum generell) deutlich.?®
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Aktive Sportvereine gibt es in den gréBeren Ortsteilen Oranienbaum,
Wérlitz und Vockerode. Die Sportanlage am Waldhaus in
Oranienbaum vereint Sportplatz, Kraftsporthalle, Kegelbahn und
Vereinsgaststdtte inkl. aktiven Sportvereinen. Flir den Schulsport ist
die Halle in die Grundschule integriert. Die Gesamtschule nuizt die
ehemalige Turnhalle in der StraBe ,Kleine Kirche*“.

Vockerode hat flr die aktiven Sportvereine eine Sporthalle,
Sportplatz und Kegelbahn.

Woérlitz hat ebenfalls Sporthalle, Sportplatz und Kegelbahn inkl.
aktive Sportvereine. Der Schulsport findet in einer Sporthalle statt,
die in die Grundschule integriert ist.

In Gohrau wurde die Sportstadtte vom Augustinuswerk tUbernommen
(Sporthalle und Sporiplatz), die von einigen Freizeitgruppen
mitgenuizt wird. Der Sportverein existiert nicht mehr. Alle
Sportvereine haben aufgrund der demografischen Entwicklung mit
Nachwuchsproblemen zu kédmpfen.

Kap.3.5_Daseinsvorsorge
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Gleichzeitig sind sie ein wichtiges Angebot flr Kinder und Jugend-
liche (und selbstverst@ndlich auch Erwachsene). Sie sind auch
wichtige Akteure in der Ortsentwicklung bspw. bei Veranstaltungen
und gemeinsamen Aktionen in den Ortschaften.

Vockerode hat eine frisch sanierte Sporthalle. Der Betrieb in ihr sollte
gesichert werden, ebenso wie der Betrieb der Sportvereine in
Oranienbaum und Wérlitz. Darlber hinaus sind keine weiteren
Sportstatten zu entwickeln und sportliche Aktivitdten von Vereinen
auf die bestehenden Sporistatten zu lenken. Vor allem in Oranien-
baum und Wérlitz sollen diese flr die Zukunft weiter qualifiziert
werden.
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Abb. 49: Karte der Sportstadtten in Oranienbaum-Worlitz
Quelle: Eigene Erfassung und Darstellung / DTK50, GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, 2021

Feuerwehr, Katastrophen- und Hochwasserschutz

Die Freiwilligen Feuerwehren sind ein weiterer wichtiger Akteur in
den kleineren Orten. Gleichzeitig waren aus wirtschaftlichen Grin-
den Zusammenlegungen von Wehren notwendig. Dies erfolgte in
Wérlitz und Griesen, mit Standort in Wérlitz sowie in Gohrau, Rehsen
und Riesigk mit Standort in Gohrau. Das Feuerwehrgerétehaus in
Riesigk wird fir die Kinder- und Jugendfeuerwehr weiter genuizt. Der
Verein ist wichtiger Partner der Dorfgemeinschaft.

BUro fur Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau 79
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STANDORTE
FREIWILLIGE FEUERWEHREN
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Ortsfeuerwehren

Gohrau-Rehsen-Riesigk
Kreisstrale 7, OT Gohrau

Horstdorf
Dorfstrae 18, OT Horstdorf

Kakau
Kirchweg 6, OT Kakau

Oranienbaum

Wittenberger Str. 40, OT Oranienb.

Vockerode
Baumschulenweg 8, OT Vockerode

Worlitz-Griesen
Bergstiickenweg 9, OT Wérlitz

Die Zusammenlegung der Feuerwehr in Oranienbaum mit der in
Kakau wird kontrovers diskutiert.

Daneben gibt es noch eine Feuerwehr in Horstdorf und in Vockerode
mit neuer Feuerwache und der Funktion der Autobahnfeuerwehr fur
die BAB 9.
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Abb. 50: Karte der Feuerwehrstandorte in Oranienbaum-Wérlitz
Quelle: Eigene Erfassung und Darstellung / DTK50, GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, 2021

Auch die Feuerwehren haben aufgrund des demografischen Wan-
dels mit Nachwuchsproblemen zu k&dmpfen. Aktive Jugendfeuer-
wehren gibt es an allen Standorten auBer Kakau.

Die Kapazitdtsanpassungen in den Wehren ist erfolgt oder findet
gerade statt. Fur die Zukunft geht es hier darum, den Status quo
zu halten und die Nachwuchsarbeit zu unterstitzen (bspw. durch
geeignete RGumlichkeiten).

Der Hochwasserschutz spielt vor allem in den nérdlichen Oristeilen
von Oranienbaum-Wérlitz mit Elbondhe eine wichtige Rolle. Dabei
waren bis auf Goltewitz bei den groBen Elbehochwassern 2002
und 2013 alle Ortsteile betroffen. In deren Folge sind die Deiche
und der Hochwasserschutz durch das LHW ertlichtigt worden. Als
wichtige Aufgabe bleibt die Deichpflege, inkl. der Schlafdeiche
sowie der historischen Deiche (Denkmalschutz). Die Gewdhrleistung
der Grabenpflege ist an die Wasserverbdnde vergeben. Ggfls.
muss Oranienbaum-Wérlitz hier prifen und eine addquate Pflege
einfordern.
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3.6. Mobilitat und Verkehrsinfrastruktur

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Fur die Lebensqualitét der Bewohner, aber auch flr die anséssigen
Wirtschaftsunternehmen und den Tourismus ist die Erreichbarkeit der
Stadt Oranienbaum-Wérlitz und die Verbindung zwischen den
Ortsteilen durch den o&ffentlichen Personenverkehr und die 31
StraBeninfrastruktur von wesentlicher Bedeutung. Darauf verweist Landesentwicklungsplan 2010
auch der Landesentwicklungsplan. Er benennt den OPNV als deslandes Sachsen-Anhait.

. . . . . Anlage der Verordnung Uber den
»~Haltefaktor im Iandlichen Raum*??, der flichendeckend zu sichern | gndesentwickiungsplan 2010
ist, auch unter sich dndernden Rahmenbedingungen. Gleichzeitig des Landes Sachsen-Anhalf vom
betont er aber auch die bedarfsgerechte Entwicklung des OPNy- ¢ Fepruar 2011, 5. 55

Angebotes®®. Dafur sind Umstiegspunkte in zentralen Orten und 32

aufeinander abgestimmte Fahrpléne ein Kernelement des OPNV- Ebd.: 56
Netzes, um Parallelverkehr méglichst zu vermeiden?®'. 33
Ebd.

Der OPNV-Verkehr in der Region wird mit Bussen betrieben. Die
Buslinien verlaufen derzeit in zwei Achsen, jeweils in Ost-West
Richtung. Die Achse A7, befahren durch die Welterbelinie 304
zwischen Dessau-RoBlau und Wittenberg, wird im stindlichen Takt
und in den Randzeiten als Rufbus bedient. Die Achse Al, befahren
durch die Linie 310 zwischen Dessau-RoBlau und Grafenhainichen,
wird ebenfalls im stiindlichen Takt und in den Randzeiten als Rufbus
angefahren. Dazwischen verbindet die Linie 307 Wérlitz und
Oranienbaum im halbstindigen Takt inkl. der Anbindung der
Ortschaften auf dieser Verbindungsachse. In Randzeiten und am
Wochenende féhrt diese Linie nur als Rufbus.

@l \ERBINDUNGSACHSE A1

I
-~ - Klieken  coswig Cuthorsigit Linie 310: Grifenhainichen - Oranienbaum - Dessau
Mo-Fr 5.00-23.30 Uhr, 60-min-Takt mit Einschrankungen
(Randzeiten und Wochenende nur als Rufbus)
Dessau-

G \ERBINDUNGSACHSE A7

RoRlau

Linie 304: Wittenberg - Worlitz - Dessau
Uber Rehsen, Gohrau, Riesigk, Worlitz, Griesen, Vockerode
Mo-So 5.00-23.00 Uhr, 60-min-Takt, Randzeiten als Rufbus

‘ Eutzsch

Linie 307

LI'I),'e 3 - Oranienbaum rgwitz &Racklth
S ~ Linie 307: (Grafenhainichen) - Oranienbaum - Worlitz
Achse A1 /\/' A uber Brandhorst, Kakau, Horstdorf, Griesen
0 Mo-Fr 5.00-23.00 Uhr, 30-min-Takt
Kemberg (einige Dérfer nur 60-min-Takt)
Radis K Tre  Sa-So 5.00-23.00 Uhr, 60-min-Takt, nur als Rufbus

03
Achse A6 *~~

SnGlF @ Schnittstelle zw. fester und flexibler Bedienung

.
~ N

Quelle: Nahverkehrsplan 2014 - 2020 fir den Landkreis Wittenberg (Auszug aus Anlage 1)

Abb. 51: OPNV-Anbindung aus dem Nahverkehrsplan 2014 — 2020 fur den Landkreis Wittenberg (Stand 2013)
Quelle: Quelle: Landkreis Wittenberg
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Regionaler Entwicklungsplan

fur die Planungsregion Anhalt-
Bitterfeld-Wittenberg (2019). Mit
den Planinhalten ,Raumstruktur,
Standortpotenziale, technische
Infrastruktur und Freiraumstruktur.
Kéthen (Anhalt): Regionale
Planungsgemeinschaft Anhalt-
Bitterfeld-Wittenberg, S. 24

Daneben besteht eine Bahnverbindung zwischen Dessau Hbf.
und Wérlitz mit Halt in Oranienbaum durch die Dessau-Worlitzer
Eisenbahn (DWE), betrieben durch die Dessauer Verkehrs
Gesellschaft. Die Verbindung besteht nur im Sommerhalbjahr vom
01. April bis 31. Oktober und zu einzelnen touristischen Hohepunkten
(Frahlingserwachen, Advent). Die DWE hat vor allem einen starken
touristischen Nutzwert.

Uber die DWE und den Knoten Oranienbaum besteht zudem eine
Bahnverbindung zwischen Dessau und Ferropolis bzw. Burgkemnitz
(Gréfenhainichen). Diese Verbindung wird nur tempordr zu
touristischen Sonderanl&ssen genutzt.

Der Regionalentwicklungsplan legt im Grundsatz 3 fest, dass fur
Oranienbaum-Wérlitz vor allem diese Verkehrsverbindungen mit
touristischer Bedeutung?®? erhalten werden sollen: Die Erhaltung der
Dessau-Wérlitzer Eisenbahn ist fir die touristische Entwicklung im und
am Weltkulturerbegebiet ,Gartenreich Dessau-Woérlitz” von groBer
Bedeutung.” Und die regionale Schienenverbindung Oranienbaum
— Ferropolis wird zur ErschlieBung des Vorrangstandorts fur
groBflachige Freizeitanlagen ,Ferropolis“ genutzt. In Oranienbaum
besteht zudem Anschluss an die Dessau-Wétlitzer Eisenbahn, die
das Weltkulturerbegebiet ,Gartenreich Dessau-Wérlitz* erschliet.

Im Zuge der Expertengesprdche und Ortsrundgdnge wurde
die Wichtigkeit eines attraktiven OPNVs betont, sowohl fir den
Wohnstandort Oranienbaum-Wérlitz wie auch fur den Tourismus.
Dabei wurden folgende konkrete Probleme deutlich, fur die
Lésungen entwickelt werden sollen:

Im Busliniennetz sollten zuséizliche Haltepunkte eingerichtet werden,
um Anbindungen und Umstiegspunkte zu verbessern. Das betrifft zum
einen den Anschluss des Gewerbegebiets DESSORA-Park an den
OPNV. Die Beschdftigten der dortigen Unternehmen erreichen ihren
Arbeitsplaiz bisher nur mit dem Pkw. Zum anderen fehlt in Griesen
ein Haltepunkt am stdlichen Ortseingang fur den Schulerverkehr.
Derzeit mussen Schuler, aus Oranienbaum kommend, durch Griesen
bis nach Vockerode weiterfahren, dort umsteigen und nach Griesen
zurickfahren. Und in Kakau ist die Haltstelle Schéferei aus Richtung
Horstdorf nicht barrierearm ausgebaut.

Die Attraktivitét des OPNV hdéngt einerseits an der Taktung und
andererseits an  der maoglichst kontinuierlichen Verfugbarkeit.
Gleichzeitig ist die Auslastung des OPNV in Oranienbaum-
Wérlitz  derzeit eher gering (auBerhalb des Schulerverkehrs).
Das korrespondiert auch mit dem hohen Fahrzeugbesatz in der
Bevdlkerung (s.u.). Fir das aktuelle OPNV-Angebot heiBt das, dass
gerade in nicht touristischen Saisonzeiten und in den Abendstunden
(Randzeiten) der OPNV schwer nutzbar ist. Das in diesen Zeiten

Kap.3.6_Mobilitat und Verkehrsinfrastrukiur



IGEK ORANIENBAUM-WORLITZ

angebotene Rufbussystem hat tlw. groBe Hirden und wird wenig
angenommen. Besonders Touristen aus anderen Regionen werden
vom derzeitigen OPNV-Angebot nicht erreicht.

So sind die Informationen zu den angebotenen Linien und Fahrzeiten
nur schwer und unvollstéindig im Internet zu finden. Die Webseiten
der KSDW und der Welterbegesellschaft (Touristinformation!)
enthalten keinerlei Hinweise zur Erreichbarkeit der touristischen
Ziele mit dem OPNV. Hier wiirden schon einfache Hinweise mit links
zur INSA-Webseite und zum Fahrplan des Anbieters Vetter-Reisen
helfen. Auch die Stadtwebseite von Oranienbaum-Wérlitz kédnnte
das OPNV-Angebot offensiver anbieten und bewerben.

Insgesamt braucht es hier neue Konzepte, um die Ziele einer
umwelifreundlichen Mobilitat, die sowohl fur die Bewohnerinnen im
Alltag als auch fur Touristen attraktiv ist, zu erreichen.

StraBennetz und straBengebundene Mobilitat

Oranienbaum-Wérlitz ist Uber zwei Anschlussstellen der BAB 9
(Dessau-Ost und Vockerode) sehr gut in das Uberregionale
StraBennetz eingebunden. Dies schldgt sich auch in den
gewerblichen und Logistikansiedlungen im DESSORA -Park

Abb. 52: Landes- und BundesstraBennetz in Oranienbaum-Woérlitz

Quelle: LandesstraBenbaubehdrde Sachsen-Anhalt (Stand Mdrz 2014) / DTK100, GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, 2021
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(Oranienbaum) und Vockerode nieder. Das innerériliche StraBennetz
ist Uber mehrere LandesstraBen an die Nachbarorte angebunden:
Vockerode - Griesen — Oranienbaum, Oranienbaum — Horstdorf —
Rehsen Richtung B 2 (Pratau und Wittenberg) sowie Goltewitz-
Schleesen Richtung Radis und B 100/B2. Ab Griesen Uber Worlitz
erfolgt die nérdliche Verbindungsachse Uber eine KreisstraBe
Richtung Riesigk und Rehsen.

Far den StraBenverkehr hat die B107 mit Verbindung zur A9 regionale
Bedeutung fur Mobilitdt, Logistik und auch Industrieansiedlungen.
Derzeit fuhrt die Ortsdurchfahrt der B 107 durch Oranienbaum
zu hohen Verkehrsbelastungen aus dem Lkw-Verkehr. Im
Regionalentwicklungsplan ist deshalb eine Orisumfahrung
Oranienbaum (und damitdie Verlegung derB107) als Entwicklungsziel
(25) festgelegt. Der Ortsumfahrung wird ein vordringlicher Bedarf
beigemessen, allerdings ist noch nicht absehbar, wann die
Ortsumfahrung realisiert wird.

Deshalb gibt es derzeit Planungen flr den Ausbau der bestehenden
B107 in der Ortslage Oranienbaum in der Dessauer StraRe. Zu diesen
Ausbauplanungen gibt es in der Bevdlkerung eine Kontroverse
bezlglich geplanter StraBenbreiten und der Nebenanlagen.

Das Verkehrsaufkommen auf der StraBe ist relativ hoch (auch
Schwerlastverkehr). Neuralgischer Punkt ist die Kreuzung Dessauer
StraBe/ Grafenhainicher StraBe, an dem die StraBenflhrung abbiegt.
Der Bestandsausbau kénnte neben der StraBensanierung auch die
Radwegesituation entlang der Strae verbessern. Allerdings sind die
Planungen fur den Bestandsausbau und die Nebenanlagen sehr
groBzigig bemessen und wenig sensibel an die Bestandssituation
der anliegenden Grundsticke und der benachbarten zum Welterbe
gehdrenden Schloss- und Parkanlagen angepasst. Dagegen richtet
sich eine aktuelle Burgerinitiative in Oranienbaum.

B Personenkraftwagen M ... darunter gewerbliche Halter
m Sonstige Kraftfahrzeuge
8.000
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Abb. 53: Entwicklung des Kraftfahrzeugbestandes
Quelle: Kraftfahrt-Bundesamt
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Der Bestandsausbau der B107 in Oranienbaum sollte unabhdngig
vom geplanten Bau der Ortsumgehung Oranienbaum weiterverfolgt
werden. Sinnvoll wéren jedoch planerische Anpassungen an den
Nebenanlagen sowie eine stdrkere Beteiligung der betroffenen
Anlieger in den Planungsprozessen.

Besonders in den teilweise langen und/oder kurvenreichen Orfs-
durchfahrten der LandesstraBen in mehreren Oristeilen kommt es
hdufig zu Geschwindigkeitsiberschreitungen des motorisierten
Verkehrs und teilweise auch zu Gefahrensituationen. Hier wurden
besonders wdhrend der Ortsrundgdnge Verkehrsberuhigungen
durch bauliche und/oder verkehrsrechtliche MaBnahmen in den
Ortslagen und an den Ortseingdngen vorgeschlagen. Das betrifft die
Ortsdurchfahrten in Vockerode, Riesigk, Kakau, Horstdorf, Goltewitz
und Brandhorst. Eine gewlnschte Geschwindigkeitsreduzierung
(Tfempo 30) innerhalb der Ortschaften ist hinsichtlich der Zuldssigkeit
mit dem zusténdigen StraBenbaulasttrdger und der unteren
Verkehrsbehérde im Landkreis zu kidren.

Vor allem in den StraBendérfern Horstdorf, Kakau, Brandhorst, aber
auch in Oranienbaum und Woérlitz hat das stddtische StraBennetz
teilweise Qualitdtsmdngel und Ausbaubedarf. Hierflr sollie eine
Prioritétenliste StraBenausbau erstellt und umgesetzt werden.

Oranienbaum-Wérlitz hat einen vergleichsweise hohen Pkw-Besatz,
sowohl proportional zur Bevdlkerung, wie auch absolut. Der Kfz-
Besatz steigt in den letzten 10 Jahren leicht bei den Pkws und
deutlich bei sonstigen Kfz. Das spricht flr eine hohe Kfz-gebundene
Mobilitdt in der Stadt und korrespondiert mit der 0.g. schwachen
Auslastung des OPNV. Der hohe Pkw-Besatz ist auch ein Hinweis auf
eine hohe Pendelbereitschaft (Pendlerzahlen s. Kapitel 3.8) sowie
fur eine gute wirtschaftliche Situation der Privathaushalte.
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Abb. 54: Registrierte private Kfz pro 1.000 Einwohner im Vergleich
Quelle: Kraftfahrt-Bundesamt
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Fahrradinfrastruktur

Oranienbaum-Wérlitz hat aufgrund der StaditgréBe, der Topografie
und der Entfernungen zu den Nachbarorten gute Voraussetzungen
fir eine gute Fahrradmobilitdt. Bisher konzentriert sich das
Radwegenetz allerdings auf die touristischen Routen. Auch der
regionale Entwicklungsplan konzentriert sich fir das Radwegenetz
in Oranienbaum-Woérlitz auf die touristischen Radwege® (Kategorie 1
R1 und Elberadweg und Kategorie 2: Gartenreichtour Flrst Franz).

Der Ausbau der Bestandradwegerouten ist unterschiedlich. Der

Touristische Radwege (Bestand)

=== Elberadweg (D10)
=== Europaradweg (R1) / Deutsche Einheit

=== Gartenreich-Tour ,Flrst Franz*
o AW

Abb. 55: Radwege nach Landesradverkehrsplan Sachsen-Anhalt
Quelle: LandesstraBenbaubehdrde Sachsen-Anhalt (Stand Mdarz 2018) / DTK100, GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, 2021
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Regionaler Entwicklungsplan

fur die Planungsregion Anhalt-
Bitterfeld-Wittenberg (2019). Mit
den Planinhalten ,Raumstruktur,
Standortpotenziale, technische
Infrastruktur und Freiraumstruktur.
Kéthen (Anhalt): Regionale
Planungsgemeinschaft Anhalt-
Bitterfeld-Wittenberg, S. 31f.
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Elberadweg ist in einem guten, ausgebauten Zustand. Der RI
verlduft zwischen Vockerode und Oranienbaum meist Uber nicht
ausgebaute Wirtschaftswege, die aufgrund der Forstwirtschaft und
je nach Witterung teilweise in schlechtem Zustand sind. Der Ausbau
des Abschnittes und damit einhergehend eine Diskussion Uber eine
neue Streckenflhrung in diesem Bereich ist empfehlenswert.

Die Gartenreich Tour ,FUrst Franz“ verlduft parallel zum R1 und
ab Oranienbaum bis Horstdorf auf den HauptstraBen. Es fehlt ein
abmarkierter oder siraBenbegleitender Radweg. Zwischen Horstdorf
und Wérlitz gibt es einen ausgebauten Radweg. Der Ausbauzustand
ist im Bereich zwischen Horstdorf und Griesen allerdings stark
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sanierungsbeduirftig. Die ausgeweisene Route ,A-W* verbindet
Oranienbaum und Wérlitz. Hier gilt aber dhnliches wie fur den
R1. Die Route flhrt zumeist Uber unausgebaute Wirtschaftswege.
Dardber hinaus fehlen an entscheidenden Stellen, wie der Kreuzung
von LandstraBen, Ausschilderungen sowie abmarkierte bzw.
straBenbegleitende Radwege.

Die direkten, kurzen Verbindungen zwischen den Ortsteilen sowie zu
den Nachbarorten fir den Alltag sind nicht ausgebaut (z.B. Rehsen
— Riesigk — Wérlitz, Rehsen - Gohrau - Riesigk, Rehsen - Riesigk -
Kakau - Brandhorst - Oranienbaum oder Brandhorst - Horstdorf). Das
betrifft auch potentielle Radwege flr den Schilerverkehr zwischen
den Ortsteilen entlang der HauptverkehrsstraBen, vor allem zwischen
Oranienbaum - Griesen - Wérlitz sowie Oranienbaum — Brandhorst -
Kakau. Hier besteht groBer Ausbaubedarf und gleichzeitig groBes
Potential fir den Aufbau eines alltagstauglichen und umwelt-
freundlichen Radwegenetzes, das durch regionale und lokale Rad-
und Wanderwege ergdnzt wird. Der Landkreis Wittenberg hat
gerade mit der Erstellung eines Radverkehrskonzeptes begonnen.
Die im IGEK enthaltenen Hinweise sollten in dieses Konzept einflieBen.

e |
S [ e

Radwege (Ergénzungsvorschiage) Touristische Radwege (Bestand)
. Altern. Wegefiihrung R1 / Ubergang Elberadweg

—— Fehlende Radwege / Lickenschluss
Ergdnzungsroute (optional)

=== Elberadweg (D10)

=== Europaradweg (R1) / Deutsche Einheit
Gartenreich-Tour ,First Franz*

. AW

Abb. 56: Fahrradwege im Bestand und Ergdnzungsvorschlége / Luckenschluss
Quelle: LandesstraBenbaubehdrde Sachsen-Anhalt (Stand Mdérz 2018) / DTK100, GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, 2021

BUro fur Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau 87



IGEK ORANIENBAUM-WORLITZ

3.7. Klima - Umwelt — Landschaft

Natur- und Kulturlandschaft Oranienbaum-Woérlitz

Oranienbaum-Wérlitz liegt inmitten einer Kultur- und Naturlandschaft.
Die Agrarlandschaft der fruchtbaren Elbauen bestimmt den Nordteil
der Gemarkung. Die Naturlandschaft der Elbauen gehért zum
UNESCO Biosphdrenreservat ,Mittelelbe”, welches sich von
Wittenberge im Norden bis Pretzsch im Sliden beiderseits der Elbe
erstreckt und einen GroBteil der Gemarkung von Oranienbaum-
Wérlitz einschlieBt. Darin eingebettet ist die Kulturlandschaft des
Dessau-Wérlitzer Gartenreichs, zu deren Spezifik die gestalterische
Verbindung und Einbettung von Agrarfléchen in die kunstlerisch
gestaltete Natur- und Kulturlandschaft gehért. Im Siden des
Stadtgebiets dominieren groBe Waldgebiete der Oranienbaumer
Heide, des Stadtwalds und der Ubergénge zur Diibener Heide das
Landschaftsbild.

Eingebettet in diese Kultur- und Naturlandschaft finden sich
verschiedene Schutzgebiete der Naturlandschaften (siehe Karte
der Schutzgebiete): Im Norden die Schutzgebiete der Elbauen
(UNESCO-Biosphdrenreservat, Natura 2000, FFH-Schutzgebiete),

Schutzgebiete nach BNatSchG

[ Naturschutzgebiet (NSG)

Flora-Fauna-Habitat (FFH)

| Europdisches Vogelschutzgebiet (SPA)

|7} Landschaftsschutzgebiet (LSG)
Biosphdrenreservat Mittelelbe

Abb. 57: Schutzgebiete nach BNatSchG in Oranienbaum-Wérlitz
Quelle: Landesamt fur Umweltschutz Sachsen-Anhalt (Stand Dezember 2021) / DTK100, GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, 2021
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zwischen Vockerode und Wérlitz das Naturschutzgebiet ,Krédgen-
RiB* im Nordosten das Naturschutzgebiet ,Schonitzer See”. Im Osten
des Stadtgebiets liegt der ,Bresker Forst“ und im SUdwesten die
Oranienbaumer Heide.

Der Regionale Entwicklungsplan fuhrt dazu aus, dass folgende
Gebiete als Vorranggebiete fur Natur und Landschaft festgelegt
werden®*:

— Teile der Elbaue mit dem Ziel der Erhaltung der natur-
rGumlichen Flusstalaue und der Mldndungsbereiche von
Nebenflissen als Habitat fur Brut-, Rast- und Zugvégel,
dem Erhalt der Auenwdlder sowie den Bereich artenreicher
Bestdnde typischer Wiesengesellschaften.3®

— Bresker Forst als FFH -Gebiet3¢

— Schutz der Oranienbaumer Heide, eines durch Rodung und
Brandeinfluss entstandenen Heide-Trockenrasengebietes
auf einem ehemaligen Truppenubungsplatz, durch
Offenhaltung des Gebietes mittels extensiver Beweidung,
Schutz von Teilflédchen zur ungestérten Eigenentwickliung
sowie zum Schutz der Feuchtgebiete.¥”

Die Biosphdrenreservatsverwaltung mit Sitzim Oristeil Kapen kimmert
sich um das Management und die touristische Vermarkiung der
Schutzzone entlang der Elbe. Sowohl der Naturschutz als auch
das denkmalgeschutzte Landschafisbild der Kulturlandschaft des
Dessau-Wobérlitzer Gartenreiches schrénken die wirtschaftliche und
landwirtschaftliche Nutzung in bestimmten Bereichen ein. So sind
groBfléchige PV-Anlagen oder Windkraftanlagen im Weltkulturerbe
nicht méglich. Gleichzeitig mussen die unterschiedlichen Anspriiche
an den Naturschutz einerseits und das Denkmal Kulturlandschaft
andererseits in Ubereinklang gebracht werden. Ein Beispiel ist die
notwendige Abwdgung zwischen touristischen Zielen, Naherholung
und Natur- bzw. Landschaftsschutz z.B. bei der Einrichtung einer
Badestelle am Schénitzer See.

36

Regionaler Entwicklungsplan

fur die Planungsregion Anhali-
Bitterfeld-Wittenberg (2019). Mit
den Planinhalten ,Raumstruktur,
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Kéthen (Anhalt): Regionale
Planungsgemeinschaft Anhali-
Bitterfeld-Wittenberg, S. 32 (Z214)

37
Ebd.

38
Ebd.

39
Ebd: 33

Klimaanpassung ,zwischen Hochwasser und trockenen Dorfteichen”

Die Agrarfldchen im Stadtgebiet sind durch Entwdsserung der
Elbauen seit dem 17. Jahrhundert entstanden. Das damals
entstandene Grabensystem zur Entwdsserung prdgt das Ortsbild
und die Kulturlandschaft bis heute. In Zeiten zunehmender
Wetterextreme wie Hochwasser, Starkregenereignisse oder Hitze-
und Durrperioden braucht es neue Konzepte der Klimaanpassung
zur Erhaltung der durch das Wasser geprdgten Kulturlandschaft.
Einerseits die Regulierung der Wasserstdnde im Spannungsfeld von
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Regionaler Entwicklungsplan

fur die Planungsregion Anhalt-
Bitterfeld-Wittenberg (2019). Mit
den Planinhalten ,Raumstruktur,
Standortpotenziale, technische
Infrastruktur und Freiraumstruktur.
Kéthen (Anhalt): Regionale
Planungsgemeinschaft Anhalt-
Bitterfeld-Wittenberg, S. 39 (G7)

Starkregenereignissen und Hochwasser, auf der anderen Seite
Trocken- und Hitzeperioden mit sinkenden Grundwasserstéinden wie
in den letzten Jahren.

Gerade die nérdlichen Bereiche und vor allem die Ortschaften in
der Elbaue (Riesigk, Schoénitz, Rehsen, Gohrau, aber auch Wérlitz
und Vockerode) sind von Hochwasserereignissen betroffen. Dafur
gibt es die nach den Hochwassern in den Jahren 2002 und 2013
ertichtigten  Hochwasserschutzanlagen. Notwendig ist die
regelmdBige Wartung und Pflege der Deichanlagen insbesondere
auch der Schlafdeiche (siehe Kapitel 3.5.) durch den Landesbetrieb
fir Hochwasserschutz Sachsen-Anhalt (LHW). Hierbei ist darauf zu
achten, dass notwendige HochwasserschutzmaBnahmen mit den
Belangen des Denkmalschutzes im UNESCO Weltkulturerbe in
Ubereinklang zu bringen sind®® ebenso wie mit den Zielen des
Umweltschutzes.

Neben dem Hochwasserschuiz, verantwortet vom LHW, wird ein
strate-gisches Wassermanagement gerbraucht, das das Wasser
auch in der Region zurlckhalten kann und gleichzeitig geniugend
Puffer fir Hochwasser zur Verfigung stellt. Durch das Biosphdéren-

Abb. 58: Uberflutungsfléichen bei Hochwasser HQ100 in Oranienbaum-Wérlitz

Quelle: Landesbetrieb fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt (Stand Dezember 2022) /
DTK50, GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, 2021
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reservat und die KSDW erfolgt derzeit die Erprobung operativer
MaBnahmen zur Wasserhaltung in Trockenperioden, aus Erfahr-
ungen der sehr frockenen Jahre 2018-2020 mit tfrocken gefallenen
Kandlen und Gewdssern insbesondere im Woérlitzer Park und der
dramatischen Absenkung des Grundwassers (nicht nur) in den
Elbauen. Strategisch sollte dieses Wassermanagement auf die
gesamte Region ausgerichtet werden. Die verschiedenartigen
Intferessen von Landwirtschaft, Grundwasser- und Naturschutz,
Tourismus, Hochwasserschutz etc. missen dabei frihzeitig einge-
bunden werden.

Ein Beitrag der Stadt Oranienbaum-Wérlitz ist die Pflege der
Grabensysteme, teilweise aus der Zeit des Gartenreichs, in
Kooperation mit den Wasser- und Grabenverbénden sowie die
Renaturierung und Pflege der Dorfteiche. Hier braucht es angesichts
der Probleme mit Verschilfung und Verlandung Unterstitzung far
Pflegekonzepte in Abstimmung mit dem Naturschutz. Ein Schritt
kédnnte die Einleitung der Regenentwdsserung umliegender
Gebdude in die Dorfteiche und Grdben anstelle der Kanalisation
sein. Auch die Renaturierung von Dorfteichen u.a. Gewdssern ist ein
Handlungsansatz und wird z.B. in Rehsen bereits praktiziert.

Klimaschutz

Die Stadt  Oranienbaum-Wérlitz  erarbeitet  derzeit  ein
Klimaschutzkonzept. Von diesem werden die Analyse der aktuellen
Situation und Vorschldge fur Handlungsansdtze und MaBnahmen
zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung erwartet. Neben den o.g.
Bereichen des Wassermanagements, Umwelt- und Naturschutzes
stehen im Bereich der Stadtentwicklung Aufgaben der CO,-
Reduzierung, der energetischen Sanierung des Gebdudebestandes,
der ErschlieBung neuer Energiequellen flir die Wdrmeversorgung
oder die Gestaltung einer umweltfreundlichen Mobilitét.

Konkrete Analyseergebnisse und Handlungsvorschiége werden
aus dem Klimaschutzkonzept erwartet und kédnnen hier noch nicht
konkreter ausgefihrt werden.

Im Bereich der energetischen Sanierung im historischen Gebdude-
bestand gibt es aus dem Jahr 2014 den Vorschlag fur ein Modell-
quartier in Oranienbaum fir eine quartiersbezogene Lésung der
Wdarmeversorgung. Hieran kann angeknlUpft werden, um quartiers-
bezogene Konzepte der Wdarmeversorgung und der energetischen
Sanierung historischer/ denkmalgeschutzter Gebdude zu entwickeln.
Konkrete MaBnahmen mussen dabei mit Denkmalschuiz und
Welterbestatus abgewogen werden. Fir die Nutzung von PV-Anlagen
im privaten Gebdudebestand werden derzeit noch Einzelfall-
I6sungen entschieden. Daflr sollen allgemeine Regeln mit den
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Altlasten

Denkmalbehdrden erarbeitet werden. GroBfl&dchige PV-Anlagen
oder das Aufstellen von Windenergieanlagen sind in der
denkmalgeschitzten Kulturlandschaft nicht méglich. Dadurch
sind zwei alternative Energiequellen fur die Energie- und Wdrme-
versorgung in der Stadt sowie mogliche wirtschaftliche AktivitGten
der Kommune oder privater Investoren auf Fidchen der Kommune
ausgeschlossen. Das hat Konsequenzen flr die Suche alternativer
Energieversorgungskonzepte sowie fur die Finanzsituation (Steuer-
einnahmen) der Kommune. HierfUr wird Unterstitzung nétig, z.B. fur die
kommunale Wéarmeplanung oder energetische Quartierskonzepte
unter BerUcksichtigung denkmalpflegerischer Aspekte.

Im Stadtgebiet sind eine Reihe punktueller Altlastenverdachtsfldchen
erfasst sowie zwei gréBere FlGchen, das ehemalige Chemiewerk
Kapen sowie das ehemalige MilitGribungsgeldnde in der
Oranienbaumer Heide (siehe nachfolgende Aufzdhlung). Die
Altlastenverdachtsfldchen sind im Zuge der Aufstellung eines
gesamistadtischen Fldchennutizungsplanes aufzunehmen und far
die weitere Nutzung der betreffenden FIGchen zu berlicksichtigen.

Folgende Altlastenverdachtsfldchen sind im Stadtgebiet Oranien-
baum-Wérlitz bekannt und muissen beachtet werden.

Lage und Bezeichnung der
Altlastenverdachtsflachen

Brandhorst | Kfz-Werkstatt, Lange Reihe 20
Gohrau Landmaschinenreparatur, Kreisstr. 8
Schweinemastanlage, Thomas-Muntzer-Sir. 11

Goltewitz | Kuhstall, Heinrich-Heine-Str. 1

Schlosserei, Am Dorfplatz 9
Mdullverkippung am Drehberg

Kdlberanlage, Zur Brandlache

S Ehem. Baurationalisierung Halle, Griesener Dorfstr. 33
ki Baubetrieb, Zur Brachlache 1
o Mulldeponie Griesen
Technikstltzpunkt Agrargenossenschaft Wérlitz,
Lambsheimer Str. 4
ehem. Tankstelle der LPG, Koberreihe
Horstdorf

Kuhstall, Dorfstr. 51
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Lage und Bezeichnung der
Altlastenverdachtsfldchen

Deponie Goltewitz

Kakau X
Tierhaltung, Im Feldchen 7a
Kapen Chemiewerk Kapen
ehem. Tankstelle Kratzkowski, Dessauer StraBe (ehem.
Hausnummer 34)
ehem.Tankstelle Kunze, SchioBstr. 22
Kfz-Werkstatt Heinrich GmbH, Wittenberger Str.
(zw. 9 und 9q)
£ ehem. Kfz-Metallbau, Dessauer Str. 47
2 (ietztQ1Tankstelle)
_5 ehem. Agrochemisches Zentrum, Kr&henberg
6 Meliorationsgenossenschaft, Weststr. 7
© Enfladebahnhof
Gaswerk, Weststr. 10
Bauunternehmen, Schlofstr. 34
Holzwarenu. Parkett GmbH und WiWeNa
Truppenubungsplatz Oranienbaum/M&hlau
Rehsen Stallanlage, Rehsener Str. 82
Riesigk Schweinermostonloge Gohrau, An der Gohrauer
Kreisstr. 31
Kraftwerk Elbe, Griesener Str. 32
% Gewdchshausanlage, Ander A9
g Kiéranlage, Kapenweg/Ecke Waldblick
S Kalber-Aufzuchtanlage, Griesener Str. 33
2 Schrottplatz und Kidranlage Bake, Walderseeer Str. 19
Mullkippe Kapenweg
Holzwerk, Bergstickenweg
N Holzwerk Standort 2, hinter Grabengasse
§ Holzplatz Wérlitz, Am Bahnhof 1

Ehem. Tankstelle Kiefer, Georg-Forster-Sir. 162¢

Schweinemastanlage, Riesigker StralBe
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11
Regionaler Entwicklungsplan
fur die Planungsregion Anhalt-
Bitterfeld-Wittenberg (2019). Mit
den Planinhalten ,Raumstruktur,
Standortpotenziale, technische
Infrastruktur und Freiraumstruktur.
Kéthen (Anhalt): Regionale
Planungsgemeinschaft Anhalt-
Bitterfeld-Wittenberg, S. 39 (G7)

3.8. Tourismus und Gewerbe

Das wichtigste Industriegebiet in Oranienbaum-Woérlitz ist der
DESSORA-Industriepark. Er ist eine erfolgreiche Konversion eines
ehemaligen Chemiewerks. Die FlGche ist fur eine Industrie- und
Gewerbenutzung gewidmet und verflUgt heute Uber mehrere
Betriebe des produzierenden Gewerbes. Die gunstige Lage an der
B 107 weist das Gebiet wegen der wohnfernen Lage aus Immissions-
schuizgriinden als Logistikstandort aus.“® Hier kdnnen und sollen
weitere Industrie- und Logistikfirmen angesiedelt werden. Daneben
findet auch in Vockerode aufgrund der direkien Anbindung an die
BAB 9 eine Entwicklung im Bereich Logistik statt. Hier entstand in den
letzten Jahren ein groBer, bewachter Parkplatz fir Fernfahrer mit
umfangreichem Serviceangebot inkl. Motel. Daneben sind
insbesondere an den Standorten Vockerode mit dem ehemaligen
Kraftwerksgeldnde, Oranienbaum und Wérlitz  klein- und
mittelstndische Gewerbebetriebe angesiedelt. Insgesamt gibt es
derzeit etwa 2.600 sozialversicherungspflichtige Arbeitsplatze im
Stadtgebiet (siehe Abb. 65 unten).

TrotzdesdamitverbundenenArbeitsplatzangebotesistOranienbaum-
Wérlitz ein Auspendlerort. Die Anzahl der Auspendler betragt relativ
konstant etwa 2.500 Personen. Der hohe Pkw-Bestand unterstreicht
diese Aussage (siehe Kapitel 3.6). Die Anzahl der Einpendler bewegt
sich konstant um 1.500 Personen. In den Jahren 2015 - 2018 stieg sie
an, was als eine Zunahme an Arbeitspldtzen in der Stadt (mutmaBlich
im DESSORA-Park) interpretiert werden kann. Dies korrespondiert
mit einer Zunahme der Beschdftigungsquote im selben Zeitraum.
Der RUckgang der Einpendlerzahlen im Jahr 2019 ist mutmaBlich
ein statistischer Effekt, der durch Firmensitzverlagerungen o.4.
verursacht wurde. Trotz der Schaffung neuer Arbeitspldize pendeln

= Einpendler Auspendler = = Pendlersaldo

3.000
2.000

1.000
0

1,000 = = —— - - =T TS — -

-2.000

-3.000
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Abb. 59: Ein- und Auspendler der sozialversicherungspflichtig Beschdaftigten
Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt
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800 - 900 Menschen mehr aus als einpendeln. D.h. die Kommune
deckt in Summe nicht den eigenen Arbeitsplatzbedarf.

Beschdaftigungssituation/Arbeitsmarkt
Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschdaftigten (SV-
Beschdftigten) in Oranienbaum-Wérlitz liegt relativ konstant bei
3.400 Personen. Das entspricht einer Beschdaftigungsquote von rund

s Manner @ Frauen e Gesamt
4.000

3.000

2.000

1.000 I
- ~N
(=}

Abb. 60: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte
(nach Wohnortprinzip)
Quelle: Bundesagentur fur Arbeit
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70% der Bevdlkerung im arbeitsf@higen Alter. Der Anteil der dlteren
Beschdaftigten zwischen 55 — 64 Jahren steigt kontinuierlich, was der
demografischen Entwicklung geschuldet ist. Der Anteil der
Jugendbeschdaftigung zwischen 15 - 24 Jahren ist im Jahr 2015 stark
eingebrochen, von 56% im Jahr 2010 auf 26% im Jahr 2015. Dies ist
maRgeblich als statistischer Effekt durch die Unterbringung
geflichteter Menschen in Vockerode zu erkldren, wo diese

90%
80%

/— == Beschadftigungsquote (25 - 54 Jahre)
70% — ——
60% — /" Anteil SV-Beschiftigte an Bevélkerung

50% s

= Altenbeschaftigungsquote (55 - 64 Jahre)
40%
30% Jugendbeschiftigungsquote (15 - 24 Jahre)
20%

2007
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2009
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2012
2013
2014
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2016
2017
2018
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Abb. 61: Beschdaftigungsquote der sozialversicherungspflichtig Beschdaftigten (nach Wohnortprinzip)
Quelle: Bundesagentur fur Arbeit und Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt
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Altersgruppen stark vertreten sind, aber i.d.R. keine Arbeits-
genehmigungen vorliegen.

In den letzten fUnf Jahren stieg aber auch die Jugendbeschdaftigung
wieder stark an, auf 45% im Jahr 2021, und folgt damit dem Trend
des Zuwachses an Beschdftigten insgesamt.

I unter 25 Jahre zwischen 25 -54 Jahre
I 55 Jahre und alter

Arbeitslose Gesamt
Langzeitarbeitslose
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Abb. 62: Entwicklung Leistungsbezieher nach Altersgruppen (SGB 1l und Ill)
Quelle: Bundesagentur fur Arbeit

Es gibt in Oranienbaum-Wérlitz eine bemerkenswert hohe Quote
der Beschdftigung. Die Anzahl der Bezieher von Sozialleistungen
geht seit Jahren zurlck. Aktuell liegt die Rate an Leistungsbeziehern
deutlich unter den Werten des Landkreises und des Landes! Mit
dem Anstieg der sozialversicherungspflichtig Beschdftigten ab

e OQranienbaum-Worlitz LK Wittenberg
=== Sachsen-Anhalt / Thiiringen ===Deutschland
14%
12%
10%

8%

6%

4%
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Abb. 63: Anteil Leistungsbezieher (SGB Il und Ill) an erwerbsfahiger Bevdlkerung
Quelle: Bundesagentur fur Arbeit
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dem Jahr 2017 sank auch die Zahl der Leistungsbezieher vor allem
im SGB Il — Bereich. Der deutlichste Rlickgang ist in den Gruppen
der Jugendlichen/jungen Erwachsenen und den 25- bis unter
55-Jdhrigen zu verzeichnen sowie im Bereich der SGB Il Leistungen
(Hartz IV).

Die Quote der Arbeitslosen mit Leistungsbezug bewegt sich deutlich
unter der des Bundeslandes und des Landkreises. Sie folgt dem Trend
der Bundesrepublik und liegt momentan mit unter 5 % unter dem
Bundesdurchschnitt. Die Anzahl der Langzeitarbeitslosen ist leicht
gesunken und liegt ebenfalls unter den Werten der Bundesrepublik,
der Regionaldirektion Sachsen-Anhalt-Thiringen der Agentur fur
Arbeit und des Landkreises.

Arbeitspldtze und Wirtschaftsbereiche

Die Anzahl der Arbeitspléize in Oranienbaum-Wérlitz stieg in den
letzten Jahren stark, wie die Zahlen der sozialversicherungspflichtig
Beschdftigten nach Arbeitsortprinzip zeigen. Auch hier ist die
Zunahme der Arbeitspldize ab dem Jahr 2015 zu beobachten,
mutmaBlich durch Neuansiedlungen im DESSORA-Park. Der
RUckgang der Arbeitspldize ab dem Jahr 2019 ist vermutlich ein
statistischer Effekt durch Firmensitzverlagerungen o.4.. Die Quote
der geringfugig Beschdftigten liegt relativ konstant bei ca. 7 %, die
der ausschlieBlich geringfugig Beschdaftigten bei 5 %.
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Abb. 64: Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschéftigen nach
Arbeitsortprinzip (Entwicklung der Arbeitsplétze)

Quelle: Bundesagentur fur Arbeit

In Oranienbaum-Wétlitz stellt das produzierende Gewerbe reichlich
60% der Arbeitspldize zur Verfugung (etwa 1.600 der insgesamt
2.600 Arbeitsplatze zum 31.12.2021). Auf den Dienstleistungssektor
entfdllt nur ein knappes Viertel der Arbeitspldize (zuletzt 600
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Der statistische Bericht der
Bundesagentur fur Arbeit

fuhrt dazu aus, dass aus ,,...
Datenschutzgrinden und
Grunden der statistischen
Geheimhaltung werden
Zahlenwerte von 1 oder 2 und
Daten, aus denen rechnerisch
auf einen solchen Zahlenwert
geschlossen werden kann,
anonymisiert. Gleiches gilt,
wenn eine Region oder ein
Wirtschaftszweig 1 oder

2 Betriebe aufweist oder

einer der Betriebe einen so
hohen Beschdftigtenanteil
auf sich vereint, dass die
Beschaftigtenzahl praktisch
eine Einzelangabe Uber diesen
Betrieb darstellt (Dominanzfall).”

43

Der untere Wert umfasst nur den
Sektor sonstige Dienstleistungen
(d.h. alle Dienstleistungen
auBer Gastgewerbe, Handel,
Verkehr und Lagerei sowie
Kfz-Instandhaltung), der obere
Wert nimmt an, dass alle in der
Statistik aus Datenschutzgrinden
nicht aufgelisteten Arbeitsplaize
im Sektor ,Handel, Verkehr und
Gastgewerbe* angesiedelt sind
und in den Tertidrisierungsgrad
mit hineinz&hlen.

Arbeitspldtze zum 31.12.2021). Rund 400 Arbeitspldtze entfallen auf
die Sektoren ,Land- und Forstwirtschaft, Fischerei“ sowie auf ,Handel,
Verkehr und Gastgewerbe®. Aufgrund kleiner statistischer Zahlen
wurde keine Aufteilung der Arbeitsplatze auf diese beiden Sektoren
vorgenommen bzw. es liegen aus Datenschuizgrinden keine
Aussagen dazu vor*,

B Sonstige Dienstleistungen (J-U)
Produzierendes Gewerbe (B - F)

B Sonstige Arbeitsplatze in Sektoren Aund G - |
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Abb. 65: Sozialversicherungspflichtig Beschdéftigte nach Sektoren (nach
Arbeitsortprinzip)

Quelle: Bundesagentur fur Arbeit

Der Tertidrisierungsgrad liegt in der Stadt Oranienbaum-Wérlitz
deutlich unter dem Durchschnitt des Landkreises Wittenberg, dem
Bezirk der Agentur fUr Arbeit Sachsen-Anhalt-Thuringen und dem
Bundesdurchschnitt. Der Tertidrisierungsgrad lag 2021 im
Bundesdurchschnitt bei 71,2 %, in Oranienbaum-Wérlitz zwischen 23
% - 39 %*.

Der Ruckgang an Arbeitspldtzen im Jahr 2019 betrifft maBgeblich
den Dienstleistungssektor, wdhrend das produzierende Gewerbe
leichte Zugewinne an Arbeitspléizen zu verzeichnen hat.

Der aktuell laufende Breitbandausbau in den Oristeilen ist eine
wichtige Voraussetzung, um die Ansiedlung von Firmen aus dem
Dienstleistungssektor zu unterstitzen. Zudem gewinnt Oranienbaum-
Woérlitz als Wohnstandort auch die zuséizlichen Méglichkeiten fur die
Arbeit im Home-Office. Insgesamt kann die stérkere Diversifizierung
der Branchen die wirtschaftliche Stabilitdt der Stadt starken.

Die Gewerbe-An- und -Abmeldungen halten sich in den letzten
Jahren die Waage. Insgesamt liegen sie in den letzten Jahren relativ
konstant bei etwa 50 An- und Abmeldungen pro Jahr.
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Gewerbe-Anmeldungen e Gewerbe-Abmeldungen
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Abb. 66: Entwicklung der Gewerbe-An- und -Abmeldungen
Quelle: Stadt Oranienbaum-Wérlitz

Der Regionalentwicklungsplan legt das Dreieck zwischen Dessau-
RoBlau, Lutherstadt Wittenberg und der Goitzsche mit den UNSESCO-
Weltkulturerbestétten und dem Biosphdrenreservat ,Mittelelbe“ als
vorhaltegebiet fir Tourismus und Erholung™? fest. Oranienbaum-
Wérlitz befindet sich inmitten dieses Gebietes. ,Unter der touristischen
Dachmarke  ,Luther-Bauhaus-Gartenreich” werden die kultur-
historischen Potenziale zusammengefasst und international
prdsentiert.”* Damit unterstreicht der Regionalentwicklungsplan
den Grundsaiz 144 des Landesentwicklungsplans, der die
besondere Bedeutung des Gartenreichs Dessau-Woérlitz fir den
Kulturtourismus und zur aktiven Erholung hervorhebt. Auszubauende
Tourismusbereiche sind demnach Rad-, Wander-, Wasser-,
Naturtourismus und Landurlaub.

In den Expertengesprdchen in Oranienbaum-Wérlitz wurden einige
Herausforderungen deutlich, die der Ausbau dieser Tourismus-
bereiche mit sich bringt. Bisher ist der Tourismus stark auf die
Parkanlagen in Wérlitz und teilweise auf Oranienbaum orientiert,
auch die Vermarktung des Weltkulturerbes erfolgt vorrangig Uber
die Parkanlagen des Gartenreichs. Dadurch ist dieser Tourismus
stark saisonal geprdgt und auf die Wochenenden konzentriert.
D.h. im Sommerhalbjahr und an den Wochenenden wird explizit
der Worlitzer Park als touristischer Leuchtturm sehr stark frequentiert,
wdhrend unter der Woche und im Winterhalbjahr deutlich weniger
Touristen in der Stadt sind. Diese unregelmdBige Nutzung zu
bestimmten StoBzeiten sind ein groBes Problem fur die Tourismus-
Betriebe in der Stadt, sowohl fir die betriebswirtschafiliche
Kalkulation und Existenz als auch fiar die Personalplanung. Das
betrifft sowohl Gastronomie und Hotellerie als auch die Kulturstiftung
(KSDW) selbst, die Personal fur Fihrungen, Aufsicht, Gondelflhrer
etc. mit sehr flexiblen Arbeitszeiten absichern muss. Gleichzeitig ist
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Regionaler Entwicklungsplan

fur die Planungsregion Anhali-
Bitterfeld-Wittenberg (2019). Mit
den Planinhalten ,Raumstruktur,
Standortpotenziale, technische
Infrastruktur und Freiraumstruktur.
Kéthen (Anhalt): Regionale
Planungsgemeinschaft Anhali-
Bitterfeld-Wittenberg, S. 52 (G20)
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das Arbeitskraftepotential der Region weitgehend ausgeschépft,
was sich in der guten Beschdftigungssituation in der Stadt zeigt
(s.0). D.h., die traditionellen Teilzeit- und Minijobs kénnen nicht
mehr ausreichend mit Menschen aus der Region besetzt werden.
Studierende sind nur an den Hochschulstandorten erreichbar und
Schulern oberer Jahrgénge sind durch den Jugendschutz Grenzen
2.B. fir Wochenendtdtigkeiten gesetzt.

Lésungsansdize liegen zum einen in der Personalpolitik der
Unternehmen selbst und in der Schaffung attraktiver Wohnangebote
in der Stadt fur die Ansiedlung neuer Arbeitskréfte von auBerhalb
der Region.

Neben den Personalproblemen und dem Saisonbetreib mit
StoBzeiten liegt eine weitere Herausforderung in der Konzentration
der Besucher auf die Parkanlagen in Wérlitz (und Oranienbaum).
Die Potentiale des Gartenreichs und des Biosphdrenreservats
Mittelelbe mit ihrer vielfdltigen Kultur-Landschaft, Natur, Architektur
und Ortschaften sind touristisch noch weitgehend unerschlossen,
auch was den im REP genannten Ausbau und die Kombination mit
Natur- und Aktiviourismus angeht. Hierfir mussen die touristische
Infrastruktur ausgebaut und touristische Ziele und Angebote in
allen Oristeilen der Stadt entwickelt werden. Dazu zdhlen ein
attraktiver OPNV und Fahrradwegeverbindungen, aber auch
ergd@nzende Infrastruktur fUr Radtourismus (siehe 3.6.), Leit- und
Informationssysteme in den Ortsteilen oder der Anschluss an den
Elberadweg. Auch die Schaffung ergdnzender Infrastrukiuren
wie private Ubernachtungsméglichkeiten, gastronomische und
Freizeit-Angebote oder kulturelle Angebote gehéren dazu. Es geht
darum, Oranienbaum-Woérlitz mit seinen Ortschaften als Reiseziel
zu begreifen und die dafir notwendige Infrastruktur zu schaffen,
beispielsweise durch kleinere Ubernachtungsméglichkeiten abseits
der Hotels in Worlitz, Kulturangebote in den Oriteilen etc.. Eine
touristische Nutzung beim Ausbau historischer Gebdude sollte im
Einklang mit dem Denkmalschutz unterstltzt werden. Die Stérkung
von Oranienbaum-Wérlitz als Tourismusregion, folgend dem
aktuellen Trend des Aktiv- und Inlandstourismus, trdgt auch zu einem
Ausbau des Tertiéiren Sektors bei und schafft neue Arbeitspldize.
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3.9. Welterbe und Denkmalschutz

Das Dessau-Wérlitzer Gartenreich wurde 2010 als UNESCO-
Weltkulturerbe anerkannt. Dazu gehdéren groBe Teile von
Oranienbaum-Woérlitz und Teile der Stadt Dessau-RoBlau und vom
Landkreis Anhalt-Bitterfeld.
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Abb. 67: UNESCO Weltkulturerbe und Pufferzone
Quelle: Kulturstiftung Dessau-Wérlitz

Das Dessau-Worlitzer Gartenreich ist ein Reformwerk der Aufklarung
aus der zweiten Hdlfte des 18. Jhd. im damaligen FlUrstentum
Anhalt-Dessau. Unter Leopold lll. Friedrich Franz wurde das kleine
Firstentum Anhalt in einem umfassenden Sinne zwischen Dessau
und Wérlitz landschaftlich gestaltet und dabei die Orte, Kirchen,
Architektur, Landwirtschaft und Landschaft einbezogen. Der Flrst
reformierte auch Bildung, Kultur, Okonomie und Landwirtschaft
im Land und konnte auf den Grundlagen seiner (Ur)GroReltern
seit dem 17. Jhd. aufbauen (Melioration der Elbauen, Deichbau,
Manufakturen). So wurden neue Kulturen und Betriebsformen in der
Landwirtschaft eingefuhrt (Hopfen- und Tabakdérfer Brandhorst,
Kakau und Horstdorf, Domdnen Rotehof und Miuinsterberg),
Doérfer neu gebaut oder durch neue Gebdude gleichzeitig
in die Landschaftsgestaliung einbezogen (Schulen, Kirchen,
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Verwaltungsbauten, Domdnen und Wirtschaftsgebdude von
Erdmannsdorff). So umfasst das Dessau-Woérlitzer Gartenreich heute
nicht nur ein System an Landschaftsgdrten und Parks mit Schidssern
und Parkarchitekturen, das durch Wege, Sichtachsen, Gewdsser und
Landschaftsgestaltung verbunden ist, sondern auch Doérfer, Stédte,
Gebdude, (Klein-)Architekturen und Infrastruktur (Bricken, Deiche,
Wege), die ebenfalls in die Landschaftsgestaltung eingebunden
sind.

Das UNESCO-Welterbe Dessau-Wérlitzer Gartenreich ist daher mehr
als die herausragenden Schldsser, Parkanlagen und die gestaltete
Kulturlandschaft. Alle Ortslagen von Oranienbaum-Wérlitz (auBer
Vockerode, Gohrau und Goltewitz, die allerdings Teil der
sogenannten Pufferzone sind) liegen im Welterbegebiet. Oder
anders formuliert, Oranienbaum-Wérlitz ist mit seiner gesamten
Siedlungsstruktur Teil des Welterbes. Das betrifft Uber 3.000 Gebdude
in der Stadt (darunter etwa 2.000 Wohngebd&ude im Welterbegebiet),
aber auch StraBen, Verkehrswege, technische und soziale
Infrastrukturen.

Schutzgebiete nach DenkmSchG LSA

| Baudenkmal
77/] Denkmalbereich

Kernzone - Weltkulturerbe Gartenreich
Pufferzone - Weltkulturerbe Gartenreich

Abb. 68: Schutzgebiete nach DenkmSchG LSA in Oranienbaum-Wérlitz

Quelle: Landesamt fur Denkmalpflege und Archdologie Sachsen-Anhalt und UNESCO-Weltkulturerbe
(Kern- und Pufferzone) / DTK100, GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, 2021
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Fur die Pflege, Nutzung und Entwicklung des Welterbes Uberlagern
sich hier im Welterbegebiet verschiedene Zustdndigkeiten.

Site-Manager Kulturstiftung

Landkreis Wittenberg
ICOMOs Untere Denkmal-

/ schutzbehdrde

Gebiet UNESCO-Welterbe

Landesamt fiir

Denkmalpflege Stadt Oranienbaum-Warlitz
und Archdologie Kommunale Planungshoheit

Abb. 69: Schematische Darstellung der ZustGndigkeiten im Gebiet
Quelle: Eigene Bearbeitung

Die Stadt Oranienbaum-Wérlitz bt die kommunale Planungshoheit
Uber ihr Territorium aus. Die besonderen Anforderungen aus dem
Welterbestatus sind bislang nur ansatzweise in den kommunalen
Planungen wie (Teil-)FiGchennutzungsplénen, Bebauungspldnen
oder Innenbereichssatzungen berlcksichtigt, da viele Planungen
noch aus der Zeit vor Anerkennung des Welterbetitels stammen.

Im Welterbegebiet sind zahlreiche Fidchen, z.B. Orislagen, aber
auch Parkanlagen oder Kulturlandschaftsteile, als Denkmal-
bereiche ausgewiesen. Daneben existieren vielfaltige Einzel- und
Baudenkmale im Welterbegebiet. Hier greift das Denkmalrecht.
Demnach benédtigt jeder Eigentiumer eines Denkmals eine
denkmalrechtliche

,Genehmigung durch die zustdndige Denkmalschutzbehdrde
..., [wenn er] ... ein Kulturdenkmal

1. instandsetzen, umgestalten oder verdndern,
2. in seiner Nufzung verdndern,

3. durch Errichtung, Wegnahme oder Hinzufigung von Anlagen
in seiner Umgebung im Bestand und Erscheinungsbild
verdndern, beeintrdchtigen oder zerstéren,

4. von seinem Standort entfernen,
5. beseitigen oder zerstdéren
will."44

Zusténdige Denkmalschutzbehdrde fur Oranienbaum-Wérlitz ist die
Untere Denkmalschutzbehdrde (UDSB) des Landkreises Wittenberg.

Far das UNESCO-Welterbe Gartenreich wurde 2006/2007 ein Denkmal-
rahmenplan erarbeitet. Diese Denkmalfachplanung hat eine
umfangreiche Bestandsaufnahme der Parks, der Kultur-landschaft

Buro fUr Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau
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Denkmalschutzgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt (2005).
§14 Genehmigungspflichten.
Magdeburg: Land Sachsen-
Anhalt.
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47

Birgitta Ringbeck (2008).
Managementpléne fur
Welterbestatten - Ein Leitfaden
fur die Praxis. Bonn: Deutsche
UNESCO-Kommission (Hrsg.) S. 4

und der Siedlungen vorgenommen und flr diese drei Bereiche
jeweils Zielformulierungen aus der Perspekiive des Denkmal-
schutzes vorgenommen.

Ein Welterbe-Managementplan, wie er von der UNESCO fur die
Erhaltung, Pflege und Entwicklung der Welterbestatten gefordert wird,
existiert bisher fur das Welterbe Dessau-Wdrlitzer Gartenreich nicht.
Vom Land wurde die Kulturstiftung Dessau-Wérlitz zum Sitemanager
fUr das Welterbe ernannt. Diese wirkt bisher als Multiplikator fir die
der Stifftung gehdrenden Teile des Welterbegebietes, jedoch nicht
als Site-Manager fur das gesamte Weltkulturerbe Gartenreich.

»Nach den Richtlinien fur die Durchflhrung der Welterbe-konvention
soll jede in die Welterbeliste eingetragene Stdtte Uber einen
Managementplan verfiugen, der erldutert, wie der aulergewdhnlich
universelle  Wert eines Gutes erhalten werden kann.
Managementpldne sind das zentrale Planungsinstrument flr den
Schutz, die Nufzung, die Pflege und die erfolgreiche
Weiterentwicklung von Welterbestdatten.“s Dieser Managementplan
ist seit 2005 verpflichtend fur eingetragene Welterbestétten. Einzelne
Bausteine eines Managementplans sind bereits mit dem Einrichten
der Pufferzone und in den Inhalten des Denkmalrahmenplans von
2007 enthalten, aber vor allem die Fragen der Koordinierung der
verschiedenen Zustdndigkeiten und Akteure und die Arbeitsformen
der Verwaltungs- und Planungsebenen zur Pflege und
Weiterentwicklung sowie der Vermittlung des Welterbes sind noch
nicht geklart.

Die aktuellen Probleme des Handlungsfeldes Welterbe und
Denkmalschutz wurden besonders in den Orisrundgdngen, aber
auch in den Gesprdchen mit den Denkmalbehérden deutlich.

So wurden besonders die FIGdchen der Kulturlandschaft auBerhalb
der Parkanlagen denkmalrechtlich als Denkmalbereiche ausge-
wiesen, wdhrend die Fldche des Welterbegebietes als eigene
Kategorie dargestellt wird (siche Abb. 69). Die Mitteilung an die
Gebdudeeigentimer Uber den Status als Denkmalbereich |&uft
seit mehreren Jahren, ist aber bis heute nicht abgeschlossen.
Die EigentUmer von Bauten aus der 2. Hdlfte des 20. Jhd.
erhalten beispielsweise die Information, dass ihr Haus Teil eines
Denkmalbereichs ist und den Genehmigungspflichten unterliegt,
was hdufig auf Unversténdnis stoBt. Gleichzeit haben nicht alle
Eigentimer bis heute diese Information.

In der Wahrnehmung der Blrgerinnen und Burger, besonders der
Hauseigentimer in den Ortschaften, stellt sich die aktuelle Praxis
des sich aus dem Welterbe ergebenden Denkmalschutzes wie folgt
dar:
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— Hdufig besteht bei den Bewohnerinnen und Bewohnern, aber
auch vielen Entscheidern, Unkenntnis Uber die Bedeutung
und den genauen Gegenstand des UNESCO-Welterbes,
wodurch die sich daraus ergebenden Chancen und die
Einmaligkeit aus dem Welterbestatus nicht gesehen werden.

— Von der Kommunalpolitik werden die mit dem Welterbestatus
zusammenhdngenden Verpflichtungen als Eingriff in die
kommunale Planungshoheit wahrgenommen, da alle
politischen Entscheidungen unter dem Vorbehalt einer
spdateren Uberprifung (und ggf. Genehmigung) nach
denkmalfachlichen Kriterien stehen.

- Viele Hauseigentimer oder Bauwillige nehmen die denkmal-
rechtlichen Genehmigungsverfahren als aufwdndig war,
zumal far sie viele Entscheidungen nicht nachvollziehbar
sind und sehr stark vom subjekiiven Ermessen der
Entscheider abzuhdngen scheinen. Beklagt wird zudem,
dass die unterschiedlichen Denkmalbehdérden (Untere
Denkmalschutzbehérde und Landesfachamt) mitunter mit
unterschiedlichen Stimmen sprechen und die Entscheidungs-
kriterien nicht tfransparent genug kommuniziert werden.

Die Situation im Handlungsfeld Welterbe und Denkmalschutz I&sst
sich wie folgt zusammenfassen:

— Die Zustdndigkeiten flr die Koordination der MaBnahmen
zum Schutz, fur die Nutzung, die Pflege und die erfolgreiche
Weiterentwicklung des Welterbes sind nicht gekldrt. Ein
Managementplan fir das Weltkulturerbe liegt noch nicht
vor.

— Auf kommunaler Ebene existieren unterschiedliche Planungs-
stdnde in der Bauleitplanung (Innenbereichssatzungen,
B-Pldne, Teil-FNP). Es gibt noch keine fldchendeckende
Bauleitplanung fur Oranienbaum-Wérlitz unter Berlck-
sichtigung des Welterbes.

— Es gibt keine abgestimmten Leitlinien fir Bewohner und
Eigentimer in Bezug auf die bauliche und denkmalrecht-
liche Bewertung der einzelnen Gebdude und Ortschaften
im Welterbe. Bisher gibt es fur jedes Detail eine Einzelfall-
entscheidung der Unteren Denkmalschutzbehdrde mit dazu
eingeholter Stellungnahme des Landesamtes fur Denkmal-
schutz und Archdologie als Denkmalschutz-Fachbehdrde
(was auch zu deutlich Idngeren Verfahren und einer perma-
nenten Uberlastung des LfDA fiihrt).

BUro fur Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau 105



IGEK ORANIENBAUM-WORLITZ

— Eine gebietsbezogene Férderung als finanzielle Unterstitzung
fur Gebdudeeigentimer im Welterbegebiet gibt es bisher nur
in den Stéddtebauférdergebieten Wérlitz und Oranienbaum.

— Die ,normale” Landesférderung denkmalbedingter Mehrauf-
wendungen fur alle Denkmale wird als Einzelfallentscheidung
durch das Land gewdhrt.

Der Handlungsbedarf zur Auflésung der praktischen Umsetzungs-
konflikte wird deshalb auf mehreren Ebenen gesehen. Hier sind
das Land, die Kommune und die Denkmalbehérden sowie die
beteiligten Akteure im Welterbe gefragt.
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4.

Zusammenfassung Analyse und Einschatzung
Handlungsbedarf

AusderAnalysederBestandssituationergebensichzusammenfassend
folgende Starken und Schwdchen fir die Stadtentwicklung von
Oranienbaum-Woérlitz.

Starken

Oranienbaum-Wérlitz ist ein beliebter Wohnort in der Region, der
vielfdltige Wohnmaoglichkeiten in unterschiedlichen kleinstGdtischen
bis dérflichen Siedlungstypen bietet.

Die Stadt liegt in relativ geringer Entfernung zu den nahegelegenen
Zentren Dessau-RoBlau und Wittenberg und deren Angeboten. Sie ist
gut ans Uberregionale StraBennetz (A9), Bundes- und LandesstraBen
angebunden.

Der Status als Weltkulturerbe Dessau-Wérlitzer Gartenreich sichert
der Stadt internationale Bekanntheit und Wahrnehmung. Zudem
sind die Landschaft und Kultur positive Imagefaktoren.

Eine gute Grundausstattung der Daseinsvorsorge (Kinderbetreuung,
Schulen, Nahversorgung, Arzte...) macht die Stadt fir Menschen
aller Generationen als Wohn- und Lebensort attraktiv.

Alle Oristeile sind mit einer vergleichsweise guten Busanbindung
(1h-Takt, in Randzeiten als Rufbus) durch den OPNV erschlossen.

Die Stadt hat eine geringe Arbeitslosigkeit und eine gute gemischte
Wirtschaftsstruktur. Aber es gibt auch viele Auspendler.

In den Ortsteilen gibt es ein aktives Gemeinschaftsieben, das von
regen Vereinen und vielen AkfivitGdten aus den Ortschaftsréten
getragen wird.

-
=

Schwdchen

Der sperzifische Arbeitskraftebedarf in Tourismus und Gastgewerbe
(Saisonbetrieb, StoBzeiten) kann nicht mehr aus der Kommune und
der Region gedeckt werden und gefdhrdet die Servicequalitét in
der Tourismusbranche. Der Tourismus ist zudem bislang sehr stark
auf die Parkanlagen (Wérlitz und Oranienbaum) fokussiert und
gleichzeitig saisonabhdngig und Wochenendgeschdfi.

Mehrere gréRBere Problemimmobilien (teilweise Denkmalobjekie)
und leerstehende Gewerbebrachen beeintrdchtigen das Ortsbild
(so z.B. in Wérlitz, Rehsen, Kakau, Vockerode, Oranienbaum, Griesen,
Gohrau) und die Nachbarbebauung.

BUro fur Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau
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Chancen und Potentiale

Die vorhandenen Radwege sind sehr stark auf Touristen fokussiert,
wdhrend die Radwege fur den Alltagsverkehr Licken im Netz
aufweisen.

Der OPNV (Bus) weist eine geringe Auslastung auf. Die angebotenen
Linien und Takte werden schlecht angenommen.

Das Versténdnis fur die Belange des Weltkulturerbes ist noch
nicht ausreichend in der Bevdlkerung vorhanden und wird nur
unzureichend vermittelt.

Ein teilweise noch vorhandenes ,Kirchturmdenken” in den Oristeilen
behindert das Zusammenwachsen der Stadt als Ganzes.

Die Chancen und Risiken widerspiegeln vor allem duBere
Einflussfaktoren auf die mégliche Ortsentwicklung, wdhrend die
Potentiale in der Stadt liegen.

e

Risiken

Die gute Lagegunst und die relativ preiswerten Immobilien bieten
die Chance, weiteren Zuzug zu generieren. Die historische
Bausubstanz und die erhaltene historische Struktur der Orte und der
Landschaft des Gartenreichs sind dabei ein wichtiges
Alleinstellungsmerkmal.

FUr die Nutzung und Pflege des Weltkulturerbes ist es fur die Stadt
wichtig, weitere externe Unterstitzung (Beratung, Férderung) zu
gewinnen.

Der Umstieg auf eine CO,-arme Mobilitat wird flr die Sicherung der
Alltagsmobilitdt im Idndlichen Raum und auch im Tourismus immer
wichtiger.

Das Zusammenwachsen und das Versténdnis flr die Gesamtstadt
kann sich in den ndchsten Jahren weiterentwickeln. Die aktiven
Vereine und engagierten Blrger sind dabei ein wichtiges endogenes
Entwicklungspotential fur die weitere Stadtentwicklung.

Die Folgen des Klimawandels sind nur schwer abschdétzbar (lang
anhaltende Trockenheit und Hitzeperioden, Starkregenereignisse
und weitere Jahrhunderthochwasser) und werden die Stadtentwick-
lung stark beeinflussen.

Extrem steigende Bauzinsen und/oder inflationére Baupreisentwick-
lungen kénnten die Nachfrage nach Immobilien senken.
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Eine fehlende Unterstitzung und Vermittlung des Weltkulturerbes
kénnte zum zunehmenden Verlust von Zeugnissen des Weltkulturerbes
fuhren, und das Gartenreich wurde auf die ,Rote Liste” bedrohter
Weltkulturerbestétten kommen.

Wenn die Daseinsvorsorge nicht mehr gesichert werden kann, ist
eine stabile und positive Stadtentwicklung geféhrdet.

Handlungsbedarfe der Stadtentwicklung

Daraus ergeben sich als zentrale Handlungsbedarfe fur die weitere
Stadtentwicklung:

Die Sicherung der fldéchendeckenden Daseinsvorsorge.

Die Pflege und Entwicklung des Weltkulturerbes und die
Aufldsung der Konflikte mit dem Denkmalschutz.

Die Bewdltigung der Folgen des Klimawandels und die
Klimaanpassung.

Die Gestaltung und Sicherung einer umweltfreundlichen
Mobilitét im I&ndlichen Raum.

Die Sicherung der wirtschaftlichen Grundlagen der
Stadtentwicklung und die Entwicklung des Tourismus als
profilbildender Branche.

Die Konzentration der baulichen Ortsentwicklung auf
vorhandene Fldchen (Innenentwicklung) und auf die
Hauptorte fur den Wohnungsneubau, die Beseitigung
von Problemimmobilien und die Konzentration auf den
vorhandenen Gebdudebestand, besonders denkmal-
geschutzter Gebdude und Ortskerne.

BUro fur Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau
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5.

RAumliches Entwicklungskonzept

5.1. Raumliches und inhaltliches Leitbild

Das Leitbild der Stadtentwicklung von Oranienbaum-Wérlitz greift
die Starken und zentralen QualitGten der Stadt auf:

— Oranienbaum-Wérlitz ist eine Stadt, die die Bewahrung des
UNESCO-Weltkulturerbes Gartenreich Dessau-Wérlitz mit der
Lebensqualitdt des 21. Jahrhunderts verbindet.

— Oranienbaum-Woérlitz ist ein attraktiver Wohn- und Lebensort
in der Region.

— Oranienbaum-Wérlitz ist eine Stadt mit elf gleichberechtigten
Oristeilen, die sich ininrer Spezifik und inrem Profil gegenseitig
ergdnzen.

RAumliche Handlungs- und Interventionsbereiche der Stadtent-
wicklung sind vor allem die denkmalgeschultzten Ortskerne von
Oranienbaum, Wérlitz, Griesen, Brandhorst, Kakau, Horstdorf, Rehsen
und Riesigk inkl. der Ortsteile Schdnitz, Rotehof und Munsterberg. Fur
inre weitere Entwicklung sind die Anpassung der kommunalen Bau-
leitplanung, die Erstellung von Ortsbildfibeln sowie die Einrichtung
einer Bauberatung fur Eigentimer zentrale Schllisselmalnahmen.
FUr die beiden historischen Stadtkerne von Oranienbaum und Wérlitz
mussen die integrierten stddtebaulichen Entwicklungskonzepte
evaluiert und fortgeschrieben werden, insbesondere um die Ziele
und Instrumente an die Anforderungen des Welterbestatus an-
zupassen.

In den historischen Ortskernen liegt der Fokus auf der Entwicklung
des Wohnens im Bestand im Einklang mit dem Denkmalschutz.
Der Neubau von Einfamilienhdusern sollte auf die Hauptorte
Oranienbaum, Wérlitz und Vockerode konzentriert werden und dort
nur auf KonversionsflGchen bzw. im FIGchenrecycling erfolgen. In
Vockerode ist die Anpassung an den Bevdlkerungsrickgang durch
einen schrittweisen Rickbau von leerstehenden Mietwohnungen im
Mehrfamilienhausbestand notwendig.

Die gewerblichen Entwicklungsschwerpunkte liegen im Dessora-
Park in Kapen und auf den GewerbeflGdchen in Vockerode. Fur die
touristische Entwicklung sind vor allem die Oritschaften entlang
der Elbe und Oranienbaum mit unterschiedlichen Schwerpunkten
relevant. Dabei kdnnten Vockerode und Rehsen als ,Eingangstore”
zur Gartenreichstadt Oranienbaum-Wérlitz fir Pkw-Touristen (von der
A9) und fUr Radtouristen entwickelt werden.
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Hauptorte der Daseinsvorsorge sind Oranienbaum und Wérlitz
sowie mit geringerer Bedeutung Vockerode. Die Erstellung eines
Kitakonzepts zur Sicherung der fldchendeckenden Versorgung in
der Stadt, das in Aufstellung befindliche Klimaschutzkonzept der
Stadt sowie das Radwegekonzept des Landkreises sind wichtige
Fachkonzepte zur Vertiefung und Konkretisierung einzelner
Handlungsschwerpunkte der Ortsentwicklung.

Die Stadtentwicklung von Oranienbaum-Wérlitz ist eingebettet in
eine Landschaft und Region, in der sich die Kulturlandschaft des
Dessau-Woérlitzer Gartenreichs mit dem Natur- und Landschaftsschutz
des Biosphdrenreservats und der landwirtschaftlichen Nutzung
Uberlagern und verbinden. Deshalb sind die Erstellung eines
Managementplans far das UNESCO-Weltkulturerbe Gartenreich
Dessau-Wérlitz und der Aufbau eines strategischen Wassermanage-
ments in der Region bzw. im Biosphdrenreservat Mittlere Elbe wesent-
liche Grundlagen fur die weitere Stadtentwicklung von Oranien-
baum-Wérlitz. Die Zusténdigkeiten daflr liegen beim Land bzw. den
Trdgern der Welterbestdtten. Bei beiden strategischen Konzepten
bildet das Stadtgebiet einen wesentlichen rGumlichen Handlungs-
rahmen, deshalb sollte sich die Stadt aktiv in die Erstellung und
Umsetzung einbringen. Siehe dazu Karte mit rdumlichem Entwick-
lungskonzept/MaBnahmenplan im Anhang.

Im Rahmen der gesamtstddtischen Entwicklungskonzeption ent-
wickeln die einzelnen Oristeile von Oranienbaum-Wérlitz jeweils ein
eigenes Profil als Beitrag zur Stadtentwicklung.

Oranienbaum ist der Hauptort, in dem alle wichtigen Funktionen der
Daseinsvorsorge konzentriert sind. Hier sollte auch der Neubau von
Wohnungen in Einfamilienh&usern konzentriert werden. Daneben
finden sich in Oranienbaum Gewerbe, Handwerk und Dienstleist-
ungen. Neben Wérlitz ist Oranienbaum ein zweites Zentrum fur den
Tourismus und die Kultur in der Stadt.

Kapen ist mit dem Dessora-Industriepark der zentrale wirtschaftliche
Standort der Stadt. Daneben sind das Kapenschldsschen und der
Sitz des Biosphdrenreservats Schnitistellen zur touristischen Entwick-
lung der Stadt.

Woérlitz bleibt der touristische Schwerpunki, der neben den Park-
anlagen, Museen, Kultur- und Bildungsangeboten auch als Wohnort
sowie mit wichtigen Einrichtungen der Daseinsvorsorge (Nahver-
sorgung, Kita, Grundschule, Hort, Arzt) eine groBe Attraktivitat als
Lebensort fur Einheimische und kulturaffine Neubulrger bietet.

BUro fur Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau

13



IGEK ORANIENBAUM-WORLITZ

.Hﬁ i
J»’i:: pra
i ; '; o

lll
\. |

N @@@I 5

RA

i

LEGENDE

@ Wohnen

Daseinsvorsorge
@ Wirtschaft/Gewerbe

@ Kultur/Museum

[1] Tourismus

[1] Landwirtschaft

= Vockerode

,. A _::;, worlliz ‘h-;. L) o
: ..@]@ L _-:_: ,g .|_,_-—"‘_:-_‘ __\-."
~ S,

L o s -
¥l Griesen /> 'E?\ =1 ,.}h_‘:_ [ .

- gsq‘: Riesigk — _:._ ,5' Rehsen ? 3
A

Horstdorf

e T

Oranienbaum

Abb. 70: Karte rGumliche Entwicklungsschwerpunkte und Ortsprofile

114

Quelle: Eigene Bearbeitung / DTK100, GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, 2021

Brandhorst ist der kleine Wohnort in der Kulturlandschaft vor den
Toren von Oranienbaum ohne Erweiterungsoption.

Goltewitz sollte seinen dérflichen Charakter als Wohnort am Uber-
gang zur Heide bewahren und stéarken.

Griesen ist das historische Bauerndorf vor den Toren von Wérlitz. Die
Entwicklung sollte sich auf den historischen Dorfkern konzentrieren
und dort eine eigene Aftraktivitét als Wohn- und Arbeitsort gener-
ieren. Das gilt auch fur das Vorwerk Munsterberg, das seinen Charme
als Wohnort aus der Wiederherstellung und modernen Interpretation
der historischen Hofstrukturen ziehen sollte.

Vockerode flhrt ein gewisses Eigenleben, da es stGrker nach Dessau
orientiert ist. Hier konzentrieren sich Wohnen und Funktionen der
Daseinsvorsorge. Vockerode bietet reichlich innerdriliche FIGdchen-
potentiale fur den Eigenheimneubau und sollte sich auf die
Innenentwicklung konzentrieren. Dazu gehért auch der Ruckbau
leerstehender Mietwohnungen im Mehrfamilienhausbestand. Da-
neben ist Vockerode ein Hauptort fir Gewerbe (Logistik), Industrie

Kap.5_Rdaumliches Entwicklungskonzept



IGEK ORANIENBAUM-WORLITZ

und Dienstleistungen sowie Sitz der Agrargenossenschaft. Durch die
Lage an der BAB 9 hdtte Vockerode auch das Potential, eine Art
»Tor* zum Gartenreich fur Uberregionale Pkw-Touristen zu sein. Diese
Rolle wére aber nur im Rahmen eines Gesamtentwicklungskonzepts
fur die touristische ErschlieBung des Welterbes zu prifen und zu
entwickeln.

Kakau und Horstdorf haben durch ihre spezifische stddiebauliche
Struktur und historische Bedeutung einen eigenen Charme als ruhige
und I&ndliche Wohnorte mit dem engen Bezug zur umgebenden
(Kultur-)Landschaft und den landwirtschaftlichen FIdchen, in die
die Orte eingebettet sind. Die Sicherung und Entwicklung dieses
historischen Baubestandes in Verbindung zur Land(wirt)schaft ist
neben der attraktiven kurzen Verbindung in die Nachbarorte Wérlitz
und Oranienbaum Grundlage fur eine eigene Wohnqualitét.

Die beiden Elbwallddrfer Rehsen und Riesigk sollten ihre Lagegunst
am Elbdeich und der Ndhe zum Elberadweg fur eine starkere
Einbindung in die touristische Entwicklung der Stadt nuizen. Dazu
trégt auch die vielfdltige und gut erhaltene historische Bausubstanz
aus der Zeit des Gartenreiches bei. Zudem bietet die Lage an den
Elbauen im Biosphdrenreservat die Chance, mit Angeboten flr den
Natur- und Aktivtourismus sowie die Naherholung an den Seen den
spezifischen Charakter der beiden Dorfer weiterzuentwickeln.

Gohrau hat seine Perspektivenin derlandwirtschaftlichen, dérflichen
Entwicklung als Wohnort mit interessanten Hofstrukturen und groBen
FlGchen, z.B. fur Neben- und Hobby-Landwirte und Pferdehalter.

Insbesondere flr die kleineren Oristeile gilt neben den genannten
Perspektiven, dass die lebendigen Dorfgemeinschaften, ihr Engage-
ment und ihre AktivitGten ein wesentlicher Garant flr eine erfolg-
reiche Entwicklung der Dérfer und ihrer Gemeinwesen ist.

5.2. Alleinstellungsmerkmal und
Entwicklungsziele

Die Lage im UNESCO- Weltkulturerbe ist ein wesentliches Allein-
stellungsmerkmal der Stadt Oranienbaum-Wérlitz und ihrer ins-
gesamt elf Oristeile. Der daraus erwachsenen Verpflichtung
und Aufgabe will sich die Stadt aktiv stellen, bendtigt aber
die Unferstitzung durch das Land Sachsen-Anhalt und die
Bundesrepublik.
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Abb. 71: Folomontage: Welterbestadt Oranienbaum-Wérlitz

Mit dem Leitbild und Alleinstellungsmerkmal ,Welterbestadt Oranien-
baum-Wérlitz* verbindet die Stadt folgende Entwicklungsziele:

DasWelterbe sollin den Ortschaften bewahrt, weiterentwickelt
und mit den Anspriichen an einen modernen Lebensort des
21. Jahrhunderts verbunden werden.

Die Stadt ist ein attraktiver Wohn- und Lebensort und soll
Wohn- und Versorgungsangebote fur alle Altersgruppen
vorhalten.

Die Bewohnerinnen, Bewohner und Gdste sind méglichst
umwelifreundlich in Stadt und Region mobil.

Die Stadt ist ein guter Gastgeber fur Besucherinnen und
Touristen und zugleich offen fur Zuziehende.

Die elf Ortsteile sollen ihre jeweils eigene Identitat behalten
und jeder Oristeil einen Beitrag zur gemeinsamen Stadt
Oranienbaum-Woérlitz leisten.

Die Lage im UNESCO- Weltkulturerbe ist ein wesentliches
Alleinstellungsmerkmal der Stadt Oranienbaum-Wérlitz und ihrer
insgesamt elf Ortsteile. Der daraus erwachsenen Verpflichtung
und Aufgabe will sich die Stadt aktiv stellen, bendtigt aber
die Unterstiizung durch das Land Sachsen-Anhalt und die
Bundesrepublik.
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6.

Strategische Handlungsfelder

Aus den Ergebnissen der Analyse und den Entwicklungszielen der
Stadtentwicklung haben sich sieben Handlungsfelder fir die weitere
gemeindliche Entwicklung herauskristallisiert:

-
- >
HANDLUNGSFELDER
HF1  HF2  HF ..

=

MASSNAHMEN
M M2 M3 M4 M.

Abb. 72: Schema zu den Bausteinen des IGEK

Handlungsfeld A: Weltkulturerbe und Denkmalschutz

DerUNESCO-Welterbestatusistein groBes, vielleicht das wesentlichste
Potential der Ortsentwicklung. Um es zu nutzen, missen das Welterbe
und die mit ihm verbundenen Qualitdten zum Ausgangspunki/Kern/
Selbstverst@indnis der Stadtentwicklung gemacht und die aktuellen
Probleme mit der Umsetzung des Denkmalschutzes aufgeldst
werden.

Das ist zun&chst und vor allem eine Frage des (Selbst-)Bewusstseins,
der Kommunikation, Bildung und Vermittlung zum Welterbe, seiner
Bedeutung, seinen Quellen und Bestandieilen sowie seinen
Chancen und Potentialen fUr die verschiedenen Bereiche des
Lebens und der Stadtentwicklung in Oranienbaum-Wérlitz. Denn
(fast) die gesamte Stadt ist Welterbe. Aber sie ist deswegen kein
Museum, sondern eine lebendige und lebenswerte Stadt mit der
Lebensqualitdt des 21. Jahrhunderts. Das Ziel ist nicht, eine Stadt
im Welterbe Dessau-Wortlitzer Gartenreich zu sein, sondern selbst
Welterbestadt zu werden, also integraler Bestandteil des Welterbes
zu sein.
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Geeignete Strukturen der Welterbepflege und des Managements
einessolchenfldchenbezogenenWelterbesinklusive derKooperation
mit den beteiligten Akteuren und Kommunen aufzubauen und zu
leben, ist Aufgabe des Landes Sachsen-Anhalt und des eingesetzten
Site-Managers. Die Stadt Oranienbaum-Wérlitz hat bereits far die
Kooperationimundzum Welterbe die gemeinsame ,Welterbezentrum
Gartenreich Dessau-Wérlitz gGmbH* (Welterbegesellschaft) mit der
KSDW gegrundet, die vor allem Aufgaben der Tourismusinformation
und der Vermarktung des Welterbes wahrnimmt.

Um die Probleme bei der Durchsetzung des Denkmalschutzes im
Welterbe zu Iésen, braucht es eine fachliche Unterstitzung der
Eigentimer und frihzeitige Ansprache und Information potentieller
Kaufinteressenten von Gebduden zu den Anforderungen und
Regeln fir das Bauen und Sanieren im Welterbe Gartenreich. Durch
eine entsprechende Beratungsinfrastruktur kdnnten gute Beispiele
vermittelt und zu den Bauvorhaben frihzeitig ein abgestimmtes
Handeln der zust@ndigen Behdérden in Landkreis, Land und
Gemeinde erfolgen. Motto kdnnte sein: Nicht nur ,das Schdne
mit dem Ndatzlichen verbinden®, sondern auch ,das Nutzliche mit
dem Schénen“. Auch die kommunale Bauleitplanung wdére an
die Bedingungen des Weltkulturerbes anzupassen, um so eine
rechtliche Grundlage fur das Baugeschehen im Einvernehmen mit
dem Welterbestatus und dem Denkmalschutz zu legen.

Diese Aufgaben im Handlungsfeld A ,Weltkulturerbe und Denkmal-
schuiz“ weisen viele Schnittstellen zu den Handlungsfeldern
Tourismus, Innenentwicklung und Daseinsvorsorge auf.

MaBnahmen

Al: Erarbeitung eines gesamistéddtischen Fldchennutzungsplans
und Anpassung kommunaler Bauleitplanungen an den
Weltkulturerbestatus

A2: Bauberatung fur private Eigentimer im Weltkulturerbe aufbauen
und Férderung mit dem Land fur einen mittelfristigen Zeitraum
grundsdtizlich regeln

A3: Willkommenspaket flr K&ufer von Immobilien schniren (u.a. mit
Infobrief vom Burgermeister zum Weltkulturerbe)

A4: FUr jede Orischaft eine kommunale Ortsbild-Fibel im Dialog
mit den Burgerinnen und BlUrgern und den Denkmalbehdrden
erstellen

A5: Kommunikation und Bildung zum Thema Weltkulturerbe,
Welterbemarketing auch fur Orte auBerhalb der Schiésser und
der Parkanlagen
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Handlungsfeld B: Wirtschaftliche Entwicklung und
Tourismus

Hier gilt es zundchst, die wirtschaftlichen Grundlagen der Gemeinde-
entwicklung zu stabilisieren und auszubauen. Das geschieht durch
die Bereitstellung von freien Gewerbefldchen und die Unterstitzung
und Begleitung ansiedlungswilliger Unternehmen, aber auch durch
eine gute Vernetzung und Kommunikation mit den bestehenden
Unternehmen in der Stadi. Daneben sind die Fortsetzung des
Breitbandausbaus und die Nutzung der Chancen der Digitalisierung
fur die Ansiedlung von Dienstleistungen, Arbeit im Homeoffice oder
die Verwaltung selbst wichtige Faktoren fur die weitere wirtschaftliche
Entwicklung der Stadt.

Der Tourismus als profilprdgende Branche kann und sollte breiter
aufgestellt werden, um einerseits die vorhandenen Potentiale
fir einen Kultur-, Natur- und Aktivtourismus zu nutzen und zum
anderen die vorhandenen Belastungen innerhalb der Oristeile
besser zu verteilen. Daflir muss die regionale Verknipfung und
Zusammenarbeit fortgeflihrt werden (Bauhaus-Luther-Gartenreich-
Biosphdrenreservat-Industriekultur) und in der Stadt die touristische
Infrastruktur ausgebaut werden. Dieser Aufbau einer kleinteiligen
touristischen Infrastruktur in allen Ortschaften kénnte in Oranienbaum
und den Elbe- und Hopfenddrfern beginnen.

Eine zentrale Aufgabe bleibt die Sicherung des Fachkraftebedarfs
fur den Saisonbetrieb und touristische StoRzeiten. Das Leben einer
Willkommenskultur und die ServicementalitGt der Burgerinnen und
Burger sind fUr eine weitere Entwicklung des Tourismus ein wichtiges
Unterpfand.

Die bisherige Konzentration des Tourismus auf den Uberregional
bekannten Wérlitzer Park sollte durch ein Welterbemarketing jenseits
der Parkanlagen in Kooperation mit der Kulturstiftung und der
Welterbegesellschaft schrittweise und differenziert auf alle Teile des
Gartenreichs und die anderen Oristeile von Oranienbaum-Wérlitz
erweitert werden. Anfangen kdénnte eine solche Entwicklung mit
einem Leitsystem und touristischen Routen in der gesamten Stadt
und der Anbindung der Elbe-Walldérfer an den Elberadweg.

In diesem Handlungsfeld gibt es enge Verknipfungen mit allen
anderen Handlungsfeldern, insbesondere umweltfreundliche
Mobilitédt, Klimaschutz und Klimaanpassung, Innenentwicklung
sowie Welterbe und Denkmalschutz.

MaBnahmen

B1: Unterstitzung und Begleitung von Unternehmen bei der An-
siedlung auf freien Gewerbefldchen (Schwerpunkte DESSORA-
Park, Vockerode)
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B2: FortsetzungBreitbandausbauund Digitalisierung fir Dienstleister,
Handwerk und Gewerbe

B3: Welterbezentrum umsetzen (in Verantwortung der KSDW)
B4: Klimagerechter Umbau des GroRparkplatzes
B5: Anbindung der Elbedo6rfer an den Elberadweg

B6: Schaffung eines touristischen Leitsystems in allen Oristeilen

Handlungsfeld C: Umgang mit Bestand und
Innenentwicklung

Bei der weiteren baulichen Entwicklung der Stadt sollte der Fokus
auf der Bestandsentwicklung liegen, was insbesondere eine
Schlussfolgerung aus den seit Jahren abnehmenden Einwohner-
zahlen ist. Die angesirebte Innenentwicklung folgt auch den
Anforderungen aus dem Klimaschutz und der Denkmalpflege
des Welterbebestandes. Neubauten sollten nur innerhalb der
Orislagen und durch die ErschlieBung neuer Wohnbaufldchen
im Fldchenrecycling/-konversion, vor allem in Oranienbaum als
Hauptort (und Vockerode) erfolgen. Die Sicherung der stddte-
baulichen Strukturen inkl. der wichtigen Schnittstellen und
Grenzen zur Landschaft als wesentliche Teile des Gartenreichs
sind wesentliche Kriterien fur die weitere bauliche Entwicklung
der Orischaften. Dahingehend sollten die kommunale Bauleit-
planung fortgeschrieben und angepasst und die beiden
Erhaltungssatzungsgebiete in Oranienbaum und Wérlitz evaluiert
und in ihren Zielen, Grenzen und Instrumenten angepasst werden.

Die Konversion brachgefallener Fldchen sollte entweder als
Wohnbauland erfolgen oder fur die Renaturierung genutzt
werden. Im Sinne der Bestandsentwicklung sind vor allem die
denkmalgeschutzten Problemimmobilien in den Ortskernen in den
Blick zu nehmen. Die Erhaltung denkmalgeschutzter Bausubstanz
muss dabei mit Aspekien des Klimaschuizes und aktueller
Lebensqualitdt verbunden werden. Energetische Quartierskonzepte
und -lésungen und die Unterstlitzung der Eigentimer, z.B. durch
Beratung, sind mégliche Lédsungsansdéize dafur.

MaBnahmen

Cl: Ziele, MaBnahmen und Forderkulissen in den Erhaltungssatzungs-
gebieten in Wérlitz und Oranienbaum evaluieren
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C2: Bauland- und Potentialkataster als Vermarktungs- und Werbe-
instrument aufbauen

C3: Konversion von brachgefallenen BestandsflGchen zu Bauland
oder als Landschaftsbestandteil unterstitzen

C4: EigentUmermoderator fir den Umgang mit Problemimmobilien
einsetzen

C5: Unterstitzende Dorfmoderation zur Projektentwicklung einrichten
(z.B. in Rehsen oder Goltewitz)

Handlungsfeld D: Daseinsvorsorge

Oranienbaum-Wérlitz hat fur seine OrtsgroBe bereits eine gute
Grundausstattung mit Einrichtungen der Nahversorgung, der
Bildung und der Betreuung. Dennoch gilt es, die vorhandenen
Grundfunktionen zu sichern und auszubauen. Das betrifft z.B.
die Nahversorgung in den kleineren Oristeilen durch neue
Modelle oder ergdnzende Angebote, die Sicherung des
wohnortnahen Betreuungsangebotes in den Kitas und Horten
und des Schulangebotes mit zwei Grundschulen und einer freien
Gesamtschule.

Die medizinische Versorgung kann nicht durch die Gemeinde selbst
bereitgestellt werden. Dennoch ist eine Sicherung der medizinischen
Versorgungsangebote in Oranienbaum-Woérlitz wesentlich flr die
gute Lebensqualitét, insbesondere hinsichtlich der prognostizierten
Altersentwicklung. Hier sind neben den niedergelassenen Arzten eine
Kooperation mit dem MVZ Dessau-RoBlau oder die Bereitstellung
von Praxis- und Wohnangeboten flr Arzte oder ein Stipendienprojekt
eine moégliche Handlungsoption fir die Kommune.

Ergdnzungen sind im Bereich der Wohn-, Betreuungs- und
Pflegeangebote im Alter notwendig. Bisher gibt es nur ein Pflegeheim
und ambulante Pflegedienste. Hier werden zusétizliche, ergdnzende
und neue Angebote, gerade in den Ortschaften bendtigt. Das
kdnnen z.B. altersgerechte Wohnungen, betreute Wohnformen oder
Mehrgenerationenprojekte sein. Gleichzeitig kann hier das Potential
an leerstehenden Gebduden im Bestand genutzt werden.

Die Gestaltung einer barrierearmen und altersfreundlichen Stadt
insgesamt ist ein wichtiges Querschnitisthema angesichts des
demografischen Wandels. Das beschrdnkt sich nicht nur auf die
Schaffung von altersgerechten Wohn- und Betreuungsangeboten,
sondern betrifft z.B. auch die Gestaltung des 6ffentlichen Raumes,
die Schaffung barrierefreier Zugdnge zu Einrichtungen und
Institutionen oder barrierefreier OPNV-Angebote. Und der Abbau von
Barrieren hilft nicht nur dlteren Menschen, sondern auch Familien
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mit Kinderwagen, Menschen mit Rollatoren oder Menschen mit
anderen Einschrédnkungen.

Eine weitere Ergdnzung sind moderne Konzepte der Jugendarbeit
und Raumangebote fur die Jugendlichen, nicht nur in den
Hauptorten. Hier ist auch eine Schnitistelle zum Handlungsfeld
Mobilitdt zu sehen, da fur die Jugendlichen die Md&glichkeiten,
sich mit dem OPNV oder mit dem Rad unkompliziert und auch
in Randzeiten in der Stadt und der Region bewegen zu kénnen,
wesentlicher Teil ihrer Lebensqualitdt sind.

MaBnahmen

D1: Wohnen im Alter und Pflegeangebote als wichtiger Standort-
faktor

D2: Wohnortnahe Kita- und Hortangebote sichern, Erstellen eines
Kitakonzeptes

D3: Bestehende Nahversorgungsangebote sichern und kleinteilig
ergdnzen

Handlungsfeld E: Umweltfreundliche Mobilitat

Im Handlungsfeld umweltfreundliche Mobilitdt stehen die
Aufgaben, die Erreichbarkeit aller Oristeile zu sichern und eine
umwelifreundliche Mobilitét im Idndlichen Raum zu organisieren
mit Anbindung an die Nachbarstédte Dessau-RoBlau, Wittenberg
und Grafenhainichen (und ihre Bahnhéfe). D.h., es geht um die
Organisation eines umweltfreundlich(er)en Verkehrs und eines
attraktiven MobilitGiskonzepts, das neben dem Auto die Infrastruktur
und Nutzung von Rad und Bus sowie der DWE einschlieBt. Eine
fldchendeckende Sicherung des OPNV ist ein wichtiger ,Haltefaktor
im I&ndlichen Raum®. Oranienbaum-Wérlitz hat dabei die Besonder-
heit, dass neben dem Schuler- und Personennahverkehr auch der
touristische Verkehr bedient werden muss und aktuell der Verkehr
ganz wesentlich mit dem Pkw organisiert wird (hoher Pkw-Besatz in
der Stadt). Die fehlende OPNV-Anbindung wichtiger Arbeitsorte wie
der Dessora-Park und die hohen Auspendlerzahlen verweisen auf
den Handlungsbedarf. Die Entwicklung neuer Mobilitdtskonzepte
fir den landlichen Raum, auch in den Randzeiten und am
Wochenende, wdren eine wichtige MaBnahme flr Tourismus,
Jugendliche und Menschen ohne Auto. Die Umsetzung liegt in den
H&nden des Landkreises, bei Fortschreibungen sind die Interessen
von Oranienbaum-Wérlitz zu beachten.

Der Aus- und Aufbau des Radwegenetzes in der Stadt und zwischen
den Oristeilen wirde das Fahrrad als ideales Fortbewegungsmittel
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mit kurzen Wegen zwischen den Orischaften und fir die Wege
zur Schule und zur Arbeit beférdern. Die Kombination mit den
vorhandenen touristischen Radwegen, der DWE und dem OPNV-
Netz kann auch attraktive Angebote fur den touristischen Verkehr
bieten.

Die Geschwindigkeit des Durchgangsverkehrs in den Ortschaften
entlang der LandesstraBen sollte baulich und regelungstechnisch
begrenzt werden und die Radwege entlang wichtiger
VerbindungsstraBen sicher ausgebaut werden.

Das Leitbild der Lebensqualitdt im 21. Jahrhundert und der
Schutz des Welterbes und des Biosphdrenreservates legen ein
umwelifreundliches MobilitGtskonzept nahe. Das Thema Mobilitét im
I&dndlichen Raum im 21. Jhd. muss in Oranienbaum-Woérlitz unter den
Bedingungen von Klima- und Umweltschutz sowie Weltkulturerbe
gestaltet werden.

MaBnahmen
El: Ausbau der Radwege zwischen den Ortsteilen

E2: BaulicheMaBnahmenzurVerminderungderFahrgeschwindigkeit
an den Ortseingdngen

E3: Ausbauplanung B 107 in Oranienbaum nach geltenden
denkmalrechtlichen Regelungen

E4: Qualifizierung des OPNV jenseits des Schiilerverkehrs

Handlungsfeld F: Klimaschutz und Klimaanpassung

Klima- und Umweltschutz ist ein zentrales Querschnittsthema in der
zukunftigen Ortsentwicklung sowie der Boden- und FIdchennutzung.
Dazu gehéren die Reduzierung des CO2-Verbrauchs und die
Umstellung der Energie- und Warmeversorgung privater und
kommunaler Gebdude und Einrichtungen ebenso wie umweli-
freundliche MobilitGtsangebote. Das derzeit in Erarbeitung be-
findliche Klimaschutzkonzept der Stadt beschreibt die Ausgangs-
bedingungen sowie konkrete Handlungsansdize in den verschiedenen
Bereichen der Ortsentwicklung.

Angesichts zunehmender Wetterextreme wie Hochwasser,
Starkregenereignisse, Hitze- und Durreperioden gewinnt die Klima-
anpassung als Ubergreifende Aufgabe aller Fachbereiche an
Bedeutung. Fur die Umsetzung konkreter KlimaanpassungsmaR-
nahmen ist eine kluge Verknupfung der energetischen Sanierung
und alternativer Energieversorgung mit den Anforderungen des
Denkmalschutzes notwendig.
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In der durch das Wasser geprdgten Natur- und Kulturlandschaft der
Elbauen ist der Aufbau eines strategischen Wassermanagements
in der Region existenzsichernd fir Tourismus, Naturschutz, Land-
wirtschaft und Ortsentwicklung. Die Spannbreite der méglichen MaR-
nahmen reicht von Hochwasserschuiz Gber Wasserrickhaltung in
der Region bis hin zur Regenwassernutzung, Grabenpflege und
Dorfteichrenaturierung.

Hier gibt es enge Verflechtungen und Bezlige zu den Handlungs-
feldern umwelifreundliche Mobilitdt im I&dndlichen Raum und Be-
stands- und Innenentwicklung.

MaBnahmen

F1: Klimaschutz und KlimaanpassungsmaBnahmen bei allen &ffent-
lichen Projekten

F2: Energetische Sanierung des Gebdudebestandes und Energie-
versorgungskonzepte mit erneuerbaren Energien neu orga-
nisieren

F3: Strategisches Wassermanagement in der Region aufbauen

F4: Renaturierung und Pflege von Gewdssern (Dorfteiche, Regen-
wassereinleitung, Grabensysteme)

Handlungsfeld G: Burgerschaftliches Engagement und
Miteinander der Elf

Far die weitere Stadtentwicklung ist die Zusammenarbeit von Zivil-
gesellschaft, Stadiverwaltung und -politik eine wichtige Voraus-
setzung. Das Miteinander der elf Ortsteile formt das Gemeinwesen
der Stadt. Fur die gemeinsame Stadt Oranienbaum-Wérlitz kdnnte
man die elf Oristeile wie die Spieler einer FuBbalimannschaft
verstehen: jeder Spieler hat verschiedene Fdhigkeiten und Quali-
taten, aber nur im Zusammenspiel und gemeinsam sind sie als
Mannschaft erfolgreich. Fur die Stadtentwicklung wird deshalb
die Profilierung der Oristeile (,Die Mannschaft) vorgeschlagen,
die sich gegenseitig ergdnzen und gleichzeitig individuelle
Wohn- und LebensqualitGdien anbieten. Dafur ist es notwendig,
das ,Kirchturmdenken® zu Uberwinden und die gleichberechtigte
Kommunikation und Kooperation innerhalb der Stadt zu praktizieren.
Nicht sich gegenseitig ausstechen, sondern gemeinsam die
Synergien aus Kooperation und den verschiedenen Profilen ziehen
und nutzen. Darin eingebunden ist auch das burgerschafiliche
Engagement in allen Oristeilen. Wichtige Akteure dafur sind die
OrtschaftsrGte und die aktiven Heimat-, Feuerwehr-, Sport- und
andere Vereine.
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Ein weiterer Baustein in diesem Handlungsfeld ist die funktionale
und gestalterische Aufwertung und Starkung der Orismitten. Hier
sollten die wichtigen Funkfionen gebulndelt werden: sich treffen,
Standplatz far fahrende Hd&ndler, Dorfgemeinschaftshaus oder
-fldchen, Feste, Sportvereine, Vereinsrdume und —aktivitGten. Auch
das Kimmern der Dorfgemeinschaften far inren Ort ist ein wichtiger
Baustein fur das Gemeinwesen. Durch Unterstitzung der HoweTage,
Feste und Kulturveranstaltungen durch Bereitstellung von RGumen,
Material, Pflege, fachliche Beratung, Vernetzung und Austausch
erfdhrt das burgerschaftliche Engagement in den Orischaften
wichtige Anerkennung und Unterstiizung.

MaBnahmen

G1: Partnerschaft von Kommunalpolitik, Stadtverwaltung und Burger-
gesellschaft aktiv leben

G2: Dorfgemeinschaftshaus in Goltewitz entwickeln

G3: Vorhandene kulturelle und soziale Aktivitadten in den Oristeilen
unterstltzen und vernetzen

G4: Jugendgerechte Ortsentwicklung aktiv leben
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MaBnahmen und Projekte

7.1.  MaBnahmen im Handlungsfeld
Weltkulturerbe und Denkmalschutz (A)

Erarbeitung eines gesamtstadtischen
A'l ' FlGchennutzungsplans und Anpassung
' kommunaler Bauleitplanungen an den
Weltkulturerbestatus (SchlusselmaBnahme)

Zur Herstellung klarer baurechtlicher Rahmensetzungen soll ein
gesamistddtischer FIGchennutzungsplan erstellt werden, der die
Belange und Anforderungen des Weltkulturerbes berlcksichtigt.
Auch die Innenbereichssatzungen, Bebauungsplédne und
Satzungen sollen auf ihre Passfdhigkeit zum Welterbe hin Uberpruft
und angepasst werden.

Bauberatung fur private Eigentimer im
A2 Weltkulturerbe aufbauen und Férderung mit
' dem Land fur einen mittelfristigen Zeitraum
grundsatzlich regeln (Schlusselmalnahme)

Zur Unterstitzung der denkmalgerechten Sanierung von Gebd&uden
im Weltkulturerbe soll eine Bauberatung fur private Eigentimer
aufgebaut werden, die mit den Denkmalbehdérden abgestimmie
Vorschlége flr Gestaltung- und Sanierungsmaéglichkeiten im
Denkmalbereich unterbreitet und bei den Abstimmungsprozessen
unterstitzt. Auch die Information zu geeigneten Materialien,
Techniken, Farben etc. gehért dazu. Mit Hilfe der Stédtebauférderung
kann diese Beratung in den Erhaltungssatzungsgebieten realisiert
werden. Fur die anderen Orischaften wird eine finanzielle
Unterstitzung (Férderung) der Beratungstétigkeit bendtigt.

A3 Willkommenspaket flr Kdufer von Immobilien
'+ schnuren

Um Erwerber von Immobilien, Neubulrger und Gebd&udeeigentimer
frlihzeitig zu den Besonderheiten des Weltkulturerbes Gartenreich zu
informieren, wird ein ,Willkommenspaket* der Stadt vorgeschlagen.
Darin sollte u.a. ein Infobrief des Blrgermeisters zum Weltkulturerbe
enthalten sein, in dem Uber die Unterstitzungsmoglichkeiten fir
Eigentimer beim Bauen und Sanieren informiert wird, aber auch die
Chancen und Qualitdten des Gartenreichs beschrieben werden.
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Fur jede Ortschaft eine kommmunale Ortsbild-
A4. Fibel im Dialog mit den Burgerinnen und
' BUrgern und den Denkmalbehorden erstellen
(SchlasselmaBnahme)

Als Orientierung, versténdliches Regelwerk und Handreichung soll
fur jede Orischaft im Welterbe eine Orisbild-Fibel erstellt werden,
die die typischen und spezifischen Gestaltimerkmale der Gebdude
und der Siedlungsstruktur beschreibt. Damit kann die Bauberatung
far Eigentimer (MaBnahme A2) ebenso unterstlizt werden wie die
Bildungs- und Vermittlungsarbeit zum Weltkulturerbe (MaBnahme
A5). Wesentlich daflr ist die Erarbeitung der Orisbild-Fibeln im
Dialog mit den Burgern und den Denkmalbehérden.

A5 Kommunikation und Bildung zum Thema
v Weltkulturerbe,

Das Bewusstsein, dass das Dessau-Wérlitzer Gartenreich und
der ihm verliehene Status als UNESCO-Weltkulturerbe, nicht nur
die Parkanlagen, sondern (fast) die gesamte Stadt als Teil einer
Kulturlandschaft umfasst, ist bisher nur bei wenigen Fachleuten und
Verantwortlichen der Stadt vorhanden. Hier braucht es eine breite
und gezielte Bildung und Vermittlungsarbeit in Kitas und Schulen,
in der Offentlichkeit, in den Vereinen, fir Gdste und Besucher.
Dabei kann auf der Arbeit von KSDW, Welterbegesellschaft und
der Gesellschaft der Freunde des Gartenreichs aufgebaut werden.
Vernetzung, Synergien und ein Welterbemarketing auch fir Orte
auBerhalb der Schldsser und der Parkanlagen sind dabei wichtige
Bausteine.

7.2. MaBnahmen im Handlungsfeld
Wirtschaftliche Entwicklung und Tourismus (B)

B-l . Unterstitzung und Begleitung von Unternehmen
' bei der Ansiedlung auf freien Gewerbefldchen

Die Gemeinde hat keine eigene Wirtschaftsforderung, aber durch  F
eine beratende Unterstitzung und Begleitung von Unternehmen
bei der Ansiedlung auf freien Gewerbefldchen kann die Stadt die
Wirtschaft in der Stadt férdern. Schwerpunkte der Ansiedlung sollten
der DESSORA-Park in Kapen und Vockerode sein. Aber auch die
Kommunikation mit und Vernetzung der existierenden Wirtschafts-
und Gewerbeunternenmen sind Handlungsmdoglichkeiten der
Kommune zur Stérkung und Ausbau der heimischen Wirtschaft.
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Fortsetzung Breitbandausbau und Digitalisierung
fur Dienstleister, Handwerk und Gewerbe

Der begonnene Breitbandausbau in den Ortsteilen unterstitzt sowonhl
die vorhandenen Dienstleister und Gewerbetreibenden als auch
die Neuansiedlung von Unternehmen und Selbstédndigen. Auch
die Méglichkeiten des Home-Office erdffnen fur die Bewohner und
Firmen neue Méglichkeiten und machen Oranienbaum-Wérlitz als
Wohn- und Arbeitsort interessanter. Zudem bietet die Digitalisierung
neue Mdglichkeiten fur die Verwaltung selbst.

BB: Welterbezentrum umsetzen

Der geplante Ausbau des Gelben Hauses in Woérlitz zum
Welterbezentrum liegt in der Verantwortung der KSDW. Die Stadt
ist in die Planungen und Vorbereitungen eingebunden, denn
das Welterbezentrum ist ein zentrales Element flr die touristische
Infrastruktur in der Stadt und im Gartenreich, aber auch fiur
die kulturelle Vermittlung des Weltkulturerbes. Deshalb ist die
Realisierung des Welterbezentrums ein wichtiger Meilenstein der
Stadtentwicklung.

B 4 Klimagerechter Umbau des GroBparkplatzes
' Seespitze

Der GroBparkplatz an der Seespitze wurde bereits Anfang der 90er
Jahre errichtet. Er bendtigt dringend eine umfassende Sanierung,
die zum einen die Anforderungen der Klimaanpassung und zum
anderen die Neugestaltung als Ankunftsort flr die Uberregionalen
Touristen und Gdaste umfassen soll. Dazu mussen Funktfionen,
Infrastrukturausstattung, Fldchenwidmung und Gestaltung
umfassend neu geordnet werden.

B5. Anbindung der Elbedérfer an
' den Elberadweg

Der gut frequentierte Elbe-Radweg fuhrt auf der Sudseite der Elbe
von Osten kommend direkt am Deich bis zur Nordostspitze des
Wérlitzer Parks und dann am Park entlang durch Wérlitz zum Berting
und dann weiter auf dem Deich nach Vockerode. Damit werden die
Radtouristen an den nahe gelegenen Elbddrfern des Gartenreichs
mit ihren vielen denkmalgeschitzten Bauten vorbeigefuhrt. Sinnvoll
wdre eine Anbindung der Elbeddbrfer Rehsen, Schénitz und Riesigk
durch eine Ausweisung auf dem Radweg sowie eine entsprechende
Radwegefihrung durch Rehsen und Riesigk nach Wérlitz.
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B é Schaffung eines touristischen Leitsystems in allen
' Ortsteilen

Um die vielen, zum Weltkulturerbe Gartenreich gehdrenden Orte
und Gebdude sichtbar zu machen und fur Gdaste, Touristen und
Einheimische zu ,erschlieBen, sollte ein touristisches Leitsystem
schrittweise in allen Ortsteilen der Stadt aufgebaut werden. Neben
notwendigen Informationen flr Touristen sollte der Schwerpunkt auf
der Information zu Besonderheiten und Schdtzen der Orte liegen,
auch als Teil der Vermittlung des Welterbes fir die einheimische
Bevolkerung. Wichtig wdre, ein touristisches Leitsystem mit den
AktivitGten und Konzepten der KSDW und der Welterbegesellschaft
zu verbinden (Weltkulturerbe-Management).

7.3. MaBnahmen im Handlungsfeld Umgang
mit Bestand und Innenentwicklung (C)

C-l ., Ziele, MaBnahmen und Férderkulissen in den
*  Erhaltungssatzungsgebieten in Woérlitz und
Oranienbaum evaluieren (SchlisselmaBnahme)

Far die Erhaltungssatzungsgebiete Worlitz und Oranienbaum
sollen die Integrierten stédiebaulichen Entwicklungskonzepte
(ISEK) evaluiert, fortgeschrieben und aktualisiert werden. Dabei
sollen insbesondere die erreichten Ziele der Erneuerung sowie
die Anpassung der Ziele, Foérderkulissen und Instrumente an den
Welterbestatus geprift werden. Die ISEKs bilden die Grundlage
fur die FortfUhrung der stddtebaulichen und denkmalgerechien
Erneuerung und Stédiebauférderung.

C2, Bauland- und Potentialkataster als
*  Vermarktungs- und Werbeinstrument aufoauen

Zur besseren Steuerung der Bauland- und Bestandsentwicklung
wird die Erstellung und Fortschreibung eines Bauland- und Leer-
standskatasters in der Gemeinde vorgeschlagen. Dariber kdnnen
die Innenentwicklungspotentiale erfasst und sichtbargemacht
werden und Kaufinteressenten gezielt auf vorhandene Bestdnde
und Baullcken gelenkt werden.
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Konversion von brachgefallenen
C3: Bestandsfldchen zu Bauland oder als
Landschaftsbestandteil unterstutzen

Brachgefallene Bestandsfldchen sollen entweder als Bauland (ehem.
Holzwerk Oranienbaum, Str. der Jugend Vockerode) wieder genutzt
oder renaturiert und der Landschaft wieder zugeflhrt werden (z.B.
Holzwerk Wérlitz, LPG Griesen). Die Stadt unterstiizt diese Konversion
durch Bauleitplanung, Férderung fir Erwerb und Umnutzung oder
durch OrdnungsmaRnahmen.

C 4 Eigentimermoderator fir den Umgang mit
' Problemimmobilien einsetzen

FUr die Entwicklung von leerstehenden Problem- und Schllssel-
immobilien in den Kernbereichen der Ortschaften wird die Ein-
richtung eines Eigentimermoderators vorgeschlagen. Da hdufig
nicht nur der bauliche Zustand der Immobilie, sondern eine
spezifische Eigentiumer-Objeki-Konstellation die Ursache flr den
Leerstand ist, soll hier gezielt angesetzt werden. Hdaufig stellen
komplizierte Eigentimerkonstellationen, Uberforderte oder nicht
handlungsfdhige und handlungsunwillige Eigentimer erhebliche
Entwicklungsblockaden dar und es kommt zu einem langfristigen
stédtebaulichen Missstand mit negativen Wirkungen auf das Umfeld.

Der Eigentimermoderator Ubernimmt die Ansprache und Beratung/
Begleitung des Eigentimers auf dem Weg zum Verkauf oder zur
Entwicklung seiner Problemimmobilie. Dabei ist es sinnvoll, diese
Stelle strategisch auBerhalb der Stadtverwaltung bei einem
externen Dienstleister zu verorten, da gerade die vermittelnde Rolle
des Moderators als dritte Person im Verhdlinis des Eigentumers zur
Gemeinde wichtig flr das Aufbrechen von Handlungsblockaden ist.
Der Eigentimermoderator handelt selbstversténdlich in Abstimmung
mitderStadtverwaltungundderEntwicklungsstrategie derStadt. Diese
externe Dienstleistung kann Uber die Stddtebauférderung finanziert
werden, sinnvoll ist eine Verknlpfung mit Stddtebauférdermitteln zur
Sicherung von Problemimmobilien oder anderen Fordermitteln im
I&ndlichen Bereich.

C 5. Unterstutzende Dorfmoderation zur
*  Projektentwicklung einrichten

Zur Unterstitzung ehrenamtlich arbeitender Ortschaftsrate
bei der Entwicklung von Immobilienprojekten und Konzepten
fir (denkmalgeschutzte) GroR- und Problemimmobilien kann
ein Dorfmoderator Uber die Demogrdfierichtlinie des Landes
eingerichtet und geférdert werden. Der Dorfmoderator unterstitzt
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den Ortschaftsrat bei der Entwicklung von Konzepten und komplexen
Entwicklungsaufgaben, koordiniert und vermittelt Expertise. Er kdnnte
zundchst in Goltewitz zur Umnutzung des leerstehenden Gasthofes
zum Dorfgemeinschaftshaus und in Rehsen fir die Entwicklung
der groBen denkmalgeschitzten Leerstdnde (Brauerei, Brennerei,
Kolonistenhd@user) eingesetzt werden.

7.4. MaRBnahmen im Handlungsfeld
Daseinsvorsorge (D)

D-l . Wohnen im Alter und Pflegeangebote als
*  wichtiger Standortfaktor

Angesichts des demografischen Wandels und der Altersstrukiur in
der Stadt fehlen ergénzende Wohn- und Betreuungsangebote fur
dltere Menschen jenseits von Alten-/Pflegeheim und ambulanter
Pflege zu Hause. Insbesondere in den kleineren Oristeilen bieten
sich gréBere leerstehende Gebdude daflr an, fur altengerechie
Wohnungen als Mietangebot um gebaut zu werden. Auch
Mehrgenerationenprojekte, betreute Wohnformen, Tagespflege
oder die Kombination mit Kindereinrichtungen sind maégliche
Modelle fur die Erweiterung und Ergdnzung der Betreuungs- und
Wohnangebote fur dltere Menschen.

Wohnortnahe Kita- und Hortangebote
sichern, Erstellen eines Kitakonzeptes
(SchlasselmaBnahme)

Zur Sicherung eines fldchendeckenden und finanzierbaren Kita-
und Hortangebotes soll ein Kita-Konzept erarbeitet werden, in
dessen Ergebnis zu prufen ist, welche Kitas und Horte in sté@dtischer
Trdgerschaft weitergeflhrt werden kénnen und welche Kitas durch
Anderungen der Betriebserlaubnis und/oder des Tréigerkonzepts
erhalten werden kénnen.

D 3 Bestehende Nahversorgungsangebote sichern
» und kleinteilig ergdnzen

Die bestehenden Nachversorgungsangebote in Wérlitz und
Oranienbaum sollen gesichert und erhalten werden. Daflr sind
auch neue Konzepte wie Tante Enso in Wérlitz zu nuizen. Ergénzend
sollen kleinere Angebote in anderen Oristeilen ergdnzt werden. Das
kdnnen Dorfldden, Automatenlédsungen zur Ergéinzung bestehender
Bd&cker oder Fleischer oder Hofldden sein. Auch die Kombination
mit anderen Funktionen wie Café, Dorfgemeinschaftshaus o.4. sind
denkbar.
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7.5. Umweltfreundliche Mobilitat (E)

E-l . Ausbau der Radwege zwischen den Ortsteilen
' (Schlusselmalnahme)

Oranienbaum-Wérlitz hat zwar ausgewiesene touristische Radwege,
aber auch die fuhren zum Teil Uber Landes- und KreisstraBen oder
unbefestigte Feldwege. Ausgebaute und ausgewiesene Radwege
fir die Alllagswege zwischen den Oristeilen fehlen zum groBen
Teil. Als Grundlage fir den (Aus)Bau neuer Radwege soll ein
Radwegekonzept erarbeitet und schrittweise umgesetzt werden.

E2 Bauliche MaBnahmen zur Verminderung der
' Fahrgeschwindigkeit an den Ortseingdngen

In mehreren Ortschaften, insbesondere  mit  (langen)
Ortsdurchfahrten von LandesstraBen, kommi es hdufig zu
Geschwindigkeitsiberschreitungen des motorisierten Verkehrs.
Hier werden bauliche MaBnahmen (z.B. Verschwenkung oder
Verengung der Fahrbahn, Querungshilfen fir FuBgdnger)
und Geschwindigkeitsanzeigen (Smilies) zur Reduktion der
Geschwindigkeit, besonders an den Ortseingdngen vorgeschlagen.
Dies betrifft:

Ortsdurchfahrt Goltewitz

Ortseingang Rotehof und Riesigk

Ortsdurchfahrt Vockerode, insbesondere im historischen
Oriskern

Ortseingdnge und Ortsdurchfahrten Kakau und Horstdorf.

E3 Ausbauplanung B 107 in Oranienbaum nach
' geltenden denkmalrechtlichen Regelungen

Da die UmgehungsstraBe flr die B107 in Oranienbaum absehbar
noch nicht realisiert wird, soll die Ortsdurchfahrt der B107 in Oranien-
baum ausgebaut werden, insbesondere die Nebenanlagen. Hierfur
ist es unabdingbar, dass die Planungen die Aspekte des Denkmal-
schutzgebietes Welterbe Gartenreich berlcksichtigen und die
Verkehrsanlagen behutsam in die bestehenden FreirGume einge-
ordnet werden. Hier ist die 6ffentliche Hand als Baulastirdger in der
Pflicht, angesichts des konfliktbehafteten Themas Denkmalschutz
eine Vorbildrolle bei der Berucksichtigung des Welterbes Gartenreich
in der StraBengestaltung einzunehmen. Empfohlen wird, die Aus-
bauplanungen mit intensiver Blrgerbeteiligung der betroffenen
Anwohner in einem offenen und fransparenten Prozess zu begleiten.
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E 4 Qualifizierung des OPNV jenseits des
' Schulerverkehrs

Oranienbaum-Wérlitz ist mit allen Oristeilen tGber zwei Buslinien mit
Dessau und Wittenberg sowie Grafenhainichen verbunden. Auf den
Hauptlinien gibt es einen 1-h-Takt, in den Randzeiten als Rufbus.
Zur Erweiterung und Qualifizierung der Taktungen und des Netzes
werden empfohlen:

— Zusatzliche Haltestelle in Griesen als Umsteigepunkt fur den
Schulerverkehr

- Anbindung des Dessora-Gewerbeparks an den OPNV fiir
Beschaftigte der dortigen Unternehmen.

Zusténdig fur diese MaBnahme ist der Landkreis als Trdger und
Besteller des OPNV.

Daneben ist eine offensivere Bewerbung des OPNV, besonders fiir
die touristische ErschlieBung notwendig. So sollten Informationen
zum OPNV auf den Webseiten und in den Werbematerialien
der Touristinformation und der KSDW enthalten sein, um auf die
Erreichbarkeit der Welterbestétten mit dem OPNV hinzuweisen.

7.6. MaBnahmen im Handlungsfeld
Klimaschutz und Klimaanpassung (F)

F-l , Klimaschutz und KlimaanpassungsmaBnahmen
' bei allen éffentlichen Projekten

Neben dem Klimaschutz ist die Integration von
KlimaanpassungsmaBnahmen ein  wichtiger Baustein  der
nachhaltigen Entwicklung. KlimaanpassungsmaBnahmen sind
bei allen baulichen Entwicklungen zu beachten. Hierzu zdhlen
MaBnahmen zur Vorsorge bei Starkregenereignissen und zur
Hitzeprdvention.

Dabei sind MaBnahmen wie Teilentsiegelung von Flédchen (bspw.
Parkpldtze) sowie eine gute Grabenpflege zusammen mit den
Wasserverbdnden wichtig.

Dorfteiche mussen teilwiese saniert und grundsdtzlich gepflegt
werden (bspw. Gohrau, Horstdorf, Griesen, Munsterberg), da sie
als Puffer bei Starkregenereignissen und zur Wasserspeicherung
dienen. Teilweise kdnnte Regenwasser von umliegenden Gebduden
in die Teiche geleitet werden, um deren Erhalt in Trockenperioden
zu sichern (Schwammestadi-Prinzip).
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Zur  Hitzeprdvention sind verst@rkt BegrinungsmaBnahmen
durchzufihren. Die Erstellung eines Begrinungskonzeptes in
Abstimmung mit derDenkmalpflege (Kulturlandschaft Gartenreich)ist
zur Planung und Entscheidung von Standorten flr Baumpflanzungen
und Alleen zu empfehlen.

Um bei bestehenden und zukinftigen Gebduden und sonstigen
baulichen Anlagen KlimaanpassungsmaBnahmen zu integrieren,
soll eine Checkliste der KlimaanpassungsmaBnahmen entwickelt
und in die jeweiligen Planungs- und Umsetzungsprozesse integriert
werden.

F2 Energetische Sanierung des Gebdudebestandes
' und Energieversorgungskonzepte mit
erneuerbaren Energien neu organisieren

Die energetische Sanierung des historischen Gebdudebestandes
stellt aufgrund des Denkmalschutzes besondere Anforderungen an
die Bauherren. Hier sollte die Bauberatung fur Eigentimer (Mal-
nahme A2) mit einer energetischen Beratung verbunden werden.
Gleichzeitig mussen neue alternative Energiequellen fir die Wérme-
und Energieversorgung erschlossen werden, da Windkraft- und PV-
Anlagen ebenfalls schwer mit dem Denkmalschutz zu vereinbaren
sind. Hier sollte an die Modellplanungen in Oranienbaum von 2014
angeknupft und Quartiersiésungen und Nahwdrmenetze entwickelt
werden. Grundlage wdren eine kommunale Wéarmeplanung und
konkrete Loésungsansdtze aus dem Klimaschutzkonzept der Stadt.

F 3 . Strategisches Wassermanagement in der Region
' aufbauen

Der Wasserhaushalt der Region wird im Klimawandel zunehmenden
Schwankungen  unterworfen.  Zwischen  Hochwasser und
trockenfallenden Grdben und Dorfteichen braucht es neue
Strategien, um die Nutzung und Wasserhaltung zwischen den
verschiedenen Interessen des Natur- und Landschaftsschutzes,
des Tourismus, der Landwirtschaft und Industrie bis zur
Versorgungssicherheit abzustimmen und zu gewdhrleisten. Daflr
soll ein strategisches Wassermanagement in der Region mit den
beteiligten Akteuren aufgebaut und ausgehandelt werden.

F4: Renaturierung und Pflege von Gewdssern

Die Grabensysteme und Dorfteiche sind als Teil der Kulturlandschaft
aus der Entwdsserung der Elbauen fur die Landwirtschaft
entstanden. lhre Funktionstichtigkeit ist Teil der Wasserhaltung der
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Region, sowohl im Hochwasserfall als auch in Trockenperioden und
bei sinkenden Grundwasserstdnden. Die Pflege der Grabensysteme
ist Aufgabe der zust@indigen Wasserverbénde in Abstimmung mit
der Kommune. Die Dorfteiche als wichtige Wasserspeicher und -
puffer sollen entweder renaturiert werden, wie im Beispiel Rehsen.
Oder sie bendtigen angesichts von Verschilfung und Verlandung
ein Pflegekonzept in Abstimmung mit dem Naturschutz, um ihre
Funktion im Wasserhaushalt zu gewdhrleisten (z.B. in Griesen,
Munsterberg und Gohrau). Hier kdnnte die Regenwassereinleitung
aus umliegenden Grundsticken ein Losungsansaiz sein, der konkret
vor Ort zu prifen und umzusetzen wdre.

7.7. MaBnahmen im Handlungsfeld
Burgerschaftliches Engagement &
Miteinander der EIf (G)

Partnerschaft von Kommmunalpolitik,
G] ' Stadtverwaltung und Burgergesellschaft aktiv
leben

Die Zusammenarbeit von Zivilgesellschaft, Stadtverwaltung
und -politik ist ein zenirales Unterpfand fir eine gedeihliche
Stadtentwicklung. FUr das Zusammenwachsen der Stadt
Oranienbaum-Wérlitz muss das Kirchturmdenken Uberwunden
werden hin zu einem gemeinsamen Verstdndnis und Agieren
als Gemeinwesen. Vorgeschlagen wird eine stdrkere Profilierung
der Ortsteile und Ortschaften bei gleichzeitiger Kooperation und
Vernetzung, um die verschiedenen Qualitaten in einer Gesamtstadt
sichtbar zu machen und zu nutzen. Eine wichtige Rolle spielen dabei
die Ortschaftsréte und die Aktivitdten der vielen Heimat-, Feuerwehr-,
Kultur- und Sportvereine. lhre Vernetzung und Kooperation sollte
aktiv unterstltzt werden (MaBnahme G3).

62: Dorfgemeinschaftshaus in Goltewitz entwickeln

Der ehemalige Dorfgasthof von Goltewitz steht leer. Gleichzeitig
hat der Heimatverein keine Rdume und selbst das Wahllokal
muss in privaten Rdumen eingerichtet werden. Mit Hilfe des
Leaderprogramms kénnte der Gasthof erworben und zu einem
Dorfgemeinschaftshaus umgebaut werden, das vom Heimatverein
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genutzt und betrieben wird. Ein Dorfmoderator (MaBnahme C5)
kénnte den Heimatverein bei der Entwicklung des notwendigen
Konzepts fur Umbau und Betrieb eines Dorfgemeinschaftshauses
unterstiizen.

G 3 Vorhandene kulturelle und soziale Aktivitéten
' in den Ortsteilen unterstutzen und vernetzen
(SchlasselmaBnahme)

Ein Freiwilligen- und Kulturmanagement, finanziert Gber Leader,
kénnte die vielfdltigen Kultur- und sozialen AktivitGten in den
Ortsteilen bundeln und mit den touristischen Angeboten der Stadt
verknupfen. Dazu dient auch der Veranstaltungskalender der Stadt.
Die Feste und Howe-Tage in den Ortschaften werden durch Material
und Gerdte aus dem Bauhof der Stadt unterstitzt.

Auch die Unterstitzung von Initiativen zur Gestallung von
Gemeinschaftspléizen und Orismitten, z.B. in Horstdorf, Kakau,
Riesigk und Rehsen durch Planungsleistungen und Férderantrdge
sind ein Beitrag der Kommune. Hierzu gehért auch der Ausbau von
Dorfgemeinschaftshdusern (z.B. in Goltewitz, Riesigk, Rehsen) als
wichtige Orte des Gemeinwesens in den Ortschaften.

G 4, Jugendgerechte Ortsentwicklung
'+ aktiv leben

Der Stadirat von Oranienbaum-Wérlitz hat die Einrichtung eines
Kinder- und Jugendparlaments beschlossen. Die dort entwickelten
Ideen und Anregungen sollen auch genutzt werden, die Interessen
derJugendlichen in der Stadtentwicklung stérker zu berlcksichtigen.
Dafur wird u.a. die Etablierung einer modernen Jugendarbeit
vorgeschlagen und den Jugendlichen eigenverantwortete Rdume
in den Ortschaften zur Verfigung zu stellen.
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8.

Umsetzung und Priorisierung

Far das Planungsteam ist Stadtentwicklung eine Gemeinschafts-
aufgabe von Marktakteuren, Burgerschaft sowie Kommunalpolitik
und Verwaltung. Stadtentwicklung entzieht sich aber hdufig einer
strikten und restriktiven hoheitlichen Steuerung und sollte daher
als permanenter Aushandlungs- und Kommunikationsprozess ver-
standen werden. Als Integriertes Konzept greift das IGEK zahlreiche
laufende oder avisierte MaBnahmen der unterschiedlichen Zustén-
digkeitsbereiche in der Stadt Oranienbaum-Wérlitz auf der Ebene
der Gesamtstadt auf und kann daher keine vertiefenden oder detail-
lierten Aussagen zu den EinzelmaRBnahmen ftreffen. Diese wdren
im kommenden Umsetzungsprozess der einzelnen MaRBnahmen
weiter auszuarbeiten und darzustellen. Daflr ist eine steuernde
und koordinierende Tatigkeit der Stadtverwaltung unerl@sslich. Das
IGEK-Team empfiehlt deshalb, ressortibergreifende Arbeits- und
Kommunikationsstrukturen innerhalb der Stadtverwaltung zu pflegen
sowie bei Bedarf themen- und projektbezogene Arbeitsgruppen zu
bilden, die den Fortgang der vorgeschlagenen MaBnahmen vor
dem Hintergrund der gesamtstddtischen Ziele und Entwicklungen
begleiten.

Das IGEK soll kurz-, mittel- und langfristige Entwicklungen
anstoRBen. Es stellt als informelles Planungsinstrument nach einem
Selbstbindungsbeschluss des Stadtrates den Orientierungsrahmen
fur die kunftige Stadtentwicklung dar und beschreibt fur private
Investitionen oder burgerschaftliches Engagement wichtige
Leitplanken und Ziele.

Stadtentwicklung lebt in einem hohen MaB von Kontinuitdt und
Verldsslichkeit und dem Gemeinschaftswillen aller st&dtischen
Akteure. Wichtig fur den Erfolg sind verl@ssliche Finanzierungen
und langfristig wirkende Forderprogramme. Daneben wird die
Absicherung der personellen KapazitGten in der Verwaltung
angesichts des zunehmenden Fachkrédftemangels Uber einen
I&dngeren Zeitraum zu einer wichtigen Rahmenbedingung.

Uber der Entwicklung einzelner Ortschaften steht die Gesamtent-
wicklung der Stadt als Gemeinwesen. Diese soll vor allem unterstitzt
werden durch die weichen MaBnahmen des Handlungsfeldes G
(Burgerschaftliches Engagement & Miteinander der Elf), wozu bei-
spielsweise die FortfiUhrung erfolgreicher Formate wie das Burger-
forum oder die Ortsteilrundgdnge abwechselnd in einzelnen Orts-
teilen, aber auch die Stdrkung des Ehrenamtes zdhlen. Daneben
stellen, neben der Sicherung der Daseinsvorsorge, der Ausbau und

BUro fur Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau
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die Verbindung der Oristeile durch den Ausbau von Radwegen eine
wichtige Zukunftsaufgabe zur Vernetzung derselben dar.

8.4. Prioritare SchlusselmalBnahmen

Grundsdtzlich wird empfohlen, die oben vorgeschlagenen
sieben Handlungsfelder gleichberechtigt und gleichgewichtig
zu behandeln und zu bearbeiten. Etwas differenzierter sollte der
Umgang mit den im Konzept beschriebenen 31 MaBnahmen sein.
Die MaBnahmen sind zu groRen Teilen das Ergebnis von intensiven
Dialogprozessen im Rahmen des praktizierten Planungsverfahrens
und wurden entweder von verschiedensten Akteuren direkt
an das Planungsteam herangetragen oder sind Ergebnis der
Diskussionen in den Foren oder den Ortsrundgdngen. Einige der
aufgefuhrten MaBnahmen wurden naturgemdB bereits von der
Stadtverwaltung und der Kommunalpolitik in Angriff genommen, so
dass entsprechende Arbeitserfahrungen oder erste konzeptionelle
Vertiefungen vorliegen.

Einige MaBnahmen erfordern gréBere finanzielle Mittel oder einen
héheren Verwaltungsaufwand, andere MaBnahmen vielleicht ,,nur®
eine andere inhaltliche Fokussierung. Auch kann der Aufwand zur
Vorbereitung der MaBnahme oder zur Akquise von Fordermitteln
sehr unterschiedlich sein. Manche MaBnahme erfordert ,einfach”
eine andere Art der Zusammenarbeit und der Kooperation innerhalb
der Stadt.

Alle vorgeschlagenen MaRnahmen erfordern letztlich eine
komplexe und integrierte Bewertung durch die Stadtverwaltung
und einer finalen Beschlussfassung durch den Stadtrat. Eine
solche Schwerpunkisetzung ist auch angesichts der begrenzten
finanziellen Ressourcen der Stadt und der personellen Ausstattung
der Stadtverwaltung unumgdnglich und kann nicht durch das
Planungsteam vorgenommen werden.

Trotzdem ist es unerldsslich, SchlisselmaBnahmen zu bestimmen,
die zeitnah und mit hoher PrioritGt angegangen werden sollten.
Das Planungsteam empfiehlt daher dem Stadtrat und der
Stadtverwaltung die nachfolgenden sieben MaBnahmen, wobei
die Reihenfolge der Darstellung keine Rangigkeit bedeutet:
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PROJEKTSTECKBRIEF

Erhaltungssatzungsgebiete

Oranienbaum und Worlitz anpassen
(MaRnahme C1)

Beschreibung

Fir die Erhaltungssatzungsgebiete Wirlitz und
Oranienbaum sollen die Integrierten stddtebauli-
chen Entwicklungskonzepte evaluiert, fortgeschrie-
ben und aktualisiert werden. Darin sind fir Worlitz
die Ziele der denkmalgerechten stddtebaulichen
und architektonischen Erneuerung des historischen
Stadtkerns unter Ber{cksichtigung der Entwick-
lungsziele des UNESCO-Welterbes Gartenreich zu
konkretisieren und EinzelmaBnahmen abzuleiten.
Ein Schwerpunkt sind Leerstande in zentralen his-
torischen Immobilien des Stadtkerns.

Fir Oranienbaum ist gleichzeitig eine Erweiterung
des Erhaltungssatzungsgebietes Richtung Westen
zu prifen. Dabei sind die Ziele der denkmalgerech-
ten stddtebaulichen und architektonischen Erneu-
erung des historischen Stadtkerns (Barockstadt),
der griinderzeitlichen Erweiterung sowie der Des-
sauer StralBe unter Berlicksichtigung der Entwick-
lungsziele des UNESCO-Welterbes Gartenreich zu
konkretisieren und EinzelmaBnahmen abzuleiten.
Ein Schwerpunkt ist die Konversion des ehemali-
gen Holzwerks zu Wohnungsbaufldchen sowie der
denkmalgerechte Ausbau der B107.

Die ISEKs bilden die Grundlage fiir die Fortfiihrung
der stddtebaulichen und denkmalgerechten Erneu-
erung und Stadtebauférderung. Fiir die Fortfiihrung
der Stddtebauftrdergebiete sind entsprechende Ei-
genanteile im stadtischen Haushalt fir die Folgejah-
re einzustellen und UmsetzungsmaBnahmen beim
Land zu beantragen.

Zuordnung zu Handlungsfeld des IGEK:
Umgang mit Bestand und Innenentwicklung (C)

Ort:
Oranienbaum und Worlitz

Tréger/ Verantwortlich:
Stadt Oranienbaum-Worlitz

In Kooperation mit:
Land Sachsen-Anhalt

Laufzeit:
2023 ff.

Kostenschdtzung:
Je 20.000 £

Finanzierungs-/ Férdermdglichkeiten:

Stddtebauftrderung Programm lebendige
Zentren
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PROJEKTSTECKBRIEF

Ausbau der Radwege zwischen
den Ortsteilen (MaRnahme E1)

Beschreibung

Der Ausbau von Fahrradwegen zwischen den Ort-
schaften muss vorangetrieben werden, um sowachl
fir den Schilerverkehr als auch den Alltagsverkehr
eine einfache, umweltgerechte Mobilitdt innerhalb
des Gemeindegebietes zu ermdglichen. Dazu sollten
vorrangig folgende Strecken hergerichtet bzw. vor-
handene Teilstiicke saniert werden:

- Oranienbaum - Griesen - Worlitz (mit An-

schluss Brandhorst)

Rehsen - Riesigk - Worlitz

Kakau - Horstdorf — Worlitz

Liickenschluss Oranienbaum - Brandhorst -

Kakau

Vockerode Uber die A9 Richtung Dessau - Wal-

dersee

- Radwegeanschluss des Radweges R1von Golte-
witz nach Oranienbaum

Die weitere Konkretisierung des Radwegeausbaus
und der rdumlichen Verbindungen sollte durch die
Erstellung eines Radwegekonzepts erfolgen. Dieses
legt die rdumlichen Verbindungsrouten der Fldchen-
stadt fest, sollte auch die vorhandenen touristischen
Radwege in die Betrachtungen einbeziehen und
Aussagen zur Bestandssanierung sowie den Kosten
treffen. Ergdnzt werden sollte das Konzept um Aus-
sagen zur Infrastruktur und Ladestationen.

Zuordnung zu Handlungsfeld des IGEK:
Umweltfreundliche Mobilitat (E)

Ort:
Stadtgebiet Oranienbaum-Wirlitz

Trager/ Verantwortlich:
Stadt Oranienbaum-Worlitz

In Kooperation mit:
LandestralRenbaubetrieb

Laufzeit:
2024 ff.

Kostenschdtzung:
40.000 £ fir Planungsleistung, Kosten fiir Bau
und Sanierung noch nicht ermittelbar

Finanzierungs-/ Férdermdglichkeiten:

Demografie - Wandel gestalten
(IB Sachsen-Anhalt)

Klimaschutzinitiative — Klimaschutz im
Radverkehr (BMWK)

Sonderprogramm Stadt und Land (BMDV)
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PROJEKTSTECKBRIEF
Wohnortnahe Kita- und Hortangebote

sichern, Erstellen eines Kitakonzeptes
(MaRnahme D2)

Beschreibung

Zur mittel- bis langfristigen Sicherung des vorhan-
denen flachendeckenden Kita-Angebots im Stadt-
gebiet soll ein Kita-Entwicklungskonzept mit fol-
genden Inhalten erstellt werden:

- Kldrung der aktuellen Auslastung und der
Wohnorte der Kinder

- Beschreibung der Entwicklung der Nachfrage
(letzte Jahre und Prognose)

- Beschreibung des pddagogischen Konzepts der
Einrichtungen

- Ermittlung von Synergien der aktuell genutzten
Gebdude mit der Ortsentwicklung

- Ermittlung Sanierungsbedarf.

Eine wichtige Grundlage fiir das Kita-Konzept ist
auch die Entscheidung des Landkreises, wo kinftig
die Horte angesiedelt werden sollen: an den Grund-
schulen oder an den Kitas.

Im Ergebnis des Konzepts ist zu priifen und zu ent-
scheiden, welche Einrichtungen in stddtischer Tra-
gerschaft fortgefiihrt werden sollen, welche saniert
werden missen und welche Einrichtungen durch
Anpassungen in der Kapazitdt und/oder der Trager-
schaft erhalten bleiben kénnen.

Zuordnung zu Handlungsfeld des IGEK:
Daseinsvorsorge (D)

Ort:
Stadtgebiet Oranienbaum-Wiorlitz

Trager/ Verantwortlich:
Stadt Oranienbaum-Worlitz

In Kooperation mit:
Landkreis Wittenberg

Laufzeit:
2024

Kostenschatzung:
25.000 €
Finanzierungs-/ Férdermdglichkeiten:

Demografie - Wandel gestalten
(IB Sachsen-Anhalt)
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PROJEKTSTECKBRIEF

Vorhandene kulturelle und soziale
Aktivitdten in den Ortsteilen

unterstiitzen und vernetzen
(MaRnahme G3)

2mr

WALz %:« o il

Beschreibung

Zu diesem MaRnahmepaket gehoren die (tlw. schon
laufende) Unterstiitzung von Initiativen fiir Spiel-
plétze und Stdrkung der Ortsmitten durch Biinde-
lung der Funktionen, planerische Unterstiitzung
und Fordermittelbeantragung (Ortsmitten Kakau,
Horstdorf, Rehsen und Riesigk). Ebenso die Bereit-
stellung von Technik fir ehrenamtliche Aktivitdten
der Ortschaften und Vereine (Howe-Tage, Feste) und
die Unterstiitzung durch die Gemeindearbeiter des
Bauhofs.

Die vielfdltigen Kultur- und Veranstaltungsangebote
in den einzelnen Ortschaften sollen im Kultur- und
Veranstaltungskalender der Stadt gebindelt und ge-
meinsam beworben werden. Durch die Abstimmung
der Veranstaltungstermine sollen Konkurrenzen
zwischen den Vereinen und Ortsteilen vermieden
und die gemeinsame Werbung innerhalb der Stadt
als auch Gber die Stadtgrenzen hinaus unterstiitzt
werden. Der Kalender existiert bereits und muss von
den Ortschaften und Vereinen gefillt werden. Zu-
dem kann dieser Kultur- und Veranstaltungskalen-
der mit den touristischen Angeboten der Stadt und
der Welterbegesellschaft verknipft werden.

Die bessere Vernetzung der Aktivitdten in den Orts-
teilen muss durch die Ortschaftsrdte und Vereine
selbst geleistet werden. Hierfiir kdnnten regelmdRi-
ge gemeinsame Sitzungen aller Ortschaftsrdte (1 x /
Jahr) oder Vernetzungstreffen der Kultur- und Hei-
matvereine stattfinden.
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Zuordnung zu Handlungsfeld des IGEK:

Birgerschaftliches Engagement &
Miteinander der Elf (G)

Wirtschaftliche Entwicklung und Tourismus (B)

Ort:
Stadtgebiet Oranienbaum-Wirlitz

Trager/ Verantwortlich:
Stadt Oranienbaum-Worlitz, Welterbegesell-
schaft (Tourist-Information)

In Kooperation mit:
Ortschaftsrdten, Vereinen, Ortsbirgermeistern

Laufzeit:
Ab 2023, kontinuierlich

Kostenschdtzung:
Keine Kosten

Finanzierungs-/ Férdermdglichkeiten:

ohne
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PROJEKTSTECKBRIEF
Ortsbild-Fibeln im Dialog mit

Birgerschaft und Denkmalbehérden
erarbeiten (MaRnahme A4)

Beschreibung

Zur Orientierung, Information und Unterstiitzung
der privaten Bauherren bei der Sanierung und
dem Neubau von Gebduden im Weltkulturerbe
Gartenreich sollen fir jeden Ortsteil von Oranien-
baum-Worlitz Ortsbild-Fibeln erstellt werden, die
fUr die typischen und spezifischen stddtebaulichen
und architektonischen Merkmale des Ortsbildes
Hinweise und Regeln fiir den Erhalt und die Sa-
nierung der Gebdude aufzeigen. Grundlage fir die
Ortsbild-Fibeln sollte die derzeit laufende Erfassung
der denkmalwerten Gebdudesubstanz im Auftrag
des LfDA sein. Wesentlich fir den erfolgreichen Ein-
satz dieser Fibeln ist die Erarbeitung im Dialog mit
den betroffenen Eigentimern und Ortschaftsrdten
der Ortschaften sowie den Denkmalbeh&rden.

Zuordnung zu Handlungsfeld des IGEK:
Welterbe und Denkmalschutz (A)

Umgang mit Bestand und Innenentwicklung (C)

Birgerschaftliches Engagement &
Miteinander der Elf (C)

Wirtschaftliche Entwicklung und Tourismus (B)

Ort;
alle Ortsteile von Oranienbaum-Wodrlitz

Trager/ Verantwortlich:
Stadt Oranienbaum-Worlitz

In Kooperation mit:

Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie,
Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises

Laufzeit:
2024ff

Kostenschatzung:
Pro Ortschaft zwischen 20.000 £ und 35.000 £

Finanzierungs-/ Férdermdglichkeiten:

Stddtebauftrderung in den Erhaltungssat-

zungsgebieten Worlitz und Oranienbaum, Land
Sachsen-Anhalt (Denkmalférderung)

BUro fur Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau
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PROJEKTSTECKBRIEF

Erarbeitung eines gesamtstddtischen

Fldchennutzungsplans und Anpassung
kommunaler Bauleitplanungen an
den Welterbestatus (MaRnahme Al)

Beschreibung

Oranienbaum-Wiorlitz hat bisher keinen gesamt-
stadtischen FNP, zudem sind die Teil-FNP, Innen-
bereichssatzungen und B-Pldne zum Teil noch von
Anfang der 90er Jahre und beriicksichtigen deshalb
die Ziele und Besonderheiten des Denkmalschut-
zes aus dem Welterbe (Denkmalrahmenplan) noch
nicht. Deshalb soll ein gesamtstadtischer FNP auf-
gestellt werden, der die Besonderheiten des Wel-
terbestatus der Stadt hinsichtlich Denkmalschut-
zanforderungen, stddtebaulicher Strukturen und
Flachenwidmungen bericksichtigt.

Dartiber hinaus sollen bestehende B-Plane hinsicht-
lich threr Vertrdglichkeit mit den Denkmalschutzan-
forderungen geprift und angepasst werden. Das
betrifft vor allem die B-Plane ,Dorfstiicke" in Grie-
sen und ,,GroRmaaken" in Oranienbaum.
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Zuordnung zu Handlungsfeld des IGEK:
Welterbe und Denkmalschutz (A)

Umgang mit Bestand und Innenentwicklung (C)

Ort:
Stadtgebiet Oranienbaum-Wiorlitz

Trager/ Verantwortlich:
Stadt Oranienbaum-Worlitz

In Kooperation mit:

Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie,
Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises

Laufzeit:
2024-2025

Kostenschatzung:
200.000 €

Finanzierungs-/ Férdermdglichkeiten:

Land Sachsen-Anhalt
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PROJEKTSTECKBRIEF

Bauberatung fur Eigentimer im

Welterbe (MaRnahme A2)

Beschreibung

Bisher wird fiir viele Gebdudeeigentiimer oder Erwerber
von Grundstiicken erst mit den Genehmigungsverfah-
ren (Denkmalrechtliche Genehmigung oder Bauantrag)
klar, welche Anforderungen ihr Bauvorhaben gemdR
dem Welterbestatus erfiillen muss. Dabei fiihren viele
Missverstandnisse und mangelnde Kommunikation
zwischen den Behorden und den Bauwilligen zu hoher
Frustration, Fehlinvestitionen und VersttBen gegen den
Denkmalschutz oder gar zu ausbleibenden Investitio-
nen. Hier setzt die Bauberatung an: Kdufer, Bauwillige
und Eigentimer van Immobilien im Denkmalschutzbe-
reich des Welterbes sollen friihzeitig angesprochen wer-
den und eine Beratung zu méglichen Sanierungs- und
BaumaRnahmen an ihrem Gebdude erhalten, die mit
den Anforderungen des Welterbestatus konform gehen.
Diese Beratungsvorschldge fiir die konkreten Gebdude
werden vom Bauberater vorab mit der Unteren Denk-
malschutzbehdérde des Landkreises und dem LfDA ab-
gestimmt, so dass der Bauwillige einen abgestimmten
Gestaltungsvorschlag fir sein Bauvorhaben bekommt.
Dieses Verfahren wurde in den 1990er und 2000er
Jahren im Rahmen der stddtebaulichen Oberleitung im
Erhaltungssatzungsgebiet Oranienbaum erfolgreich an-
gewandt.

Flankiert werden sollte die Bauberatung durch eine
Ortshildfibel (siehe MaRnahme A4) und Forderangebo-
te fir den denkmalbedingten Mehraufwand. Im Idealfall
erhalten Erwerber von Grundstiicken und Gebduden in
Oranienbaum-Warlitz sofort nach dem Kauf einen Brief
der Gemeinde, in dem sie Uber den Welterbe-Status
und die Beratungs- und Unterstiitzungsangebote bei
Sanierung und Neubau im Denkmalschutzgebiet infor-
miert werden.

Zuordnung zu Handlungsfeld des IGEK:
Welterbe und Denkmalschutz (A)

Umgang mit Bestand und Innenentwicklung (C)

Ort:
Stadtgebiet Oranienbaum-Wiorlitz

Trager/ Verantwortlich:
Stadt Oranienbaum-Worlitz

In Kooperation mit:
Landkreis, Untere Denkmalschutzbehdrde und
LfDA

Laufzeit:
2024ff

Kostenschatzung:
60.000 £/Jahr

Finanzierungs-/ Férdermdglichkeiten:

Stddtebaufdrderung in den Erhaltungs-
satzungsgebieten Worlitz und Oranienbaum

Land Sachsen-Anhalt
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8.5. Stadtebauforderung

Fir die im IGEK definierten F&rdergebiete bietet die
Stéddtebau-férderung in ihren Ausprdgungen verschiedenste
Méoglichkeiten fur Investitionen in Erneuerung und Entwicklung
von Stédten und Gemeinden. Oranienbaum und Wérlitz sind als
Erhaltungssatzungsgebiete momentan im  Fdrderschwerpunkt
,Lebendige Zentren® und sollen fortgesetzt werden. Vockerode
hatte ein Staddtebaufdérdergebiet mit Mitteln aus dem ehemaligen
Programm Stadtumbau Ost. Geférdert werden stédtebauliche
MaBnahmen, die der zukunftsf@higen und nachhaltigen Stadt-
und Ortsentwicklung dienen und die St&dte als Wirtschafts- und
Wohnstandort stérken. Die StGdtebauférderung folgt fur die weitere
Zukunfteiner neuen Férdersystematik mit drei Schwerpunkibereichen:

Lebendige Zentren

Der Forderschwerpunkt hat das Ziel, Stadt- und Oriskerne zu erhalten,
zu revitalisieren und zu stérken. MaBnahmen der st@ddtebaulichen
Erneuerung von Oriskernen entwicklung lassen sich hierdber
finanzieren. Die historischen Stadtkerne von Oranienbaum und Wérlitz
sollen weiter denkmalgerecht, architektonisch und stédiebaulich
unter besonderer Berlcksichtigung der Anforderungen des UNESCO-
Weltkulturerbestatus erneuert werden.

Sozialer Zusammenhalt

Der Férderschwerpunkt richtet sich an Quartiere, die aufgrund
der Zusammensetzung und wirtschaftlichen Situation der darin
lebenden und arbeitenden Menschen erheblich benachteiligt sind.
Investitionen in die stGdiebauliche Entwicklung und Stabilisierung
solcher Quartiere sind die Kernziele in diesem Programmbereich.

Wachstum und nachhaltige Erneuerung

Der Férderschwerpunkt richtet sich an Quartiere, die aufgrund
wirtschaftlichen und demografischen Wandels von erheblichen
st@dtebaulichen Funktionsverlusten und Strukturverdnderungen
betroffen sind. Bei der Bewdltigung dieser Entwicklungsaufgaben
soll dieser Programmbereich unterstltzen.
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8.6. Sonstige Forderoptionen

Alternative Antriebe von Bussen im Personenverkehr

Das Bundesministerium flr Digitales und Verkehr (BMDV) unterstltzt
MaBnahmen zur Marktaktivierung und zum Markthochlauf von
Bussen mit alternativen, klimaschonenden Antrieben. Geférdert
werden Beschaffung und Umrlstung von Bussen, Beschaffung von
nicht &ffentlicher Infrastruktur fUr die Busse (bspw. Ladesdulen,
Tankanlagen 0.4.) sowie das Erstellen von Studien und Analysen zu
Einsatzmdglichkeiten von Bussen mit alternativen Antrieben.

Altersgerecht Umbauen (Darlehen)

Investitionen in den Wohnungsbestand mit dem Ziel, Barrieren fir
dltere Menschen abzubauen, den Wohnkomfort zu erhéhen oder
Einbruchsschutz zu verbessern, werden von der KfW-Bankengruppe
mit zinsgunstigen Darlehen mit bis zu 50.000 € je Wohneinheit
unterstitzt.

Altlastensanierung

Die Richtlinie Uber die Gewdhrung von Zuwendungen zur Férderung
von Vorhaben zur Altlastensanierung unterstitzt Vorhaben zur
Sanierung von schadstoffbelasteten Grundstliicken und durch diese
verursachte Gewdsserverunreinigungen. Hierzu gehéren auch die
Sanierungsuntersuchung und - planung.

Demografie - Wandel gestalten

Die Investitionsbank Sachsen-Anhalt férdert MaBnahmen zur
Gestaltung des demografischen Wandels. Unter anderem Projekte
zur Erstellung von regionalen und lokalen Anpassungs- und
Gegenstrategien sowie PlanungsmalBnahmen zur Gestaltung des
demografischen Wandels und deren Umsetzung sowie Projekte
zu alternativen Angebotsformen in Idndlichen RGumen, die zur
Erhaltung der Lebensqualitdt und Sicherung der Daseinsvorsorge
beitragen. DarlUber hinaus werden Interkommunale Netzwerke
zu Sicherung der Daseinsvorsorge und Projekite zur Starkung der
Willkommenskultur unterstzt. Eine Kofinanzierung zu Modell-
projekten des Bundes in diesem Themengebiet ist mdglich.

Denkmalpflegeprogramm ,National wertvolle Kulturdenkmdler*

Das Forderprogramm des Beauftragten der Bundesregierung flr
Kultur und Medien unterstiizt MaBnahmen zur Denkmalpflege an
Baudenkmdlermn, historischen Parks sowie Gdrten und Bodendenk-
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mdlern von nationaler Bedeutung, die beispielhaft architektonische,
st@dtebauliche, geschichtliche oder politische Leistungen abbilden.
Der Zuschuss wird flr einen Zeitraum von bis zu 7 Jahren gewdhrt.

Denkmalpflegerichtlinie Sachsen-Anhalt

Geférdert werden MaBnahmen zur Erhaltung, Pflege und Erschlie-
Bung von Kulturdenkmalen. Unter anderem werden insbesondere
auch die Arbeiten an Parkanlagen, Gdrten und historischen Kultur-
landschaften unterstitzt, sofern denkmalpflegerische Belange erfullt
werden sowie Planungen, Gutachten und Dokumentationen oder
auch Offentlichkeitsarbeit. Die Férderung erfolgt als Zuschuss in
Héhe von 49%, in begrindeten Ausnahmefdllen auch héher.

Energetische Stadtsanierung

Die KfW-Bankengruppe foérdert im Rahmen des Energiekonzepts
der Bundesregierung aus Mitteln des Sondervermédgens ,Energie-
und Klimafonds“ MaBnahmen zur Verbesserung des Klimaschutzes
in Kommunen und ihren Quartieren. Geférdert werden Sach- und
Personalkosten fUr die Erstellung eines integrierten Quartierskonzepts
(Komponente A) sowie furein Sanierungsmanagement (Komponente
B). Die Férderdauer betrdgt 1 bis max. 5 Jahre.

Forderung der Jugendarbeit, der Jugendverbdnde, der
Jugendsozialarbeit sowie des erzieherischen Kinder- und
Jugendschutzes

Mit dem Programm werden MaBnahmen der auRerschulischen
Jugendbildung und Jugendarbeit geférdert. Im Fokus stehen
Personal- und Weiterbildungsausgaben flr Mitarbeiter der
Jugendbildung, Jugendbildungsreferenten, Jugendsozialarbeit,
erzieherischer Kinder- und Jugendschutz, internationale Jugend-
arbeit sowie Verwaltungstdtigkeiten in Jugendverbdnden. Auch
Jugendbildungsstétten und weitere damit im Zusammenhang
stehende Kosten kdnnen geférdert werden.

Forderung des kommunalen Sportstattenbaus und des
Vereinssportstdttenbaus

DasLand Sachsen-Anhalt unterstitzt die Schaffung bedarfsgerechter
Sportstatteninfrastruktur. Unter Bericksichtigung der demografischen
Entwicklung sollen die notwendigen Voraussetzungen fir den
Breiten-, Behinderten- und Gesundheitssport sowie flr den Leistungs-
sport auf nationalem und internationalem Niveau geschaffen
werden. Geférdert werden unter anderem Sanierung, Erweiterung
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und Umbau, die Ausstattung und auch der Neubau von Sportstétten.
Die Héhe des Zuschusses betrdgt normalerweise bis zu 50 Prozent
der zuwendungsféhigen Ausgaben.

GRW Infrastrukturférderung

Die Férderung unterstitzt die Gemeinschaftsaufgabe zur ,Ver-
besserung der regionalen Wirtschaftsstruktur®. Mit GRW-Mitteln
werden wirtschaftsnahe Infrastrukturvorhaben geférdert. Weiterhin
werden MaBnahmen im Bereich der Vernetzung und Kooperation
von regionalen Akteuren zur Stérkung des Wirtschaftsstandortes und
der Wettbewerbsfahigkeit von Unternehmen, zur regionalpolitischen
Flankierung von Strukturproblemen und zur Unterstiizung von
regionalen AktivitGten geférdert, wenn diese unmittelbar flr
die Entwicklung der regionalen Wirtschaft erforderlich sind. Zu
wirtschaftsnahen InfrastrukiurmaBnahmen zdhlen unter anderem
neben der Entwicklung und ErschlieBung von Gewerbefldchen
auch Tourismus, berufliche Bildungseinrichtungen, Kommunikations-
und Energieinfrastruktur oder Regionalentwicklung.

Klimaschutzinitiative — Klimaschutz im Radverkehr

Das Bundesministerium far Wirtschaft und Klimaschutz (BMWK)
unterstitzt, im Rahmen der Klimaschutzinitiative MaBnahmen
zur Durchfihrung und Entwicklung attraktiver Angebote fur den
Radverkehr, wie bspw. klimafreundliche und radverkehrsgerechte
Umgestaltung des StraBenraumes, Errichtung notwendiger und
zus@tzlicher Radverkehrsinfrastruktur  sowie Etablierung lokaler
Radverkehrsdienstleistungen in der Region.

Kommunaler Hochwasserschutz

Der Kommunale Hochwasserschutz férdert Projekte flr Be-
schaffungen zur Verbesserung des mobilen Hochwasserschuizes
sowie zur Ausrustung der Wasserwehren, Konzepte und Planungs-
leistungen, die zur Vorbereitung umzusetzender Vorhaben
erforderlich sind, sowie BaumaBnahmen.

LEADER

Das EU-Programm zur Idndlichen Entwicklung ist gerade in der Fort-
schreibung. Die neue Férderperiode startete 2021 mit dem Ziel, vor-
bereitende MaBnahmen zur Unterstitzung der lokalen Entwicklung
zu fordern. Die Forderung erfolgt aus ELER oder EFRE-Mitteln.
Oranienbaum-Wérlitz ist Teil der LEADER Landesarbeitsgemein-
schaft ,Mittlere Elbe-Fl&ming“. Die Lokale Entwicklungsstrategie
(LES) wurde entwickelt und muss fur die aktuelle Férderperiode
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noch bestdtigt werden, bevor mit der Umsetzung von Projekten
begonnen werden kann. In der neuen Forderperiode besteht
voraussichtlich die Moglichkeit der Férderung der Entwicklung
der Feuerwehrinfrastruktur sowie die Fdrderung des Baus von
Sportstdtten und Freib&dern aus ELER-Mitteln. Ldndliche Entwicklung
in Bezug auf Tourismus, Kultur und Bewdltigung des demografischen
Wandels sowie damit einhergehende bauliche Infrastruktur wird
durch EFRE- und ESF-Mittel geférdert.

Sachsen-Anhalt MODERN (Darlehen)

Die Investitionsbank Sachsen-Anhalt unterstitzt aus Landesmitteln
durchzinsgunstige Darlehen die energieeffiziente und altersgerechte
Wohnraumsanierung. Dazu gehéren das altersgerechte Umbauen,
die energieeffiziente Sanierung und die allgemeine Modernisierung,
einschlieBlich ggf. Objekterwerb bis zu einer maximalen Darlehens-
héhe von 50.000 € pro Wohneinheit.

Sachsen-Anhalt REGIO

Uber die Investitionsbank Sachsen-Anhalt werden MaBnahmen zur
Regionalentwicklung geférdert. Darunter fallen die Zusammenarbeit
von Kommunen im Sinne des §13 des Raumordnungsgesetizes, die
Blndelung und gemeinsame Nutzung raumbezogener Informa-
tionen, erstellen, &ndern und ergdnzen von Fldchennutzungspldnen
und Unferstifzung bei Anfrdgen aus EU-Mitteln. Die maximale
Férderhdéhe betrdgt 80.000 €.

Sonderprogramm Stadt und Land

Das Bundesministerium fur Digitales und Verkehr (BMDV) stellt
den Ldndern im Rahmen des Klimaschutzprogramms 2030
durch das ,Sonderprogramm Stadt und Land“ Finanzhilfen
far Investitionen in die Radverkehrsinfrastrukiur in den Stddten
und Gemeinden zur VerfUgung. Geférdert werden Um- und
Ausbauten, die ohne Beteiligung des Bundes nicht durchgeflihrt
wilrden und interkommunale Stadt-Umlandverbindungen stdrken.
Neben Fahrradwegen und der Gewdhrleistung der Sicherheit
des Radverkehrs sind auch Anlagen des ruhenden Radverkehrs
forderfahig.
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9.

Monitoring, Evaluierung und Fortschreibung

Das IGEK ist kein abgeschlossenes Konzept, das seine vollum-
fdngliche Gultigkeit fur die ndchsten 10 bis 15 Jahre behdlt. Es
beschreibt ein Zielsystem in einem mittelfristigen Planungshorizont vor
dem Hintergrund der aktuellen IST-Analyse. Mit sich ver&ndernden
Parametern éndert sich auch dieses Zielsystem. Das bedeutet in der
Praxis, dass das IGEK in der Umsetzung immer begleitet werden muss
durch eine Evaluation (Indikatoren mussen noch herausgearbeitet
werden), ein Monitoring (insbesondere die Datenfortschreibung)
und die Fortschreibung des Konzeptes. Es handelt sich dabei um
eine Querschnittsaufgabe, die nicht als MaBnahme gelistet ist, aber
im Zuge der Stadtplanung kontinuierlich weiterbearbeitet werden
muss.

Monitoring und Datenfortschreibung

Die im IGEK aufgefihrten Datenreihen der Entwicklungsprozesse in
den verschiedenen Bereichen sollen jeweils aktualisiert und
fortgefiihrt werden, um so einen laufenden Uberblick zu den
tatsGchlichen Entwicklungen bezuglich Bevélkerung, Wohnungs-
markt, Wirtschaft und Soziales etc. zu bekommen. Hierfar ist eine
geeignete Erfassungsvorlage fur das jdhrliche Monitoring zu
erstellen. Durch das Monitoring soll abgeglichen werden, ob die in
diesem Konzept getroffenen Prognosen mit den tatsdchlich
stattfindenden Entwicklungen Ubereinstimmen. Sie bilden zudem
eine Grundlage, um in einem néchsten Schritt MaBnahmen an die
Realentwicklung anzupassen.

Evaluation und Blrgerbeteiligung

Die Ergebnisse des Monitorings sollen als Teil der MaBnahme G1:
Partnerschaft von Kommunalpolitik, Stadtverwaltung und Burger-
gesellschaft aktiv leben, der Offentlichkeit in geeigneter Weise
zugdnglich gemacht werden und zusammen mit dem Fortschreiten
der MaBnahmenumsetzung &ffentlich begleitet werden. Dabei
kénnen auch neue digitale Moéglichkeiten der Beteiligung erprobt
werden. Eine Anknupfung an das Format des Burgerforums ist dabei
wilnschenswert.

Ziel der Selbstevaluation ist darzustellen ...

— was und was noch nicht (aus welchen Granden) bisher
erreicht wurde (Fortschritt der MaBnahmenumsetzung)
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Fortschreibung des IGEK

- was gdfls. anzupassen ist durch sich d&ndernde
Rahmenbedingungen oder neue Erkenntnisse aus anderen
Konzepten (Folgen der Datenfortschreibung und Analyse)
und

— dass die strategische Diskussion dartber zu fihren ist, welche
Fortschreibungen notwendig sind.

Um dem Prozess der Umsetzung und sich dndernden Rahmen-
bedingungen Rechnung zu tragen, soll etwa alle funf Jahre das
IGEK Uberpruft und ggf. fortgeschrieben werden. Daflr sind die
vorgeschlagenen Monitoring- und Evaluationsschritte eine wichtige
Grundlage. So kdnnten im Zuge der Fortschreibung bestehende
MaBnahmen angepasst, die PrioritGtenliste neu geordnet und
gegebenenfalls neue MaBnahmen entwickelt werden. Ein
anschlieBender Beschluss im Stadirat soll die Selbstbindungswirkung
gewdhrleisten. Die Fortschreibung des Konzeptes sichert die
Anpassung des IGEK an sich verdndernde Rahmenbedingungen
und Anforderungen an die Stadtentwicklung.

Auch in die Fortschreibung sind im Sinne einer partizipativen
strategischen Stadtentwicklungsplanung die Stadtgesellschaft,
wie auch Stadtexpertinnen und Stadtexperten, die politischen
Gremien und zenirale Akteure einzubinden. Sie gewdhrleistet
eine evidenzbasierte Kontinuitét in der Stadtentwicklung. Fur eine
erfolgreiche Umsetzung von Evaluations- und Beteiligungsprozessen
ist eine externe Begleitung und Moderation empfehlenswert.
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