~

° - -
Teil A - 5 6
] 691 .
[] 8
[ [T 561
430 402
692 22 =
é%é f%f 2 706 2
Z::7 693
431 402
3
705 Z{i:::;7 427
™
67 703 (7 w2
668 ¥ 4
P N <:Z::7 i
.~ /72@ 403
ser a2t Q\ \, \\;\*—;.aii 4 4 iﬂ 404
I S N ]8\\\ 65.36 ‘5'7‘\%5‘37 WA3

5 i‘\f.\
7,00 s
L o
I 5.49 l
Y is '
; o
L | ok+8m 415 =2
KrGhenberg I ‘ Gs/GGa

7 :
J

S ES
W/ S 2 13
537 Iy 7 3 cé
366 4 E 66.58 ¥ X
N Iw- O XN 3 65,56
| Q) - = B
\\ O T2t e §
3 o R \1 0 y s
ST SRRt _ 6616 : T R AP
~ = By T, r u’/—
454 \ 6629 o @ 7 =) & ,. T 3
5 6611 §> % 2 = -
455 ~ e e
460 - —
56§ 45y b
458 459 2
281
1
Hochwasserschutz:
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Die FlurstGcke 398/1, 398/2 und Teile des FlurstUcks 787, innerhalb des Plangebietes, befinden
sich in einem Gebiet mit signifikantem Hochwasserrisiko (Risikogebiet HQ 200) gemdaB § 73 (1)
Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG). Bei der Errichtung von Gebduden und baulichen
Anlagen ist auf eine dem Hochwasserrisiko angepasste Bauweise nach den allgemeinen Re-
geln der Technik zu achten. Hierbei ist insbesondere die Lage des betroffenen Grundsticks
und die H&he des mdglichen Schadens angemessen zu berUcksichtigen.

Biosphd&renreservat:

Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone Il (Zone der harmonischen Kulturlandschaft)
des Biosphdrenreservates "Mittlere Elbe" mit Schutzstatus eines Landschaftsschutzgebietes.

Weltkulturerbe:

Das Plangebiet befindet sich in der Pufferzone des UNESCO - Weltkulturerbes "Gartenreich
Dessau-Worlitz".

Denkmalschutz:

Bau- und ErschlieBungsvorhaben im Plangebiet bedurfen einer denkmalrechtlichen Geneh-
migung, welche beim Landkreis Wittenberg, Untere Denkmalschutzbehérde, zu beantragen
ist. Denkmalrechtliche Genehmigungen kénnen mit Nebenbestimmungen zur Wahrung
der archdologischen Belange (hier: DurchfUhrung von fachgerechten archdologischen Doku-
mentationen) versehen sein. Die Kostentragungspflicht wird durch § 14 (9) DenkmSchG-LSA
geregelt.

Alflasten:

Innerhalb des Plangebietes k&nnen sich auf den Flursticken 412 und 415/2, Flur 3, Gemarkung
Oranienbaum weitere FlGchen, deren Bdden erheblich mit umweltgef&hrdenden Stoffen be-
lastet sind, befinden. Hier sind Altlastenuntersuchungen im Zuge von BaumaBnahmen erfor-
derlich, welche zu erhéhten Kosten bei Investitionsvorhaben im Rahmen der Altlastenbe-
seitigung fGhren k&nnen.

Immissionsschutz:

Es wird empfohlen, vor allem Wohn- und Schlafréume auf der straBenabgewandten Seite, im
Rahmen von GrundstUcksbebauungen anzuordnen (vgl. Kapitel 6.7 Begrindung)

Planzeichenerkidrung (PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

Grundfl- | Bauweise [ Geschossig-
chenzahl keit

Hohe baulicher Anlagen

Nutzungsschablone und ihre Bedeutung

— Uberhaken gleicher Baugebietsfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete, mit laufender Nummer; siehe textl. Festsetzungen
[MI] | Mischgebiete, mit laufender Nummer; siehe textl. Festsetzungen
Gewerbegebiet, eingeschrankt; siehe textl. Festsetzungen

MaB der baulichen Nutzung (§ 2 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
Grundfléchenzahl, siehe textl. Festsetzung

M-IV Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und Héchstmal

o]
OK +12m| Héhe baulicher Anlagen, als Hochstmal

Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal

OK +4-9m| HO6he baulicher Anlagen, als Mindest- und H6chstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

[o] offene Bauweise
[a]  abweichende Bauweise
nur Einzelh&user zuldssig
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfléchen mit StraBenbegrenzungslinie, 6ffentlich

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung mit StraBenbegrenzungslinie; hier:
Verkehrsberuhigter Bereich
Anliegerfahrweg
FR| FuB- und Radweg

a a a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir
Ablagerungen (§ 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB)

O

Hauptversorgung- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Elektrizitat / Trafo

—o—o——o— Unterirdisch
G Gas (Niederdruck)
(4% Elektrizitét (Nieder-/ Mittelspannung)

K Telekommunikation / Steuerkabel

387
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Stand der Plangrundlage (Monat/Jahr)  04/2016

Vervielfdltigungserlaubnis erteilt
durch das Landesamt fir Vermessung
und Geoinformation Land Sachsen-Anhalt

von 2009
Aktenzeichen A18-220-2009-7

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Puschkinsallee 47
06846 Dessau-RoBlau

Telefon: 0340/ 6130 62
Fax: 0340 / 6130 63
Email:

Internet:

vermessung.reimer@t-online.de
WWW.vermessung-
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Kartengrundiage: Liegenschaftskarte Vermessung: MaBstab 1:1.000
des Landesamtes fir Vermessung Lagesystem  ETRS89.UTM 32
und Geoinformation Land Sachsen-Anhalt Héhenstatus  DHHN 92
Stadt Oranienbaum-Wérlitz
Gemarkung Oranienbaum Offentlich bestellter Vermessungsingenieur:
Flur 3
MaBstab 1:1.000 Dipl. Ing. Udo Reimer

reimer.de

Bestandsangaben nach DIN 18702 (auszugsweise)

vorhandene Flursticksgrenzen 787  Bezeichnung v

vorhandene Flurgrenzen

\:’ vorhandene bauliche Anlagen 56.52

ausgewdhlte Punkte der Geltungs-

orhandener Flursticke

FLUR 3 Bezeichnung der Flur

ausgewdhlte Hohen

ausgewdhlte Punkte der Planung

O bereichsgrenze des B-Planes o
Koordinaten (ETRS82UTM32) Koordinaten (ETRS89UTM32) Koordinaten (ETRS89UTM32)
Rechtswert Hochwert Rechtswert Hochwert Rechtswert Hochwert

0) 733543.11 5744573.13 733565.27 5744455.05 733426.13 5744379.29
02 733626.39 5744549 .36 733563.73 5744453.37 733427.24 5744384.17
03 733614.70 5744441.08 733559.44 5744441.65 733418.57 5744393.33
09 733505.77 5744471.93 733550.35 5744381.94 733384.46 5744401.15
733560.11 5744372.98 733381.31 5744400.85

733570.62 5744369.12 733363.40 5744322.66

733575.85 5744357.85 733366.80 5744317.26

733571.57 5744346.18 733375.37 5744315.30

733560.30 5744340.95 733425.30 5744311.36

733548.63 5744345.23 733429.62 5744316.95

733544.76 5744353.59 733428.93 574432235

733543.66 5744355.95 733436.54 5744332.18

733539.59 5744388.16 733448.86 5744333.75

733510.83 5744395.87 733458.69 5744326.15

733549.63 5744445 .41 733459.79 5744317.58

733553.45 5744455.81 733474.80 5744319.50

733553.22 5744458.37 733503.65 5744332.88

733404.19 5744500.73 733507.56 5744336.34

733383.21 5744409.13 733460.27 5744313.83

733385.91 5744407 .49 733452.66 5744304.00

733420.02 5744399.67 733433.63 5744301.57

733431.82 5744404.15 733373.03 5744305.06

733432.94 5744409.02 733364.43 5744307.03

733438.79 5744407.68 733353.16 5744325.00

733431.98 5744377.95 733394.07 5744503.58

Grinfiachen (§9 (1) Nr. 15 BauGB)

Grinflachen, privat
[~] Grinzug

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschdtzen
(§ 2 (1) Nr. 17 BauGB)

Eﬁgﬁﬁ FiGchen fUr AufschUttungen; hier: Sichtschutzwalll

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

E@E Umgrenzung von Fldchen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
~ von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB); siehe textl. Festsetzungen

3° °@3 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&dumen, Stréuchern und sonstigen
< Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB); siehe textl. Festsetzungen

;°'°°g Umgrenzung von Fléichen zum Anpflanzen und mit Bindungen fir die Erhaltung von
Bdumen, Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB); siehe textl. Festsetzungen

Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz (§ 9 (6) BauGB)
[D] Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

1 Umgrenzung von Fldchen fOr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-

b= schaftsanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB); hier:

Gst/GGa  Gemeinschaftsstellplatze/Gemeinschaftsgaragen
HDDD 1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 (1) Nr. 21BauGB)

BegUnstigte:
©) Anlieger, Versorgungstrager

® Versorgungstréger

X X X X

Umgrenzung der Fi&ichen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind (§ 92 (5) Nr. 3 BauGBj); hier: Altlastenverdachtsfléchen

X
X X X X

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. Gestaltung (Bezug: Planzeichen nach
15.14 PlanZV)

:_iz Grenze des rumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)
informelle Darstellungen

TS/ Sichtfeld an Ubergeordneter StraBe, hier: AnliegerstraBe - SammelstraBe

Teil B

Textliche Festsetzungen (BauGB, BauNVvO)

Art und MaB der baulichen Nutzung

1.

Die in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 3 gem. § 4 (3) BauNvVO ausnahmsweise zu-
l&ssigen Nutzungen sind gem. § 1 (6) BAuNVvVO, ausgenommen der sonstigen nicht stérenden
Gewerbebetriebe, unzuldssig,

Mobilfunkanlagen gem. § 4 (3) Nr. 2 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 -
WA 3 unzuldssig.

In den Mischgebieten MI 1 - MI 4 sind gem. § 1 (5) BauNVO die unter § 6 (2) BauNVO allge-
mein zuldssigen Tankstellen, Mobilfunkanlagen und Vergnigungsstatten sowie gem. § 1 (6)
BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 6 (3) BauNVO unzuld&ssig.

Die Gewerbegebiete GEe 1 und GEe 2 werden gem. § 1 (4) BAuNVO wie folgt eingeschrénkt:
Es sind in den eingeschrdnkten Gewerbegebieten nur Betriebe und Anlagen mit mischge-
bietstypischen Emissionen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, (i. S. v. § é BAuNVO) zu-
|&ssig.

Die gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO innerhalb der eingeschrénkten Gewerbegebiete GEe 1 und
GEe 2 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden gem. § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

Innerhalb der eingeschrdnkten Gewerbegebiete GEe 1 und GEe 2 ist gem. § 1 (6) Nr. 2
BauNVO eine "ausnahmsweise zuldssige" Wohnnutzung gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVvO zuldssig,
soweit sie in den Baukdrper des Betriebes baulich integriert ist und sich beziglich Grund-
fldiche und Baumasse dem Hauptbetrieb unterordnet.

Die gem. § 8 (2) BauNVO allgemein zuldssige Lagerung von Gegenstdnden auf Lager- oder
Schrottplétzen sowie die Errichtung von Mobilfunkanlagen als Haupzweck der Nutzung der
BaugrundstUcke der eingeschrénkten Gewerbegebiete GEe 1 und GEe 2, ist gem. § 1 (5)
BauNVO unzuldssig.

Hinweis:

FUr eine &rtlich konzentrierte Versickerung von Niederschlagswasser (gezielte Einleitung von
befestigten Fl&chen) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gemdB WG-LSA bei der unteren
Wasserbehdrde zu beantragen.

Eine Uberschreitung der zuld@ssigen Grundfldchenzahl ist in den Allgemeinen Wohngebieten
WA 1 und WA 3 gem. § 21a (3) Satz 1 BauNVvVO bis 0,5 und in den Mischgebieten MI 1, MI 3
und MI 4 gem. § 19 (4) Satz 3 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,7 zuldssig, im Mischgebiet Ml 2
und in den eingeschrénkten Gewerbegebieten GEe 1 und GEe 2 unzuldssig.

Der Bezugspunkt fUr die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen wird fUr die Allgemeinen
Wohngebiete WA 1 und WA 2 mit 66,00 m DHHN, fUr das Allgemeine Wohngebiet WA 3 und
die Mischgebiete MI 1, MI 3 und MI 4 mit 65,50 m DHHN und fUr die eingeschrankten Ge-
werbegebiete GEe 1 und GEe 2 mit 65,00 m DHHN festgesetzt.

Die in den Allgemeinen Wohngebieten WA und Mischgebieten MI festgesetzten max. Hohen
baulicher Anlagen Uber Bezugspunkt dirfen gem. § 16 (6) BauNVO durch folgende Anlagen
auf den Baukoérpern rechtwinklig zur Dachoberfldche bis zu einer Héhe von 0,50 m Uber-
schritften werden: Heizung- und klimatechnische Anlagen, elektrotechnische Anlagen, tech-
nische Aggregate und Nebenanlagen. Von vorstehendem ausgenommen sind Gebdude-
teile in Form von AufzugsUberfahrten, bei welchen die festgesetzten max. Héhen baulicher
Anlagen um bis zu 1,50 m Uberschritten werden durfen.

Uberbaubare Grundstiicksfldche

10.

Die Baugrenzen zu o6ffentlichen Verkehrsfldchen diurfen in den Allgemeinen Wohngebieten
WA 1 - WA 3 sowie in den Mischgebieten MI 1 - MI 4 im Bereich von DachUbersténden, Erkern,
Loggien und Balkonen bis zu 0,50 m Uberschritten werden (gem. § 23 (3) BauNVO). Ein Her-
vortreten von Gebdudeteilen w. v., vor das MaB des DachUberstandes ist mit Ausnahme von
Vorddchern, Treppen und Haustritten unzul@ssig.

Bauweise

1.

12.

13.

Im Rahmen der offenen Bauweise sind gem. § 22 (2) Satz 2 BauNVvO in den Allgemeinen
Wohngebiete WA 1 - WA 3 nur Gebdudeldngen bis 15,0 m zuldssig.

FOr das eingeschrénkte Gewerbegebiet GEe 2 wird festgesetzt, dass ohne Grenzabstand auf
die sUdliche GrundstUcksgrenze ohne Grenzabstand gebaut werden darf. Im Bereich des ein-
geschrdnkten Gewerbegebietes GEe 1 darf auf die nérdliche GrundstUcksgrenze ohne Gren-
zabstand gebaut werden.

Abweichend von der offenen Bauweise ist gem. § 22 (4) BauNVO im Mischgebiet Ml 4 und im
eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe 1 die Errichtung von gewerblich genutzten Gebduden
Uber 50,0 m Lange zuldssig.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

14.

16.

16.

17.

18.

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebietes WA 1
und WA 3 allgemein zul@ssig, sofern sie soweit eingegrint sind, dass sie der Sicht von 6ffent-
lichen StraBen aus entzogen sind. Die textliche Festsetzung Ziff. 16. bleibt von Vorstehendem
unberUhrt.

Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind auf den Uberbaubaren GrundstUcksfldchen im
gesamten Plangeltungsbereich, mit Ausnahme von Fotovoltaikanlagen, zuld@ssig. Anlagen fir
erneuverbare Energien i. S. § 14 (2) BauNVO als Fotovoltaik- und Solarthermieanlagen sind
ausschlieBlich im Bereich von Dachfléchen der Hauptgebdude zuldssig. Die Errichtung von
Windkraftanlagen i. S. des § 14 (2) Satz 2 BauNVO ist unzul&ssig.

Innerhalb eines Abstands von 6,0 m von der StraBenbegrenzungslinie der 6ffentlichen Ver-
kehrsfldéche und der Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmungen "Anliegerfahrweg"
und "Verkehrsberuhigter Bereich” sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 3 und
den Mischgebieten MI 1 - MI 4 Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carport) gem. § 9 (1)
Nr. 4 BauGB sowie Nebengebdude unzuldssig.

Die Herstellung von PKW-Stellplétzen als Hauptzweck der GrundstUcksnutzung in den Allge-
meinen Wohngebieten WA 1 - WA 3 ist unzuldssig.

GemdB § 12 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass im gesamten Plangeltungsbereich pro Wohn-
einheit zwei erforderliche Stellpldtze auf dem jeweiligen Baugrundstick herzustellen sind.

FlGchen fir Aufschittungen

19.

Im Bereich der privaten Grinfléche mit der Zweckbestimmung "Grinzug" sind gem. § 9 (1)
Nr. 17 BauGB im gekennzeichneten Bereich AufschUttungen zur Profilierung eines Sichtschutz-
walles oberhalb der natlrlich gewachsenen Geldndeoberfléche, bis zur Héhe von 4,0 m Uber
Bezugspunkt zuléssig. Der Bezugspunkt wird mit der Hohenangabe 66,50 m DHHN festgesetzt.
Die Abdeckung des Sichtschutzwalls ist durchgdngig mit mindestens 50 cm Mutterboden-
auflage durchzufUhren. Die Integration von Bd&schungsverl@ufen ab OK Aufschittung bis auf
H&he Normalgel&nde in angrenzende Fldchen ist zuldssig.

Hinweis:

Der (wieder verwendbare) Oberboden ist vor Realisierung der Aufschittung abzuschieben
und zum Wiedereinbau zu sichermn.

MaBnahmen und Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

20.

21.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 12/2018 "Ehemaliges
Holzwerkgel&nde" bringen ein Bodenentsiegelungspotential von 0,27 ha hervor (gegenUber
Ausgangszustand). Diese Kompensationsleistung wird als Fiichenbonus zur Bewdltigung der
naturschutzfachlichen Kompensationserfordernisse in Bebauungsplénen an anderer Stelle im
Gemeindegebiet als zur Verfigung zu stellen festgesetzt.

Stellplatze, einschlieBlich ihrer Zufahrten, sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 3
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB nur mit versickerungsféhiger Oberfldche bei einem Abflussbei-
wert von mindestens 60 % zuldssig. Abweichend hiervon sind GrundstUckszufahrten, unmittel-
bar angrenzend an 6ffentliche Verkehrsfldchen, auch in gebundener Bauweise zuldssig.

Hinweis:

22,

23.

b)

24.

25.

Das Plangebiet ist als Altlastenverdachtsfldche erfasst. Die vorgesehene Versickerung des
Niederschlagswassers ist unter diesem Aspekt vorab zwingend zu prifen, um eine Beeintréch-
tigung des Grundwassers ausschlieBen zu kédnnen.

Baulich nicht genutzte Uberbaubare und nicht Uberbaubare GrundstUcksfléchen des
Allgemeinen Wohngebietes WA sind gdrtnerisch zu gestalten. Bei Gehdlzpflanzungen ist auf
Koniferen zu Gunsten standortgerechter Arten gem. Artenliste zu verzichten. Pro GrundstUck
ist mindestens ein Laubbaum gem. Artenliste oder ein Obstbaum zu pflanzen.

Auf den als Offenland benannten privaten Grinfldichen OFL und OFLG ist durch gezielte
PflegemaBnahmen dauerhaft der Charakter einer Sukzessionsfldéche mit Grinlandarten und
ruderalen Gras- und Staudenfluren zu entwickeln und zu erhalten. Vorhandene Dominanz-
bestdnde und standortfremder Gehdlzaufwuchs sind zu beseitigen. Dies gilt auch dann,
wenn auf der Fliche OFLG ein Sichtschutzwall errichtet wird. Die Fl&chen sind bei Bedarf
zundchst mehrjghrig, dann einmal im Jahr zu mé&hen. Die erste Mahd soll nicht vor Mitte
Juli eines jeden Jahres erfolgen. Das Schnittgut muss von der Fl&dche entfernt werden. Der
Einsatz von Herbiziden ist aus Artenschutzgrinden nicht zul@ssig.

Auf der mit OFL benannten FlGdche k&nnen bei Bedarf zur Beachtung der Belange des Arten-
schutzes zusatzliche MaBnahmen zur Schaffung von Ausweich- und Ersatzhabitaten durchge-
fOhrt werden.

Optional ist auf der mit OFLG benannten Fl&éche auf der Nordseite des Sichtschutzwalls auch
die Gehdlzentwicklung im Hinblick auf ggf. erforderliche ArtenschutzmaBnahmen, in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zuldssig. Der als zul&ssig zu bepflanzende bzw.
im Ergebnis der natUrlichen Sukzession zu erhaltende Gesamtfldchenanteil darf maximal 25 %
erreichen.

Zur BerUcksichtigung der Brutzeiten von Végeln hat die DurchfGhrung von Abrissarbeiten
sowie die Fallung von B&dumen und GebUschen auBerhalb der Brutzeit, also nicht vom 01.03.
bis 31.08. eines jeden Jahres zu erfolgen. Baufeldvorbereitende MaBnahmen sind nur im Zeit-
raum vom 01.09. bis 28.02. des Folgejahres durchzufGhren. Vor der Brutzeit begonnene Bau-
maBnahmen k&nnen in die Brutzeit hineinreichend fortgefUhrt werden, wenn keine gréBere
Unterbrechung (mehr als eine Woche) entsteht.

Zur BerUcksichtigung der Fledermausvorkommen hat die DurchfUhrung von Abrissarbeiten
sowie die Fallung von Badumen und GebUschen auBerhalb der Aktivitétszeit der Fledermdéuse
im Zeitraum September bis Februar zu erfolgen. Vor Fallbeginn sind die Bume auf Besatz zu
kontrollieren. Zur Vermeidung des Bezugs von Fledermausquartieren in den Kellerréumen sind
die Arbeiten zu Abiriss, VerfUllung etc. der Keller direkt im Anschluss an den oberirdischen Ge-
b&udeabriss durchzufUhren. Die Inhalte der textlichen Festsetzung Ziff. 24. bleibt unberUhrt.

Hinweis:

Sé@miliche Abbruch- und FélimaBnahmen sind mit einer dkologischen Baubegleitung vorzu-
sehen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen

26.

27.

Zwischen den Mischgebieten MI und den Allgemeinen Wohngebieten WA ist eine réumlich
wirksame Grinzésur zu bilden. Dazu sind innerhalb der mit HSB benannten Fldche durchgdén-
gig Anpflanzungen heimischer standortgerechter Gehdlze vorzunehmen, die als freiwachsen-
de Strauch-Baum-Hecke zu entwickeln und zu pflegen sind.

Gepflanzt werden soll im mindestens 3-reihigen, versetzten Verband, pro Gehdlz sind
1 m? - 2 m? Bepflanzungsfidche vorzusehen, mindestens alle 10 Ifm ist ein baumartiges Gehdlz
zU setzen, es sind mindestens 5 verschiedene Arten gemdaB Artenliste auszuwdéhlen.

Die mit GSB benannte private Grinflache ist locker mit standortgerechten Gehdlzen gemaR
Artenliste zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. 50 % der Fldche ist gruppenweise mit
Strduchern und B&dumen zu bepflanzen, die Ubrige FIdche ist durch max. 2-schirige Mahd zu
unterhalten. Es sollen mindesten 5 Gehdlzgruppen gebildet werden, der Anteil der B&dume
muss mindestens 20 % betragen. Innerhalb der Gruppe sind Reihen in versetztem Stand anzu-
legen, die Pflanzabstdnde sollen 1 m betragen.

Flaichen und MaBnahmen mit Bindungen zum Erhalt sowie zum Anpflanzen von Baumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen

28.

29.

Die mit RSG benannte Freifléche ist einschlieBlich der vorhandenen temporér wasserfUhren-
den Mulde zu erhalten. Die vorhandene Begrinung mit Gras- und Staudenfluren ist durch
bedarfsgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten, zusétzlich kbnnen bis zu maximal 25 % der
Fldche mit standortgerechten Straduchern gemdaB Artenliste bepflanzt werden, sofern dies mit
den Erfordernissen der WasserrUckhaltung vereinbar ist.

Die anzupflanzenden und als zu erhalten festgesetzten Gehdlzbestdnde und Bdume sind
durch bedarfsgerechte Pflege dauerhaft zuerhalten und in ihrer Vitalitat zu stérken. Gehdlze,
die fUr ErschlieBungsmaBnahmen oder die Errichtung baulicher Anlagen gefdllt werden
mussen, sind nach Baumschutzsatzung der Stadt Oranienbaum-Wérlitz zu ersetzen, zu unter-
halten und fUr den Fall ihres Abganges wiederum zu ersetzen.

Hinweis:

Baumschnitt ist auBerhalb der Vegetationsperiode durchzufUhren.

Artenliste zur Gehodlzverwendung

Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Prunus spinosa  Schlehe
Crataegus monogyna WeiBdorn Pinus sylvestris Gemeine Kiefer
Euonymus europaeus PfaffenhUtchen Quercus robur  Stieleiche
Lonicera xylisteum Rote Heckenkirsche Rosa canina Hunds-Rose
Malus sylvestris Holzapfel Tilia cordata Winterlinde

Bavordnungsrechtliche Festsetzungen (BauO LSA)

§1
(1)

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung entspricht dem
auf der Ubersichtskarte "Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften” dargestellten Teilbe-
reich mit den im Bebauungsplan Nr. 12/2018 "Ehemaliges Holzwerkgeldnde" definierten All-
gemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3, dem Mischgebiet MI 3 und dem eingeschrénkten
Gewerbegebiet GEe 2.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

(1)

(3)

Die &rtliche Bauvorschrift gilt gem. § 1 (1) fUr die duBere Gestaltung von Neubauten, Umbau-
ten, Instandsetzungen und Erweiterungen baulicher Anlagen, die vom &ffentlichen StraBen-
raum der Dessauer StraBe und den im rdumlichen Geltungsbereich der Ortlichen Bauvor-
schrift Uber Gestaltung befindlichen &ffentlichen Verkehrsfidchen, einschlieBlich Verkehrs-
fldchen besonderer Zweckbestimmung sichtbar bzw. einsehbar sind.

Die Ortliche Bauvorschrift regelt die Gestaltung:

der Dachformen

der Dachdeckungen

des Fassadenmaterials

der Farbgebung von Fassaden

Bauteile und -materialien, die in dieser Ortlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung nicht erwé&hnt
werden, da ihr technischer Entwicklungsstand bzw. die EinfGhrung in den Markt zum Zeitpunkt
des Inkrafttretens der Bebauungsplansatzung nicht bekannt waren, sind vor ihrer Montage
bzw. Anwendung mit der stédtischen Bauverwaltung abzustimmen.

§ 3 Anforderungen an die Gestaltung von Dachformen

(1)

GemdB der Lage im rGumlichen Geltungsbereich sind folgende Dachformen auszubilden:

Die Dachform ist als Flachdach oder flach geneigtes Satteldach, bei Satteldéchern trauf-
sténdig zum Verkehrsberuhigten Bereich sowie zur Dessauer StraBe hin auszubilden. Die Dach-
oberfldche des Flachdaches ist durch eine umlaufende Attika einzufassen. Die Dachneigung
des Satteldaches ist mit einer Neigung zwischen 15° bis max. 25° auszubilden

§ 4 Anforderungen an die Gestaltung der Dachdeckungen

(1)

GemdB der Lage im raumlichen Geltungsbereich sind folgende Dachdeckungen auszu-
bilden:

Bei Ausbildung eines Flachdaches wird empfohlen die Dachdeckung als extensiv begrinte
Dachfléche i. S. des dkologisch nachhaltigen Bauens auszubilden. FOr Sattelddcher sind fol-
gende Deckungsarten und Farbténe zuldssig:

- Dachziegel unglasiert oder matt glasiert in rof, braun oder terracotta

- Dachsteine in rot, braun oder terracoftta

§ 5 Anforderungen an das Fassadenmaterial

(1)

(2)

(3)

(4)

Das Erd- und 1. Obergeschoss sind mit Klinkermauerwerk gem. § 6 (1) dieser Ortlichen Bauvor-
schrift auszubilden. Die farbliche Absetzung eines Gebdudesockels ist unzuldssig.

Das Erd- und 1. Obergeschoss sind mit AuBenputz und einem einheitlichen Anstrich gem. § 6
(2) dieser Ortlichen Bauvorschrift auszubilden. § 5 (3) bleibt unberihrt. Bei Absicherung der
Einhaltung der Farbgebung nach § 6 (2) k&dnnen auch durchgeférbte Putze verwendet
werden. Opftional besteht die Méglichkeit Sichtbeton als fassadenprégendes Material zu ver-
wenden.

Optional ist im 1. Obergeschoss eine abweichende Materialwahl durch Verwendung voll-
fldchiger Verglasungen, Elementplatten, Holzt&felung oder abgesetztem Anstrich zul&ssig
auszubilden. Dieser Materialwechsel ist geb&udeumlaufend ohne H&henspringe oder Ver-

satz auszubilden und soll in der Ebene des Geschosswechsels erfolgen.

Bei aneinanderstoBenden Fassadenoberfldchen unmittelbar benachbarter Baukodrper sind

gleiche Materialstérken und Farbténe auszufUhren.

§ 6 Anforderungen an die Farbgebung von Fassaden

(1) Folgende Farbténe definieren das zuldssige Farbspektrum der Fassaden
Grundténen "Gelb", "Rot" und "Braun':

(2) Folgende Farbtdne definieren das zuldssige Farbspekirum der Fassade im Grundton "Beige™:

(Klinker) in den

NCS: NCS: NCS: NCS: NCS:

S 2060-Y S 2060-Y10R S 2060-Y20R S 2060-Y30R S 2060-Y40R
R: 204 R: 204 R: 204 R: 204 R: 204

G: 204 G: 94 G: 106 G:118 G: 231

B: 82 B: 82 B: 82 B: 82 B: 82

NCS: NCS: NCS: NCS: NCS:

S 2060-Y50R S 3560-Y S 4055-Y10R S 3560-Y20R S 3560-Y30R
R: 204 R: 166 R: 153 R: 166 R: 166

G: 143 G: 166 G:77 G: 86 G: 96

B: 82 B: 66 B: 69 B: 66 B: 66

NCS: NCS: NCS: NCS: NCS:

S 3560-Y40R S 3560-Y50R S 3560-Y60R S 4050-Y10R S 4050-Y20R
R: 166 R: 166 R: 166 R: 153 R: 153

G: 106 G:116 G: 126 G: 84 G:92

B: 66 B: 66 B: 66 B: 77 B: 77

NCS: NCS:

S 4050-Y70R S 4050-Y80R

R: 153 R: 153

G: 130 G: 138

B:77 B:77

Quelle: https://ncscolour.com/de/design/digital-arbeiten-mit-ncs/faerbung-auf-ein-neues-niveau/

NCS: NCS: NCS: NCS: NCS:

S 0510-Y30R S 0510-Y30R S 1010-Y30R S 1010-Y40R S 1010-Y50R
R: 251 R: 255 R: 236 R: 237 R: 240

G: 228 G: 227 G:214 G: 210 G: 209

B: 197 B: 197 B: 185 B: 182 B: 186

NCS: NCS: NCS: NCS: NCS:

S 1005-Y20R S 1010-Y20R S 1015-Y20R S 1020-Y30R S 1020-Y40R
R: 231 R: 233 R: 240 R: 243 R: 242

G: 219 G: 216 G:214 G: 202 G:194

B: 197 B: 183 B: 169 B: 154 B: 153

Quelle: https://ncscolour.com/de/design/digital-arbeiten-mit-ncs/faerbung-auf-ein-neues-niveau/

Es ist ein identischer Farbton fUr Erd- und 1. Obergeschoss zu wéhlen!

Ubersichiskarte Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften
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Bebauungsplans

Rechtsgrundlagen der Bebauungsplanung

SATZUNG DER STADT ORANIENBAUM-WORLITZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN DER

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634},
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBI. | S. 2939)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungsverordnung - BauNVvO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58}, zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802)

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986}, zuletzt gedndert
durch Artikel 5 und 6 der Verordnung vom 03.12.2020 (BGBI. | S. 2694)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung vom
31.07.2009 (BGBI. 1 S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.06.2021 (BGBI.
I S.1295)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG), vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 11 der Verordnung vom 25.06.2021
(BGBI. | S. 2020)

Gesetz zum Schutz vor schdadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschitterungen und d&hnliche Vorgé&nge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 09.12.2020 (BGBI. | S. 2873)

Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502}, zuletzt ged&ndert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 27.07.2021 (BGBI. 1 S. 3146)

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom
10.09.2013 (GVBI. LSA 2013 S. 440, 441), zuletzt gedndert durch § 71a des Gesetzes vom
18.11.2020 (GVBI. LSA S. 660)

Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011 (GVBI. LSA 2011, S. 492),
zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 07.07.2020 (GVBI. LSA S. 372)

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) in der Fassung vom 10.12.2010
(GVBI. LSA 2010, S. 569), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.10.2019 (GVBI.
LSA S. 346)

Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG-LSA) vom 21.10.1991 (GVBI.
LSA S. 368), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769, 801)

Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom 23.04.2015, zuletzt mehrfach
gedndert durch §§ 1 und 2 des Gesetzes vom 30.10.2017 (GVBI. LSA S. 203)

Regionaler Entwicklungsplan fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg vom
14.09.2018, in Kraft seit dem 27.04.2019

INNENENTWICKLUNG NR. 12/2018 "EHEMALIGES HOLZWERKGELANDE"

Praambel

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. S. 3634), in der zur Zeit gUltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch den
Stadtrat der Stadt Oranienbaum-Wérlitz vom 17.08.2021, folgende Satzung Uber den Be-
bauungsplan der Innenentwicklung Nr. 12/2018 "Ehemaliges Holzwerkgelé&nde", fir das Gebiet
des Geltungsbereiches, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Teil A

Planzeichnung MaBstab 1: 1.000
Planzeichenerkl@rung gem. Planzeichenverordnung (PlanZV)

Teil B

Textliche Festsetzungen
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Rechtsgrundiagen

Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Beschlusses des Stadtrates der Stadt Oranienbaum-Wérlitz zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes der Innenenticklung Nr. 12/2018 "Ehemaliges Holzwerkgel&n-
de" der Stadt Oranienbaum-Wérlitz vom 20.11.2018. Die ortsUbliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt der Stadt Oranienbaum-Wérlitz Nr. 1/2019 am
02.01.2019 erfolgt.

.................

BUrgermeister

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde im Rahmen einer &ffent-
lichen Auslegung der Beschlussunterlage mit Begrindung, die Expertise zur Wohnfl&dchenent-
wicklung der Stadt Oranienbaum-Wérlitz i. d. F. vom 07.11.2017 und die Artenschutzrechtliche
Einschdtzung zum Vorhaben "Abriss von Gebduden des ehemaligen Holzwerkes Oranien-
baum" i. d. F. vom 20.08.2018, zu den Zielen und Zwecken der Planung durchgefUhrt. Die
Unterlagen haben in der Zeit vom 10.01.2019 bis zum 31.01.2019 wdhrend der Dienstzeiten
Offentlich ausgelegen. Die ortsUbliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung ist im
Amtsblatt der Stadt Oranienbaum-Worlitz Nr. 1/2019 am 02.01.2019 erfolgt.

Mit Schreiben vom 08.01.2019 wurden die Behérden und sonstigen Tr&ger &ffentlicher Belan-

gegem. § 3(1)i.V.m. § 4 (1) BauGB i F - zZum
Planverfahren unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert. P

Oranienbaum-Wérlitz, dend@.49- 844, . .

.................

BUrgermeister
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
BUro fUr Stadtplanung GbR Dr. Ing. W. Schwerdt

HumperdinckstraBe 16
06844 Dessau-RoBlau

Der Stadtrat der Stadt Oranienbaum-Wérlitz hat am 29.09.2020 dem Entwurf des Bebauungs-
planes der Innenentwicklung Nr. 12/2018 "Ehemaliges Holzwerkgeldnde" und die dazuge-
horige Begrindung und deren Anlagen zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3
(2) BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB beschlossen. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Ausle-
gungsbeschlusses ist im Amtsblatt der Stadt Oranienbaum-Wérlitz Nr. 11/2020 am 04.11.2020
erfolgt.

.................

BUrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 12/2018 "Ehemaliges Holzwerkge-
ladnde", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
sowie Begrindung und deren Anlagen, hat in der Zeit vom 16.11.2020 bis zum 16.12.2020
wdhrend der Dienstzeiten gem. § 3 (2) BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Amts-
blatt der Stadt Oranienbaum-Waorlitz Nr. 11/2020 am 04.11.2020 ortsUblich bekanntgemacht
worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden sind mit
Schreiben vom 13.11.2019 von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Oranienbaum-Weérlitz, den -89, 401 . .. .

.................

BUrgermeister

Der Stadtrat der Stadt Oranienbaum-Wérlitz hat die vorgebrachten Stellungnahmen gem.
§ 1 (7) BauGB der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden am 17.08.2021 gepruUft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Oranienbaum-Wérlitz, den .£9.4904, . .. .

.................

BUrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 12/2018 "Ehemaliges Holzwerkge-
ladnde",, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
wurde am 17.08.2021 vom Stadtrat der Stadt Oranienbaum-Wérlitz als Satzung (§ 10 (1)
BauGB) beschlossen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates vom 17.08.2021
gebilligt.

Oranienbaum-Wérlitz, den GO05444 . ... .

.................

BUrgermeister

Die Bebauungsplansatzung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 12/2018 "Ehe-
maliges Holzwerkgel&nde", beschlossen durch den Stadtrat der Stadt Oranienbaum-W &rlitz
am 17.08.2021, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B}, wird hiermit ausgefertigt.

(Nl

.................

BUrgermeister

Oranienbaum-Wérlitz, den ¢ 694924 .. .

Die Stelle, bei der der Plan und die dazugehdrige Begrindung und deren Anlagen auf Dauer
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist im
Amtsblatt der Stadt Oranienbaum-Wéorlitz Nr. 10/2021 am 06.10.2021 gem. § 10 (3) BauGB
ortsUblich bekannt gemacht worden. Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit Begrindung
ist gem. § 10 a (2) BauGB auf Dauer auch fUr jedermann Uber das zentrale Internetportal des
Landes zugdnglich sowie auf der Internetseite der Stadt Oranienbaum-Wérlitz einsehbar.

In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 214 BauGB i. V. m. § 215 BauGB erfolgt.

Die Satzung ist am 06.10.2021 in Kraft getreten.

Oranienbaum-Wérlitz, den £7.40.4644" . .

.................

BUrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach der Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung sind Mangel
der Abwdgung oder die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

.................

BUrgermeister

Oranienbaum-Wérlitz, den . ............
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