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Planzeichenerkliarung:

Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete
Mischgebiete

Mab der baulichen Nutzung
GeschoBflachenzahl
Grundfiichenzahl

Zahl der Voligeschosse als HochstmalB
Hohe baulicher Anlagen - Traufhidhe - in m iiber

_einem Bezugspunkt als Hochstmaf

B . 1 B
Offene Bauweise

Nur Einzelhduser zuléssig

Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

Nur Hausgruppen zuléssig

Baugrenzen

= . "

StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie

Verj{ehrsﬂﬁchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Geh- und Radweg/Verkehrsberuhigte
Zone

Fldachen fiir Versorsungsanlagen, fiir die Abfall-
entsorgune sowie fiir Ablagernngen

Versorgungsanlage
Zweckbestimmung: Elektrizitdt/Trafo

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserjeitungen

Unterirdische Telefonleitung/Wasserleitung

Q“ m I]o ] G - n-- l
Zweckbestimmungen: Spielplatz

Private Grimfiicl

Private Griinflache
Zweckbestimmuneg: Pflanzstreifen

Wasserfidchen
Zweckbestimmung: Entwisserungsgraben bzw. Vorfluter
einschl. Boschung

Umgrénmg von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Land-
schaft :

Anpfianzen von Baumen und Strauchern

Erhaltung von Bdumen und Sirduchern

Umgreilzung von Flachen zur ﬁnpﬂanzung von Biaumen,
Striauchern und sonstigen Bepflanzungen

s I. E . ]

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes

Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizn-
halten sind (Sichtdreiecke)

Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung
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-Strabe

Priambel

Satzung der Gemeinde Griesen fiber den Bebauungsplan Nr. 1 "Doristiicke* fiir den Wohnpark Griesen
im Osten der Gemeinde Griesen,

FTeTTITLANT
H G |

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBEI. | S. 2253), zuletzt

geandert durch Gesetz vom 14. September 1994 (BGBI. | S. 2324) sowie nach § 87 der Bauordnung LSA
vom. 23. Juni 1984 (GVBIl. LSA S. 723) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom

und mit Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehorde icigende Satzung liber den Bebauungs-
plan Nr.1 fiir das Gebilete "Doristiicke”, Gemarkung Griesen, Fiur 1, Flurstiicke 25 bis 30/16, bestehend
aus der Planzelchnung (Tell A) und dem Text {Tell B) einschliieBlich der ortlichen Bauvorschriften geman
-§'87 BauD LSA erlassen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschiuB der Gemeindever-
tretung gebliliigt.

Ort, Datum, Der Birgermeister

Siegelabdruck

..Die verwendete Planungsunterlage enthlt den Inhalt des Lie-
genschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen

baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstindig _,
nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile /
geometrisch einwandfrei.Die Ubertragbarkeit derneu zu  /
bildenen Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglick

. A7, 0g 85 (
Bitterfeld, den ......5..3. s
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dffentlich bestellter Vermessungsing. %' /%

Verfahrensvermerke:
T

; W %
Aufgestellt aufgrund des ufg‘t‘e!lungsbesnmm‘sses der Gemeindevertretung vom X%.1.1993 Die ortsiibliche
ellungsbeschiusses, ist

3.... [ durch Abdruck in ﬁu[?f.?b.'.ﬁ. (Zeitung/im a

288 13.08-91

{’5 r Birgermelster

offentlich ausgelegen.

] ¥
Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist g
betelligt worden.
g 30841
| Oort, Datum,

kénnen, am . IN

Der Entwurf des Bebauungsplans Ist nach der offentlichen Auslegung geandert worden.
urch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom _ Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text
mitlicen Verkiandungsblatt) am 20:10:93 (Tell B) sowie die Begriindung in der Zeit vom a7:esaa... bis 13:8:22.. wihrend der Dienstzelten im
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Ig| Es kann keina Gawdhe dpffr Bbernomasn werdan
: dil das dargestelite Baugalinde trai-ven unier-
irdischen Leitungen und Bauwarken kst. +
Kartengrundiage : Liegenschaftskarre :
des Katasteramtes :Dessau --anl Flursticksnumsar [Zeriagungsvarsessung berdlis erfolgh)
Gemeinde 1 Griesen ;
Gemarkung : Griesan
1 Kartengrundiage: Auszug ans Top.Karten 1:10000
t:2 500 BilitterNr.___Ausgabejobr
Stand der Planunteriagen (Monat, Jahr) ¢ . Apnl 1995 NI E‘“"’"I‘r Lsiutorasmng
Vervielfdltigungseriaubnis ertailt - Verviellltigungseriaubals eriellt
‘}L durch das Katasteramb :! Dessau : m.ﬁ;’;m
Bm : DE.L4.1995 | . © . Akienvelcheni
Akkenzeichen : SR :
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Gemeindebdro Griesen und zu den &ffentlichen Sprechzeiten Im Verwaltungsamt Oranlenbaum emeut

Dabel Ist bestimmt worden, daB Bedenken und Anregungen nur zu den geanderten und erganzten Tellen
vorgebracht werden konnten. Die-Gftentliche Auslegung ist mit dem Hinwels,.daB Bedenken und Anregun-
gen wahrend dg usla%%gds‘frisj wori:jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend ge

222a3 waki(Zeltung oder amtliches Verkiindungsblatt) / in‘der Zelt vom !
a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB durch Aushang - ortsiiblich bekanntgemacht worden. - :

Der Bebauungspian, bestehend sus-der Planzeichnung (Teil 2; ugi dam Text {Teil B} einschlieBlich der -

drifichen Bauverschriften gemitEEH; %.uﬂ' LSA wurde am von der (3gmeindaverratung aic Sat-
zune bam:hl::;f?n. Dle Begpl sbauungspian wurde mit Beschiug dar Gemsindavertreiung vom
: gebilligt.
A L]
| BLIEsen.0l.26. 0696 PN

Ort, Datuim,

Die von der Planung herl?_lglrte
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ort, Datum,

n Trager. offentlic

. =
er Belange sind mit Sc

'I,ﬁr r Blrgermeister
1

Ort, Datwm, . Dar Bfrgermsisier
Sty = T

Die- Genenmigung dieser. Jet : itng, bestenend aus dnm (Tell A) und dem Taxt
{Tell B) wurde mit Verfigpgy dasfial VErwaltungsbehoroe vomdale w-mﬁ l
Hedespsrsiuriegen/Himmmmen ' @ SACALIA
Deoce, i7.06 7K s 2 A
Ort, Datum, & Slag </ Unterschrift

: q: * -

T
Die Gemeindevertretung h;t AM weterssareess dEN E;’lh-.'urf des Bebauungspl

d zur Auslegung besti

ol 170897

Ort, Datum,

e

DI04 96 [ 3 Yz €
“Ort, Datum, . Siegelabdruck ' I_lefalflrgemeister
¥ - P, T ] "
Die Gemeindevertretung hat die Bedenken tund Anregungen der Birger uid die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am .29.—..13.3251 gaprﬁff.'ﬁ@s Ergebnis Ist mitgetellt w
ke, L104G6 o [[ree L
“Ort, Datum, ! Slegelabdruck ° ! ._Dll.ef:ﬁﬂrgerrneisler
N i o7
zur Abgabe S rg;::;a
Die von der Planung beriihrten Triger ﬁffé:i'tli;t':]:!er Belange sind mit Schreiben vom2.1:.£:22.....
erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. :,
|\ttt gyl
mit Begriindung beschlossen Ort,Datum, '1.1 1Sit*.gelai:ld_1"1.1 Iﬂer Biirgermeister
% (Y o
wriese

& . -
Die MaBgaben/Aufiagen WM satzungsinderncen BeschiuB der Gamsindevertratung vom
.eridillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung der hcheren Verwaitungsbenorde
vom Az bestitigt.

enftfallt

| ort, Datum, Slageiabaruck Der Biirgermaistar

_gm———

/ﬁef Bilrgermelster

hnung (Tell A) und dem Text (Tell B) sowle |-
wahrend der Dienstzelten Im Gemeindebirc offentlich ausgelegen.
En m Verwaltungsamt Oranlenbaum nach § 3 Abs. 2 BauGB

&ffentlich ausgelegen. Di¢ Gffentliche Auslegung Ist mit dem Hinwels, daB Bedenken und Anregungen wat
d der Auslegungsfristivon jedermann scheiftlich oder zur Niederschr,
tung oder amtliches Verkiindungsblatt) /In d

Der Entwurf des Bebauung
der Begrindung haben |
Griesen und zu den &ffenjlichen Sprachzel

d gys derPiprzels

ﬁlit ﬁ.arden

£10:9.3 inAmiskls. 48 ’133_‘{3’ f_ + -| gen wahrend

ch Aushang - ortsibli
fi‘gﬁ":.f..'. ‘) UJ;‘?J\

r Biirgermeister

(Tell B) sowle die Begriindung in der Zeit vom

e er usEeg}ung'sfr}st von jedefmann schriftlich oder zur Nie

konnen, am &.2a27..... in KUEIRCNGY ‘(Zeltung oder amtliches Verkiindungs}ilatt

durch Aushang - ortsiiblich bekanntgemacht warden.
P & ;

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der offentlichen Auslegung erneut geindert worden.

Py -]
Die Bebauungspiansatzung;. A ﬁn‘i}dw Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil-B) wird hiermit
ausgefartigt. . /

20.08.96 1 ‘ £
.Ort, Datum, Sia Der Slirgermsistar
\ J‘!'E - & EJ!

Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend Planzeichnung (Tell A) und dem Text
1 12:9:95.. bis .f.é’.%gg. wihrend der Dienstzeiten Im
Gemeindebiro Griesen und zu den o&ffentlichen Sprechzeiten im Verwaltungsamt Oranlenbaum emeut

Dabei ist bestimmt worden, daﬂ—'B}ﬁE;Ts’B‘n;und Anregungen nur zu den geanderten und erganzten Teilen ‘Zsit vom bis

vorgebracht werden konnten:Die &ffenfliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregun-
chrift geltend ge
JIn der Zelt vom

cht werden

81 bis3f:2a9 Se
RN Die Satzung ist am | 18. 07. 96 in/Kraft ge

s 2 a7 7 S ol
rt, Datum, 1\_ Sri_ggalalbdruek F v?r Biargermeister

der Dlenseiten/Gffentlichen Sprecizeiten von jedermann eingessien werden kann und Gber-den inhait
Auskunitzu erpaiten ist, aind am J8.07.96 in; Oranienbaum/Griesen [ 'amtiiches Verkiindungabiatt) /in: der
LaatlB 90 durch Aushang onsiiblich bekanntgemsacht worden. In der Sekannt.
machung ist auf die Geltendmachung der Verietzung von Verfzhrens-.und Formvorschriften .und von
Miangein der Abwagung-sowie auf i igan (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter autf Falligksit und
Ericschen ven Entschadi 44, 245a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BaiGE) hingewiesen worden.

2o (

Die Erteilung der Genashmigung des Bebauungspianes sowie disStells, bei der der Plan auf Dauer wahrand

Ort, Datum,. Slegeiabdrucic Dar nggmnlintw
' \o 2 =

Teil B

Textliche Festsetzunaen

1.

%WMH maBb §°1 Abs. & Zifier 1 SaulVO dle Ausnahmern nach §4 Abs. 3
BauNVO nicht Bastandteli dieses Bebauungsplanes.

: n
5 GemaBb § 1 Abs. 5 BauNVD werden in den Mischgebieten die allgemeln zulassigen Nutzungen nach

§ 6 Abs. 2 Ziffer 6, 7 und B BauNVO nicht zugelassen. Ausgenommen sind zu Ziffer 6 Verkaufs-
raume, die die Produkte von Gartenbaubetrieben verauBemn.
in den Mischgebieten {Mi-Geblete) werden gemas § 1 Abs. & Ziffer 1 BauNVO die Ausnahmen nach

§ 6 Abs. 3 BauNVO nicht Bastandtell dieses Bebauungspianes.

3. Sichtdreleckse =
Sichtdralecke sind nach § © Abs. 1 Ziffer 10 BauGB von Bewuchs und anderen Hindernissen i@iber

0,80 m Hohe freizuhalten. :
Hiervon.ausgenommen sind Einzelbaume, wenn sle bis zu einer Héhe von 2,00 m nicht beastet
sind. Das MaB glit ab Oberkante ErschlieBungsstraBenmitte. Als Ausnahme sind Verkehrsschilder

und Maste zulassig.

Garagen, Carports und Nebenanlagen

Auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfliche dirfen Garagen und Carports gemal § 12 Abs. 1
BauNVO sowle Nebenaniagan ais Gebaude gemaB § 14 BauNVO Im Bereich zwischen der
dfientlichen StraBenvarkehrsfliche (StraBenbegrenzungslinie) und den festgesetzten Baugrenzen
sowie in einem Abstand von 5 m zu dem im Bebauungspian festgesetzten Graben, gemessen von
der Béschungsoberkante, und-auf den privaten Grinfiachen mit Pfianzbindungen nicht errichtet
werden (§ 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO). Als Ausnahme sind Steliplatze auch im o. g. Bereich

-aligemeln zulassig.

Emmmﬂ - - -

“GemaB § 15 Abs. 4 Satz 3 EiauNVO st die Uberschreltung der zulassigen Grundfiache durch die in
§19 Ahg. 4 Satz 1 BauNVO bezelchneten Anlagen um 25 % (bel WA "GRZ = 0,5° und bel Ml "GRZ =
0,625") zulassig. Werden nicht transparente Dachfiachen von Anlagen nach den §§ 12 und 14
BauNVO dauerhaft flichendeckend begriint und/oder Stellpldtze und Zufahrten far antagan nach §
42 BauNVO mit breltfuglg veriegtem Materlal (mehr als 25'% Fugenantell) wasserdurchiassig
befestigt, Ist eine Ubarschreltung der zulassigen Grundfidche bis zu 50 % zulassig.

Bauaestalterische Festsetzunaen

(Ortiiche Bauvorschriften @iber Gestaltung gemaB § 87 BauO LSA)

5.

1. TrauthShen : : ]
Die zulassigen Traufhdhen sind den Nutzungsschablonen zu entnenmen. Als Grundlage far die

Bemessung glit folgende Regelung: K
Traufhﬁho:g lfaﬂ-zwigschen Hﬁghanhezugspunkt StraBenbord 61,9 mHN und der &uBeren Schnittlinie

-von AuBenwand und Dachhaut.

Es sind nur Sattel- oder Walmdacher zulassig. Die Dachneigung hat mindestens 35+ und hoch-
stens 50° zu betragen. : :

3. Dachelndeckung .. ‘
Fir die Dacheindeckung der Sattel- oder Walmdacher sind rote bis b[au_na bzw. granitfarbene

' Dachziegel oder Dachpfannen zu verwenden.

L

Ausnahmen: : h
ebengebauden, Carports und Garagen nach § 12 und § 14 BauNVO sind Fiachdacher und
:::I'I:garang:clunlgﬁngar:oais a5+ sowle andere Dachformen zulassig. Ebenfalis sind bel Wintergar-
ten, Eingangsiiberdachungen und kielneren untergeordneten Bautellen, wie 2. B. Erker, andere
Dachformen und Nelgungen zulassig. in den Mischgebieten (Mi-Geblaten) gelten die ortlichen
Bauvorschriften zur Dachtorm nicht. _ :

4. AuBenwandfldchen : X s .

Far die Gestaltung der AuBenwinde sind folgende Materialien zulassig:

.- Ziegelmauerwerk aus rotem .hls rotbraunem Material laut Farbregister RAL 840 HR mit
Ausnahme der Ziffern 2000, 2003, 2005, 3003, 3004, 3005, 3007, 3009, 3011, 3012, 3014, 3015
- sowle die Reflexfarben RALF7 .
- Putzbauten mit farblicher Gestaltung un ; -
" als untergeordnete Bautelle fir konstruktive Zwecke: Stahl, Stahlbston, Holz und Gias.

5. i c: g g - e ) . B
Dachaufbauten (Gauben, Erker usw.) sind werkgerecht durchzubliden. Sie sind in Form, MaBstab
und Verhaltnis zur Dachfliche so.zu gestalten, daB die Lange eines Dachautbaues max. 2/3 der
Lange einer Dachflache nicht Giberschreitet. Der geringste Abstand von einer Giebslselte soll
mindestens 2 Sparrenfelder batragen. - )

6. Einfriedigungen
1. An den aligemein zuganglichen Verkehrs- und Griinflaichen angrenzenden Grundstiicks-

grenzen sind Einfriedigungen wie folgt zuiassig:

- Ziune aus senkrecht stehenden Latten, die entweder als Rechteckhdizer oder als
Halbrundhélzer auszubliden sind, wobel der Abstand zwischen den Hoizern minde-
stens 3 cm betragen muB,

- ‘Scherenziune,

- Haecken und kleinkronige Laubbaume der Arten der Pflanzliste,

- Drahtzaune in Yerbindung mit Hecken und

- Holzzaune, die mit offenporigen Anstrichen In braunem oder dunklem Farbton zu
behandein sinc.

2. Die Einfriedigungen dirfen Im Berelch der allgemeln zulassigen Verkehrs- und Griinfiachen
eine Hohe von 1,00 m und im Berelch der freizuhaltenden Sichtdrelecke eine Hdhe von
0,80 m nicht dberschreiten. . :

a. Pieller und Sockel sind zulassig; sle sind mit rotem bis braunrotem Ziegelmauerwerk zu
verkleiden. Die Hohe der Pfeller muB der Zaunhdhe entsprechen. Die . Hohe der Sockel darf
0,30 m nur dort Giberschrelten, wo ein Ausgleich von unterschiedlich hohem Gelande
erforderiich ist. ’ -

?‘ Ww
1. Werbeanlagen.und Warenautomaten sind an Toren, Dachern, Zaunen, Hecken und oberhalb

der Traufen nicht zulissig.

2.  in Vorgirten sowie In sonstigen an allgemein zuganglichen Verkehrs- und Griinflachen
angrenzenden Grundsticken sind freistehende Werbeanlagen und Wartenautomaten
unzulassig. X - 4

3. Je Hausfront ist fiar j{:dés Im zugeharigen Gebaude befindliche Geschaft nur eine Werbean-
lage zuiassig. , -

4. Werbeaniagen (eintellige bzw. rnaﬁrtalllga} diirfen eine Ansichtsfiache von 1,00 m= nicht
iiberschrelten. : 5 :

5. Selbstieuchtende Werbeanlagen sowle leuchtende Schriften und Zelchen sind nicht
zulassig. g , :

6 Attrappen, Spannbander, Fahnen sowie Plakate dirfen nur fiir die Dauer zeltlich begrenzter
Sonderveranstaltungen (z. B. SaisonschiuB, Ausstellungen) angebracht werden.

7. Werbeanlagen, die iiber die Gebaudefront hinausragen, sind nicht zulasslg.

8. Stellplatzgestaltung :

- Steliplatzanlagen und Wegeflichen der Grundstiicke dirfen nicht geschlossan versiegelt werden,
sowelt nicht nach anderen Rechtsvorschriften eine solche Versiegelung erforderlich Ist. Zulassig
sind Pilasterungen mit Rasenfugen, Rasengitterplatten oder Schotterrasen. .

Im Mischgebiet ist an den Abstellflachen fir Kraftfahrzeuge fir je vier Steliplatze ein groB- bis

mittelkroniger Baum der Arten der Pfianzliste in Hochstammaqualitdten zu pfianzen und langfristig

zu erhalten. Diese Baume sind mit schattenvertraglichen Gehdizen und Stauden zu unterpfianzen
oder als Naturrasenfidche anzulegen und gegen Uberfahren zu schitzen.

Verfahrensvermerk

Die Inkraftsetzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer, wahrend der Dienststunden, von
Jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, wurde am 04.11.2020 im Amtsblatt der Stadt
Oranienbaum-Warlitz Nr. 11/2020 ortsiiblich bekannt gemacht. Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit Begrindung ist auf
Dauer auch fir Jedermann auf der Internetseite der Stadt Oranienbaum-Wrlitz einsehbar.

Gemal § 10 Abs. 3 Satz 4 tritt der Bebauungsplan mit der riickwirkenden Bekanntmachung zum 20.08.1996 in Kraft. In der
riickwirkenden Bekanntmachung wurde auf das Geltendmachen der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesan.

Stadt Oranienbaum-Warlitz, 10.11.2020

Strémer
Birgermeister

(Sizgel)

_Griinordnerische Festseizunaen

Gemnab § 9 Abs. 1 u. 4 BauGB 1. V. mit § 7 NatSchG-LSA werden folge
zur Begrimung und als Ausgieichs

1. Mﬂd}mﬂﬁﬂﬂhﬂ!ﬂ-

11 Zum Schutz und zur Erhaltung der vorhandenen Baume,

nde grinordnerische MaBnahmen

maBnahmen fir den Eingriff in Natur und Landschaft festgesetzl.

GroBstraucher und Hecken ist wihrend

Bauphase a a tionsbestanden
DIN 18920 {Schutz ven Baumen Piianzenbostandeg und Vegeia !

g::ﬂaumaﬁnagli;an] und dia'{g.ns LG 4 (Schutz von Baumen und Strauchern im Bersich ;n?ur-

Baustellen). einzuhalten (5 ® Abs. 1 Ziffer 25 b BauGB). Ausnahman sind bel der unteran Na

schutzbehdrde des Landkrelses Anhalt-Zerbst zu beantragen.

aBnahmen aut den ffentlichen Flachen.sind seitens des ErschlleBungstragers
gmmnn.nﬁh Frist zum AbschluB der MaBnahmen w::;d:’n dl;j:;l:r:;ﬁ:g?:;:s d;;:: 2d.12a) -
Fertigsteliung der jewelligen ErschlieBungsstraBe (Ziffer 2.1), des e issit ANs
auabs es (Ziffern 2.3 und 2.4) folgenden Jahres {Frihjahr/Herbst)
gf‘;r;“ﬁ:fgr:r.i sind l::;:ruhﬁgeu erhalten und Ausfille sind spétestens im Folgejahr zu ersetzen.

. B _

: upterschlieBungsstraBen sind mit jewells einer geschiossenen Baumrelhe (Pflanzabstand
10':?:)}:1 tfagrﬁnan. in die die Zutahrten zu den Wohn- und Gewerbegebauden und am Griesener
Dorfgraben die vorhandenen Baume, Hecken, Weldenbiische und die Bodenvegetation zu
integrieren sind. Dazu sind groB- bis mittelkronige Baumarten (slehe Pfianzliste) in Hochstamm-
qualitit zu verwenden (mindestens 14 cm Stammumtang In 1,0 m Hohe, m. B.). Der Griasener
Dorfgraben Ist einseitlg mit Schwarzerien (Ainus glutinosa) und Welden (Salix spec.) innerhalb
eines mind. 2,0 m breiten Uferstrelfens zu bepflanzen.

Die NebenerschlieBungsstraBen sind in allen Abschnitten ohne direkt anliegende Abstellfiachen in
-da?- gliichan Art zu begriinen, ohne die nach der RAS vorgegebenen Sichtwinkel einzuschranken.

‘Die Baume sind mit schattenvertraglichen Gehdlzen und Stauden zu unterpfianzen oder als
Naturrasenfiichen anzulegen und gegen Uberfahren zu schitzen.

Bepfls B jersp atzes gemall 8 8 ADS, 25 A Dauias

Alle Grenzen des Spleiplatzes sind mit frelwachsenden Hecken und Laubbdumen der Pfianzliste in
der unter Ziffer 2.1 aufgefiihrien Pflanzqualitit zu gestalten, wobel an der Siidwestgrenze elne
‘Baumrelhe aus groBkronigen Laubbaumen (Pflanzabstand 10 m) zu pflanzen Ist. Als Mindest-
ptianzqualitat der Straucher sind solche mit mindestens 1 m Hdhe, 2 X V., zu nutzen. Die Flache des
Splelplatzes ist mit Baumen zu begriinen. Geholzarten mit giftigen Pflanzenbestandielien, Dornen

oder Stachain sind nicht.zu verwenden.

Aniage uno Lesigliiung eines 2ge AssermucKnalier Kens Ak §9 Abs A 3auGB
“Zur Rackfohrung des Niederschiagswassers in den natiirlichen VWasserkrelslauf ist ein Regen-
wasserriickhaltebecken am Griesener Dorfgraben neu anzulegen und der Welher an der Nord-
grenze des Plangebietes (Mehlteich) unter Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes zu
erweltern. Fiir die im Geltungsbereich des B-Planes liegenden Ufer wird eine lockere Bepflanzung

mit Baumwelden festgesetzt.
2 2 IGB

utern® (RSM 72.1) zu begrinzn

Die Wiesenilache ihn [Haordwaesttell ist nls "Lendschafisrasen mit Irautern” {
und als Griinlandfiache extensiv und ohne Dingung zu nutzen.

AusglelchsmaBnahmen aut privaten Flichen ‘ 5 .
Die AusgieichsmaBnahmen aut privaten Flachen sind seltens der Grundstickselgentiimer durch-
zufithren. Als Frist zum AbschluB der MaBnahmen mit Pfianzbindung werden die Pfianzperioden
.des auf die Bezugsfertigkelt der Gebdude folgenden Jahres (Frishjahr/Herbst) festgesetzt. Alle
Pflanzungen sind langfristig zu erhaiten und Ausfilie sind spatestens im Folgejahr zu ersetzen.

Die zelchnerisch festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sc:nstlgan
Bepflanzungen an der Grenze zur frelen Landschaft sind zu mindestens 50 % mit Laubbaumen und
Strauchern (auch als freiwachsende Feldhecke) gruppenweise und aufgelockert zu bepflanzen. Als
Pflanzqualitat der Baume sind mindestens Heister 2 x verpflanzt (1,25 - 1,50 m) zu verwenden.

3.1

ar4d-= _'Hl'rlil'iitf4li'5l r‘.||: ML OIS . 5 8 58 E .

Es Ist bindend festgelegt, daB pro 250 ma der nicht Gberbaubaren Grundsticksfiache mindestens
folgende Gehdizpflanzung als AusgleichsmaBnahme zu erfoigen hat:

1 einheimischer, hoch- oder mittelstdmm. Laubbaum (Stammum{. mind. 14 cm, m. B.)

2 einhelmische, standortgerechte Straucher (Héhe mindestens 1,0 m) ' .

Hepila = = = agen des Alien ng Pileg mes gy g o AD 1 Co = -

- Die Bepflanzung dér AuBenaniagen des Alten- und Pfiegeheimes hat auf mindestens 25 % der
Baugrundstiicksflache mit Gehdlzen der Pflanzenartenliste zu erfolgen.
Pilanzenartenliste

Die Bepflanzungen gemas § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind mit standortgerechten und heimischen
Gehdlzen und Pflanzen gemaB der Pflanzenartenlisten des Grinordnungsplanes vorzunehmen.

Hinweise

Bechtliche Grundiagen

Als gessetzliche Grundiage gelten fiir diesen B-Pian in der zur Zelt geltenden Fassung:
" =« BauGB vom 08.12.1886 ) ) :

- PlanVe0 vom 18.12.1990

= BNatSchG vom 12.03.1987

.= BauD LSA vom 23.06.1894

- NatSchG LSA vom 11.02.1852

- DSchG LSA vom 21.10.1991

*Sollten bel Bau- oder Erdarbeiten vor- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (Keramikscherben,
Gruben, Urnen o. &) gemacht werden, wird darauf hingewlesen, daB diese Funde gemaB § 17 Abs.
3 DSchG LSA anzuzelgen und gemiB § 8 Abs. 3 DSchG zu erhalten sind. Die bauausfithrenden
Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Melde- und Sicherungspflicht hinzuweisen.

o
Das Flurstiick 30/17, Flur 1, Gemarkung Griesen, welches im Westen an das Plangebiet angrenzt

(Ackerbrache), wird mit einer Flache von 6 239 gm zur Durchfihrung externer Kompensations-
maBnahmen genutzt. Auf ca. 5 279 qm erfolgt eine Begriinung mit Landschaftsrasen. Die Flache ist
extensiv zu nutzen. Die verbleibenden ca. 960 gqm werden mit Strauchern bepflanzt.

Die Berelitstellung dieser Flache sowile die Durchfihrung der externen KompensationsmaBnahmen
einschlieBlich Pflege und Nutzung entsprechend dem Grinerdnungsplan, werden in einem
&ifentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Gemeinde Griesen und dem ErschlieBungstrager sowie
der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Anhalt-Zerbst und der Gemeinde Griesen
sichergestellt.

VORGEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN NR: 1
., DORFSTUCKE*
WOHNPARK GRIESEN

Gemeinde GRIESEN
Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet
Mit drtlichen Bauvorschriften gemif § 87 BauO LSA-

Bautriiger:
Wupper-Immobilien und Bautriger GmbH gefinde
August-Bebel-Str. 16 Datuny: Juni 1995
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