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Biosphérenreservatsverwaitung Mittelelbe s Postfach 1382 ¢
06613 Dessau-RoBlau

Biiro fur Stadtplanung GbR
Dr.-Ing. W. Schwerdt
Humperdinckstrale 16
06844 Dessau-RoRlau

Bebauungsplan-Nr. 11/2018 ,,Wohnbebauung Heidestrafe", Stadt
Oranienbaum-Woérlitz, OT Worlitz
Vorentwurf vom 01.04.2019

Im Ergebnis der Priifung der Planungsunterlagen nach naturschutzfachlichen
Gesichtspunkten kénnen wir lhnen unter Ber{icksichtigung des Schutzzwe-
ckes des Biosphérenreservates Folgendes mitteilen:

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in der Schutzzone |l (Zone der har-
monischen Kulturlandschaft) des Biospharenreservates Mittlere Elbe mit dem
Schutzstatus eines Landschaftsschutzgebietes.

GemaR § 6 Abs. 1 der BioRes-VO ist es nicht gestattet, in der Schutzzone Il
und IV des Biospharenreservats “Mittlere Elbe” ungenehmigte Flachennut-

zungsanderungen und Bebauungen vorzunehmen.

Im gliltigen Flachennutzungsplan der Stadt Oranienbaum ist das (berplante
Gebiet als Wohnbaufldche dargestellt. Die hier geplante Wohnbebauung von
ca. 5 Einfamilienhausgrundstiicken soll zur Abrundung der Siedlungsstruktur
dienen.

Bei der Flache handelt es sich um eine Grinflache mit einzelnen Baumen.
Die vorgesehenen Flurstlicke sind unbebadut, teilweise befestigt und werden
u.a. auch als Lageplatz genutzt.

Das Bebauungsplangebiet ist ca. 6.700 m? grof, fir das festgesetzte Alige-
meine Wohngebiet sind ca. 4.240 m? vorgesehen.
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Eine Bilanzierung der Flachen getrennt nach ,6ffentlicher StraRenverkehrsflache" und ,Bauge-
biet* vor und nach dem Eingriff ergab in der Summe ein Kompensationsdefizit von 14.810 Bio-

topwertpunkten.
=>» Dafir ist eine externe MalRnahme vorzusehen und rechtlich zu sichern.

In einem Landschaftsschutzgebiet (LSG) sind nach § 26 BNatSchG alle Handlungen verboten,
die den Charakter des Gebietes veréandern oder dem besonderen Schutzzweck zuwider laufen.

In § 3 der Verordnung liber die Festsetzung von Naturschutzgebieten und einem Landschafts-
schutzgebiet von zentraler Bedeutung als Biosphéarenreservat Mittlere Elbe gehort zum Schutz-
zweck des Biosphérenreservates:

(1) Das Biosphérenreservat dient der Erhaltung der gebietsspezifischen Arten- und Formenman-
nigfaltigkeit, wie sie in ihrer Komplexitat im Landschaftsmosaik mitteleuropaischer Flusstalauen
mit den angrenzenden Talsandterrassen auftreten.

(2) Einen Schwerpunkt bildet der Schutz gebietstypischer Vegetationsgesellschaften naturnaher
waldreicher Uberflutungsauen mit subkontinentalen Florenelementen, die in dieser Ausdehnung
in Mitteleuropa einmalig sind.

(3) Das Reservat ist als Lebensraum fiir eine vielfaltige Fauna einschliefllich zahlreicher be-
standsbedrohter Arten von Bedeutung, wie Elbebiber, Seeadler, Schwarzstorch, Weilistorch,
Kranich, Wachtelkonig, verschiedene Limikolen- und Greifvogelarten sowie insbesondere rasten-
de und Uberwinternde Wat- und Wasservogelarten.

(4) Die Erhaltung der Flusstalaue schaffte ékologischen Forschungsraum fiir das Programm "Der
Mensch und die Biosphére" der UNESCO im Rahmen eines seit 1979 anerkannten Biospharen-
reservates.

(5) Der Schutzzweck schliefit die Erhaltung der Dessau-Wérlitzer Kulturlandschaft als Denkmal
der Landschafts- und Gartengestaltung mit Gebistscharakter ein.

(6) Die Teile der harmonischen Kulturlandschaft des Biospharenreservates sind fiir land-

schaftsokologisch vertretbare Formen der Bildung und Erholung zu erschlieRen und zu sichern.

Der besonderen Lage des Bebauungsplans im Landschaftsschutzgebiet soll durch folgende
Maflinahmen Rechnung getragen werden:

- Erhalt von 12 stattlichen Einzelbdumen,

- Festlegung einer Grundflachenzahl von 0,3,

- Hoéchstmal fir Gebéude ist ein Vollgeschoss,

- Anlage einer ca. 5 m breiten Saumzone als lineare Gehdlzstruktur aus einheimischen Ar-

ten, die extensiv gepflegt werden soll.

Der aktuelle Zustand des Baugebietes wurde zum gréten Teil als ,Sonstige Griinanlage, nicht

parkartig” kartiert. Faunistische Untersuchungen wurden nicht durchgefiihrt.
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> Die Einzelbdume und die Ubergénge zum Wald sind hinsichtlich des Vorkommens der Arten

Végel, Fledermause und Kéfer zu untersuchen.

Die im Plangebiet befindlichen GroRbdaume (Eichen und Kiefern) mit Stammumfangen zwischen
160 cm und 315 cm sollen als Landschaftselement und als Habitat fir Arten erhalten bleiben.
Dies verlangt auch § 5 (7) der Biores-VO in den Geboten zu den Zonen Il und IV: Anbau, Erhal-
tung und Pflege von Obstalieen, Streuobstanlagen, Gehélzgruppen und Einzelbdumen in der

Landschaft sind zu férdern.
> Der Erhalt der Badume ist auch in den Baugenehmigungen zu verankern.

Die Grundflachenzahl von 0,3 legt fest, dass ca. 1.275 m? Boden versiegelt werden diirfen. Dies
soll die Inanspruchnahme von Flache und die Beeintrachtigung von Bodenfunktionen beschran-

ken.
Die Festlegung der Gebdudehthe beschrénkt den Baukérper in seiner Sichtbarkeit, indem das

Gebaude unterhalb der Baumkronen endet.

Sudlich des Plangebietes schlieit ein Waldgebiet an. Die Saumzone soll den Ubergang in die
freie Landschaft gestalten und zugleich dem Schutz der Freifldchen unter den Kronentraufen der

vorhandenen und als zu erhalten festgesetzten Baumen dienen.
In der Artenliste Teil B der Planunterlage sind einheimische Arten aufgefihrt. Diese sind fir eine

Saumstruktur geeignet.

Aus den gepriiften Festsetzungen sind keine Anhaltspunkte fir eine unzulassige Beeintrachti-
gung des Schutzzweckes zu entnehmen. Die Festsetzungen sind geeignet, den Schutzzielen der

Zone lll angemessen Rechnung zu tragen.

Ca. 350 m westlich des Bebauungsplangebietes befinden sich das NSG Oranienbaumer Heide
und deckungsgleich das FFH-Gebiet DE 4240 301 Mittlere Oranienbaumer Heide sowie das
gleichlautende Vogelschutzgebiet. Hinweise auf eine erhebliche Beeintréchtigung der NATU-
RA2000-Gebiete in ihren fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafRgeblichen Bestand-

teilen durch das Vorhaben sehen wir nicht.

Im Auftrag
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Christine Musiol
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